- projekt-
Uchwała nr IV/50/03

                                         Rady Miejskiej w Czersku

                                         z dnia 27 lutego 2003 roku

w sprawie zmiany uchwały nr XV/151/2000 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 17 lutego 2000 r. w sprawie określenia zasad budowy mieszkań w budownictwie szeregowym jednorodzinnym na Osiedlu Piastowskim w Czersku z udziałem Gminy Czersk
                Na podstawie art. 18 ust. 2  pkt 9 ppkt. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z późn. zm.), art.37 ust.3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (tekst jednolity Dz.U. z 2000 r. nr 46 poz. 543 z późn. zm.)

Rada Miejska

uchwala, co następuje

§ 1

W załączniku do uchwały Nr XV/151/2000 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 17 lutego 2000 r. w sprawie określenia zasad budowy mieszkań w budownictwie szeregowym jednorodzinnym na Osiedlu Piastowskim w Czersku z udziałem Gminy Czersk wprowadza się następujące zmiany: 

1. § 10 otrzymuje brzmienie:

     „ 1. Po doprowadzeniu budowy budynku do etapu stanu surowego otwartego, inwestorzy  

            mogą wystąpić do Gminy z wnioskiem o sprzedaż gruntu pod budynkiem.

        2. Przez stan surowy otwarty rozumie się budynek zadaszony, którego ściany nie są 

            wyposażone w stolarkę okienną i drzwiową.

        3. Koszty wyceny, wydzielenia geodezyjnego oraz dokumentacji geodezyjnej ponosi 
           Gmina Czersk.”

2. W § 11 zapis „10 %” zastępuje się zapisem „1 %”.

§ 2

Zasady ustalające sposób korzystania przez inwestorów z gruntu gminnego na Osiedlu Piastowskim w Czersku, określone w załączniku nr 1 do uchwały nr XV/151/2000 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 17 lutego 2000 r., dotyczą tych inwestorów, którzy rozpoczęli inwestycje na przedmiotowym terenie przed dniem wejścia w życie niniejszej uchwały.

§ 3

Osób, które nabyły prawo własności przed dniem wejścia w życie niniejszej uchwały, nie dotyczy zapis §  1 ust.2  niniejszej uchwały.

§ 4
Do uchwały nr XV/151/2000 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 17 lutego 2000 r. wprowadza się załącznik nr 2 o treści zawartej w załączniku nr 1 do niniejszej uchwały, określający zasady korzystania z gruntu gminnego na Osiedlu Piastowskim w Czersku dla podmiotów, które przystąpią do programu po dniu wejścia w życie niniejszej uchwały.

§ 5
Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi.

§ 6
Uchwała podlega ogłoszeniu na tablicy ogłoszeń i wchodzi w życie z dniem ogłoszenia.
Wnoszący:

Burmistrz                                                                      Przewodniczący Rady
Marek Jankowski                                                          Krzysztof Sękielewski
Uzasadnienie:
          Gmina, sprzedając inwestorom grunt zabudowany, sprzedaje im grunt o wartości powiększonej o nakłady poczynione przez nich. Ponieważ koszty aktu notarialnego umowy sprzedaży nieruchomości są nierozerwalnie związane z jej wartością, zatem w konsekwencji 

inwestorzy ponoszą wyższe koszty aktu notarialnego. Efektem tego jest cena za 1 m2 gruntu

wyższa jak przy sprzedaży działek pod budynki wolnostojące na Osiedlu Piastowskim.

Założeniem gminnego programu budownictwa szeregowego było pozyskanie przez inwestorów mieszkań przy minimalnych nakładach finansowych. Zatem przejęcie przez Gminę części kosztów związanych z wydzieleniem i dokumentacją geodezyjną oraz wyceną jest w pełni zasadne i czyni koniecznym podjęcie niniejszej uchwały.

           Osoby, które przystąpią do programu w przyszłości, będą użytkownikami wieczystymi gruntu, co uprości sprawy związane z otrzymaniem kredytu hipotecznego na budowę oraz obniży koszty związane z nabyciem gruntu pod budowę.
                    Załącznik nr 1 do uchwały nr IV/50/03
                                          Rady Miejskiej w Czersku z dnia 27 lutego 2003 r.
                                                     Załącznik nr 2 do uchwały nr XV/151/2000
                                                     Rady Miejskiej w Czersku z dnia 17 lutego 2000 r.                                                                                                           

ZASADY  BUDOWY  MIESZKAŃ  W  BUDOWNICTWIE  SZEREGOWYM  NA OSIEDLU  PIASTOWSKIM  W  CZERSKU,  PRZY  UDZIALE  GMINY  CZERSK
I.  UDZIAŁ  GMINY  CZERSK  W  BUDOWIE
§ 1
Gmina Czersk przeznacza pod budownictwo szeregowe nieruchomości gruntowe położone na Osiedlu Piastowskim, określone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenów zabudowy mieszkaniowej i usług w rejonie ulic Kilińskiego, Tucholskiej i 21 Lutego w Czersku (uchwała nr VI/40/98 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 30.12.1998 r.).

§ 2
Gmina Czersk sprzedaje prawo użytkowania wieczystego nieruchomości określonych w § 1 na rzecz podmiotów wytypowanych na podstawie zasad określonych w rozdziale II.

§ 3
Sprzedaż prawa użytkowania wieczystego następuje na zasadach: 
1. Sprzedaż następuje w trybie bezprzetargowym.

2. Prawo użytkowania wieczystego ustanawia się na okres 99 lat.

3. Pierwsza opłata za prawo użytkowania wieczystego wynosi 5% wartości nieruchomości 
    ustalonej na podstawie operatu szacunkowego sporządzonego przez rzeczoznawcę 
    majątkowego.

4. Opłaty roczne za prawo użytkowania wieczystego wynoszą 0,1 % wartości nieruchomości.

5. Ustala się terminy zagospodarowania nieruchomości gruntowej oddanej w użytkowanie wieczyste, 
    polegające na jej zabudowie segmentem budynku mieszkalnego szeregowego:

    a) rozpoczęcie budowy, za które uważa się wykonanie fundamentów w terminie 6 miesięcy licząc od  

        daty oddania nieruchomości w użytkowanie wieczyste,

    b) zakończenie budowy, za które uważa się doprowadzenie budowy do stanu surowego zamkniętego 
        (budynek zadaszony, którego ściany zewnętrzne wyposażone są w stolarkę drzwiową i okienną) w 
        terminie 24 miesięcy licząc od daty oddania nieruchomości w użytkowanie wieczyste. 
6. W razie niedotrzymania ustalonych w § 3 pkt. 5 terminów zagospodarowania nieruchomości gruntowej, 
    Gmina może ustalić dodatkowe opłaty roczne obciążające użytkownika wieczystego, niezależne od opłat 
    z tytułu użytkowania wieczystego, wynoszące:

    a) 10% wartości nieruchomości gruntowej określonej na dzień ustalenia opłaty za pierwszy rok

         po bezskutecznym upływie terminu jej zagospodarowania, ustalonego w umowie,

    b) za każdy następny rok opłata podlega zwiększeniu o dalsze 10% wartości jak wyżej.

7. Koszty aktu notarialnego umowy sprzedaży prawa użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej 
    ponoszą jego nabywcy. 
§ 4
Do zadań Gminy Czersk należy: 
1. Opracowanie projektu budowlanego,

2. Uzbrojenie nieruchomości gruntowej w sieć wodno-kanalizacyjną, doprowadzenie energii 

    elektrycznej,

3. Wytyczenie budynków,

4. Nadzór i kierownictwo nad realizacją budowy w rozumieniu przepisów prawa budowlanego,

5. Koordynacja zakupu materiałów budowlanych i wykonawstwa robót budowlanych.

II. PODMIOTY  UPRAWNIONE  I  KRYTERIA  ICH  WYBORU
§ 5
Podmiotami uprawnionymi do udziału w programie są:

1. Najemcy lokali komunalnych nie posiadający prawa własności do lokalu mieszkalnego i nie prowadzący  

    budowy własnego domu mieszkalnego,

2. Osoby fizyczne zarejestrowane na liście oczekujących na przydział mieszkania komunalnego, przy czym 
    pierwszeństwo przysługuje podmiotom umieszczonym przez Komisję ds. Mieszkaniowych na liście 
    przydziału mieszkań na dany rok,

3. Osoby fizyczne, które zajmują lokale w budynkach prywatnych na podstawie decyzji administracyjnych 
    wydanych w okresie obowiązywania przepisów o szczególnym trybie najmu.

§ 6
 Podmioty uprawnione składają wniosek w sprawie przystąpienia do gminnego programu budownictwa szeregowego w terminie określonym przez Burmistrza Czerska, wraz z opisem:

1. Sytuacji mieszkaniowej,

2. Sytuacji rodzinnej,

3. Sytuacji materialnej,

4. Kwalifikacji zawodowych lub umiejętności praktycznych własnych oraz pozostałych członków rodziny,  

    które mogą ewentualnie zostać wykorzystane przy robotach budowlanych, wraz z  projektem ich 
    wykorzystania praktycznego,

5. Propozycji wniesienia wkładów własnych.

§ 7
Weryfikacja wniosków w sprawie przystąpienia do gminnego programu budownictwa szeregowego oraz ustalenie listy podmiotów wytypowanych, należy do właściwości Komisji Lokalowej Gminy Czersk.

III.  PRAWA I OBOWIĄZKI  PODMIOTÓW  WYTYPOWANYCH  DO UDZIAŁU W
PROGRAMIE  GMINNEGO  BUDOWNICTWA  SZEREGOWEGO

§ 8
Podmioty wytypowane są zobowiązane do prowadzenia budowy zgodnie z projektem budowlanym i wytycznymi Gminy Czersk, w terminach określonych w umowie o oddaniu gruntu w użytkowanie wieczyste.

§ 9
Podmioty wytypowane ponoszą wszelkie koszty związane z wykonaniem odrębnego budynku mieszkalnego i części wspólnych budynku. 
§ 10
Po zakończeniu budowy budynku zainteresowane podmioty wytypowane mogą wystąpić do Gminy Czersk z wnioskiem o sprzedaż gruntu pod budynkiem.

§ 11
Gmina Czersk sprzedaje zainteresowanym grunt na zasadach określonych w ustawie o gospodarce nieruchomościami. 
§ 12
Sprzedaż budynku mieszkalnego przed upływem 10 lat od zakończenia budowy powoduje obowiązek zwrotu bonifikat, kosztów uzbrojenia działki, a bonifikaty w opłatach przestają obowiązywać w stosunku do nowych wieczystych użytkowników. 
§ 13
Podmioty przystępujące do gminnego programu budownictwa szeregowego zostają wyłączone z ubiegania się o przydział mieszkania z zasobów komunalnych Gminy Czersk.

§ 14
W przypadku nieprzestrzegania ustalonych przez Gminę zasad budowy, przepisów prawa budowlanego lub niedotrzymanie terminów Gmina Czersk ma prawo rozwiązać umowę użytkowania wieczystego gruntu przed upływem terminu, na jaki zostało ono ustanowione. Nakłady poczynione przez podmioty wytypowane na przedmiotowej nieruchomości, Gmina Czersk zwraca na podstawie wyceny rzeczoznawcy majątkowego wg stanu na dzień rozwiązania umowy. 
