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Czerska

Czersk, dnia 28.03.2025 r.

WP.6733.7.2025

DECYZJA
o lokalizacji inwestycji celu publicznego
Na podstawie:
1. art. 50 ust. 1, art. 51 ust.1 pkt.2, art.52, art.54, art. 60 ust. 1 i 4 oraz art. 61 ust. 1 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.

1130 ze zm.) w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 1 tejze ustawy oraz:

o rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 poz. 1116);

o rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1589);

2. art. 104 § 1 i 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego

(Dz. U z 2024 ., poz. 572);

3. art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz.

1465);

po uzgodnieniu na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z:
1. Wiasciwym zarzadca drogi w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego.
2. wilasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej pod wzgledem wymagan
higienicznych

i zdrowotnych;

3. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska ze wzgledu na polozenie na obszarach
objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.

USTALAM

na rzecz Gminy Czersk,
reprezentowanej przez petnomocnika Pana Przemystawa Blocha

lokalizacje inwestycji celu publicznego polegajacg na rozbudowie budynku remizy OSP w Rytlu
o garaz jednostanowiskowy na terenie dziatki o numerze ewid. 361/7, potozonej w obrebie
ewidencyjnym Rytel

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczono linig ciagta na mapie stanowigcej zatacznik
graficzny nr 1, ktory jest integralng czescig niniejszej decyzji.

1. Rodzaj inwestycji:
Zabudowa ustugowa.

2. Funkcja zabudowy:

Zamierzenie budowlane obejmuje dziatania o znaczeniu lokalnym, stanowigce realizacje celéw
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r., o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1145).
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Przedmiotem inwestycji jest rozbudowa budynku remizy OSP w Rytlu o garaz jednostanowiskowy
na terenie dziatki o numerze ewid. 361/7, potozonej w obrebie ewidencyjnym Rytel.

3. Warunki i szczegdlne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepiséw odrebnych:

3.1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

Roboty budowlane nalezy projektowac¢ i realizowaé uwzgledniajgc wymogi art. 5 ustawy Prawo
budowlane (Dz. U. z 2024r. poz. 725), oraz zgodnie z wymogami rozporzgadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2022 r. poz.1225).

e Obiekt budowlany nalezy  sytuowa¢ zgodnie z  wymogami rozporzgdzenia
w stosunku do granic dziatek sasiednich .

e Zapewni¢ utwardzone dojscia i dojazdy odpowiednie do przeznaczenia
i sposobu uzytkowania oraz ochrony przeciwpozarowe;.

e W ramach planowanej inwestycji dojdzie do zmiany parametru charakterystycznego, czyli
powierzchni zabudowy (co do zasady réwniez kubatury). Zgodnie z tym, zastosowanie ma
definicja budowy z art. 3 pkt 6 Prawa budowlanego — przez budowe nalezy rozumiec¢
wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze: odbudowe, rozbudowe,
nadbudowe obiektu budowlanego.

- poprzez rozbudowe domu rozumiemy powiekszanie obiektu budowlanego Iub
poszerzenie obszaru juz zabudowanego. Taka rozbudowa zaktada zmiane
charakterystycznych parametrow budynku, takich jak: kubatura, wysokos$é, dtugosc,
szerokos¢ oraz powierzchnia zabudowy;
- z pojeciem rozbudowy domu tgczy sie takze przebudowa. Przebudowa wymaga mniej
zaawansowanych prac i nie ingeruje w charakterystyczne cechy budynku. Przebudowg
moze by¢ wyburzenie $cian dziatowych i wzniesienie nowych, czy tez wymiana okien lub
drzwi ;
- w Swietle przepiséw prawnych warto rozrézni¢ rozbudowe od nadbudowy domu.
W obu przypadkach dochodzi do zmiany charakterystycznych cech budynku, ale
w przypadku nadbudowy jest to jedynie zmiana powierzchni uzytkowej lub ewentualnie
wysokos$ci budynku. Nadbudowa ma na celu wprowadzenie dodatkowej kondygnacji.

3.2. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

* Nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza sie jako przedtuzenie linii zabudowy wyznaczonej przez

Sciane frontowg budynku na terenie inwestycji

»= Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy ' 0,4;
Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,4 - 0,1;

» Udziatu powierzchni (nowej) zabudowy tacznie do 75 m?

= Ostateczny sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu inwestycji w dostosowaniu do planowanej
funkcji obiektu nalezy ustali€¢ w postepowaniu administracyjnym zmierzajgcym do udzielenia
pozwolenia na budowe (lub przyjecia zgtoszenia) przy zatozeniu, ze udziat powierzchni biologicznie
czynnej nie mniej niz 30% powierzchni terenu objetego decyzja;

* Szerokosc¢ elewacji frontowej (po rozbudowie budynku OSP) 25m +/-20%

*  Wysokos¢ zabudowy do 12m;

= Geometria dachu (kagta nachylenia i uktadu potaci dachowych); dach dwuspadowy o kacie
pochylenia potaci dachowych do 45°, sytuowany rownolegle (podtuznie) do frontu terenu

w odniesieniu do linii zabudowy;

* Minimalna liczby miejsc do parkowania - nie mniej niz jedno miejsce parkingowe.
3.3. Warunki ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zdrowia ludzi:

'Wskaznik intensywnosci zabudowy oblicza si¢ wedtug wzoru: | = Pc / Pt
gdzie: | wskaznik intensywnosci zabudowy, Pc powierzchnia catkowita budynku rozumiana jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji mierzonych po obrysie zewngtrznym
budynku, Pt powierzchnia dziatki /terenu budowlanego

5483.1/W/2025 Strona 2
Sporzadzit(a): Michalina Gierszewska



Inwestor  realizujgcy  przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone  $rodowiska
w zakresie okreslonym w art. 74-75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska
(Dz. U. z 2024r., poz. 54 ze zm.), w szczegodlnosci:

e w ftrakcie realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu tzn. zajgé
wylgcznie teren niezbedny dla wykonywanych robét budowlanych;

e nalezy zapewni¢ ochrone naturalnego uksztattowania terenu, stosunkéw wodnych oraz zieleni;

e usuniecie krzewow moze nastgpi¢c wytacznie w przypadkach koniecznych, po uzyskaniu
zezwolenia wydanego zgodnie z art. 83 i art. 83f ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478);

Z odpadami powstatymi w trakcie budowy i eksploatacji obiektu budowlanego nalezy postepowaé zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.), w
szczegodlnosci:

e odpady nalezy magazynowa¢ zgodnie z wymogami w zakresie ochrony $rodowiska oraz
bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi z zachowaniem terminéw okre$lonych ww. ustawie;

e odpady, w tym odpady niebezpieczne, nalezy przekazywaé podmiotom spetniajgcym wymogi
okreslone ww. ustawie.

e W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednic
ochrone Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

3.4. Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

Na terenie objetym niniejszg decyzjg nie wystepujg obszary i obiekty objete ochrong na podstawie
przepisdbw o ochronie zabytkow. Jesli w trakcie robét budowlanych zostang ujawnione przedmioty
wskazujgce na posiadanie cech zabytku, osoby prowadzgce roboty budowlane i ziemne obowigzane sg
zawiadomi¢ niezwtocznie o tym fakcie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Burmistrza Czerska,
a takze zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymaé wszelkie roboty mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢
zgodnie z wustawg z 23 lipca 2003r. o0 ochronie zabytkbw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1292).

3.5. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

Dostep do drogi - bezposredni, bez zmian.

Inwestycja winna spetni¢c wymogi okreSlone w art. 5 wust. 1 pkt 2 ustawy =z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz.725 ze zm.), tzn.:

zaopatrzenie w wode - istniejgce z siedzi wodociggowej;

e zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej, na warunkach gestora;

e zaopatrzenie w ciepto - ze Zrodita indywidualnego wykorzystujgcego energie promieniowania
stonecznego lub/i energie geotermalng, dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto ze Zzrodta
indywidualnego na paliwa niskoemisyjne lub wykorzystujgcej urzgdzenia niskoemisyjne;

e Scieki bytowe - nalezy odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach gestora;

e wody opadowe czyste nalezy gromadzi¢ w zbiornikach Ilub urzadzeniach bioretencji
i wykorzysta¢ do nawadniania terendw biologicznie czynnych na wtasnej nieruchomosci, lub na
wilasny teren nieutwardzony;

e odpady nalezy skladowaé¢ w pojemnikach stuzacych do czasowego gromadzenia odpadow
stalych, usytuowanych na terenie inwestycji oraz zapewnié¢ ich odprowadzenie zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587) i
ustawy
z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach (Dz. U. z 2024 r.
poz. 399).

3.6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

Prawo do zagospodarowania terenu moze byc¢ realizowane pod warunkiem poszanowania chronionego
prawem interesu publicznego i os6b trzecich (art. 6 u.p.z.p), o ktérym mowa w art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy
Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r., poz. 725 ze zm.), oraz § 2 pkt 7 rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji
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o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 2003. Nr
164 poz.1589), w szczegolnosci zamierzenie budowlane:

e nie moze spowodowac ograniczenia w zagospodarowaniu lub uzytkowaniu sgsiednich terenéw
i obiektow budowlanych, a takze nie moze ograniczy¢ dostepu do $wiatta dziennego budynkom
usytuowanym na dziatkach sgsiednich;

® nie moze byc¢ zrédtem ucigzliwosci powodowanych przez hatas i wibracje oraz zanieczyszczenia
powietrza, wody i gleby, dla terenéw sasiednich;

® nie moze pozbawi¢ sgsiednie nieruchomosci dostepu do drogi publicznej, ani tez mozliwosci
korzystania z wody, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkdw tgcznosci;

e uksztaltowanie powierzchni terenu oraz odwodnienie nie moze powodowaé sptywu wéd
opadowych z terenu inwestycji na sgsiednie nieruchomosci.

3.7. Warunki w zakresie sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:
a) Teren inwestycji nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.
b) Teren inwestycji znajduje sie w obszarze: Natura 2000 Bory Tucholskie Kod obszaru: PLB220009
oraz w obszarze Tucholskiego Parku Krajobrazowego. Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 (u.p.z.p) decyzje
o warunkach zabudowy wydaje sie po uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

4 Warunki w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych;
Nie dotyczy.

5. Pozostate warunki:

— Projekt budowlany nalezy sporzadzi¢ zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia
11 wrzesnia 2020 w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022
poz. 1679) przez osoby z odpowiednimi uprawnieniami.

— Na etapie projektowania i budowy nalezy stosowaé sie do wymogow ustawy z dnia 17 maja 1989r.
Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1151) i wtasciwych dla przedmiotu
zamierzenia budowlanego jej aktéw wykonawczych.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 2. pkt. 5 wustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez inwestycje celu publicznego rozumie sie dziatania
0 znaczeniu lokalnym, bez wzgledu na status podmiotu podejmujgcego te dziatania oraz Zrddta
finansowania, stanowigce realizacje celéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.,
0 gospodarce nieruchomosciami. Teren objety wnioskiem nie posiada miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do art. 4 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.,
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw
zabudowy, w przypadku gdy nie ma miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastepuje w
drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Ustalone w niniejszej decyzji warunki okreslono
na podstawie analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu, wynikajgcych z przepiséw odrebnych
oraz stanu faktycznego i prawnego terenu. Dla planowanej inwestycji stwierdzono, ze projektowany
sposob zabudowy i zagospodarowania terenu nie narusza przepisow ustaw odrebnych,
w tym m.in.: ustawy prawo budowlane; ustawy o drogach publicznych; ustawy o ochronie przyrody;
ustawy o ochronie Srodowiska, ustawy Prawo wodne, o ochronie gruntéw rolnych i leSnych w granicach
terenu inwestycyjnego nie wystepujg obszary i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw
ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze zm.).

Art. 53 ust. 1 u.p.z.p. stanowi, cyt.: ,O wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, o wydanych w jego toku postanowieniach oraz
o decyzji konczacej to postepowanie strony zawiadamia sie w drodze udostepnienia zawiadomienia
w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu obstugujgcego organ prowadzgcy
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postepowanie, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, (...) Inwestora oraz
wiascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, na ktérych beda lokalizowane inwestycje celu
publicznego, zawiadamia sie w sposob, o ktorym mowa w art. 39 Kodeksu postepowania
administracyjnego.”

e Prawa rzeczowe do nieruchomosci oraz dane dotyczgce oséb, ktorym te prawa przystuguja,
ustala sie na podstawie ksigg wieczystych, ewidencji gruntéw i budynkéw, zbioru dokumentéw
albo innych dokumentéw urzedowych.

e Adresy oséb, ktérym przystugujg prawa rzeczowe do nieruchomosci, ustala sie na podstawie
wszelkich okolicznosci, jezeli sg one znane organowi z urzedu lub zostalty wskazane przez
strone, w tym réwniez na podstawie ewidencji gruntdéw i budynkoéw. Doreczenie na tak ustalony
adres jest skuteczne.

e W przypadku nieruchomo$ci o nieuregulowanym stanie prawnym lub nieuzyskania danych
pozwalajgcych na ustalenie adresu wtasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci
w sposéb okredlony w ust. 1b, zawiadomienia dokonuje sie w sposdb, o ktérym mowa w art. 49
Kodeksu postepowania administracyjnego. Przepisu art. 34 § 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego nie stosuje sie.

e Zgodnie z wyzej wymienionym przepisem oraz z art. 61 § 4 i w zwigzku z art. 10 § 1 kpa, pismem
nr WP.6733.7.2025 z dnia 03.02.2025 r., organ zawiadomit strony o wszczeciu postepowania
w przedmiotowej sprawie oraz poinformowat o] mozliwosci zapoznania sie
z aktami sprawy oraz, do czasu wydania decyzji konczacej, zgtaszania wnioskow i zastrzezen, a
takze wypowiadania sie co do zebranych dowoddw.

e Obwieszczenie o wszczeciu postepowania organ zamiescit w dniu 03.02.2025 r., na okres
14 dni na tablicy ogtoszen i na stronie internetowej Gminy Czersk.

W toku postepowania strony nie wniosty uwag ani zastrzezen.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania oraz wydanych uzgodnien organ stwierdzit, Ze
przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z wymogami wynikajgcymi z przepisow odrebnych.
Dziatajgc zgodnie z art.74 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r., Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2024
poz. 54) niniejszg decyzjg ograniczono wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe okreslajgc linie
rozgraniczajgce terenu inwestyciji.

Tryb wydania decyzji o warunkach zabudowy okre$la ustawa z dnia 27 marca 2003 r.,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz.1130 ze zm.) w art. 60
i nastepnych, w szczegodlnosci projekt decyzji opracowany zostat przez osobe uprawniong do
sporzgdzania projektu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na podstawie art. 50
ust. 4, w zwigzku z art. 5 pkt 5 ww. ustawy.

Jednoczesnie brak wymogu istnienia kontynuacji funkcji w przypadku okreslonym w art. 61
ust. 3 pkt. 2 u.p.z.p. - obiektoéw liniowych i urzgdzen infrastruktury technicznej; oznacza w konsekwencji
brak wymogu okreslenia obszaru analizowanego i sporzadzenia ANALIZY w czesci graficznej zatgcznika
nr 2 funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z art. 53 wust. 4 wustawy 2z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt niniejszej decyzji zostat uzgodniony z:

e Wiasciwym zarzadca drogi w odniesieniu do obszarow przylegtych do pasa drogowego —
postanowienie: WI.7230.2.41.2025 z dnia 06.03.2025 r.,

e wilasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej pod wzgledem wymagan
higienicznych
i zdrowotnych - brak odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa w art. 53 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

e Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska ze wzgledu na polozenie na obszarach
objetych ochrona na podstawie przepiséw o ochronie przyrody — pismo: RDOS-Gd-
WZP.612.14.
67-85,87-100,102-110,113-124.2025.AP z dnia 10.03.2025 r., informujace, ze organ nie
zajmie stanowiska w terminie 21 dni,
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https://sip.lex.pl/#/document/16784712?unitId=art(39)&cm=DOCUMENT

Decyzja nie wymaga uzgodnienia z pozostatymi organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4, poniewaz nie
zachodzi zaden z wymienionych tam przypadkow.

Decyzja uwzglednia zadanie strony totez nie wymaga innego uzasadnienia.

Decyzja nie okresla ostatecznej lokalizacji obiektow budowlanych.

10.

POUCZENIE
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wfasnos$ci i uprawnieri os6b
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje sie
odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i ust. 3, ponosi inwestor,
po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.
Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Burmistrz  moze przenie$¢ niniejszg decyzje na rzecz innego wnioskodawcy na warunkach
okre$lonych w art. 63 ust. 5 usta wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
Burmistrz stwierdza wygasniecie decyzji o warunkach zabudowy (art. 65 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), jezeli:
- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
- dla terenu objetego decyzjg =zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktérego ustalenia bedg inne niz warunki okreslone w decyzji, z zastrzezeniem
art. 65 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocha co oznacza, iz
decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia jej do
Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego.
Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wpltyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwotaniu organ odwotawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.
Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce takze wowczas, gdy jedna ze stron
zawarla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwoftawczy postepowania
wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazity na
to zgode w terminie 14 dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania,
zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.
Ustawa z dnia 17 wrzesnia 2021r. o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 1986) wprowadza
terminy na wydanie decyzji o warunkach zabudowy. Wynoszg one, w zaleznosci od rodzaju
inwestycji:
21 dni - dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni zabudowy do 70 mkw,
o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a Prawa budowlanego
90 dni- dla pozostatych inwestycji.
Termin liczony jest od dnia ztoZzenia wniosku w sprawie. Nie wlicza sie do niego terminéw
przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia
postepowania oraz okresow opdznien  spowodowanych z  winy strony albo
z przyczyn niezaleznych od organu. Postgpowanie w sprawie nafozenia kary inicjowane jest
przez inwestora, ktéry jako jedyny moze je ,uruchomi¢”. Dalej bedzie jednak ono toczy¢ bez jego
udziatu, a ewentualna kara natozona przez Wojewode w wysokosci 500 zt za kazdy dzieh zwioki
zasila budzet Panstwa.
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Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Stupsku
za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zataczniki do decyzji:

1) zatgcznik nr 1 - oznaczono na kopii map w odpowiedniej skali, pochodzgcych z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

2) zatgcznik nr 2 — analiza cze$¢ tekstowa.

Na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (Dz. U. 2023 poz. 2111 ze zm.), § 3 ust. 1i § 4 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Finanséw z
dnia 28 wrzesnia 2007 r. w sprawie zaptaty optaty skarbowej (Dz. U. Nr 187, poz. 1330)

Decyzja jest zwolniona z optaty skarbowej zgodnie z kolumng 4 ust. 8 w cze$ci | zatgcznika do ustawy
* *Niepotrzebne skresli¢.

Projekt decyzji przygotowat mgr Szymon Kondracki, nr $wiadectwa 84/2021/WI- Politechnika Wroctaw, Wydziat Architektury: uprawniony do sporzadzania projektéw decyzji o
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na podstawie art. 50 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz 1130 ze zm.)

Otrzymuja:

1. Gmina Czersk

2. ala (AZT za MG)
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Zatacznik nr 2 do decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego
znak: WP.6730.7.2025 z dnia 28.03.2025 r.
(czesc tekstowa)

WYNIKI ANALIZY
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 53 ust. 3
Przedmiotem inwestycji jest rozbudowa budynku remizy OSP w Rytlu o garaz jednostanowiskowy
na terenie dziatki o numerze ewid. 361/7 potozonej w obrebie ewidencyjnym. Rytel

1. ANALIZA warunkéw i zasad zagospodarowania oraz stanu faktycznego i prawnego terenu,
o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 i art. 61 ust. 1 — 6 ((u.p.z.p.))

1.1. Wyniki analizy o ktéorych mowa art. 61 ust 1 pkt. 1 u.p.z.p

Zgodnie z ww. przepisem teren wnioskowany pod zabudowe powinien znajdowaé sie
w obszarze (analizy) w ktérym znajduje sie co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej
drogi publicznej, zabudowana w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw formy architektonicznej obiekidow budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

- realizacja zamierzenia ma na celu poprawe warunkéw korzystania z straznicy OSP, poprzez
rozbudowe o dodatkowy garaz - co oznacza, ze teren spetnia warunek kontynuaciji funkcji o ktérym mowa
w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (u.p.z.p.);

1.2. Wyniki analizy w zakresie dostepu do drogi publicznej o ktorych mowa art. 61 ust 1 pkt. 2
u.p.z.p.

Zgodnie z ww. przepisem teren wnioskowany pod zabudowe powinien mie¢ zapewniony dostep do drogi
publicznej rozumiany jako bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej poprzez droge
wewnetrzng lub ustanowienie stuzebnosci drogowej. Dostep ten musi by¢ faktyczny i prawny .

- teren inwestycji posiada dostep do drogi co oznacza, ze wnioskowany pod zabudowe teren spetnia
warunek dostepu do drogi publicznej, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 2 (u.p.z.p.);

1.3. Wyniki analizy uzbrojenia terenu o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 3 i ust. 5 u.p.z.p.: Zgodnie
Z Ww. przepisem, istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu musi by¢ wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego. Warunek ten uznaje sie za spetniony

- istniejgce uzbrojenie terenu inwestycji jest wystarczajgce dla realizacji zamierzenia oznacza to, ze
wnioskowany teren spetnia warunek wystarczajgcego uzbrojenia dla realizacji zamierzenia budowlanego,
0 ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pakt 3 i ust. 5 (u.p.z.p.);

1.4. Wyniki analizy w =zakresie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych o ktérych mowa w art. 61 ust.1 pkt. 4 u.p.z.p:

Zgodnie z ww. przepisem teren, wnioskowany pod zabudowe, nie moze wymaga¢ zgody na zmianeg
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze lub nielesne albo objety jest zgodag
uzyskana przy sporzgdzeniu miejscowych plandw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy,
o ktorej mowa w art. 88 ust.1 (u.p.z.p.):

- teren inwestycji nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne.

1.5. Wyniki analizy w zakresie zgodnosci z przepisami odrebnymi o ktérych mowa art. 61 ust.1
pkt. 5 (u.p.z.p.)

Teren inwestycji znajduje sie w obszarze: Natura 2000 Bory Tucholskie Kod obszaru: PLB220009 oraz
w obszarze Tucholskiego Parku Krajobrazowego. Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 (u.p.z.p.) decyzje
o warunkach zabudowy wydaje sie po uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.
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1.6. Wyniki analizy w zakresie zgodnosci z przepisami o ktérych mowa art. 61 ust.1 pkt. 5 (u.p.z.p.)
zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
e w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytlowych , ustanowiony zostat zakaz, o
ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
e strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 5e
pkt 2 (u.p.z.p.),
o strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu

ANALIZA WARUNKOW, o ktérych mowa w art. 61 ust. 2 (u.p.z.p.):

Zgodnie z art. 61 ust. 2 przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych
zlokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc na
podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1.

- Nie dotyczy.

ANALIZA WARUNKOW, o ktérych mowa w art. 61 ust. 3 (u.p.z.p): Zgodnie z art. przepiséw art. 61
ust. 1 pkt 1i 2 nie stosuje sie do obiektéw liniowych i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.
- Nie dotyczy.

ANALIZA WARUNKOW, o ktérych mowa w art. 61 ust. 4 (u.p.z.p.):

Zgodnie z art. 61 ust. 4 przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy
powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowg przekracza $rednig powierzchnie
gospodarstwa rolnego w danej gminie.

- Nie dotyczy.

Reasumujgc, zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie
mozna odméwié ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z przepisami odrebnymi. Majac jednak na uwadze, iz lokalizacja planowanego przedsiewziecia, wskazuje
na konieczno$¢ uzyskania odrebnych uzgodnien, ostateczne rozstrzygniecie w przedmiocie
prowadzonego postepowania, bedzie mozliwe po uzyskaniu wymaganych prawem zgod.

Analize sporzadzit: mgr Szymon Kondracki, nr $wiadectwa 84/2021/WI- Politechnika Wroctaw, Wydziat Architektury: uprawniony do sporzadzania projektéw decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na podstawie art. 50 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz 1130 ze zm.)
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