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PROTOKOL
ze spotkania otwartego nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu ogélnego Gminy Czersk

Protokét sporzadzono w dniu 21 kwietnia 2026 r. r. w Domu Kultury im. Jerzego Warczaka w Czersku,
ul. Szkolna 11, 89-650 Czersk, przez pracownika Wydziatu Planowania i Gospodarki Urzedu Miejskiego
w Czersku.

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9 w zwigzku z art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538) w dniu 21 kwietnia 2026 r. w Domu
Kultury im. Jerzego Warczaka w Czersku, ul. Szkolna 11, 89-650 Czersku, przeprowadzono spotkanie
otwarte nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu ogéinego Gminy Czersk.

I. Glos w dyskusji zabrali:
1. Jakub Makarewicz — projektant planu ogoélnego,
2. Daniel Szprega — Burmistrz Czerska,
3. Zainteresowane osoby.
Spotkanie otwarte dotyczace projektu planu ogéinego gminy zostato otwarte przez Burmistrza, ktory
przywitat wszystkich zgromadzonych mieszkancéw oraz zaproszonego projektanta planu ogdlnego —
Pana Jakuba Makarewicza. W swoim wystapieniu Burmistrz podkreslit, ze gmina stoi obecnie przed
duzym wyzwaniem zwigzanym z opracowaniem planu ogdlnego, bedgcego nowym instrumentem
planowania przestrzennego. Zaznaczyt, ze ze wzgledu na ztozono$¢ procesu oraz uwarunkowania
prawne i techniczne, nie bedzie mozliwe uwzglednienie wszystkich oczekiwan mieszkanicow. Wskazat
réwniez, ze czesé rozstrzygnieé wynika bezposrednio z analiz i obliczer, w tym matematycznych, ktére
determinujg mozliwosci zagospodarowania przestrzennego.
Nastepnie Burmistrz przekazat gtos projektantowi planu. Pan Jakub Makarewicz przywitat uczestnikow
spotkania i poinformowat, ze cate spotkanie jest rejestrowane. Zaznaczyt rowniez, ze mieszkaricy maja
mozliwos¢ zadawania pytan zaréwno na sali, jak i w formie online.
W trakcie prezentacji projektant oméwit gtéwne zatozenia projektu planu ogélnego, wskazujac m.in., ze:

— plan obejmuje caty obszar gminy,

- reforma systemu planowania przestrzennego zaktada m.in. ograniczenie stosowania decyzji

o warunkach zabudowy,
- plan ogéiny wprowadza strefy planistyczne oraz standardy urbanistyczne,
— dokument zawiera katalog stref planistycznych, okreslajgcych mozliwe  kierunki
zagospodarowania.

Projektant szczegétowo przedstawit sposéb wyznaczenia obszarow uzupetnienia zabudowy, wskazujgc
na zastosowane metody analityczne oraz uwzglednione dane przestrzenne.
Podkreslit, ze projekt planu zostat sporzadzony z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajgcych
z przepiséw odrebnych, w tym m.in. ochrony érodowiska, infrastruktury technicznej oraz istniejacego
zagospodarowania.
Omaéwiono réwniez kryteria, jakie byty brane pod uwage przy opracowywaniu dokumentu, w tym:

— istniejaca strukture przestrzenng,

— dostepnos¢ komunikacyjna,

— uwarunkowania przyrodnicze,

- obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
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— analizy demograficzne i funkcjonalne.

Il. Uwagi zgtoszone w trakcie dyskusiji:
Po zakoriczeniu prezentacji oddano gtos mieszkaricom.
W trakcie dyskusiji poruszono szereg istotnych kwestii, w szczegélnosci:
- wptyw planu ogdélnego na obowigzujgce i przyszte decyzje o warunkach zabudowy — wskazano,
ze w przypadku objecia dziatki strefg otwartg moze nie by¢ mozliwa zmiana decyzji WZ,
— kryteria sporzadzania opracowania — mieszkancy dopytywali, czy uwzgledniono m.in.
przepustowos¢ drég oraz mapy glebowe i klasy uzytkéw roinych,
— potencjalne konflikty spoteczne wynikajgce z przyjetych rozwigzan planistycznych,
— zarzuty dotyczgce braku dostatecznie widocznego fadu przestrzennego w projekcie,
— kwestie zwigzane z planowanymi strefami gospodarczymi przy ul. tukowskiej,
- aktualno$¢ map i materiatéw kartograficznych wykorzystanych przy sporzgdzaniu projektu.
Projektant odnidst sie do zgtoszonych uwag i pytan, wyjasniajge m.in., ze:
— wyznaczone strefy planistyczne w wielu przypadkach wynikajg z obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego,
- analizy obejmowaty szeroki zakres danych, jednak nie wszystkie postulaty mogg zostac
uwzglednione,
— dokument ma charakter strategiczny i ogélny, a jego szczegélowe zapisy heda
doprecyzowywane w kolejnych aktach planistycznych.
Po zakoriczeniu cze$ci ogolnej zaproszono mieszkaricéw do zadawania indywidualnych pytan
w wyznaczonej strefie konsultacyjnej, gdzie udostepniono podglad projektu planu ogéinego.

Uczestnikom udostepniono rowniez formularze umozliwiajgce formalne wniesienie uwag do projektu
planu. Nie zadano pytania za poérednictwem strony voxly.pl. Udziat zdalny wzieta 1 osoba — wsparcie
techniczne voxly.pl. Spotkanie przebiegto w atmosferze aktywnej dyskusji i duzego zainteresowania
mieszkancow tematyka planowania przestrzennego.

lil. Informacja o sposobie spetnienia wymogow zawartych w art. 8d ust. 2 ustawy w przypadku
przeprowadzenia spotkania otwartego za pomoca $rodkéw porozumiewania sie na odlegto$é:
Dyskusja byla prowadzona rowniez za posrednictwem platformy voxly.pliczersk, ktére umozliwia
zabieranie gtosu, zadawanie pytan i sktadanie uwag przez jednoczesng transmisje obrazu i dzwieku, oraz
zadawanie pytan i sktadanie uwag w formie zapisu tekstowego.

Protokot zawiera 2 ponumerowane strony.
Zatacznikiem do protokotu jest lista obecnosci.
Czersk, 21 kwietnia 2026 r.
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Lista obecnosci ze spotkania otwartego do projektu planu ogélnego Gminy Czersk,
ktore odbyto si¢ w dniu 21 kwietnia 2026 r. w Domu Kultury im. Jerzego
Warczaka w Czersku, ul. Szkolna 11, 89-650 Czersk o godz. 16:30.
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PROTOKOL
ze spotkania otwartego nad rozwiazaniami przyjetymi
w projekcie planu ogdlnego Gminy Czersk

Protokét sporzadzono w dniu 27 kwietnia 2026 r. w Domu Kultury w tegu, ul. Chojnicka 30, 89-652 tag,
przez pracownika Wydziatu Planowania i Gospodarki Urzedu Miejskiego w Czersku.

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9 w zwigzku z art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2028 r., poz. 538) w dniu 27 kwietnia 2026 r. w Domu
Kultury w tegu, ul. Chojnicka 30, 89-652 tag, przeprowadzono spotkanie otwarte nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu ogélnego Gminy Czersk.

l. Gtos w dyskusji zabrali:
1. Jakub Makarewicz — projektant planu ogéinego,
2. Daniel Szprega — Burmistrz Czerska,
3. Zainteresowane osoby.
Spotkanie otwarte dotyczace projektu planu ogoinego gminy zostato otwarte przez Burmistrza, ktory
przywitat wszystkich zgromadzonych mieszkancow oraz zaproszonego projektanta planu ogdlnego —
Pana Jakuba Makarewicza. W swoim wystgpieniu Burmistrz podkreslit, ze gmina stoi obecnie przed
duzym wyzwaniem zwigzanym z opracowaniem planu o0golnego, bedacego nowym instrumentem
planowania przestrzennego. Zaznaczyl, ze ze wzgledu na ztozono$¢ procesu oraz uwarunkowania
prawne i techniczne, nie bedzie mozliwe uwzglednienie wszystkich oczekiwan mieszkancow. Wskazat
réwniez, ze czeéé rozstrzygnie¢ wynika bezposrednio z analiz i obliczen, w tym matematycznych, ktére
determinujg mozliwosci zagospodarowania przestrzennego.
Nastepnie Burmistrz przekazat gtos projektantowi planu. Pan Jakub Makarewicz przywitat uczestnikow
spotkania i poinformowat, ze cate spotkanie jest rejestrowane. Zaznaczyt réwniez, ze mieszkarncy majg
mozliwoéé zadawania pytan zaréwno na sali, jak i w formie online.
W trakcie prezentaciji projektant omowit giéwne zatozenia projektu planu ogdinego, wskazujac m.in., ze:

— plan obejmuje caty obszar gminy,

— reforma systemu planowania przestrzennego zaktada m.in. ograniczenie stosowania decyzji

o warunkach zabudowy,
— plan ogéiny wprowadza strefy planistyczne oraz standardy urbanistyczne,
_  dokument zawiera katalog  stref planistycznych, okreslajacych ~ mozliwe kierunki
zagospodarowania.

Projektant szczegotowo przedstawit sposob wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy, wskazujgc
na zastosowane metody analityczne oraz uwzglednione dane przestrzenne.
Podkreslit, ze projekt planu zostat sporzadzony Z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajgcych
z przepisow odrgbnych, w tym m.in. ochrony srodowiska, infrastruktury technicznej oraz istniejacego
zagospodarowania.
Oméwiono réwniez kryteria, jakie byty brane pod uwage przy opracowywaniu dokumentu, w tym:

— istniejgca strukture przestrzenna,

— dostepnoé¢ komunikacyjna,

— uwarunkowania przyrodnicze,

—  obowiazujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

— analizy demograficzne i funkcjonalne.
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Il. Uwagi zgtoszone w trakcie dyskusji:

Po zakoriczeniu prezentacji oddano gtos mieszkaricom.

W trakcie dyskusji poruszono szereg istotnych kwestii, w szczegolnosci wpltyw planu 0golnego na
obowigzujace i przyszie decyzje o warunkach zabudowy — wskazano, ze w przypadku objecia dziatki
strefg otwartg moze nie byé mozliwa zmiana decyzji WZ. Istotnym watkiem dyskusji byly kwestie
zZwigzane z terenami, dla ktérych nie przewidziano wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy.
Mieszkaricy dopytywali o mozliwe scenariusze postgpowania w takich przypadkach, wyrazajac
jednoczesnie obawy, ze brak odpowiednich zapiséw w planie 0golnym moze w praktyce oznaczaé
konieczno$¢ oczekiwania na inicjatywe ze strony gminy w zakresie Opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (MPZP). W wypowiedziach uczestnikéw pojawiaty sie sugestie, iz
sytuacja ta stawia wiascicieli nieruchomogci w niepewnej pozycji, uzalezniajgc mozliwosé realizacji
inwestycji od decyzji organéw gminy, podejmowanych w nieokreslonym horyzoncie czasowym.

Projektant odniést sie do tych watpliwosci, wyjasniajgc, ze w przypadku terenéw niewskazanych jako
obszary uzupetnienia zabudowy, gmina nadal zachowuje kompetencje do sporzadzenia MPZP, ktéry
moze dopusci¢ okreslone formy zagospodarowania. Jednoczes$nie zaznaczyt, ze obowigzujgce przepisy
nie okreélajg terminéw, w jakich taki plan powinien zosta¢ opracowany, co w praktyce oznacza, ze
decyzja w tym zakresie zalezy od priorytetéw i mozliwosci organizacyjno-finansowych danej jednostki
samorzgdu terytorialnego.

Jako alternatywne rozwigzanie wskazano mozliwos¢ realizacji inwestycji w oparciu o zintegrowany plan
inwestycyjny (ZPI). Projektant przedstawit podstawowe zatozenia tego instrumentu, podkreslajac, ze jest
to narzedzie umozliwiajace wspotprace inwestora z gming przy jednoczesnym zachowaniu tadu
przestrzennego i realizacji celéw publicznych. ZPI moze stanowi¢ bardziej elastyczng Sciezke
planistyczng, jednak jego wdrozenie réwniez wymaga inicjatywy oraz uzgodnieri pomiedzy
zainteresowanymi stronami.

Dyskusja pokazata, ze zagadnienia zwigzane z brakiem jednoznacznych perspektyw czasowych dla
uchwalania MPZP oraz stosunkowo nowe instrumenty, takie jak ZPI, budzg wéréd mieszkaricéw potrzebe
dalszych wyjasnien i doprecyzowania zasad ich funkcjonowania. Wskazuje to na zasadnosé
kontynuowania dziatan informacyjnych oraz dialogu spotecznego na kolejnych etapach procedury
planistyczne;j.

Po zakoriczeniu czesci ogélnej zaproszono mieszkaricow do zadawania indywidualnych pytar
W wyznaczonej strefie konsultacyjnej, gdzie udostepniono podglad projektu planu ogélnego.

Uczestnikom udostepniono réwniez formularze umozliwiajgce formalne wniesienie uwag do projektu
planu. Nie zadano pytania za posrednictwem strony voxly.pl. Udziat zdalny wzieta 1 osoba — wsparcie
techniczne voxly.pl. Spotkanie przebiegto w atmosferze aktywnej dyskusji i duzego zainteresowania
mieszkaricéw tematyka planowania przestrzennego.

lll. Informacja o sposobie spetnienia wymogéw zawartych w art. 8d ust. 2 ustawy w przypadku
przeprowadzenia spotkania otwartego za pomoca $rodkéw porozumiewania si¢ na odleglto$é:
Dyskusja byta prowadzona réwniez za posrednictwem platformy voxly.pl/iczersk, ktére umozliwia
zabieranie glosu, zadawanie pytar i sktadanie uwag przez jednoczesng transmisje obrazu i dzwieku, oraz
zadawanie pytan i sktadanie uwag w formie zapisu tekstowego.

Protokét zawiera 2 ponumerowane strony.

Zalgcznikiem do protokotu jest lista obecnosci.

tag, 27 kwietnia 2026 r. )
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Lista obecnosci ze spotkania otwartego do projektu planu ogdlnego Gminy Czersk,
ktore odbyto si¢ w dniu 27 kwietnia 2026 r. w Domu Kultury w Legu,
ul. Chojnicka 30, 89-652 Lag o godz. 15:30
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PROTOKOL
ze spotkania otwartego nad rozwiazaniami przyjetymi
w projekcie planu ogéinego Gminy Czersk

Protokét sporzadzono w dniu 27 kwietnia 2026 r. w Domu Kultury w Rytlu, ul. Ks. A. Kowalkowskiego 11,
89-642 Rytel, przez pracownika Wydziatu Planowania i Gospodarki Urzedu Miejskiego w Czersku.

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9 w zwigzku z art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538) w dniu 27 kwietnia 2026 r. w Domu
Kultury w Rytlu, ul. Ks. A. Kowalkowskiego 11, 89-642 Rytel, przeprowadzono spotkanie otwarte nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu ogélnego Gminy Czersk.

I. Gltos w dyskusji zabrali:
1. Jakub Makarewicz — projektant planu ogéinego,
2. Zainteresowane osoby.
Spotkanie otwarte dotyczace projektu planu ogélnego gminy zostato otwarte przez projektanta planu
ogélnego — Pana Jakuba Makarewicza. W swoim wystapieniu projektant podkreslit, ze gmina stoi obecnie
przed duzym wyzwaniem zwigzanym z opracowaniem planu ogdlnego, bedacego nowym instrumentem
planowania przestrzennego. Zaznaczyt, ze ze wzgledu na zlozono$¢ procesu oraz uwarunkowania
prawne i techniczne, nie bedzie mozliwe uwzglednienie wszystkich oczekiwan mieszkancow. \Wskazat
réwniez, ze czeéé rozstrzygnigé wynika bezposrednio z analiz i obliczen, w tym matematycznych, ktére
determinujg mozliwosci zagospodarowania przestrzennego.
Pan Jakub Makarewicz przywitat uczestnikow spotkania i poinformowat, ze cate spotkanie jest
rejestrowane. Zaznaczyt rowniez, ze mieszkaricy maja mozliwo$¢ zadawania pytan zaréwno na sali, jak
i w formie online.
W trakcie prezentacji projektant omowit gtéwne zatozenia projektu planu ogélnego, wskazujac m.in., ze:

- plan obejmuje caty obszar gminy,

— reforma systemu planowania przestrzennego zakiada m.in. ograniczenie stosowania decyzji

o warunkach zabudowy,
—  plan ogdiny wprowadza strefy planistyczne oraz standardy urbanistyczne,
_ dokument =zawiera katalog stref planistycznych, okreélajacych ~ mozliwe Kierunki
zagospodarowania.

Projektant szczegotowo przedstawit sposob wyznaczenia obszaréow uzupetnienia zabudowy, wskazujgc
na zastosowane metody analityczne oraz uwzglednione dane przestrzenne.
Podkreslit, ze projekt planu zostat sporzadzony z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajgcych
z przepisow odrebnych, w tym m.in. ochrony $rodowiska, infrastruktury technicznej oraz istniejgcego
zagospodarowania.
Omabwiono réwniez kryteria, jakie byty brane pod uwage przy opracowywaniu dokumentu, w tym:

- istniejacy strukture przestrzenna,

—  dostepno$¢ komunikacyjna,

— uwarunkowania przyrodnicze,

—  obowiazujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

_ analizy demograficzne i funkcjonaine.
Il. Uwagi zgtoszone w trakcie dyskusji:
Po zakoriczeniu prezentacji oddano gios mieszkancom.
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Podczas kolejnego spotkania otwartego poswigconego projektowi planu ogélnego poruszono réwniez
kwestie zwigzane z funkcjonowaniem decyzji administracyjnych oraz trwatoécig samego dokumentu
planistycznego.

Mieszkancy dopytywali, czy po wejsciu w zycie planu ogélnego bedzie mozliwe przeniesienie wydanej
decyzji na innego inwestora. W odpowiedzi wyjasniono, ze taka mozliwosé jest przewidziana w
obowigzujgcych przepisach, pod warunkiem spetnienia okreslonych w ustawie przestanek. Oznacza to,
ze zmiana podmiotu realizujgcego inwestycje moze nastapi¢ w drodze odpowiedniej procedury
administracyjnej, bez koniecznosci ponownego uzyskiwania decyzji, o ile zachowane zostang wszystkie
wymagania formalne. Istotnym zagadnieniem byta réwniez kwestia obowigzywania planu ogélnego w
czasie. Uczestnicy spotkania pytali, czy dokument ten bedzie miat charakter »dozywotni”. Wyjasniono, ze
plan ogélny nie jest aktem niezmiennym — moze i powinien by¢ aktualizowany w zaleznosci od
Zmieniajgcych sie uwarunkowan przestrzennych, spotecznych i gospodarczych. Jednoczesnie
Zaznaczono, ze z uwagi na skale oraz stopieri zlozonosci Opracowania, jego zmiany nie bedg
dokonywane czgsto. Poruszono takze temat obszaréw objetych ochrong w ramach sieci Natura 2000,
zlokalizowanych na terenie gminy. Mieszkaricy interesowali sie, jakie ograniczenia wigzg sie z taka forma
ochrony. Wyjasniono, ze obecno$é obszaru Natura 2000 nie oznacza catkowitego zakazu prowadzenia
dziatalnosci inwestycyjnej, jednak wigze sig z koniecznoscig uwzglednienia szczeg6inych wymogow
ochrony $rodowiska. W szczegélnosci planowane przedsiewzigcia nie mogg negatywnie oddziatywaé na
cele ochrony danego obszaru, a w wielu przypadkach wymagane jest przeprowadzenie odpowiednich
ocen oddziatywania na $rodowisko. Zakres dopuszczalnych dziatari zalezy od specyfiki chronionych
siedlisk i gatunkéw, a takze od zapiséw dokumentéw planistycznych i przepisow odrebnych.

Po zakoriczeniu czesci ogdinej Zaproszono mieszkaricow do zadawania indywidualnych pytan
W wyznaczonej strefie konsultacyjnej, gdzie udostepniono podglad projektu planu ogéinego.

Uczestnikom udostepniono réwniez formularze umozliwiajgce formalne wniesienie uwag do projektu
planu. Nie zadano pytania za posrednictwem strony voxly.pl. Udziat zdalny wzigta 1 osoba — wsparcie
techniczne voxly.pl. Spotkanie przebiegio w atmosferze aktywnej dyskusji i duzego zainteresowania
mieszkaricéw tematyka planowania przestrzennego.

lll. Informacja o sposobie spetnienia wymogéw zawartych w art. 8d ust. 2 ustawy w przypadku
przeprowadzenia spotkania otwartego za pomoca Srodkéw porozumiewania sie na odlegto$é:
Dyskusja byta prowadzona réwniez za posrednictwem platformy voxly.pliczersk, ktére umozliwia
zabieranie glosu, zadawanie pytan i sktadanie uwag przez jednoczesna transmisje obrazu i dzwieku, oraz
zadawanie pytar i sktadanie uwag w formie zapisu tekstowego.

Protokét zawiera 2 ponumerowane strony.
Zatgcznikiem do protokotu jest lista obecnosci.
Rytel, 27 kwietnia 2026 r.

KIEROWN

1 (Rodpis osob, sporzqdzajqcej protokd!)
Maigorzaid Janikowska

podpis Burmisirza

10247.1/W/i2026 Strona 2
Sporzadzit(a): Matgorzata Janikowska



Lista obecnosci ze spotkania otwartego do projektu planu ogélnego Gminy Czersk,
ktére odbyto si¢ w dniu 27 kwietnia 2026 r. w Domu Kultury w Rytlu
ul. Ks. A. Kowalkowskiego 11, 89-642 Rytel o godz. 18:00.
+ Qlysus pq_guczlma/

Lp. 4 , Imie i nazwisko uczestnika | Podpis
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