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1. WSTEP

Niniejsza prognoza jest czescig procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywanego na podstawie uchwaty
nr XI11/196/25 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 27 maja 2025 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu we wsi Pustki.
Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko opiera sie o przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1112 ze zm.) -
zwanej dalej ,ustawg 00s”".

Catosc¢ prac wykonanych w celu sporzadzenia niniejszego opracowania spoczywata po stronie
autoréw - Pauliny Mateckiej, Jakuba Makarewicza. W opracowaniu Prognozy wykorzystano
materiaty zrédtowe, ktérych wykaz zamieszczono na koricu opracowania.

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko opracowywanej na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego precyzuje art. 51 ustawy oo0$. Zakres
ten zostat uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Organy nie wniosty zmian w zakresie prognozy w przedmiotowej
sprawie, w stosunku do zakresu zawartego w ustawie 00S.

Prognoza sporzadzona zostata wedtug zalecen zawartych w podreczniku ,Natura 2000
w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych” M. Kistowskiego i M. Pchatka (2009).
Obejmuje ona cztery czesci podstawowe i pigtg - podsumowujaca, na ktore sktadaja sie:

e Czes¢dokumentacyjno-analityczna, polegajgca na okresleniu metod sporzadzania prognozy,
oméwieniu tresSci ocenianego projektu dokumentu planistycznego oraz celéw
sformutowanych w innych przyjetych lub wczesniej przygotowanych dokumentach
dotyczacych przestrzeni przedmiotowego obszaru, a takze na charakterystyce stanu
$rodowiska oraz probleméw ochrony srodowiska (szczegdlnie odnoszacych sie do obszaréw
i obiektow chronionych w swietle u.0.p.) w obszarze objetym opracowaniem.

e Czesc¢ dotyczaca oceny zgodnosci zinnymi dokumentami, polegajgca na ocenie wewnetrznej
zgodnosci dokumentu, sposobu uwzglednienia w analizowanym dokumencie celéw
(w szczegolnosci dotyczacych ochrony srodowiska) sformutowanych w innych dokumentach
dotyczacych opracowywanego obszaru, a takze ocenie sposobu uwzglednienia w ocenianym
dokumencie probleméw ochrony srodowiska wystepujacych na analizowanym obszarze,
szczegoblnie dotyczacych ochrony przyrody.

e Czes$¢ oceny oddziatywania na $rodowisko, ktéra obejmuje okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan na poszczegdlne komponenty $Srodowiska przyrodniczego, ludzi
oraz wybrane elementy srodowiska ,zbudowanego” oraz na cele i przedmiot ochrony,
jak i integralnosc oraz spdjnos¢ obszaréw Natura 2000.

e Czesc¢ konkluzji i wskazan dotyczacych zmian projektu dokumentu, stanowigcych kluczowe
wnioski z przeprowadzonej oceny, zawierajagce w szczegoélnosci charakterystyke
oddziatywan i ich istotnosci (w tym dla gatunkdéw i siedlisk o znaczeniu priorytetowym)
oraz propozycje: 1) dziatan tagodzacych, 2) rozwigzan alternatywnych w stosunku
do zawartych w ocenianym dokumencie, w tym odrebnie dla dziatan mogacych powodowad
znaczace negatywne skutki dla celéw i przedmiotéw ochrony oraz integralnosci i spéjnosci
obszarow N2000, 3) dziatan kompensujacych negatywne skutki dla sSrodowiska,
aszczegdlnie dla obszaréw N2000, 4) metod monitorowania skutkdéw realizacji ustalen
ocenianego dokumentu planistycznego dla srodowiska.

e (Czesc podsumowujaca, zawierajgca wnioski z wczesniej przeprowadzonych etapéw.

Gtéwna czescig prognozy jest identyfikacja zrédet zagrozen oraz okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan, w tym oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych,
skumulowanych, krétkoterminowych, $rednioterminowych i dtugoterminowych, statych
i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych, na $rodowisko i jego poszczegdlne elementy
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z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nimi.

Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajagcym wszystkie cechy analizy
systemowej. Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru analizowanego
dokumentu - tj. projektu planu. Jej zadaniem jest wskazywanie i przedstawianie skutkow
srodowiskowych zwigzanych z przysztym uchwaleniem przez decydentéw projektu planu
oraz sposobow unikniecia niepozadanych skutkéw dziatan.

Prognoza do projektu planu nie jest dokumentem, ktory w sposéb ilosciowy wskazuje presje
i oddziatywania, wynikajace z realizacji zapiséw planu, a pokazuje, na przyktadzie konkretnych
przyktadoéw, ogoélny kierunek, w ktérym zmierzaé beda przyszte problemy srodowiskowe wynikajace
z realizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogélnych danych o przysztych inwestycjach,
szczegblnie w odniesieniu do szczegétdow technicznych, ktére moga mieé istotne znaczenie
dla wielkosci wywieranych presji sSrodowiskowych. Skupiono sie zatem na okresleniu jakosciowym
kierunkéw przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczegdlnych oddziatywan

2. OPIS ZAWARTOSCI OCENIANEGO DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

Obszar opracowania obejmuje dziatke ewidencyjng nr 516/9 potozong w Pustkach, w obrebie
Gotelp. W jej pétnocnej czesci zlokalizowana jest istniejaca zabudowa, natomiast pozostaty obszar
stanowig niezagospodarowane grunty rolne VI klasy, poros$niete roslinnoscig trawiastg i ruderalna.
W otoczeniu wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa z zielenig
towarzyszacy, a takze otwarte tereny rolne oraz zwarte kompleksy lesne. Obszar znajduje
sie w granicach Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie. Projekt planu ma na celu wprowadzenie
na danym obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Obecnie na obszarze objetym opracowaniem obowigzujg zapisy uchwaty nr XXXVI1/255/97 Rady
Miejskiej Czersk z dnia 4 lipca 1997 r. w sprawie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czersk obejmujacych fragmenty terenéw we wsiach tubna, Ztotowo, Krzyz,
Rytel, Gutowiec, Pustki, Wieck, tag, tag Lipki, Kurcze jako zmian dotychczas obowigzujacego
na tych terenach miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Czersk.
Plan przeznacza obszar pod uprawy rolne z zabudowa siedliskowa z jednym budynkiem mieszkalnym
z dopuszczeniem adaptacji i rozbudowy istniejagcej zabudowy (L 14/1. RP/MR).

Rysunek 1. Potozenie obszaru objetego opracowaniem (pomararnczowa linia) na tle obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Zrédto: czersk.e-mapa.net)
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W uchwale nr XI11/196/25 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 27 maja 2025 r. postanowiono, iz celem
sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zmiana funkcji
terenu polegajgca na wprowadzeniu zabudowy budynkami mieszkalnymi wraz z podziatem na cztery
dziatki. Z wnioskiem o zmiane planu w 2024 roku wystgpit wtasciciel dziatki wskazujac,
ze obowigzujacy plan uniemozliwia przekazanie dziatek dzieciom pod budowe budynkow
mieszkalnych. Uchwalenie planu pozwoli na efektywne wykorzystanie terenu.

Biorac pod uwage uwarunkowania fizyczne, przyrodnicze oraz wynikajgce z dotychczasowego
zagospodarowania przestrzeni, w granicach obszaru projektu planu wyznaczono teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem 1IMNW.
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Rysunek 2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu we wsi Pustki — cze$¢
graficzna w pomniejszeniu

Rozwigzania przyjete w ocenianym dokumencie

Projekt planu przewiduje przeznaczenie analizowanego obszaru pod teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej (1IMNW). Wprowadzono zakaz lokalizacji obiektéw niezwigzanych
z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego obstuga, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego
w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej. Dla istniejacych budynkéw ustalono
mozliwos¢ dalszego uzytkowania oraz prowadzenia remontéw, przebudéw i rozbudéw zgodnie
z ustaleniami planu. Dopuszczono realizacje wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych
lub wbudowanych w budynek mieszkalny.

O spéjny wyglad obszaru zadbano poprzez precyzyjne okreslenie zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, w tym wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy.
Na analizowanym obszarze dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych o wysokosci do 9 m
(maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne), budynkéw gospodarczych i garazowych do 5 m
(1 kondygnacja nadziemna) oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej do 12 m. Ustalona
intensywnos$¢ zabudowy na poziomie 0,05-0,6 umozliwia ksztattowanie zabudowy o sredniegj
intensywnosci. Okreslono takze jednolitg kolorystyke elewacji - w odcieniach jasnych (biele, beze,
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szarosci) oraz wynikajacych ze stosowania naturalnych materiatéw, takich jak drewno, cegta
czy kamien, a takze pokry¢ dachowych w odcieniach szarosci, brazu i naturalnej dachéwki
ceramicznej, co harmonizuje z zabudowg sasiednia. Wprowadzono réwniez minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 60%.

W zakresie ochrony srodowiska plan wprowadza zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej. Z uwagi na przepuszczalne podtoze sandrowe i wysoka podatnos¢ wéd podziemnych na
degradacje w planie wprowadzono zakaz uzytkowania i zagospodarowania w sposdéb mogacy
prowadzi¢ do zanieczyszczen srodowiska wodno-gruntowego. Obowigzujg standardy akustyczne
wtasciwe dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

W odniesieniu do istniejgcej zieleni natozono obowiazek ochrony drzew, z zachowaniem przepiséw
odrebnych oraz wzbogacenia obszaru zréznicowanymi formami zieleni. Ustalono nakaz stosowania
gatunkéw drzew adekwatnych siedliskowo przy projektowaniu zieleni towarzyszacej
zagospodarowaniu terenu. Caty obszar znajduje sie w granicach Obszaru Natura 2000 Bory
Tucholskie (PLB220009). Projekt planu przewiduje wtym zakresie respektowanie przepisow
odrebnych.

W projekcie uregulowano takze zasady realizacji infrastruktury technicznej. Okreslono warunki
zaopatrzenia w wode, energie elektrycznai cieplng, a takze odprowadzania sciekdéw sanitarnych, wéd
opadowych i roztopowych oraz gospodarki odpadami. Obstuga komunikacyjna terenu opiera
sie nadrodze gminnej nr 224270G potozonej na potudnie od obszaru planu, z mozliwosciag
wyznaczania dziatek stuzacych jako dojazd do nieruchomos$ci o minimalnej szerokosci 6 m
i zakonczonych placem do zawracania, jesli beda to drogi bez przejazdu.

W poréwnaniu z obowigzujagcym planem z 1997 r. projektowany dokument wprowadza istotng
zmiane przeznaczenia terenu, przeksztatcajgc go z gruntéw rolnych z zabudowg siedliskowa
ograniczong do jednego budynku mieszkalnego oraz mozliwoscig adaptacji i rozbudowy istniejgcych
obiektéw (L 14/1. RP/MR), w teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej (1IMNW).
Ustalenia planu dostosowuja sposéb zagospodarowania do aktualnych potrzeb wtasciciela dziatki
oraz lokalnych uwarunkowan rozwojowych, pozostajagc zgodne z uktadem przestrzennym wsi.
Projekt przewiduje uporzadkowanie i rozwiniecie struktury osadniczej poprzez dopuszczenie nowej
zabudowy powigzanej z uktadem drogowym oraz zapewnienie jej niezbednej obstugi
infrastrukturalnej. Plan porzadkuje zagospodarowanie terenu w sposéb zgodny z zasadami
zréwnowazonego rozwoju oraz obowigzujgcymi przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska.

3. OCENA | DEFINICJA PROBLEMOW SRODOWISKOWYCH OBSZARU
PLANU

Stan srodowiska w opisywanym obszarze odpowiada srodowiskom terenéw wiejskich, otwartych,
w zasiegu oddziatywania drogi gminnej. Analizowany obszar posiada miejscowy plan z 1997 .,
zatem planowane zagospodarowanie manacelu zmiane obowigzujacych ustalen, adekwatnie
do planéw wnioskodawcow, potrzeb ochrony srodowiska i obowigzujacego aktualnie prawa.

Ze wzgledu na potozenie analizowanego obszaru w sasiedztwie drogi gminnej o niskim natezeniu
ruchu nie jest on narazony na znaczny hatas oraz emisje gazéw i pytéw do powietrza. Obecnie
w granicach i sgsiedztwie dziatki wystepuje zabudowa mieszkaniowa, jednak nie jest na tyle zwarta,
zeby wptywaé na warunki aerosanitarne obszaru. Stan aerosanitarny przedmiotowych terenéw
mozna uznac za korzystny. W przysztosci, aby minimalizowa¢ oddziatywanie potencjalnych obiektow,
wskazane jest stosowanie nisko- lub bezemisyjnych nosnikéw energii do ogrzewania budynkéw.

Obszar potozony jest na utworach piaszczystych, co generuje problemy zwigzane z jakoscig
srodowiska wodno-gruntowego. W granicach obszaru dominujg tereny otwarte, nieuszczelnione,
ktére wykazujg podatnos¢ na przenikanie zanieczyszczen do srodowiska wodno-gruntowego.
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W zwigzku z tym nalezy podejmowaé dziatania majace na celu niedopuszczenie do pogorszenia
jakosci srodowiska wodno-gruntowego, jak np. zadbanie o racjonalne rozwigzania w zakresie
gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi.

Obszar znajduje sie w granicach Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie, jednak ze wzgledu
na antropopresje nie stanowi atrakcyjnego miejsca do bytowania przedmiotu ochrony obszaru -
awifauny. Mimo to nalezy zadba¢, by przyszte zagospodarowanie tych terenéw nie przyczynito
sie do pogorszenia funkcjonowania Obszaru.

Analizowany obszar zostat czeSciowo zagospodarowany - wystepuje tam zabudowa mieszkaniowa
izagrodowa wraz z towarzyszacy infrastruktura. Pozostate tereny otwarte, rolne zajete
sg przede wszystkim przez roslinnos¢ trawiastg oraz krzewy i drzewa. Korzystne warunki
geotechniczne, potozenie w bezposrednim sasiedztwie istniejgcej zabudowy, a takze dobra
dostepnosc¢ komunikacyjna sprawiajg, ze nie ma przeciwwskazan do zmiany obowigzujacego planu
i przeznaczenia obszaru pod zabudowe mieszkaniowa. Wskazane jest jednak zagospodarowanie
terenu z wykorzystaniem réznorodnej zieleni, w tym ozdobnej, dzieki czemu krajobraz
bedzie prezentowat pozytywne walory widokowe. W przypadku powstania nowej zabudowy,
nalezy dotozy¢ staran, aby odpowiadata funkcjom wystepujagcym w otoczeniu.

4. CELE OKRESLONE W INNYCH DOKUMENTACH DOTYCZACYCH
OBSZARU MIEJSCOWEGO PLANU

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Czersk

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czersk
zostato uchwalone uchwata nr LII/599/22 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 20 grudnia 2022 r.
W ww. studium przedmiotowe tereny znajdujg sie w granicach strefy Il - rolniczo-osadniczej.

W strefie tej podstawg rozwoju pozostaje intensywne w skali gminy rolnictwo oraz ustugi zwigzane
z produkcja rolng i lesna, a w dalszej kolejnosci zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na duzych
dziatkach. Ustalenia Studium dopuszczajg uzupetnianie istniejacej struktury funkcjonalno-
przestrzennej o zabudowe zagrodowg i mieszkaniowag w obszarach wyznaczonych w studium
lub objetych procedurg sporzadzania planu miejscowego, pod warunkiem spetnienia wymogow
ustawowych. Wskazana strefa obejmuje réwniez lokalne korytarze ekologiczne, co wymaga
zachowania tadu przestrzennego i uwzglednienia uwarunkowan srodowiskowych. Projekt planu,
przewidujgc przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca,
pozostaje w petnej zgodnosci z kierunkami polityki przestrzennej gminy okreslonymi w Studium,
w tym z zasadg koncentracji zabudowy oraz dopuszczalnym rozwojem funkcji osadniczych.

Rysunek 3. Fragment rysunku
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Czerska

L% : (obszar objety projektem planu
zaznaczono kolorem czerwonym)
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5. OPIS | OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU PLANU

Obszar opracowania obejmuje dziatke ewidencyjng nr 516/9, potozong w miejscowosci Pustki,
na pétnocnym wschodzie gminy Czersk. Analizowany obszar zajmuje powierzchnie 0,55 ha.

Satotereny o charakterze typowo wiejskim. Pétnocna cze$¢ obszaru jest zagospodarowana -
znajduje sie tam zabudowa mieszkalna oraz budynki gospodarcze, ktérym towarzyszy zieleh
przydomowa, urzadzona. Pozostata cze$¢ obszaru ma charakter otwarty i pozostaje niezabudowana.
W ewidencji grunty te figuruja jako uzytki rolne VI klasy bonitacyjnej, jednak obecnie
nie sg uzytkowane rolniczo. Dominuje tu roslinno$¢ trawiasta i ruderalna, uzupetniona o krzewy
oraz pojedyncze skupiska zieleni wysokiej w formie liniowej i grupowej.

W bezposrednim otoczeniu obszaru wystepuje zaréwno zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i zagrodowa z towarzyszaca zielenia jak i otwarte tereny rolne, a takze zwarte kompleksy lesne.
Obszar potozony jest niecaty 1 km od zwartej zabudowy centrum miejscowosci Pustki. W odlegtosci
okoto 145 m na pdétnocny wschéd przeptywa rzeka Niechwaszcz, ktérej dolina wraz z pobliskimi
kompleksami leSnymi wzbogaca lokalne walory przyrodnicze i krajobrazowe.

0 10 20m

Rysunek 4. Ortofotomapa z podziatem katastralnym przedstawiajgca obszar objety projektem planu
(czarna linia przerywana, podktad: geoportal.gov.pl)

Panujacy na obszarze topoklimat odpowiada typowym warunkom terenéw otwartych i ptaskich.
Charakteryzuje sie on korzystnymi warunkami termicznymi i wilgotnosciowymi oraz dobrym
przewietrzaniem, co sprzyja lokalizacji nowej zabudowy. Pojedyncze zabudowania mieszkaniowe
igospodarcze w pétnocnej czesci dziatki w ograniczonym stopniu modyfikuje warunki
przewietrzania, nie wptywajac znaczaco na lokalny mikroklimat. Generalnie, biorac pod uwage
ogoblne warunki topoklimatyczne, jest to obszar o korzystnych predyspozycjach rozwoju.
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Pod wzgledem morfologicznym obszar opracowania znajduje sie w obrebie sandru Brdy. Obszar
nie wykazuje wiekszego zréznicowania rzezby, jest ptaski i stabilny morfodynamicznie. Wysokosci
bezwzgledne wahajg sie od okoto 136,3 m n.p.m. w potudniowej czesci obszaru do okoto 136,8 m
n.p.m. na pétnocy. Sredni spadek nie przekracza 0,5%.

Analizowany obszar zostat czesciowo poddany przeksztatceniom wynikajacym z niwelowania
terendw pod lokalizacji budynku oraz infrastruktury technicznej. Obszar nie jest zagrozony
osuwiskami, nie wystepuje ryzyko wystapienia erozji. Warunki morfometryczne umozliwiajg
swobodne ksztattowanie zagospodarowania i lokalizowanie nowej zabudowy.

Na analizowanym obszarze utwory powierzchniowe reprezentowane s3g przez piaski
wodnolodowcowe. Gtebiej wystepuja warstwy starszych piaskéw i zwiréw oraz glin zwatowych,
zdeponowanych na miocenskich itach, mutkach i piaskach z wktadkami wegla brunatnego.
Pod wzgledem przydatnosci gruntéw dla budownictwa mozna stwierdzié, ze obszar posiada
korzystne warunki geologiczno-inzynierskie i mozliwe jest tam dalsze ksztattowanie zabudowy.

Zgodnie z Systemem Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych MIDAS w granicach obszaru
opracowania i jego najblizszym otoczeniu nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych zt6z
kopalin, a takze obszaréw i terenéw goérniczych.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie poza granicami wyznaczonych gtéwnych zbiornikow wéd
podziemnych. Zgodnie z podziatem Polski na 174 jednolite czesci woéd podziemnych obszar
opracowania zlokalizowany jest w obrebie JCWPd nr 28 (PLGW?200028).

Sptyw wdd podziemnych z obszaru opracowania odbywa sie w kierunku pétnocno-wschodnim,
w strone rzeki Niechwaszcz, stanowiacej lokalng baze drenazu.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg ujecia wod podziemnych. Nie znajduje sie on réwniez
w granicach stref ochrony bezposredniej uje¢ z obszaru gminy.

Analizowany obszar znajduje sie w granicach Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych
Niechwaszcz od Parzenicy do ujscia (RW20001629449) o statusie naturalnej czesci wad.
Niechwaszcz przeptywa okoto 145 m na pétnocny wschéd od granic obszaru. Na analizowanym
obszarze nie wystepuja wody powierzchniowe - ani ptynace, ani stojace.

Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej przedmiotowe tereny znajduja
sie poza wyznaczonym obszarem zagrozenia powodziowego.

Flora analizowanego obszaru cechuje sie umiarkowanym zréznicowaniem gatunkowym. Tereny
otwarte, oznaczone w ewidencji gruntdw jako grunty orne, nie sg obecnie uzytkowane rolniczo.
Porasta je gtéwnie roslinnosé trawiasta z udziatem pospolitych gatunkéw ruderalnych. Urozmaicenie
stanowig krzewy oraz zielen wysoka, wystepujgca zaréwno w formie zwartych skupisk,
jakizadrzewien liniowych. W pétnocnej czesci obszaru znajduja sie zabudowania,
ktérym towarzysza elementy zieleni urzadzonej. Na obszarze nie stwierdzono obecnosci cennych
ani chronionych gatunkoéw roslin, dominujg gatunki powszechnie spotykane w tej okolicy.

Rozpatrywany obszar nie wykazuje réwniez szczegdlnej réznorodnosci gatunkéw fauny. Pozostaje
onpod statym wptywem antropopresji, co ogranicza warunki bytowe dla zwierzat.
Zagospodarowanie przestrzeni oraz rozwdj zabudowy w granicach i w okolicy spowodowaty,
ze fauna sktada sie gtéwnie z gatunkéw pospolitych, najlepiej przystosowanych do takich warunkéw
zycia. Przewazajg niewielkie gatunki, takie jak drobne ssaki, ptaki oraz owady. Generalnie
brak jest terenéw, ktore mogtyby byc zasiedlane na state przez wiekszg zwierzyne. W zwigzku
z bliskoscia terendow lesnych, mozliwe jest, ze te tereny stuza ornitofaunie jako korytarze migracyjne.
Nalezy jednak pamietac, ze naturalne warunki siedliskowe na analizowanym obszarze zostaty
zZnaczaco zmienione przez cztowieka.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg obiekty zabytkowe. Nie stwierdzono wystepowania
stanowisk ochrony archeologicznej i konserwatorskiej.
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6. OCHRONA ZASOBOW PRZYRODY

6.1.0chrona prawna zasobéw przyrodniczych i waloréw krajobrazowych
przed antropopresjq

Biorgc pod uwage formy ochrony przyrody wskazane przez ustawe o ochronie przyrody
(tj.Dz. U.z 2024 r. poz. 1478 ze zm.) obszar objety opracowaniem znajduje sie w granicach Obszaru
Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009.
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Rysunek 5. Obszar objety projektem planu (czarna linia) na tle form ochrony przyrody
(zrédto: geoportal.gov.pl, Geoserwis GDOS)

Obszar Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 utworzony w 2008 r., obejmuje wschodnig czes¢
Pojezierza Potudniowopomorskiego. Jest to typowy obszar mtodoglacjalny o urozmaiconej rzezbie
terenu - réwninie sandrowej poprzecinanej dolinami Brdy i Wdy, wzgbérzami morenowymi
oraz licznymi jeziorami i torfowiskami. Sie¢ wodna jest tu silnie rozwinieta, obejmujgc okoto 60 jezior,
w tym najwieksze Jezioro Charzykowskie i najgtebsze Jezioro Ostrowite, a takze liczne rzeki
i strumienie o duzym spadku i wartkim nurcie. Lasy, stanowigce okoto 70% powierzchni obszaru,
to przede wszystkim bory sosnowe, uzupetnione przez lasy bagienne, grady, tegi i olsy. Pozostaty
czesé terenu zajmujg grunty orne, taki i pastwiska. Bory Tucholskie stanowig jeden z najcenniejszych
przyrodniczo komplekséw lesnych w Polsce, wyrézniajacy sie bogactwem siedlisk i wysoka
réznorodnoscia biologiczna.

W ostoi wystepuje co najmniej 28 gatunkéw ptakéw z Zatacznika | Dyrektywy Ptasiej, 6 gatunkow
z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Gniazduje tu 107 gatunkdéw ptakoéw. W okresie legowym obszar
zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej nastepujacych gatunkow ptakéw: bielik, kania czarna,
kaniaruda, podgorzatka, puchacz, rybitwa czarna, rybitwa rzeczna, zimorodek, zuraw, gagot, nuroges,
tracz dtugodzioby; w stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepuje btotniak stawowy. W okresie
wedréwek wystepuje na tym obszarze co najmniej 1% populacji szlaku wedréwkowego tabedzia
krzykliwego (do 400 osobnikow) i zurawia (do 1800 osobnikéw na noclegowisku). Ponadto, w ostoi
wystepuje najwieksze w skali regionu skupienie jezior lobeliowych. Ochronie podlegaja dobrze
zachowane torfowiska i zbiorowiska lesne, stanowiska licznych gatunkéw rzadkich i zagrozonych,
w tym gatunkéw reliktowych, a takze bogata chiropterofauna.
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Dla obszaru sporzadzono plan zadan ochronnych, przyjety zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarnsku
z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Bory Tucholskie PLB220009 z p6zZn. zm.

W ponizszej tabeli zawarto najwazniejsze negatywne oddziatywania majace wptyw na Obszar.

Tabela 1. Najwazniejsze oddziatywania i dziatalno$¢ majace duzy wptyw na obszar Natura 2000 Bory

Poziom Wewnetrzne (1)/
; Zagrozenia Zagrozenia i presje -

(H-wysoki, | i presje - g ' [pres) Zewnetrzne (O)/ Odniesienie do obszaru projektu planu
M - $redni, kod opis

L-niski) Jednoczesne (B)

Oddziatywania negatywne
Brak znaczacych oddziatywana — projekt planu przewiduje
uzupetnienie istniejacej struktury osadniczej poprzez
Inne typy zabudowy wyznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej

niz ciagta miejska jednorodzinnej wolnostojacej w sasiedztwie

H E01.04 oo juz funkcjonujgcych zabudowan wsi Pustki, bez ingerencii
zabudowa, nieciagta - L .
. w obszary cennych siedlisk czy miejsc zerowania
miejska zabudowa . . S . .
i bytowania chronionej awifauny, ktére zlokalizowane
sg gtownie w kompleksach lesnych znajdujacych sie poza
granicami opracowania
H c02 !nfrastrukt.ura sportowa
i rekreacyjna
Nie dotyczy — projekt planu nie wprowadza ustug
Sporty i rozne formy z zakresu sportu i rekreacji
H GO1 czynneglo wypogzynku
rekreacji, uprawiane
w plenerze
M B02.02 Wycinka lasu Nie dotyczy — ustalenia projektu planu dazg do ochrony
drzew
Osuszanie terendw
M J02.01.02 morskich, ujSciowych, Nie dotyczy — niezalezne od ustalen projektu planu

bagiennych

Nie dotyczy - projekt planu wprowadza zabudowe
M E01.03 Zabudowa rozproszona w poblizu drogi gminnej, w sasiedztwie istniejacego
zagospodarowania

Dotyczy - ze wzgledu na wystepowanie w sasiedztwie
terendw le$nych oraz zabudowan mieszkaniowych
M K03.04 Drapieznictwo obserwuie sie obecno$¢ takich drapieznikow jak lisy,
krukowate czy tez koty i psy penetrujace siedliska
poza obejsciami

Inne rodzaje praktyk
lesnych jak np. erozja ze

M BO7 wzgledu ha wycinke, Nie dotyczy — niezalezne od ustalen projektu planu
fragmentacja
L F03.01 Polowanie Nie dotyczy — niezalezne od ustalen projektu planu
Regulowanie
(prostowanie) koryt
L J02.03 rzecznych i zmiana Nie dotyczy — niezalezne od ustalen projektu planu
przebiegu koryt
rzecznych
Brak znaczacych oddziatywan - projekt planu opiera
M DO1.02 Drogi, autostrady obstuge komunikacyjng na istniejgcej drodze gminnej

zlokalizowanej poza granicami obszaru, co eliminuje
ryzyko dodatkowej presji transportowej na Srodowisko
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Analizowany obszar sam w sobie ze wzgledu na oddziatywanie antropogeniczne nie stanowi obszaru
cennego pod wzgledem bioréznorodnosci. Zabudowa, drogi i infrastruktura techniczna
zlokalizowane w granicach i otoczeniu obszaru wptywajg na funkcjonowanie korytarzy migracji
i wymiane gatunkéw. Przedmiotowe tereny moga stanowic raczej odcinek tras przelotu awifauny
z pobliskich cennych terenéw lesnych i wodnych, cho¢ na terenach otwartych mozliwa jest obecnosc
mniejszych gryzoni czy ssakow.

6.2. Ocena zachowania waloréw krajobrazowych terenu

Analizowany obszar obejmuje tereny wiejskie, na ktérych znajdujg sie zaréwno zabudowa,
jakitereny otwarte, rolne, obecnie nieuzytkowane. Ocena waloréw krajobrazowych terenu,
wprawdzie subiektywnie, ale odnosi sie do szeroko rozumianego pojecia estetyki krajobrazu
i zrbwnowazonego zagospodarowania terenéw.

Obszar nie wyrdéznia sie szczegdlnie cennymi walorami krajobrazowymi. Istniejaca zabudowa,
usytuowana w gtebi dziatki charakteryzuje sie dobrym stanem technicznym i harmonijnie wpisuje
sie w otoczenie wiejskie. Tereny otwarte zajmuje roslinnos¢ trawiasta, uzupetniona przez luzno
rozmieszczone drzewa i krzewy. W granicach obszaru nie wystepujg elementy znaczaco obnizajace
jego wartos¢ krajobrazowa, poza napowietrzna linig elektroenergetyczna niskiego napiecia biegnaca
w potudniowej czesci. Niezaprzeczalnym atutem jest bliskie sasiedztwo terendw lesnych,
ktére wzbogacajg walory estetyczne, ale réwniez ekologiczne omawianego obszaru. W ogdlnym
odbiorze obszar charakteryzuje sie przecietnymi walorami krajobrazowymi

6.3.Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
Z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w rolniczo-osadniczej czeéci gminy. Srodowisko
obszaru zostato poddane przeksztatceniom, pierwotne uwarunkowania $rodowiskowe ulegty
zmianom, gtéwnie w zwigzku =z realizacjy zabudowy oraz infrastruktury techniczne;j.
Biorac pod uwage obecne uzytkowanie terenéw oraz dotychczasowe przeksztatcenia sSrodowiska,
nie ma przestanek, ze obszar w pétnocnej czesci odzyska naturalny charakter. Cechy srodowiska,
a zwtaszcza uwarunkowania jakie w nim wystepuja, predysponuja tereny zabudowane do utrzymania
tam dotychczasowego sposobu uzytkowania lub adaptacji do nowych funkcji. Nie istniejg
przeciwwskazania co do mozliwosci zainwestowania pozostatych terenéw - otwartych, widniejacych
w ewidencji gruntow jako grunty orne niskich klas bonitacyjnych (VI klasa). Wprowadzenie nowej
zabudowy w sasiedztwie istniejacych siedlisk, odpowiadajacych funkcja i fizjonomia obiektom
wystepujagcym w okolicy nie naruszytoby znaczaco stanu $rodowiska i nie doprowadzito
do degradacji krajobrazu. Istniejagc zielen wysoka, ze wzgledu na swoje walory ekologiczne
i estetyczne, powinna zosta¢ w miare mozliwosci zachowana i wkomponowana w planowane
zagospodarowanie jako element podnoszacy jakos$¢ przestrzeni.

6.4. Przydatnosc terenu do rozwoju funkcji uzytkowych

Na analizowanym obszarze nie wystepujg istotne przeciwwskazania ekologiczne ani fizjograficzne
dla lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz zwigzanej z nig infrastruktury techniczne;j.
Warunki geologiczne, wodne i morfometryczne nalezy ocenié jako korzystne - teren jest wyréwnany,
a podtoze zapewnia stabilne posadowienie budynkéw bez koniecznosci prowadzenia kosztownych
prac zwigzanych z wymiang gruntu. Nie stwierdzono takze wystepowania gatunkéw roslini zwierzat
chronionych, co dodatkowo utatwia realizacje przysztych inwestycji. Niezabudowane grunty rolne
w granicach obszaru zaliczono do klas stabych (VI), co potwierdza brak przeszkod
w ich przeksztatcaniu i wykorzystaniu pod inne funkcje niz rolnicze. Wprowadzenie nowej zabudowy
nie powinno jednak prowadzi¢ do nadmiernej presji na Srodowisko - szczegélnie wazne
jest zachowanie w miare mozliwodci istniejacej zieleni wysokiej i wkomponowanie jej w przyszte
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zagospodarowanie terenu. W celu ograniczenia emisji niskiej, nalezy wprowadzi¢ nakaz wyposazenia
budynkéw w systemy cieplne wykorzystujace bezemisyjne lub niskoemisyjne nosniki energii. Réwnie
istotne bedzie wdrozenie skutecznych rozwigzan w zakresie kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
eliminujacych ryzyko zanieczyszczenia sSrodowiska gruntowo-wodnego. Uwzgledniajac sasiedztwo
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, nalezy wprowadzi¢ ograniczenia
uniemozliwiajgce lokalizowanie na tym terenie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na Srodowisko.

7. CHARAKTERYSTYKA  PROBLEMOW  OCHRONY  SRODOWISKA
ISTOTNYCH Z PUNKTU  WIDZENIA  REALIZACII PLANU,
W TYM SZCZEGOLNIE DOTYCZACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Obnizenie jakosci poszczegdlnych komponentéw $rodowiska niemal zawsze oznacza pojawienie
sie konkretnego, sparametryzowanego i mozliwego do rozwigzania problemu srodowiskowego.
Ponizej przedstawiono dominujace i potencjalne zagrozenia stanu $rodowiska w odniesieniu
dowymienionych powyzej zZrédet zagrozen. Podjeto prébe oceny tendencji, intensywnosci
oraz dynamiki zmian proceséw w srodowisku obszaru opracowania.

W odniesieniu do emisji niskiej, mozna stwierdzi¢, ze istniejgca zabudowa w obrebie analizowanego
obszaru i jego sasiedztwie nie jest na tyle zwarta, aby znaczaco wptywaé na jakos¢ powietrza.
W przypadku przedmiotowych terendéw takze emisja liniowa zanieczyszczeh do powietrza
jest znikoma. Emisja zwigzana z ruchem pojazdéw ogranicza sie do drogi gminnej nr 224270G,
przebiegajacej przy granicy obszaru. Ze wzgledu na jej lokalny charakter i niewielkie natezenie ruchu,
nie stanowi ona znaczacego zagrozenia dla jakosci powietrza. Na poprawe lokalnych warunkéw
aerosanitarnych korzystnie oddziatuje obecnos¢ terenéw otwartych oraz pobliskich komplekséw
lesnych, ktére petnig funkcje przewietrzajagcy i wspierajg procesy regeneracyjne powietrza.
W efekcie warunki aerosanitarne analizowanego obszaru nalezy uzna¢ za korzystne, sprzyjajace
zaréwno istniejacej, jak i planowanej zabudowie mieszkaniowej.

Pierwotnie wyksztatconymi glebami w granicach obszaru opracowania byty gleby rdzawe
i bielicowe. W granicach analizowanego obszaru czes¢ gleb ulegta przeksztatceniom wynikajgcym
z posadowienia zabudowy, prowadzeniem infrastruktury technicznej, w tym podziemnej. Pozostate
tereny nie ulegty jednak znacznym zmianom. W zwigzku z wystepowaniem powierzchni
niezagospodarowanych mozliwe sg w przysztosci przeksztatcenia powierzchni terenu ze wzgledu
na realizacje nowej zabudowy i infrastruktury technicznej. Generalnie, na analizowanym obszarze
nie zachodza procesy prowadzace do degradacji gleb.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w strefie wysokiej podatnosci na degradacje wéd
podziemnych, co wynika z litologii osadéw powierzchniowych oraz charakteru pozioméw
wodonos$nych. Podtoze budujg luzne piaski sandrowe, charakteryzujace sie duzg porowatoscia
i przepuszczalnoscia. Utatwia to infiltracje wod opadowych, ale jednoczesnie stwarza ryzyko migracji
zanieczyszczen w giab profilu glebowo-wodnego. Obecnie na analizowanym obszarze nie wystepuja
istotne Zrédta zanieczyszczen wod podziemnych i powierzchniowych, poza potencjalnym naptywem
zanieczyszczen komunikacyjnych zwigzanych z opadem pytu wzdtuz drég.

Zgodnie z danymi Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej stan Jednolitej Czesci Wod Podziemnych
(JCWPd nr 28) oceniany jest jako dobry - zaréwno pod wzgledem chemicznym, jak i iloSciowym.
Wyznaczony cel srodowiskowy zaktada utrzymanie tego stanu, a obecnie nie stwierdzono ryzyka
jego nieosiggniecia w perspektywie realizacji Ramowej Dyrektywy Wodne;j.

Réwniez stan Jednolitej Czeéci Wéd Powierzchniowych (JCWP) Niechwaszcz na odcinku
od Parzenicy do ujscia zostat oceniony przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej jako dobry.
Celem srodowiskowym jest osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu ekologicznego
oraz chemicznego, bez wskazania zagrozen mogacych uniemozliwic realizacje tego celu.
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Z wykonanych przez WIOS pomiaréw akustycznych wynika, ze problemy w zakresie hatasu
wystepuja przy gtéwnych drogach krajowych, drogach obcigzonych znacznym udziatem pojazdéow
ciezkich w potoku ruchu, odcinkach autostrad i w centrach miast. Obszar oddalony jest od drég
oduzym natezeniu ruchu. Droga gminna w sasiedztwie obszaru nie przyczynia sie znaczaco
do pogorszenia klimatu akustycznego, poniewaz nie jest czesto uczeszczang trasa. W najblizszym
sgsiedztwie nie zidentyfikowano innych potencjalnych Zrédet hatasu. Wobec powyzszego,
mozna stwierdzi¢, ze klimat akustyczny obszaru jest korzystny.

Podstawowymi aktami prawnymi regulujgcymi zagadnienia zwigzane =z niejonizujgcym
promieniowaniem elektromagnetycznym (w zakresie czestotliwosci od O do 300 GHz) jest obecnie
ustawa Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.) oraz rozporzadzenie Ministra
Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych
w $rodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448). Na analizowanym obszarze nie wystepuja obiekty mogace
powodowac ponadnormatywng emisje pola elektromagnetycznego.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i ilosci
znajdujagcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu
do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
(Dz.U.z 2016 r. poz. 138) na analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie zlokalizowano zaktadéw
o zwiekszonym ryzyku i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

8. CHARAKTERYSTYKA  POTENCJALNYCH ZMIAN SRODOWISKA
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN OCENIANEGO
DOKUMENTU

Dla obszaru obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
uchwatg nr XXXVI1/255/97 Rady Miejskiej w Czersku zdnia 4 lipca 1997 r. Plan ten przeznaczyt teren
pod uprawy rolne z zabudowg siedliskowa, dopuszczajac lokalizacje jednego budynku mieszkalnego
oraz adaptacje i rozbudowe istniejacej zabudowy. W maju 2025 r., na wniosek wtasciciela dziatki,
Rada Miejska w Czersku podjeta uchwate nr Xl111/196/25 o przystgpieniu do sporzadzenia nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Celem opracowania jest zmiana
przeznaczenia terenu w kierunku zabudowy mieszkaniowej poprzez umozliwienie podziatu
nieruchomosci na cztery mniejsze parcele budowlane. Rozwigzanie to stanowi odpowiedz
na potrzeby mieszkancéw oraz wpisuje sie w polityke przestrzenng gminy, ukierunkowang
na racjonalne wykorzystanie rezerw terenowych i rozwéj funkcji osadniczej. Wptyw na sSrodowisko
nalezy oceni¢ jako niewielki i mozliwy do zminimalizowania. Nowa zabudowa planowana
jest na gruntach juz czesciowo przeksztatconych, pozbawionych cennych waloréw przyrodniczych.
Brak nowego planu skutkowatby utrzymaniem zapiséw nieadekwatnych do aktualnych potrzeb
rozwojowych, co mogtoby prowadzi¢ do ograniczenia mozliwosci zabudowy oraz potencjalnych
konfliktéw przestrzennych. Przyjecie nowych rozwigzan pozwoli natomiast na uporzadkowanie
zagospodarowania, lepsze wykorzystanie potencjatu lokalizacji oraz harmonijny rozwdj
miejscowosci Pustki.
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9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALtYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE | DtUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE
ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURY2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU,
A TAKZE NA SRODOWISKO

Celem sporzadzenia planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenu wraz z jego obstuga
komunikacyjng oraz dostosowanie funkcji obszaru do aktualnych potrzeb rozwojowych. Plan zaktada
zmiane dotychczasowej funkcji terenéw na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca,
z mozliwosciag podziatu na cztery dziatki budowlane. Zamierzone zagospodarowanie ma na celu
uporzadkowanie przestrzeni, poprawe warunkéw funkcjonowania terenu oraz eliminacje
potencjalnych konfliktéw przestrzennych i funkcjonalnych. Identyfikowane potencjalne
oddziatywania na srodowisko wynikaja przede wszystkim z dopuszczenia lokalizacji nowej zabudowy
oraz niezbednej infrastruktury technicznej, przy czym ich skala bedzie ograniczona i typowa
dla rozwoju zabudowy mieszkaniowe;.

Wprowadzanie gazéw lub pytéw do atmosfery

Realizacja ustalen planu nie spowoduje pojawienia sie nowych, znaczacych Zrédet emisji gazéw
ipytdbw do atmosfery. Projekt planu w zakresie zabudowy przewiduje mozliwos¢ powstania
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wymagajacej ogrzewania, co wigze sie z mozliwym
wzrostem emisji z systeméw grzewczych. Przewidziany zostat jednak sposéb ogrzewania ze zrédet
indywidualnych w oparciu o niskoemisyjne Zrédta ciepta. Plan gwarantuje tym samym utrzymanie
normatywnych wartosci emisji gazéw i pytéw wprowadzanych do atmosfery.

Whptyw na warunki aerosanitarne bedzie ograniczony do emisji spalin z pojazdéw poruszajacych
sie po istniejgcych trasach komunikacyjnych w rejonie opracowania. Projekt planu nie wprowadza
nowych drog, a obstuga komunikacyjna terenu bedzie zapewniona z przylegtej drogi gminnej
nr 224270G, z mozliwoscig wydzielenia dojazdu do poszczegdlnych dziatek. Emisja zanieczyszczen
transportowych utrzyma sie na obecnym poziomie lub wzrosnie jedynie nieznacznie, bez ryzyka
przekroczenia obowigzujgcych norm jakosci powietrza. W ramach zapiséw planu, ktére posrednio
przyczyniag sie do utrzymania dobrej jakosci powietrza atmosferycznego, nalezy wskazaé
wprowadzony zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na sSrodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie obiektéow
i urzadzen infrastruktury technicznej. Pozytywnym rozwigzaniem s3g rowniez ustalenia dotyczace
ochrony drzew oraz wzbogacenia obszaru zréznicowanymi formami zieleni. Obecnos¢ zadrzewien
wptynie pozytywnie na jakosc¢ i wtasciwosci regeneracyjne powietrza.

W wyniku realizacji ustalen planu moze nieznacznie wzrosngé emisja zanieczyszczen i pytow,
jednak dzieki zaproponowanym rozwigzaniom nie dojdzie do przekroczenia dopuszczalnych norm.

Analiza zmian klimatycznych oraz negatywnych skutkéw z nich wynikajacych, dla obszaru
opracowania

Realizacja ustalen planu bedzie wigzata sie ze zmianami przestrzenno-funkcjonalnymi, wynikajgcymi
z lokalizacji nowej zabudowy z towarzyszacy infrastrukturg i zwigzanego z tym uszczelnienia
powierzchni. Obecnie, na obszarze dominujg tereny otwarte, niezabudowane z zielenig trawiastg
i wysoka. Lokalizacja nowej zabudowy wptynie na zmiane przeptywu powietrza na tych terenach,
a pojawienie sie powierzchni utwardzonych, uszczelnionych moze wptynaé na wzrost temperatury
podtoza. W wyniku tych dziatan moga nastgpi¢ zmiany mikroklimatu, jednak biorgc pod uwage
niewielka powierzchnie terenu przeznaczonego pod zabudowe nie bedg one na tyle intensywne,
by w sposdb znaczacy wptynaé na warunki klimatyczne obszaru, tym bardziej na klimat w skali
globalne;j.
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W planie zadbano o utrzymanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej na wysokim poziomie
(60%), wprowadzono nakaz ochrony drzew oraz wzbogacenia obszaru zréznicowanymi formami
zieleni, co tagodzi potencjalne skutki lokalnych zmian klimatycznych wynikajacych ze wzrostu
powierzchni zabudowanych i utwardzonych. Ustalenia dotyczace stosowania niskoemisyjnych
systeméw grzewczych przyczynig sie do ograniczenia emisji pytéw i gazéw cieplarnianych.
Dodatkowo zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko
ogranicza presje na klimat lokalny. W efekcie rozwigzania przyjete w planie minimalizujg ryzyko
negatywnego wptywu na warunki klimatyczne, a realizacja ustalen planu nie powinna prowadzié¢
do istotnego nasilenia zmian klimatycznych.

Wytwarzanie odpadéw

Wytworzone odpady bedg miaty gtéwnie charakter odpadéw komunalnych. W strumieniu odpadéw
komunalnych beda mogty znajdowac sie takze niewielkie ilosci odpadow niebezpiecznych (np. zuzyte
baterie, lekarstwa, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny). Oszacowanie ich rodzaju i ilosci
jest niemozliwe na etapie projektu planu, wiadomo jednak, ze ilo$¢ odpadéw wzrosnie, z uwagi
na planowany rozwdj zabudowy. Odbiér odpadéw bedzie odbywat sie zgodnie z prawem lokalnym
obowiazujagcym w granicach miasta i gminy Czersk i przepisami odrebnymi. W zwiazku
z tym nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na sSrodowisko w kontekscie odpadoéw.

Uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury $ciekowej
w kontekscie wymogoéw okreslonych w art. 83 ust. 3i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j.Dz.U.z 2025 r. poz. 960 ze zm.)

Zgodnie z art. 83 ust. 3 i 4 ustawy Prawo wodne, tereny gminy Czersk objete sg dziataniami
zmierzajagcymi do uporzadkowania gospodarki S$ciekowej w ramach Krajowego Programu
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych, co znalazto odzwierciedlenie w uchwale nr XXV1/316/20 Rady
Miejskiej w Czersku z dnia 24 listopada 2020 r. wyznaczajacej obszar aglomeracji Czersk. Obszar
objety planem potozony jest jednak poza granicami tej aglomeracji, a zatem nie jest obecnie objety
systemem zbiorczego odprowadzania sciekéw.

W zwiazku z planowana zabudowa mieszkaniowa przewiduje sie zwiekszenie ilosci Sciekow
sanitarnych, ktére docelowo powinny by¢ odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu
jejrealizacji dopuszcza sie stosowanie bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne
lub przydomowych oczyszczalni Sciekéw. Przy wtasciwej eksploatacji przewidzianych urzadzen
nie prognozuje sie zagrozenia dla Srodowiska wodno-gruntowego.

Emisja hatasu

Obecnie na obszarze objetym planem nie wystepujg problemy zwigzane z oddziatywaniem hatasu.
Dziatka jest oddalona od gtéwnych Zrédet ucigzliwosci akustycznych, takich jak drogi wojewddzkie
czy krajowe. Jedynym zZrédtem hatasu pozostaje ruch pojazdéw na drodze gminnej nr 224270G,
przebiegajacej przy potudniowej granicy obszaru. Z uwagi na niskie natezenie ruchu nie prognozuje
sie przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu.

Projekt planu nie zaktada wyznaczania nowych drég, a obstuga komunikacyjna bedzie realizowana
wytacznie poprzez istniejacg droge gminna, z mozliwoscig wydzielenia dojsé¢ i dojazdéw do przysztej
zabudowy. Wzrost natezenia ruchu zwigzany z realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
bedzie niewielki i nie wptynie istotnie na lokalny klimat akustyczny. Ustalenia planu uwzgledniajg
obowigzujace standardy ochrony przed hatasem dla terenéw mieszkaniowych, co zapewnia wtasciwy
poziom ochrony mieszkancéw. Dodatkowo ochrona drzew oraz wymodg wzbogacenie obszaru
zréznicowanymi formami zieleni beda sprzyjaty poprawie warunkéw akustycznych, petnigc funkcje
naturalnej bariery ttumiacej hatas. W rezultacie nie przewiduje sie, aby realizacja ustalen planu
powodowata znaczacy wzrost hatasu na analizowanym obszarze.
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Emisja pdl elektromagnetycznych

W projekcie planu okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j.
W ramach takiego przeznaczenia mogg miescic sie obiekty i urzadzenia emitujgce promieniowanie
elektromagnetyczne do Srodowiska. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustalono
zasilanie z sieci elektroenergetycznej. Dopuszczono lokalizacje stacji transformatorowych
oraz pozyskanie energii ze Zrédet energii odnawialne;j.

Projekt zaktada realizacje infrastruktury technicznej w sposéb przyjazny srodowisku,
wtym realizacje przewodéw sieci jako podziemnych. Zaproponowane w planie rozwigzania
technologiczne gwarantuja, ze emisja pol elektromagnetycznych pozostanie w granicach
obowiazujacych norm, co wyklucza potencjalne zagrozenia dla zdrowia ludzi oraz $rodowiska.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii

W obecnym i projektowanym stanie zainwestowania obszaru nie ma ryzyka wystgpienia
nadzwyczajnych awarii ani na obszarze projektu planu, ani w bezposrednim jego sasiedztwie.

Oddziatywanie na zasoby naturalne

W granicach przedmiotowego obszaru i jego najblizszym sasiedztwie nie wystepuja
udokumentowane ztoza kopalin ani obszary prognostyczne lub perspektywiczne ich wystepowania,
nie przewiduje sie wiec oddziatywan na zasoby geologiczne.

Oddziatywanie na powierzchnie ziemi i glebe

Zgodnie z ustaleniami planu, zmiany w dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendéw,
ktére wptyng na powierzchnie ziemi, bedy dotyczy¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i towarzyszacej jej infrastruktury, na terenach do tej pory niezagospodarowanych.
Na etapie realizacji nowych inwestycji moga powstaé chwilowe zmiany w przypowierzchniowej
warstwie gruntu, obejmujagce m.in. wyréwnywanie terenu oraz wykopy pod fundamenty,
jednak presje ustang wraz z zakoriczeniem robét budowlanych.

W wyniku zagospodarowania terenu nastgpi czeSciowe uszczelnienie powierzchni ziemi,
jednak zostato ono ograniczone poprzez ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej napoziomie 60%, co zapewnia zachowanie odpowiedniej zdolnosci retencyjnej gruntu
oraz redukcje ryzyka degradacji gleb. Ponadto wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy
pozwala na utrzymanie wifasciwych warunkéw gruntowych i przeciwdziata nadmiernemu
zainwestowaniu terenu. Zastosowane rozwigzania minimalizujg presje na powierzchnie ziemi i gleby,
a skala przewidywanych przeksztatcen nie bedzie stanowita zagrozenia dla Srodowiska.

Réznorodnosé biologiczna, florai fauna

Na istniejagce zasoby srodowiska sktada sie przede wszystkim roslinnos¢ trawiasta i ruderalna.
Urozmaicenie stanowig krzewy i zielen wysoka rosngce wzdiuz granic dziatki oraz zielen
towarzyszaca zabudowie. Nie wystepuja tu drzewa spetniajgce kryteria ochrony pomnikowej.
Zewzgledu na ubogie w sktadniki mineralne gleby piaszczyste flora analizowanego obszaru
nie wykazuje duzego zréznicowania. Obszar potozony jest w granicach Obszaru Natura 2000 Bory
Tucholskie, jednak ze wzgledu na przeksztatcony, antropogeniczny charakter nie petni istotnej
funkgcji siedliskowej dla gatunkéw chronionych. Tereny te sg wykorzystywane przez faune gtéwnie
jako trasy przelotu, cho¢ na terenach otwartych mozliwa jest obecnosé mniejszych ssakéw i gryzoni.

Realizacja planu bedzie sie wigza¢ z czesSciows utratg roslinnosci w miejscach lokalizacji zabudowy
oraz infrastruktury technicznej. Skala przeksztatcen zostanie jednak ograniczona dzieki ustaleniom
planu, w tym zachowaniu minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 60%
oraz obowiazkowi ochrony drzew i wzbogacenia obszaru nowymi, zréznicowanymi formami zieleni.
Zapisy te umozliwig utrzymanie ciggtosci siedlisk oraz czesciowg kompensacje strat, a w dtuzszej
perspektywie moga sprzyja¢ wzrostowi réznorodnosci gatunkowe;.
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Oddziatywania na $wiat zwierzecy beda miaty charakter lokalny i ograniczg sie gtéwnie
do zmniejszenia areatu siedlisk pospolitych gatunkéw zwigzanych z terenami otwartymi
iruderalnymi. Fauna obszaru to przede wszystkim gatunki synantropijne, tatwo adaptujace
sie do zmian $rodowiskowych, takie jak ptaki bytujagce w poblizu zabudowy oraz drobne ssaki.
Na obszarze nie wystepuja siedliska kluczowe dla awifauny stanowigcej przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 Bory Tucholskie - brak zaréwno dogodnych miejsc legowych, jak i statych ostoi
zerowiskowych. Obszar pozostaje pod wptywem czynnikéw antropogenicznych, takich jak zabudowa
i ruch drogowy, co dodatkowo ogranicza jego znaczenie jako siedliska cennych gatunkéw. Ustalenia
projektu planu nie nosza znamion zagrozenia dla populacji gatunkéw bedacych przedmiotem
ochrony ani dla realizacji celéw ochrony obszaru Natura 2000.

Podsumowujac, realizacja ustalen planu doprowadzi do lokalnych przeksztatcen szaty roslinnej
oraz ograniczenia powierzchni siedlisk gatunkdéw pospolitych, jednak dzieki zachowaniu wysokiego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej i wprowadzeniu nowych nasadzen wptyw ten bedzie
czesciowo skompensowany. Oddziatywania beda miaty charakter miejscowy i nie wptyng na ciggtos¢
korytarzy ekologicznych ani na gatunki chronione w ramach Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie.
Planowane zagospodarowanie, realizowane zgodnie z przepisami ochrony przyrody, nie spowoduje
znaczacych negatywnych skutkéw dla bioréznorodnosci w skali ponadlokalne;j.

Wody powierzchniowe i podziemne

W analizie potencjalnych oddziatywan na zasoby wodne kluczowe jest uwzglednienie charakteru
i skali planowanych zmian w zagospodarowaniu terenu, szczegdlnie w odniesieniu do obszaréw
przeznaczonych pod zabudowe. Prace budowlane zwigzane z realizacja nowej zabudowy
oraz towarzyszacej jej infrastruktury nieuchronnie wigzg sie z ingerencja w powierzchnie ziemi,
wtym warunki gruntowe, co posrednio wptywa na lokalne zasoby wodne. Rozwdj terenéw
zabudowanych prowadzi do wzrostu udziatu powierzchni nieprzepuszczalnych, ograniczajac
mozliwosc¢ naturalnej infiltracji wéd opadowych i roztopowych do gruntu. W efekcie wzrasta sptyw
powierzchniowy, ktéry przy niewtasciwym zarzadzaniu wodami opadowymi i $ciekami moze
stanowi¢ zagrozenie dla sSrodowiska wodno-gruntowego.

W celu ograniczenia tych potencjalnych skutkéw w projekcie planu wprowadzono rozwigzania
minimalizujace wptyw inwestycji na zasoby wodne. W szczegdlnosci okreslono minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 60%, co umozliwi infiltracje wéd opadowych.
Dopuszczono realizacje systeméw kanalizacji deszczowej zapewniajacych prawidtowe
odprowadzanie wéd opadowych. Docelowe odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci
kanalizacji sanitarnej minimalizuje ryzyko ich przedostania sie do wod gruntowych. Wprowadzono
rowniez zakaz uzytkowania i zagospodarowania terenéw mogacych stanowi¢ zrédto zanieczyszczenh
dla srodowiska wodno-gruntowego. Zaopatrzenie w wode bedzie pochodzi¢ z sieci wodociggowej,
co eliminuje ryzyko nadmiernej eksploatacji zasobéw podziemnych. Istotnym elementem ochrony
zasobéw wodnych s3 takze zapisy dotyczace ochrony drzew i wprowadzania nowych form zieleni,
ktére pozytywnie wptywajg na mikroklimat, retencje i ochrone jakosci waéd.

Zastosowane w planie rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej pozwalaja
na utrzymanie wysokiej jakosci wéd podziemnych i powierzchniowych. W zwigzku z tym
nie przewiduje sie negatywnego wptywu realizacji ustalen planu na wody powierzchniowe
ani podziemne, ani narealizacje celéw Srodowiskowych okreslonych w Ramowej Dyrektywie Wodnej
dla JCWP i JCWPd z obszaru planu.

Krajobraz

Realizacja ustalen planu wptynie na lokalny krajobraz poprzez dogeszczenie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinneji zagospodarowanie obecnie otwartych terenéw. Wskutek tych zmian
fizjonomia obszaru zostanie rozbudowana o dodatkowe elementy jak m.in. zabudowa, infrastruktura
techniczna, nie zmieni sie jednak diametralnie, poniewaz w granicach opracowania i jego najblizszym
sasiedztwie wystepuja juz obiekty antropogeniczne, do ktérych bedzie nawigzywacd.
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Pozytywnym aspektem planowanych przeksztatcen jest dgzenie do harmonijnego rozwoju terenu
z zachowaniem tadu przestrzennego. W projekcie planu okreslono szczegétowe parametry
zabudowy, w tym maksymalng wysokos$¢ budynkéw do 9 m (2 kondygnacje nadziemne), geometrie
dachéw dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci od 12° do 60° oraz stonowang, naturalng
kolorystyke elewacji i pokry¢ dachowych (biel, bez, szaros¢, braz, naturalna dachéwka ceramiczna).
Ustalenia te zapewnia spéjnos¢ kompozycyjng nowych obiektéw i ich nawigzanie do zabudowy
wystepujacej w Pustkach i okolicy. Istotnym elementem tagodzacym wptyw zabudowy na krajobraz
jest obowigzek ochrony drzew oraz wzbogacenia obszaru zréznicowanymi formami zieleni,
atakze zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 60%,
cosprzyja utrzymaniu waloréw przyrodniczych terenu. W planie uwzgledniono réwniez fakt,
ze obszar znajduje sie w granicach Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie, co podkresla koniecznos$¢
szczegoblnej dbatosci o wartosci przyrodnicze i krajobrazowe.

Zmiany wynikajace z realizacji ustalen planu beda miaty charakter uporzadkowany i zgodny
zlokalnymi uwarunkowaniami. Nowa zabudowa zostanie wkomponowana w istniejgce
zagospodarowanie i nie doprowadzi do degradacji krajobrazu, a przyjete ustalenia zapewnia
harmonijny rozwadj przestrzeni przy poszanowaniu jej waloréw estetycznych i przyrodniczych.

Oddziatywanie na dziedzictwo kulturowe i dobra materialne

Na analizowanym obszarze nie zidentyfikowano obiektéw dziedzictwa kulturowego, débr kultury
ani stanowisk archeologicznych objetych ochrong konserwatorska w rozumieniu ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami, ktére wymagatyby uwzglednienia ochrony na poziomie
planistycznym. W zwigzku z tym nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na elementy
dziedzictwa kulturowego.

Realizacja dopuszczonych w projekcie planu inwestycji, obejmujacych lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej oraz towarzyszacej infrastruktury przyczyni sie do niewielkiego wzrostu doébr
materialnych w tym obszarze. Nie przewiduje sie negatywnego wptywu na dobra materialne.

Ochrona zdrowia i zycia ludzi w kontekscie istniejagcych oraz planowanych do realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, w tym analiza mozliwych
konfliktéw spotecznych

Ustalenia projektu planu nie przewidujg realizacji funkcji ani inwestycji, ktére mogtyby stwarzac
zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi lub powodowac istotne ucigzliwosci Srodowiskowe. Planowana
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie wiaza sie z ryzykiem emisji substancji szkodliwych
do powietrza, wod ani do gruntu. W odniesieniu do zdrowia i zycia ludzi nalezy podkresli¢, ze:

e na catym obszarze wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
zZnaczaco i zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu
publicznego w zakresie obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

e wprowadzono zakaz uzytkowania i zagospodarowania terenu stanowigcego zrddto
zanieczyszczen dla Srodowiska wodno-gruntowego;

e przewody sieci infrastruktury technicznej maja by¢ realizowac jako podziemne;

e ustalone przeznaczenie terendéw nie powinno skutkowaé zagrozeniem konfliktami
spotecznymi (ktére czesto wybuchaja w obawie o zdrowie ludnosci), poniewaz projekt planu
nie przewiduje zagospodarowania terenu, ktére stwarzatoby znaczne uciazliwosci
dlaludnosci zamieszkujacej sasiednie tereny. Na analizowanym obszarze zapewniono
optymalne warunki dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy jednoczesnej
ochronie zieleni wysokiej. Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg ochrone
srodowiska, co dodatkowo minimalizuje ryzyko konfliktow spotecznych. W efekcie, ryzyko
wystagpienia napie¢ zwigzanych z realizacjg zatozen planu jest bardzo niskie.
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10. OPIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYMI ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA
| OBSZAROW NATURA 2000

Przewidywane znaczace oddziatywanie na srodowisko wigze sie bezposrednio zustaleniem
lub dopuszczeniem w planie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko. Rodzaje
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko reguluje Rozporzadzenie Rady
Ministréow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko (Dz. U.z 2019 r. poz. 1839).

Na obszarze projektu planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco i zawsze znaczgco oddziatywad na Srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego
w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej. Projekt planu przeznacza analizowany
obszar pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna. Na terenach tych ryzyko zaistnienia znaczacych
oddziatywan wigza¢ moze sie przede wszystkim z realizacja nowej zabudowy oraz infrastruktury
technicznej, co do ktérych nie przewiduje sie, aby mogty to by¢ inwestycje wptywajace znaczaco
negatywnie na S$rodowisko analizowanego obszaru. Projekt zaktada realizacje infrastruktury
technicznej w sposéb przyjazny srodowisku, w tym realizacje przewodéw sieci jako podziemnych.
Takie rozwiagzanie ogranicza ingerencje w krajobraz i minimalizuje wptyw na srodowisko.
Nie przewiduje sie zatem, aby w wyniku realizacji projektu planu mogty powsta¢ inwestycje
wptywajgce znaczaco negatywnie na srodowisko analizowanego obszaru, jak i catej wsi,
a takze sasiednich terenéw oraz kompleksu lesnego Boréw Tucholskich.

11. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, A SZCZEGOLNIE NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Ustalenia planu obejmuja szeroki wachlarz narzedzi, majgcych na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan w wyniku realizacji ustalen opisywanego
dokumentu, majac na celu ochrone wartosci ekologicznych. Wiekszos¢ obiektéw negatywnie
oddziatujacych na $rodowisko istnieje (i sa zachowywane Ilub rozbudowywane) imozna
jedynie wprowadzi¢ ustalenia majgce na celu ograniczenie dalszego negatywnego oddziatywania.

Skutecznos¢ zapiséw w ograniczaniu presji na sSrodowisko bedzie mozna okresli¢ dopiero po analizie
przysztych danych monitoringowych, ktére okreslg przemiany jakie zajdg w srodowisku obszaru
po realizacji planu. Niestety proces ten moze by¢ diugotrwaty, a ocena skutkéw realizacji
projektowanego dokumentu obarczona niedoskonatosciami, wynikajgcymi np.: z niepetnego zakresu
realizacji lub zmian, jakie zostang wprowadzone przez dokumenty wyzszej rangi.

Biorac pod uwage rodzaj funkcji wprowadzonych przez plan jak réwniez skale ich oddziatywania
oraz charakter otoczenia planu nie zachodzi potrzeba wprowadzania, innych niz zastosowane
w planie, rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na s$rodowisko, a szczegblnie na cele i przedmiot ochrony
oraz integralnos¢ i spéjnos¢ obszaréw Natura 2000. Analizowany obszar znajduje sie w granicach
obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie. Plan dopuszcza realizacje zabudowy na terenach
juz przeksztatconych lub znajdujgcych sie poza siedliskami cennymi przyrodniczo. Projektowane
rozwigzania planistyczne nie powinny powodowaé zagrozenia dla przedmiotu ochrony
ani integralnosci tego obszaru.
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12. INFORMACJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA
PROGNOZY

Okreslanie przysztych oddziatywan na $rodowisko na poziomie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego posiada liczne metodyki, ktére dobierane s3 indywidualnie
do prognozy w zaleznosci od charakteru funkcji i wielkosci obszaru objetego planem. Prognozowanie
powinno uwzglednia¢ heterogenicznos¢ i nieliniowos¢ zjawisk i uwarunkowan srodowiskowych
obszaru opracowania, zaréwno w sferze biotycznej, jak i abiotycznej oraz mozliwosci legislacyjno-
prawne ustanawiania przysztego przeznaczenia i warunkéw zainwestowania terenéw.

Biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania wytypowano nastepujgce metody ocen oddziatywania
na srodowisko, ktére zostaty wykorzystywane w Prognozie i pomogty w okresleniu przysztych
oddziatywan na srodowisko:

1. Prognozowanie przez analogie: polega na bazowaniu na wynikach obserwacji i pomiaréw
dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi, o podobnych
parametrach.

2. Prognozowanie eksperckie: oparte na bazie wiedzy, doswiadczenia i intuicji eksperta,
metoda ta z uwagi na wysoka skutecznos¢ jest najczesciej stosowang metodg w 00S.
Bardzo czesto jest ona tgczona z metodg prognozowania przez analogie. W prognozowaniu
eksperckim wykorzystuje sie informacje ze Zrddet istniejacych orazdane zebrane
poprzez monitoring lub pomiary i wizje terenowe.

W opracowaniu Prognozy zastosowano podejscie metodyczne polegajace na ilosciowym
i jakosciowym scharakteryzowaniu zagrozen i presji, jakie przyszte inwestycje, ktore zostang
zrealizowane na podstawie zapiséw planu, bedg wywieraé na srodowisko. Dzieki takiemu podejsciu
kazdg z przysztych inwestycji mozna potraktowac jako potencjalne Zrédto presji - stresora,
ktére w zaleznosci od charakteru oddziatywa¢ bedzie w rozmaity sposéb na poszczegdlne
komponenty $rodowiska. Najpierw przeanalizowano sie¢ powigzan pomiedzy komponentami
srodowiska a Zrédtami presji. Dzieki temu, w drugim etapie, stato sie mozliwe okreslenie oddziatywan
bezposrednich, posrednich, wtérnych i skumulowanych na poszczegélne komponenty srodowiska.
Takie postepowanie zapobiega pominieciu ktéregokolwiek komponentu w ocenie oddziatywania
na srodowisko obszaru opracowania.

13. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
OCENIANEGO DOKUMENTU

Miejscowy plan jest dokumentem wskazujgcym kierunki gospodarowania przestrzeniag oraz zasady
rozwoju i ochrony w oparciu o zaistniate potrzeby i w korelacji z istniejagcymi uwarunkowaniami.
Wwielu przypadkach rzeczywista ocena oddziatywania na S$rodowisko bedzie mozliwa
dopiero na etapie decyzji administracyjnych zezwalajacych na budowe inwestycji dopuszczalnych
w planie i péZniejszym planem inwestycji.

Jesli chodzi o postanowienia planu schemat badan moze przyjaé¢ forme od ogdétu do szczegbdtu.
Nie mniej wszelkie badania i analizy nalezatoby rozpocza¢ od przeanalizowania rozstrzygniec
przestrzennych, co w duzej mierze wykonano w opracowaniu ekofizjograficznym:

1. ktoéretereny przeznaczy¢ pod zabudowe, a ktdre tereny pozostawic jako otwarte,
2. sprawdzi¢ strukture przyrodnicza terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
3. okresli¢ dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu.

Powyzsze analizy juz na etapie sporzadzania planu pozwolity na symulacje skutkéw realizacji ustalen
na srodowisko pod katem dynamiki zmian powierzchni otwartych, integralnosci terenéw otwartych,
atakze wrelacjach z otoczeniem zewnetrznym.
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14. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIAtYWAN NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Obszar objety planem znajduje sie w granicach Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie (PLB220009),
wyznaczonego na podstawie Dyrektywy Ptasiej w celu ochrony populacji ptakéw zwigzanych
gtéwnie z siedliskami le$nymi, torfowiskowymi i wodnymi. Analizowana dziatka, ze wzgledu
na przeksztatcenia antropogeniczne oraz obecnos$¢ zabudowy i infrastruktury, nie stanowi istotnego
siedliska dla gatunkéw bedacych przedmiotem ochrony tego obszaru. Teren moze
by¢ wykorzystywany jedynie sporadycznie przez pospolite gatunki ptakéw jako miejsce przelotu
lub zerowania, jednak nie stwierdzono wystepowania miejsc legowych ani siedlisk priorytetowych.
Brak jest takze warunkéw sprzyjajacych obecnosci gatunkéw typowych dla Boréw Tucholskich,
w tym ptakow drapieznych czy gatunkéw zwigzanych z ekosystemami wodnymi.

Zakres zmian wynikajacych z realizacji ustalen planu jest niewielki i obejmuje lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz infrastruktury towarzyszacej. W wyniku realizacji projektu planu
nie powstang nowe obiekty, ktére mogtyby zagrozi¢ przelotom ptakéw, wobec czego nie dojdzie
do zaktdcenia tras przelotu. Wprowadzenie obowigzku utrzymania co najmniej 60% powierzchni
biologicznie czynnej oraz ochrony drzew ogranicza potencjalng presje na Srodowisko i sprzyja
zachowaniu podstawowych funkcji ekologicznych terenu. Ustalenia planu nie naruszajg integralnosci
obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie i nie prowadza do degradacji siedlisk ptakéw ani utraty
funkcjonalnosci korytarzy ekologicznych. Planowane zagospodarowanie nie stwarza zagrozenia
dla celéw i przedmiotéw ochrony tego obszaru ani dla jego spéjnosci.

15. ANALIZA WARIANTOWA

Analize wariantowg przeprowadza sie w oparciu o zasade prewencji i przezornosci, ktéra zawiera
racjonalne rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
lub wyjasnienie braku rozwigzan.

W przypadku omawianego planu mozna wskazaé¢ dwa warianty dziatania:

1. zachowanie obszaru w obecnym stanie, dalsze funkcjonowanie terenéw z zachowaniem
aktualnych trendéw $rodowiskowych i mozliwos¢ gospodarowania terenami w oparciu
0 obecnie obowigzujacy miejscowy plan;

2. ustalenie spojnych zasad zagospodarowania terenu wraz z obstugg komunikacyjng -
mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach do tej pory
niezainwestowanych, przy jednoczesnym przestrzeganiu zasad ochrony srodowiska.

Pewne jest, ze w wyniku realizacji ustalen planu powierzchnia biologicznie czynna ulegnie
zmniejszeniu, jednak skala przeksztatcen bedzie niewielka i nie spowoduje negatywnych zmian
w Srodowisku. Wrecz przeciwnie, dzieki obowigzkowi wzbogacenia obszaru zréznicowanymi
formami zieleni i ochrony drzew mozliwe jest zwiekszenie bioréznorodnosci w stosunku do stanu
istniejgcego. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko
ogranicza ryzyko powstania inwestycji, ktére mogtyby istotnie pogorszy¢ stan srodowiska. Plan
okresla réwniez szczegétowe wskazniki i parametry zabudowy, w tym nieprzekraczalne linie
zabudowy, maksymalng wysokos$¢ budynkéw oraz stonowang kolorystyke elewacji i dachéw,
co sprzyja ochronie i ksztattowaniu krajobrazu. Przyjete ustalenia umozliwiajg uporzadkowany
rozwoj przestrzenny, zgodny z zasadami tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju.

W przypadku odrzucenia projektowanego dokumentu obszar objety planem pozostatby w obecnym
stanie i bytby nadal zagospodarowywany zgodnie z obowigzujagcym planem miejscowym,
dopuszczajgcym jedynie zabudowe siedliskowg z jednym budynkiem mieszkalnym. Takie rozwigzanie
nie wigzatoby sie z nowymi zagrozeniami dla srodowiska, jednak uniemozliwitoby rozwdéj zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z wnioskiem wtasciciela dziatki.
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Zaproponowane rozwigzania dotyczace przeznaczenia terenu, sposobu jego zagospodarowania
oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej gwarantujg prawidtowe funkcjonowanie obszaru
i sg zasadne w kontekscie lokalnych potrzeb oraz uwarunkowan srodowiskowych. Przyjete ustalenia
sg rowniez zgodne z polityka przestrzenng gminy okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czersk.

16. WNIOSKI

Opisywany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu we wsi Pustki,
zawiera szereg dziatan:

1. tagodzacych:

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco
oddziatywad na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem inwestycji
celu publicznego w zakresie obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

e zakaz uzytkowania i zagospodarowania terenu mogacego stanowié¢ Zrodto
zanieczyszczen dla Srodowiska wodno-gruntowego;

e obowigzek ochrony drzew oraz wzbogacenia obszaru zréznicowanymi formami zieleni;
2. kompensujacych:
e wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,6;

e nakaz stosowania gatunkéw drzew adekwatne siedliskowo, przy projektowaniu zieleni
towarzyszacej zagospodarowaniu terenu;

e wartosc progowa poziomu hatasu - zgodnie z przepisami odrebnymi;
e zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet niskoemisyjnych;
e nakaz realizowania przewodéw sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych;

e ochrona srodowiska wodno-gruntowego poprzez odpowiednie zarzadzanie $ciekami,
wodami opadowymi i roztopowymi.

Po przeanalizowaniu uwarunkowan srodowiska obszaru planu, w nawigzaniu do jego otoczenia,
mozna stwierdzi¢, Zze projektowany dokument wprowadza wtasciwe funkcje, zgodne
z uwarunkowaniami, ktore nie beda skutkowaty ponadnormatywnymi presjami na srodowisko,
i ktéore majg odpowiednie tryby postepowania w przypadku naruszen prawa. Wskazane
jest, aby w ostatecznej wersji uchwaty podtrzymac przyjete rozwigzania, majac na uwadze ochrone
srodowiska.

17. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na S$rodowisko do projektu miejscowego planu jest dokumentem
sporzadzanym na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj.Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Prognoza ocenia rozwigzania zawarte w projekcie planu
pod katem potrzeby ochrony srodowiska i zréwnowazonego rozwoju. Do oceny rozwigzan
zastosowano metode analogii - stosowang w ocenach oddziatywania na srodowisko przy braku
parametréw do obliczen.

Projekt planu umozliwia realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach dotychczas
niezagospodarowanych, sklasyfikowanych w ewidencji gruntéw jako uzytki rolne VI klasy
bonitacyjnej. Ustalenia planu przewidujg ochrone drzew oraz wzbogacenie obszaru zréznicowanymi
formami zieleni, w celu czeSciowej kompensacji planowanych przeksztatceh. Dodatkowo ustalono
zasady obstugi komunikacyjnej oraz szczegétowe rozwigzania dotyczace infrastruktury techniczne;j,
ktére minimalizujg potencjalne skutki inwestycji.
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Realizacja ustalen planu nie doprowadzi do powstania istotnych Zrédet hatasu. Ewentualne zmiany
w warunkach akustycznych beda minimalne i ogranicza sie do krétkotrwatych wzrostéw natezenia
hatasu podczas prac budowlanych oraz niewielkiego zwiekszenia ruchu pojazdéw zwigzanego
z funkcjonowaniem nowej zabudowy mieszkaniowej. Aby chroni¢ zabudowe wrazliwg na hatas,
wprowadzono rozwigzania akustyczne, zgodne z obowigzujgcymi przepisami. W zakresie jakosci
powietrza projekt zaktada stosowanie niskoemisyjnych zrodet ciepta, co eliminuje ryzyko istotnego
wzrostu zanieczyszczenn powietrza w wyniku realizacji nowej zabudowy. Niewielki wzrost
powierzchni utwardzonych moze w minimalnym stopniu wptynaé na bilans cieplny terenu, jednak nie
wptynie to w znaczacy sposéb na lokalny mikroklimat. Warunki zycia ludnosci w sasiedztwie obszaru
nie pogorsza sie w poréwnaniu do stanu aktualnego.

W kwestii gospodarki wodno-sciekowej projekt planu naktada docelowo obowigzek odprowadzania
sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej realizacji dopuszcza szczelne zbiorniki
bezodptywowe lub przydomowe oczyszczalnie Sciekdw. Zawarto réwniez ustalenia w zakresie wod
opadowych i roztopowych, ktére zapobiegajg pogarszaniu stanu wéd podziemnych. W zwigzku
ztymrozwigzania w zakresie infrastruktury ograniczajg w wysokim stopniu wptyw inwestycji
na Srodowisko wodno-gruntowe

Realizacja ustalen planu wprowadzi zmiany w krajobrazie, przeksztatcajac go z terenéw otwartych
w teren czeSciowo zabudowany. Wprowadzono jednak zapisy majgce na celu harmonijny rozwéj
przestrzeni, takie jak wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslenie minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej (60%) oraz ochrona zieleni wysokiej. Wobec
tego, wyglad obszaru ulegnie zmianie, lecz nowe zagospodarowanie bedzie wkomponowane
w istniejacy krajobraz wsi.

Obszar objety planem znajduje sie w granicach Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie. Ze wzgledu
na przeksztatcenie terenu, brak siedlisk kluczowych oraz brak miejsc statego bytowania gatunkéw
bedacych przedmiotem ochrony, nie prognozuje sie negatywnego wptywu na cele ochrony
tego obszaru. Wprowadzone ustalenia, w tym ochrona drzew i zachowanie znacznego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, minimalizuja presje przestrzenng i pozwalajg utrzymacé
podstawowe funkcje ekologiczne terenu.

Reasumujac, nie prognozuje sie znaczacego, negatywnego oddziatywania na srodowisko w wyniku
wykonania ustalen projektu uchwaty. W wielu aspektach projekt planu moze korzystnie wptynaé
na poprawe jakosci srodowiska oraz krajobraz, dzieki zaplanowanemu rozwojowi terenu.

18. OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze spetniam wymagania art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Jestem swiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Paulina Matecka
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