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1. WSTEP

Niniejsza prognoza jest czescig procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywanego na podstawie
uchwaty nr Xl111/197/25 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 27 maja 2025 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
Szkolnej w Czersku. Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko opiera sie o przepisy ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa wochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(tj.Dz.U.z2024r.poz. 1112 ze zm.) - zwanej dalej ,ustawg 00s”.

Catosc¢ prac wykonanych w celu sporzadzenia niniejszego opracowania spoczywata po stronie
autoréw - Pauliny Mateckiej oraz Jakuba Makarewicza. W opracowaniu Prognozy wykorzystano
materiaty zrédtowe, ktorych wykaz zamieszczono na koncu opracowania.

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko opracowywanej na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego precyzuje art. 51 ustawy oosS. Zakres
ten zostat uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Organy nie wniosty zmian w zakresie prognozy w przedmiotowej
sprawie, w stosunku do zakresu zawartego w ustawie 00S. Prognoza sporzadzona zostata wedtug
zalecen zawartych w podreczniku ,Natura 2000 w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy
ekologicznych” M. Kistowskiego i M. Pchatka (2009). Obejmuje ona cztery czesci podstawowe i pigta
- podsumowujaca, na ktére sktadajg sie:

Czes$¢ dokumentacyjno-analityczna, polegajgca na okresleniu metod sporzadzania prognozy,
omowieniu tresci ocenianego projektu dokumentu planistycznego oraz celéw sformutowanych
winnych przyjetych lub wczesdniej przygotowanych dokumentach dotyczacych przestrzeni
przedmiotowego obszaru, a takze na charakterystyce stanu srodowiska oraz probleméw ochrony
$rodowiska (szczegdlnie odnoszacych sie do obszaréw i obiektow chronionych w $wietle u.o.p.)
w obszarze objetym opracowaniem.

e Czesc¢dotyczaca oceny zgodnosci zinnymi dokumentami, polegajgca na ocenie wewnetrznej
zgodnosci dokumentu, sposobu uwzglednienia w analizowanym dokumencie celéw
(w szczegolnosci dotyczacych ochrony srodowiska) sformutowanych w innych dokumentach
dotyczacych opracowywanego obszaru, a takze ocenie sposobu uwzglednienia w ocenianym
dokumencie probleméw ochrony srodowiska wystepujacych na analizowanym obszarze,
szczegoblnie dotyczacych ochrony przyrody.

e Czesc¢ oceny oddziatywania na srodowisko, ktéra obejmuje okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan na poszczegélne komponenty srodowiska przyrodniczego, ludzi
orazwybrane elementy Srodowiska ,zbudowanego” oraz na cele i przedmiot ochrony,
jakiintegralnos¢ oraz spojnos¢ obszaréw Natura 2000.

e Czesc konkluzji i wskazan dotyczacych zmian projektu dokumentu, stanowigcych kluczowe
wnioski zprzeprowadzonej oceny, zawierajagce w szczegdlnosci charakterystyke
oddziatywan iichistotnosci (w tym dla gatunkéw i siedlisk o znaczeniu priorytetowym)
oraz propozycje: 1)dziatan tagodzacych, 2) rozwigzan alternatywnych w stosunku
do zawartych w ocenianym dokumencie, w tym odrebnie dla dziatan moggcych powodowac
znaczace negatywne skutki dla celéw i przedmiotéw ochrony oraz integralnosci i spéjnosci
obszarow N2000, 3) dziatan kompensujacych negatywne skutki dlasrodowiska,
aszczegolnie dlaobszaréw N2000, 4) metod monitorowania skutkéw realizacji ustalen
ocenianego dokumentu planistycznego dla srodowiska.

e Czes$c¢ podsumowujaca, zawierajgca wnioski z wczesniej przeprowadzonych etapow.
Gtéwng czescig prognozy jest identyfikacja Zrodet zagrozen oraz okreslenie przewidywanych
oddziatywan, w tym oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych, skumulowanych,
krétkoterminowych,  srednioterminowych i dtugoterminowych, statych i  chwilowych
oraz pozytywnych i negatywnych, na srodowisko i jego poszczegélne elementy z uwzglednieniem
zaleznosci miedzy nimi.
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Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajgcym wszystkie cechy analizy
systemowej. Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru analizowanego
dokumentu - tj. projektu planu. Jej zadaniem jest wskazywanie iprzedstawianie skutkow
srodowiskowych zwigzanych z przysztym uchwaleniem przezdecydentéw projektu planu
oraz sposobdw unikniecia niepozadanych skutkéw dziatan.

Prognoza do projektu planu nie jest dokumentem, ktéry w sposéb iloSciowy wskazuje presje
i oddziatywania, wynikajgce z realizacji zapiséw planu, a pokazuje, na przyktadzie konkretnych
przyktadow, ogdélny kierunek, w ktérym zmierzaé beda przyszte problemy srodowiskowe wynikajace
z realizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogélnych danych o przysztych inwestycjach,
szczegdlnie w odniesieniu do szczegdétow technicznych, ktére mogg miec istotne znaczenie
dlawielkosci wywieranych presji srodowiskowych. Skupiono sie zatem na okresleniu jakoSciowym
kierunkéw przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczegdlnych oddziatywan.

2. OPIS ZAWARTOSCI OCENIANEGO DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

Obszar obejmuje dziatke ewidencyjng nr 1301/3 o powierzchni 0,4204 ha potozong w centrum
miasta, w rejonie ul. Szkolnej. Obszar jest obecnie zagospodarowany na cele sportowo-rekreacyjne -
znajduje sie tu kort tenisowy, sitownia zewnetrzna oraz budynek hali sportowej (uzytkowanej
obecnie przez Liceum Ogdlnoksztatcace im. Wincentego Pola) wraz z towarzyszaca zielenig
urzadzona.

Dla przedmiotowego obszaru nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z uchwata nr XlI1/197/25 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 7 maja 2025 r. plan miejscowy
ma umozliwié przeznaczenie tego terenu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, mieszkalno-
ustugowa lub ustugowa, a takze pod funkcje sportowo-rekreacyjne i komunikacyjne. Opracowanie
planu ma na celu okreslenie zasad zagospodarowania terenu, poprawe warunkéw zainwestowania
obszaru oraz uporzadkowanie uktadu komunikacyjnego.

Biorac pod uwage uwarunkowania fizyczne, przyrodnicze oraz wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania przestrzeni, obszar planu zostat podzielony na tereny funkcjonalno-
przestrzenne, charakteryzujace sie odmiennymi warunkami, wptywajacymi naich obecne i docelowe
przeznaczenie, zagospodarowanie i uzytkowanie. Jednostki te s3 wyraZznie zdefiniowane
w strukturze przestrzennej. W granicach projektu miejscowego planu wyznaczono tereny:

e  MWW:-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
e US - teren ustug sportu i rekreacji,
e KP - teren komunikacji pieszo-rowerowej,

e ZP -terenzieleniurzadzone;.

Rozwigzania przyjete w ocenianym dokumencie

W projektowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako funkcje dominujace
nalezy wskaza¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wolnostojaca oraz ustugi, w tym ustugi
z zakresu sportu i rekreacji, uzupetnione o teren zieleni urzadzonej oraz cigg komunikacji pieszo-
rowerowe;j.

Projekt planu zawiera szereg zapiséw istotnych z punktu widzenia ochrony srodowiska. Na catym
obszarze objetym planem wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco i zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi,
zwytaczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej. Ustalono réwniez zakaz uzytkowania i zagospodarowania terenu w sposéb mogacy
stanowi¢ Zrédto zanieczyszczen srodowiska wodno-gruntowego, co ma szczegblne znaczenie
w konteks$cie sgsiedztwa Czerskiej Strugi. W odniesieniu do ustug dopuszczono wytacznie ustugi
nieuciagzliwe, rozumiane jako dziatalno$¢ niepowodujaca ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej



Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu m.p.z.p. terenu w rejonie ulicy Szkolnej w Czersku - GEOECOM 7

ani srodowiska, w szczegdlnosci w postaci hatasu, wibracji oraz zanieczyszczen powietrza, wod
i gleby, ktore nie kwalifikuja sie do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. W zakresie
ochrony przed hatasem projekt planu dla terenu IMWW-U okresla obowigzek dotrzymania
dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, wtasciwych dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

W odniesieniu do istniejacej zieleni natozono obowigzek ochrony drzew, z zachowaniem przepiséw
odrebnych, oraz wzbogacania obszaru zréznicowanymi formami zieleni. Ustalono nakaz stosowania
gatunkow drzew i krzewéw adekwatnych siedliskowo, co sprzyja trwatosci nasadzen
oraz zachowaniu ich funkcji przyrodniczych i krajobrazowych. Caty obszar znajduje sie w granicach
Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie (PLB220009), przy czym projekt planu przewiduje
respektowanie przepiséw odrebnych.

Zapisy planu okreslaja réwniez zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Wprowadzono
zakaz lokalizacji obiektéw i funkcji niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
ijegoobstuga, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie obiektéw i urzadzenh
infrastruktury technicznej. Dopuszczono budowe, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe
oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw z zachowaniem ustalen planu. Ustalono
obowigzek dostosowywania nowej zabudowy do historycznej formy architektonicznej,
w szczegoblnosci w zakresie skali i bryty zabudowy, ich usytuowania, gabarytéw, ksztattu dachow,
detalu architektonicznego oraz kolorystyki. Nowa zabudowa powinna nawigzywac do istniejacych
uktadéw i form, uwzglednia¢ naturalne uksztattowanie terenu oraz kontynuowaé miejscowa
iregionalng tradycje budowlang, co stuzy ksztattowaniu przestrzeni kulturowej inspirowanej
charakterem miejsca.

Dokument precyzuje parametry iwskazniki zagospodarowania, w tym nieprzekraczalne linie
zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy oraz zasady ksztattowania dachoéw i elewacji.
W zakresie ksztattowania elewacji ustalono stosowanie cegty w kolorze ceglasto-czerwonym
jako materiatu dominujacego, z dopuszczeniem tynkéw wytacznie w odcieniach bieli oraz jasnych
koloréw ziemi. Dla zabudowy na terenie IMWW-U od strony ul. Szkolnej wprowadzono dodatkowo
wymaog, aby cegta stanowita nie mniej niz 60% powierzchni elewacji. Zakazano stosowania jaskrawej
kolorystyki oraz materiatéw elewacyjnych z tworzyw sztucznych, w tym sidingu i imitacji drewna
lub kamienia, a takze deski kompozytowej imitujacej naturalne drewno. W zakresie pokryc
dachowych dopuszczono wytacznie dachéwke ceramiczng, dachéwke bitumiczng lub blache
nargbek. Nadachach o kacie nachylenia powyzej 20° wprowadzono obowigzek stosowania
wytacznie dachéwki ceramicznej typu karpiowka w kolorze ceglastym. Dla dachéw o nachyleniu
od 18° do 20° dopuszczono dachéwke ceramiczng w kolorze ceglastym, dachéwke bitumiczng
w kolorze ceglastym lub w kolorystyce ciemno-grafitowej, nawigzujacej do pokrycia papowego.
Jednoczesnie wprowadzono zakaz krycia dachéw stromych blachg na rabek w kolorze grafitowym.

Na terenie IMWW-U dopuszczono realizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw
ustugowych oraz budynkéw mieszkalno-ustugowych. Wykluczono realizacje wolnostojacych garazy
i budynkdéw gospodarczych, dopuszczajagc wytacznie garaze wbudowane w bryte budynku.
Jednoczesnie zakazano lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego, rzemieslniczych, zdrowia
i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, kultu religijnego oraz bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
Maksymalna wysokos¢ zabudowy ustalona zostata na poziomie do 14 m dla budynkéw mieszkalnych
i mieszkalno-ustugowych (do trzech kondygnacji nadziemnych), do 12 m dla budynkéw ustugowych
oraz do 15 m dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej. Na terenie ustug sportu i rekreacji
(1US) przewidziano mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowej o wysokoséci do 8 m, obiektow sportu
i rekreacji do 5 moraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznejdo 15 m. Na terenach IMWW-
U oraz 1US okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%. W planie
wyznaczono réwniez teren zieleni urzadzonej (1ZP) z zakazem zabudowy oraz teren komunikacji
pieszo-rowerowej (1KP), na ktérym dopuszcza sie utwardzenie nawierzchni.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego projekt planu uwzglednia potozenie obszaru
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,A” oraz strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
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archeologicznych ujetych w wojewdédzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw. W odniesieniu do strefy
ochrony konserwatorskiej ,A” wprowadzono zakaz dokonywania trwatych zmian uksztattowania
terenu oraz nakaz dostosowania nowych obiektéw do historycznej kompozycji przestrzennej
i historycznej architektury, co ma na celu zachowanie tadu przestrzennego, ciggtosci krajobrazu
kulturowego i harmonijne wpisanie nowej zabudowy w istniejacy krajobraz miejski. W odniesieniu
do strefy archeologicznej ustalono, ze roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalnosSci na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzié¢
doich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagajg czynnosci ustalonych w przepisach ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

Projekt planu uwzglednia strefy sanitarne wynikajace z sgsiedztwa cmentarza, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Pétnocno-zachodnia czes¢ obszaru potozona jest w zasiegu strefy 50 m od granicy
cmentarza, natomiast caty obszar objety planem znajduje sie w strefie 150 m. Dla terenéw
tych obowigzujg ograniczenia w zakresie lokalizacji zabudowy oraz sposobu zagospodarowania,
majace na celu ochrone zdrowia ludzi oraz zapewnienie wtasciwych warunkéw sanitarnych.
Jednoczesnie, obecnie na terenie cmentarza nie sg obecnie prowadzone pochéwki.

W projekcie uregulowano zasady realizacji infrastruktury technicznej. Okreslono warunki
zaopatrzeniawwode, energie elektryczngicieplng, a takze odprowadzania sciekéw sanitarnych, wéd
opadowych i roztopowych oraz gospodarki odpadami. Obstuge komunikacyjng obszaru ustalono
zul.Szkolnej (droga wojewddzka nr 237) oraz poprzez teren komunikacji pieszo-rowerowej
oznaczony symbolem 1KP.
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Rysunek 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
Szkolnej w Czersku — czes¢ graficzna (w pomniejszeniu)

Obszar nie zostat do tej pory objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w zwigzku z czym analizowany dokument ustala zasady zagospodarowania
tychterenéw po raz pierwszy. Projekt planu przewiduje przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi oraz ustugi sportu i rekreacji, z uwzglednieniem zieleni
urzadzonej, w nawigzaniu do istniejgcej, zwartej struktury miejskiej centralnej czesci Czerska.
Przyjete rozwigzania umozliwiajg racjonalne i uporzadkowane zagospodarowanie terenu,
sprzyjajgce poprawie jakosci przestrzeni publicznej oraz warunkéw Zzycia mieszkancéw,
przy jednoczesnym zachowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska.
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3. OCENA | DEFINICJA PROBLEMOW SRODOWISKOWYCH OBSZARU

Projekt planu ma charakter rozwojowy, gdyz dopuszcza mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, przy jednoczesnym okresleniu zasad zagospodarowania zapewniajacych
tad przestrzenny i ochrone $rodowiska. Srodowisko obszaru nalezy uzna¢ za przeksztatcone i silnie
uzaleznione od dziatalnosci cztowieka. Teren petni obecnie funkcje sportowo-rekreacyjna
i jest otoczony zabudowa mieszkaniowg oraz ustugowa, co determinuje jego warunki sSrodowiskowe.
Najistotniejsze problemy wigzg sie z jakoscig powietrza oraz klimatem akustycznym.

Gtéwne Zrédta zanieczyszczen powietrza wynikajg z ruchu samochodowego koncentrujgcego
siewzdtuz ul. Szkolnej (DW 237) oraz z naptywowych emisji pochodzacych z zabudowy
mieszkaniowej wyposazonej w indywidualne Zrédta ciepta. Cho¢ stezenia nie przekraczajg wartosci
dopuszczalnych, mogg by¢ okresowo ucigzliwe dla mieszkaincéw. Ruch drogowy na drodze
wojewddzkiej nr 237, w tym istotny udziat pojazdéw ciezarowych, stanowi réwniez dominujace
zrédto hatasu, wptywajac jednoczesnie na emisje spalin i klimat akustyczny otoczenia. W przysztosci,
aby minimalizowa¢ oddziatywanie nowych obiektéw, wskazane jest stosowanie nisko-
lub bezemisyjnych zrédet energii w systemach ogrzewania.

Stan Srodowiska wodno-gruntowego nalezy ocenic jako stabilne. Podtoze tworzg piaski i zwiry
wodnolodowcowe charakteryzujgce sie wysoka przepuszczalnoscig, jednak powierzchnie
utwardzone oraz funkcjonujaca kanalizacja zmniejszajg ryzyko przedostawania sie zanieczyszczen
do wdd podziemnych.

Gleby zostaty przeksztatcone w wyniku urbanizacji i realizacji infrastruktury- dominuja gleby
antropogeniczne zwigzane z utwardzonymi nawierzchniami i elementami zabudowy. Na terenach
otwartych, zajetych przez zieler zachowaty sie fragmenty gleb mniej przeksztatconych, ktére petnig
funkcje retencyjne. Nie stwierdzono zagrozen zwigzanych z procesami erozyjnymi czy ruchami
masowymi.

Obszar znajduje sie w granicach Natura 2000 Bory Tucholskie, lecz ze wzgledu na przeksztatcenia
nie stanowi istotnego siedliska dla gatunkéw chronionych. Niemniej jednak wszelkie planowane
formy zagospodarowania muszg uwzglednia¢ wymogi ochrony przyrody i nie moga przyczyniaé
sie do pogorszenia stanu siedlisk.

Analizowany obszar jest w znacznym stopniu przeksztatcony i pozbawiony cennych przyrodniczo
elementéw, co sprawia, ze nie wystepujg przeciwwskazania do wprowadzenia nowej zabudowy,
pod warunkiem uwzglednienia w zagospodarowaniu potrzeby utrzymania terenéw zielonych,
witasciwej gospodarki wodami opadowymi oraz ograniczenia ucigzliwosci zwigzanych z ruchem
drogowym i hatasem.

4. CELE OKRESLONE W INNYCH DOKUMENTACH DOTYCZACYCH
OBSZARU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Czersk

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czersk
zostato uchwalone uchwatag nr LII/599/22 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 20 grudnia 2022 r.
W ww. studium przedmiotowe tereny znajduja sie w granicach strefy funkcjonalno-przestrzennej | -
wielofunkcyjnej i centrotwdérczej miasta Czersk, w podstrefie A - wielofunkcyjnej centrum.

Podstrefa wielofunkcyjna centrum obejmuje historyczne centrum miasta Czersk wraz z terenami
intensywnej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz zabudowy uzytecznosci publicznej, petniac
funkcje centrotwdrcza o znaczeniu lokalnym i gminnym, a takze obszary przylegte o wysokim stopniu
urbanizacji. Ustalenia Studium przewidujg dla tej jednostki m.in. zachowanie i uzupetnianie
istniejgcej zabudowy, wymiane wyeksploatowanej substancji budowlanej, przeksztatcenia
funkcjonalno-przestrzenne wzmacniajace funkcje srédmiejskie, kontynuacje zagospodarowania
naterenach objetych planami miejscowymi, a takze sporzadzanie nowych planéw miejscowych
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wcelu uporzadkowania struktury przestrzennej, poprawy jakosci zabudowy, rewitalizacji
oraz usprawnienia uktadu komunikacyjnego, przy jednoczesnym uwzglednieniu potozenia w obrebie
lokalnego korytarza ekologicznego.

v

CZERSK

Rysunek 2. Fragment rysunku Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Czerska (obszar objety projektem
planu zaznaczono kolorem niebieskim)

Projekt planu jest zgodny z ustaleniami Studium, porzadkuje zagospodarowanie terenu w obrebie
wyksztatconej struktury miejskiej centralnej czesci Czerska oraz wzmacnia funkcje ustugowe,
sportowo-rekreacyjne i mieszkaniowe, sprzyjajac poprawie jakosci przestrzeni publicznej, tadu
przestrzennego oraz racjonalnemu wykorzystaniu terenéw juz zurbanizowanych.

5. OPIS | OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU PLANU

5.1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar opracowania tj. dziatka ewidencyjna nr 1301/3 o powierzchni 0,4204 ha potozony
jest wcentrum miasta, w rejonie ul. Szkolnej. Obszar jest obecnie zagospodarowany na cele
sportowo-rekreacyjne - znajduje sie tu kort tenisowy, sitownia zewnetrzna oraz budynek hali
sportowej. Przez wschodnig cze$¢ obszaru przebiega cigg pieszy prowadzacy do parku
zlokalizowanego poza granicami opracowania. Zabudowie i obiektom sportowym towarzyszy zielen
urzadzona, ktora podnosi estetyke przestrzeni i petni funkcje izolacyjne.

Otoczenie obszaru stanowig od pétnocy budynki oswiatowe oraz obiekty handlowo-ustugowe,
z kolei od wschodu zabudowa jedno- i wielorodzinna. Przy potudniowej granicy obszaru przeptywa
Czerska Struga, za ktérg rozciggaja sie obszary rekreacyjne i sportowe obejmujgce stadion miejski,
boiska oraz tereny zieleni urzadzonej. Na zachdd od obszaru znajduje sie budynek mieszkalny,
a dalej kosciét pw. sw. Marii Magdaleny wraz z towarzyszacym mu zespotem zieleni.

Obszar posiada dostep do podstawowej infrastruktury technicznej, obejmujacej sie¢ wodociggowa,
kanalizacyjna, cieptownicza, elektroenergetyczna oraz telekomunikacyjna. Obstuge komunikacyjng
zapewnia ul. Szkolna, stanowigca fragment drogi wojewddzkiej nr 237.
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Rysunek 3. Ortofotomapa z podziatem katastralnym przedstawiajgca obszar objety projektem planu
(czarna linia przerywana; zrodto: geoportal.gov.pl)

5.2. Klimat i zjawiska atmosferyczne

Analizowany obszar zgodnie z regionalizacja rolniczo-klimatyczng wg W. Okotowicza i D. Martyn,
znajduje sie w obrebie zaliczanym do pomorskiej dzielnicy rolniczo-klimatycznej. Srednia roczna
temperatura powietrza tego obszaru wynosi okoto 7°C, a suma rocznych opadéw siega do 200-300
mm. Dominujg wiatry z sektora zachodniego.
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Powyzsza charakterystyka elementéw klimatu odnosi sie w sposéb ogdélny do obszaru catej gminy i jej
okolic. Panujacy na analizowanym obszarze topoklimat wykazuje cechy charakterystyczne
dlaobszaréw otwartych i ptaskich, co zapewnia korzystne warunki termiczne i wilgotnosciowe
oraz sprzyja naturalnemu przewietrzaniu. Jednoczes$nie obecnos$¢ zabudowy w pétnocnej czesci dziatki
oraz w jej bezposrednim sasiedztwie modyfikuje lokalne warunki, nadajgc im elementy wtasciwe
topoklimatowi terenéw zabudowanych. Powoduje to ostabienie przeptywu powietrza oraz wieksza
kumulacje ciepta na powierzchniach utwardzonych. Istotng role tagodzaca petni zielen, zwtaszcza
drzewa, ktére zwiekszajg wilgotnos¢, poprawiajg warunki aerosanitarne. Dodatkowym czynnikiem
ksztattujgcym mikroklimat jest sasiedztwo Czerskiej Strugi, ktérej dolina sprzyja podwyzszonej
wilgotnosci i tagodzeniu temperatury. W efekcie obszar posiada dobre predyspozycje zaréwno
do petnienia funkcji rekreacyjno-sportowej, jak i do rozwoju zabudowy mieszkaniowej czy ustugowe;.

5.3. Rzezba terenu

Biorac pod uwage zaktualizowana regionalizacje fizycznogeograficzng (Solon, Borzyszkowski, i in.,
2019) przedmiotowy obszar potozony jest w obrebie mezoregionu Bory Tucholskie (314.71),
nalezacego do makroregionu Pojezierze Potudniowopomorskie (314.6-7). Pod wzgledem
geomorfologicznym znajduje sie on w granicach sandru Brdy, rozcietego doling Czerskiej Strugi
przeptywajacej przy potudniowej granicy dziatki.

RzezZba terenu jest stabo zréznicowana, co wynika w duzej mierze z przeksztatcen antropogenicznych
zwigzanych z zabudowa, infrastruktura sportowsa i utwardzonymi nawierzchniami. Najwyzej potozone
fragmenty wystepuja w czesci pétnocnej, przy ul. Szkolnej, osiggajagc okoto 126,8 m n.p.m.,
a powierzchnia terenu obniza sie tagodnie ku potudniu, do okoto 121,0 m n.p.m. Sredni spadek wynosi
okoto 5%. Wieksza czesc dziatki jest ptaskai sprzyja posadowieniu obiektéw oraz ksztattowaniu uktadu
komunikacyjnego, natomiast na obrzezach, zwtaszcza od strony potudniowej i potudniowo-zachodniej,
wystepuja skarpy o nachyleniu miejscami przekraczajagcym 10%, opadajace ku dolinie Czerskiej Strugi.

Obszar nie jest zagrozony osuwiskami, nie wystepuje ryzyko uruchomienia powierzchniowych ruchéw
masowych. Z punktu widzenia zagospodarowania warunki morfometryczne nalezy uznaé za korzystne,
umozliwiajace realizacje zabudowy bez koniecznosci stosowania skomplikowanych rozwigzan
inzynieryjnych. Skarpy o wiekszym nachyleniu powinny by¢ zagospodarowane przede wszystkim jako
tereny zieleni, co pozwoli na ich wtasciwe wykorzystanie oraz podniesie walory krajobrazowe obszaru.

5.4. Budowa geologiczna

Ogodlnych informacji na temat budowy geologicznej, rodzaju utworéw powierzchniowych
analizowanego obszaru dostarcza arkusz “Czersk” Szczegdtowej Mapy Geologicznej Polski (SGMP)
wskali 1:50 000, wydanej przez Panstwowy Instytut Geologiczny. Utwory powierzchniowe
reprezentowane sg tu gtéwnie przez piaski i zwiry wodnolodowcowe, ktére charakteryzujg
sie korzystnymi wtasciwosciami geotechnicznymi i zapewniajg dobre warunki dla posadowienia
zabudowy, co potwierdza istniejace zainwestowanie terenu.

Na potudniowych obrzezach dziatki, w rejonie doliny Czerskiej Strugi, moga lokalnie wystepowac
utwory organiczno-mineralne, charakteryzujace sie podwyzszong wilgotnoscig i mniejszg nosnoscia,
co potencjalnie ogranicza mozliwosci lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych. Ze wzgledu
na te uwarunkowania fragmenty te powinny by¢ przeznaczone przede wszystkim pod zielen.

Ogodlnie jednak wtasciwosci utworéw powierzchniowych nie predysponujg terenu do wystepowania
proceséw erozyjnych ani denudacyjnych, a warunki gruntowo-wodne mozna ocenic¢ jako korzystne
z punktu widzenia dalszego uzytkowania i zagospodarowania.

Zgodnie z Systemem Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych MIDAS w granicach obszaru
opracowania planu i jego najblizszym otoczeniu nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych
7167 kopalin, a takze obszaréw i terenéw goérniczych.
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5.5. Wody podziemne

Obszar opracowania znajduje sie poza granicami wyznaczonych gtéwnych zbiornikéw waod
podziemnych. Zgodnie z podziatem Polski na 174 jednolite czesci wéd podziemnych (JCWPd)
analizowane dziatki zlokalizowane sg w obrebie JCWPd nr 36 (PLGW200036).

Na obszarze opracowania wody podziemne wystepuja na gtebokosci powyzej 2 m p.p.t., aich sptyw
odbywa sie w kierunku potudniowym - ku dolinie Czerskiej Strugi, ktéra stanowi baze drenazu.

Budowa geologiczna obszaru determinuje nie tylko warunki posadowienia obiektéw, lecz takze
witasciwosci  hydrogeologiczne, w tym odporno$¢ uktadu wodonosnego na potencjalne
zanieczyszczenia. W podtozu dominujg piaski i zwiry wodnolodowcowe, ktére nie stanowi skutecznej
bariery ochronnej dla pierwszej warstwy wodonosnej. Oznacza to, ze wody podziemne
sg potencjalnie narazone na zanieczyszczenia pochodzace z powierzchni terenu, co nabiera
szczegblnego znaczenia w kontekscie potozenia dziatki w bezposredniej zlewni Czerskiej Strugi.
Jednoczesnie nalezy zaznaczy¢, ze obecne zagospodarowanie ogranicza to ryzyko. Znaczna czes¢
dziatki jest utwardzona, co zmniejsza bezposrednia infiltracje wéd opadowych wraz z ewentualnymi
zanieczyszczeniami. Dodatkowym czynnikiem ochronnym jest istniejagca kanalizacja,
ktéra odprowadza scieki, redukujac ryzyko ich przenikania do gruntu.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg ujecia wod podziemnych. Nie znajduje sie on réwniez
w granicach stref ochrony bezposredniej uje¢ z obszaru gminy.

5.6. Wody powierzchniowe

Analizowany obszar znajduje sie w granicach Jednolitej Cze$ci Woéd Powierzchniowych Czerska
Struga (RW200009292529) o statusie naturalnej czesci wod. Czerska Struga przeptywa
przy potudniowej granicy obszaru.

Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej przedmiotowe tereny znajduja
sie poza wyznaczonym obszarem zagrozenia powodziowego.

5.7. Walory przyrodnicze

Analizowany obszar, potozony w centralnej czesci miasta i otoczony zwartg zabudowg mieszkaniowa
oraz ustugowa, pozostaje pod silnym wptywem dziatalnosci antropogenicznej, co znajduje
odzwierciedlenie w sktadzie roslinnosci i fauny. Zieledn ma tu charakter typowo miejski i zostata
w duzej mierze uksztattowana poprzez celowe dziatania zwigzane z urzadzeniem terenu sportowo-
rekreacyjnego. Dominujg starannie utrzymane trawniki otaczajace kort tenisowy, sitownie
zewnetrzng oraz ciggi piesze. Uzupetnieniem sg krzewy ozdobne i nasadzenia drzew, zaréwno
iglastych, jak i lisciastych, zlokalizowane przy budynku hali sportowej oraz wzdtuz granic dziatki.
Istotng role petniag mate rabaty z krzewami i bylinami przed halg, ktére stanowig element
reprezentacyjny, podnosza walory estetyczne otoczenia i tagodza wizualnie dominacje
utwardzonych nawierzchni oraz masywnej bryty budynku. Zielen na tym obszarze nie ogranicza
sie jedynie do funkcji estetycznych - petni takze istotng role izolacyjng i mikroklimatyczna. Drzewa
i krzewy poprawiajg wilgotnos$¢ powietrza oraz ograniczajg nagrzewanie powierzchni utwardzonych,
redukujac tym samym efekt miejskiej wyspy ciepta.

Fauna analizowanego obszaru jest ograniczona ze wzgledu na jego zurbanizowany charakter
i intensywne zagospodarowanie na cele sportowo-rekreacyjne. Najczesciej wystepujg tu gatunki
typowe dla srodowiska miejskiego, dobrze przystosowane do obecnosci cztowieka. Nalezy
do nich przede wszystkim pospolita awifauna, taka jak wrdébel domowy, szpak zwyczajny, kos,
sierpdwka czy sroka. Obszar nie stanowi miejsca bytowania wiekszej fauny, jednak dzieki powigzaniu
z doling Czerskiej Strugi i pobliskimi terenami zieleni moze petni¢ funkcje lokalnego korytarza
ekologicznego, umozliwiajgc migracje ptakéw.
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5.8. Obiekty kultury materialnej

W granicach analizowanego obszaru nie wystepujg obiekty zabytkowe, w tym zabytki kultury
materialnej wpisane do rejestru zabytkéow. Obszar potozony jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej ,A” oraz strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych
w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

: e e g N __ ) O
Rysunek 4. Potozenie obszaru na tle stref ochrony konserwatorskiej "A" oraz strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw
(zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czersk)

6. ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE | OCHRONA ZASOBOW
PRZYRODY

6.1.0chrona prawna zasobow przyrodniczych i waloréw krajobrazowych
przed antropopresjq

Bioragc pod uwage formy ochrony przyrody wskazane przez ustawe o ochronie przyrody
(t.j. Dz.U.z 2026 r. poz. 13) analizowany obszar znajduje sie w granicach Obszaru Natura 2000 Bory
Tucholskie (PLB220009). Analizowane tereny potozone sa poza korytarzami ekologicznymi
wyznaczonymi przez Instytut Biologii Ssakéw PAN.

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009, utworzony w 2008 .,
obejmuje wschodniag czes¢ Pojezierza Potudniowopomorskiego. Jest to typowy obszar
mtodoglacjalny o urozmaiconej rzezbie terenu - réwninie sandrowej poprzecinanej dolinami Brdy
i Wdy, wzgérzami morenowymi oraz licznymi jeziorami i torfowiskami. Sie¢ wodna jest tu silnie
rozwinieta, obejmujac okoto 60 jezior, w tym najwieksze Jezioro Charzykowskie i najgtebsze Jezioro
Ostrowite, a takze liczne rzeki i strumienie o duzym spadku i wartkim nurcie. Lasy, stanowigce okoto
70% powierzchni obszaru, to przede wszystkim bory sosnowe, uzupetnione przez lasy bagienne,
grady, tegi i olsy. Pozostatg cze$¢ terenu zajmujg grunty orne, taki i pastwiska. Bory Tucholskie
stanowia jeden z najcenniejszych przyrodniczo komplekséw lesnych w Polsce, wyrézniajacy
sie bogactwem siedlisk i wysoka réznorodnoscig biologiczna.
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W ostoi wystepuje co najmniej 28 gatunkéw ptakéw z Zatacznika | Dyrektywy Ptasiej, 6 gatunkow
z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Gniazduje tu 107 gatunkéw ptakéw. W okresie legowym obszar
zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej nastepujacych gatunkéw ptakéw: bielik, kania czarna,
kania ruda, podgorzatka, puchacz, rybitwa czarna, rybitwa rzeczna, zimorodek, zuraw, gagot,
nuroges, tracz dtugodzioby; w stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepuje btotniak stawowy.
W okresie wedréwek wystepuje na tym obszarze co najmniej 1% populacji szlaku wedréwkowego
tabedzia krzykliwego (do 400 osobnikéw) i zurawia (do 1 800 osobnikéw na noclegowisku).
Ponadtow ostoi wystepuje najwieksze w skali regionu skupienie jezior lobeliowych. Ochronie
podlegajg dobrze zachowane torfowiska i zbiorowiska lesne, stanowiska licznych gatunkéw rzadkich
i zagrozonych, w tym gatunkoéw reliktowych, a takze bogata chiropterofauna.

Potencjalnym zagrozeniem jest eksploatacja torfu, kredy, piasku; zmiany stosunkéw wodnych,
zagrozenie eutrofizacja siedlisk oligotroficznych; presja turystyczna; ktusownictwo; drapieznictwo
ze strony norki amerykanskiej Neovison vison; nieprawidtowa gospodarka wodno-$ciekowa,
atakze odpadami, a co za tym idzie zanieczyszczenie wod oraz zaktadanie upraw plantacyjnych
(boréwka amerykanska Vaccinium corymbosum).

Dla obszaru obowigzuje plan zadan ochronnych przyjety Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku
zdnia 31 marca 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Bory Tucholskie PLB220009 z p6zn. zm.

W ponizszej tabeli zawarto najwazniejsze negatywne oddziatywania majgce wptyw na Obszar.

Tabela 1. Najwazniejsze oddziatywania i dziatalno$¢ majace duzy wptyw na obszar Natura 2000 Bory

Poziom Wewnetrzne (1)/
(H- Zagrozenia Zagrozenia Zewnetrzne (0)/
wy'soki, M i presie-kod | i presie - opis Odniesienie do obszaru projektu planu
— Sredni, Jednoczesne (B)
L-niski)
Oddziatywania negatywne
Brak znaczacych oddziatywan — projekt planu przewiduje
Inne typy o \ o S
zabudow lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
abudowy wolnostojacej oraz ustug w obrebie zwartej,
niz ciagta miejska ) S S
H E01.04 zabudowa wyksztatconej struktury miejskiej centralnej czesci
- L Czerska. Nie przewiduje sie rozpraszania zabudowy
nieciagta miejska o . . . :
ani ingerencji w tereny o funkcjach przyrodniczych;
zabudowa . .
obszar ma charakter w petni zurbanizowany.
Brak znaczacych oddziatywan — projekt planu dopuszcza
Infrastruktura lokalizacje ustug sportu i rekreacji (teren 1US),
H G02 sportowa jednak oddziatywania ograniczajq sie do skali lokalnej
i rekreacyjna i dotyczg obszaru juz zagospodarowanego sportowo.
Inwestycje nie ingeruja w cenne siedliska przyrodnicze
— ani obszary kluczowe dla awifauny Obszaru. Aktywno$¢
Sporty i rézne . . ) .
rekreacyjna moze powodowac¢ okresowe ptoszenie
formy czynnego . ) ) .
pospolitych gatunkdw ptakéw synantropijnych,
wypoczynku . ey
H G01 % jednak ze wzgledu na miejski, przeksztatcony charakter
rekreacji, - . .
. terenu oraz brak siedlisk legowych oddziatywanie
uprawiane X - .
to nalezy oceni jako mato istotne.
w plenerze
Nie dotyczy — w granicach obszaru nie wystepuja tereny
M B02.02 Wycinka lasu lesne; ustalenia planu wprowadzajg obowigzek ochrony
drzew.
. Nie dotyczy — obszar nie obejmuje terendw
Osuszanie . . )
. . mokradtowych. Czerska Struga przebiega w sasiedztwie
terendw morskich, N . .
M J02.01.02 uigciowveh obszaru, poza granicami opracowania, a ustalenia planu
I \ yen, nie przewidujg ingerencji w jej koryto ani strefe
bagiennych .
przybrzezna.
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Zabudowa Nie dotyczy — ustalenia planu przewidujg kontynuacje
M E01.03 ) e
rozproszona i uzupetnianie istniejgcej zabudowy miejskiej.
Dotyczy w niewielkim stopniu — obecno$¢ kotow i psdw
M K03.04 Drapieznictwo domowy’ch z sgsiedniej zabuldlowy_m!esz.kanlolwej mf)ze
wplywaé na drobng faune miejska; zjawisko niezalezne
od ustalen planu.
Inne rodzaje
praktyk lesnych
M B07 jak np. erozja Nie dotyczy — niezalezne od ustalen planu
ze wzgledu
na wycinke,
fragmentacja
L F03.01 Polowanie Nie dotyczy — niezalezne od ustalen planu
Regulowanie
(prostowanie)
koryt rzecznych Nie dotyczy — projekt planu nie przewiduje robét
L J02.03 e : . Lo
i zmiana hydrotechnicznych ani ingerencji w cieki.
przebiegu koryt
rzecznych
Brak znaczacych oddziatywan - obstuga komunikacyjna
obszaru odbywac sie bedzie z istniejgcej ul. Szkolnej
M D01.02 Drogi, autostrady (droga wojewddzka nr 237) oraz poprzez ciag pieszo-
rowerowe (1KP), co eliminuje ryzyko dodatkowej presji
transportowej na Srodowisko.

Opracowano na podstawie Standardowego Formularza Danych obszaru Natura2000 Bory Tucholskie

Analizowany obszar, ze wzgledu na przeksztatcenie przestrzeni i dominacje funkcji sportowo-
rekreacyjnej, nie stanowi terenu cennego przyrodniczo. lIstniejgca zabudowa, utwardzone
nawierzchnie oraz infrastruktura sportowa ograniczajg jakos¢ siedlisk i zmniejszaja mozliwosci
swobodnego przemieszczania sie organizméw. Jednoczesnie potozenie w sasiedztwie doliny
Czerskiej Strugi, stanowigcej element systemu przyrodniczego miasta, sprawia, ze teren ten moze
petnic role uzupetniajgca jako fragment lokalnych tras przelotéw ptakéw, taczacych obszary dolinne
z terenami zieleni i zadrzewien w strukturze miejskiej.

6.2. Ocena zachowania waloréw krajobrazowych terenu

Analizowany obszar potozony jest w centralnej czesci Czerska, w bezposrednim otoczeniu zabudowy
mieszkaniowej oraz ustugowej. Obszar petni funkcje sportowo-rekreacyjng - na jego terenie
znajduja sie budynek hali, kort tenisowy, sitownia zewnetrzna oraz ciag pieszy z towarzyszaca
zieleniag urzadzona. Walory krajobrazowe obszaru, choé¢ ograniczone przez przeksztatcenia
antropogeniczne, nalezy oceni¢ jako korzystne. Zieleh wysoka i krzewiasta petni funkcje ozdobne,
izolacyjne i mikroklimatyczne, tagodzac wptyw zabudowy i powierzchni utwardzonych. Przestrzen
jest uporzadkowana, utrzymana w dobrym stanie technicznym i estetycznym, co sprzyja
jej uzytkowaniu i zapewnia pozytywny odbiér wizualny. Brak konfliktow przestrzennych pozwala
ocenié krajobraz obszaru jako harmonijny i wtasciwie wpisany w tkanke miejska.

6.3. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Analizowany obszar potozony jest w centrum miasta, w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej
oraz ustugowej. Teren zostat przeksztatcony antropogenicznie, a jego pierwotne uwarunkowania
przyrodnicze ulegty zmianom w zwiazku z lokalizacjg budynku hali, kortu tenisowego, sitowni
zewnetrznej oraz wprowadzeniem powierzchni utwardzonych i zieleni urzadzonej. W efekcie
naturalne siedliska rodlinne zostaty utracone, a obecna roslinno$¢ ogranicza sie gtéwnie
do trawnikéw, nasadzen ozdobnych oraz zieleni izolacyjnej. Obszar petni obecnie funkcje sportowo-
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rekreacyjng i w tym zakresie jego sposéb uzytkowania nalezy uznaé za zgodny z uwarunkowaniami
srodowiskowymi terenéw miejskich. W kontekscie planowanej realizacji nowej, nowoczesnej hali
sportowe]j przy sasiedniej placéwce oswiatowej przewiduje sie, ze dotychczasowy obiekt moze
w przysztosci utraci¢ swojg funkcje, co stwarza mozliwo$¢ racjonalnego przeksztatcenia
analizowanego obszaru. Ewentualne nowe inwestycje powinny harmonijnie wpisywac
siewistniejacg strukture przestrzenng oraz respektowaé wartosci krajobrazowe i spoteczne
obszaru, ze szczegdlnym uwzglednieniem utrzymania zieleni wysokiej.

6.4. Przydatnos¢ terenu do rozwoju funkcji uzytkowych

Na obszarze objetym opracowaniem nie stwierdzono istotnych przeciwwskazan ekologicznych
ani fizjograficznych do realizacji nowej zabudowy, obiektow budowlanych czy infrastrukturalnych.
Obszar jest w petni uzbrojony w infrastrukture techniczna. Pod wzgledem komunikacyjnym
charakteryzuje sie dobrg dostepnoscia dzieki potozeniu w sasiedztwie drogi wojewddzkiej nr 237,
z bezposrednim powigzaniem z uktadem drogowym miasta. Warunki geologiczne i morfometryczne
obszaru sg korzystne - teren jest réwny, a podtoze budujg utwory wodnolodowcowe sprzyjajace
stabilnemu posadowieniu budynkéw, bez koniecznosci kosztownych prac zwigzanych z wymiang
gruntu czy specjalistycznym fundamentowaniem. Dzieki powierzchniom utwardzonym
i funkcjonujacej sieci kanalizacji ryzyko degradacji Srodowiska wodno-gruntowego jest ograniczone.
Nie wystepujg takze zagrozenia zwigzane z procesami geodynamicznymi ani ruchami masowymi.
Jedynie napotudniowych obrzezach obszaru, w kierunku doliny Czerskiej Strugi, obserwuje sie wieksze
nachylenie skarp, ktére powinno by¢ uwzglednione przy projektowaniu uktadu zabudowy
oraz systemow odwodnienia. Sama dolina stanowi istotny walor krajobrazowy i sprzyja przewietrzaniu
tej czesci miasta, dlatego planowane przeksztatcenia powinny by¢ prowadzone z poszanowaniem
jej ciggtosci przyrodniczej i funkcji ekologicznych. Obszar znajduje sie w granicach Obszaru Natura
2000 Bory Tucholskie, wobec czego wszelkie inwestycje muszg by¢ prowadzone zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony przyrody. W granicach obszaru nie stwierdzono wystepowania
chronionych gatunkéw fauny i flory, co umozliwia realizacje nowych przedsiewzie¢ budowlanych.
Majac na uwadze wymogi tadu przestrzennego, potencjalna zabudowa powinna odpowiadac
warunkom technicznym istniejgcej zabudowy w okolicy oraz zapewnia¢ odpowiednio wysoki udziat
powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej. Wskazane jest zachowanie
jej funkcji krajobrazowych i mikroklimatycznych. Aby zminimalizowac emisje zanieczyszczen nalezy
wprowadzi¢ nakaz wyposazenia budynkéw w systemy cieplne wykorzystujagce bezemisyjne
lub niskoemisyjne nosniki energii. Ze wzgledu na potozenie terenu w centralnej czesci miasta,
w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, nalezy wykluczy¢ mozliwosé
lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywacd
na srodowisko. Podsumowujac, analizowany obszar posiada wysokg przydatnosé¢ do rozwoju funkgji
mieszkaniowych, ustugowych oraz sportowo-rekreacyjnych. Dalsze dziatania planistyczne powinny
koncentrowac sie na harmonijnym wkomponowaniu nowych inwestycji w istniejgca strukture miejska
oraz na wzmacnianiu waloréw srodowiskowych i krajobrazowych obszaru.

7. CHARAKTERYSTYKA  PROBLEMOW  OCHRONY SRODOWISKA
ISTOTNYCH Z  PUNKTU  WIDZENIA  REALIZACJI PLANU,
W TYM SZCZEGOLNIE DOTYCZACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Obnizenie jakosci poszczegdlnych komponentéow Srodowiska niemal zawsze oznacza pojawienie
sie konkretnego, sparametryzowanego i mozliwego do rozwigzania problemu srodowiskowego.
Ponizej przedstawiono dominujace i potencjalne zagrozenia stanu $Srodowiska w odniesieniu
do wymienionych powyzej zrodet zagrozen. Podjeto prébe oceny tendencji, intensywnosci
oraz dynamiki zmian proceséw w srodowisku obszaru opracowania.
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7.1. Degradacja powietrza atmosferycznego

Na degradacje powietrza atmosferycznego ma wptyw gtéwnie emisja gazéw i pytow. Ze wzgledu
narodzaj i zasieg wyréznia sie trzy rodzaje emisji: punktowa pochodzaca ze Zrédet przemystowych,
technologicznych i  energetycznych, liniowg zwigzang z transportem drogowym
oraz powierzchniowa pochodzaca z niskiej emisji z ogrzewania mieszkan i domoéw.

Emisja punktowa nie wystepuje, gdyz na jego terenie ani w bezposrednim otoczeniu nie funkcjonujg
zaktady przemystowe czy produkcyjne. Zabudowa ustugowa, dzieki zaopatrzeniu w ciepto z sieci
miejskiej, réwniez nie stanowi zrédta ponadnormatywnej emisji. Problemem moga by¢ natomiast
zanieczyszczenia naptywowe pochodzace z sasiedniej zabudowy mieszkaniowej. Budynki
wyposazone w indywidualne Zrédta ciepta, zwtaszcza opalane paliwami statymi, emituja pyty i gazy,
ktére w okresie grzewczym mogg prowadzi¢ do wyraznego pogorszenia lokalnych warunkéw
aerosanitarnych i jakosci zycia mieszkancow.

Zasadniczym czynnikiem oddziatujagcym na stan powietrza pozostaje jednak emisja liniowa zwigzana
z droga wojewddzka nr 237 (ul. Szkolna), biegnaca w bezposrednim sasiedztwie dziatki. Trasa
ta charakteryzuje sie ruchem o umiarkowanej intensywnosci, obejmujgcym zaréwno samochody
osobowe, jak i pojazdy dostawcze oraz ciezarowe. W zwigzku z tym stanowi Zrédto emisji gazéw
spalinowych, w tym tlenkéw azotu (NOx), tlenku wegla (CO) oraz pytéw zawieszonych (PM10,
PM2,5). Najwieksze natezenie ruchu obserwuje sie w godzinach szczytu komunikacyjnego, co moze
pogarsza¢ lokalne warunki aerosanitarne, zwtaszcza w bezposrednim sasiedztwie jezdni.
Na poprawe sytuacji pozytywnie oddziatuje jednak istniejgca na terenie dziatki zielen, szczegdlnie
drzewa, ktoére petniag funkcje filtracyjna, ograniczaja rozprzestrzenianie sie pytéw i przyczyniaja
sie do poprawy mikroklimatu.

Na potrzeby okreslenia jakosci powietrza atmosferycznego na obszarze opracowania wykorzystano
informacje publikowane przez Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska, zawarte w Rocznej ocenie
jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim za rok 2024. W roku 2024 na catym obszarze
wojewoédztwa dotrzymane zostaty poziomy dopuszczalne i docelowe wszystkich ocenianych
zanieczyszczen. Najwiekszym problemem w skali wojewddztwa pozostajg jednak podwyzszone
stezenia benzo(a)pirenu w pyle PM10, zwigzane gtéwnie z indywidualnym ogrzewaniem budynkow.
Dziatania naprawcze w zakresie poprawy jakosci powietrza prowadzone sg w oparciu o ,Program
ochrony powietrza dla strefy pomorskiej”, przyjety Uchwatg nr 308/XXIV/20 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego, ktory wskazuje zrédta przekroczen i okresla kierunki dziatar naprawczych.

7.2. Degradacja gleb i degradacja powierzchni ziemi

Rzezba terenu, budowa geologiczna oraz poziom zalegania wdod gruntowych, uwarunkowaty
wystepowanie na danym obszarze okreslonych typéw gleb. Pierwotnie wyksztatconymi glebami
w granicach obszaru byty gleby rdzawe i bielicowe na mato zyznych utworach piaszczystych.
Lokalnie mogg wystepowac gleby organiczno-mineralne. W wyniku postepujacej urbanizacji
i zagospodarowania przestrzeni naturalne profile glebowe zostaty jednak w istotnym stopniu
przeksztatcone.

Na obszarze dominujg obecnie gleby antropogeniczne, powstate w wyniku niwelacji powierzchni
oraz realizacji infrastruktury sportowo-rekreacyjnej, zabudowy i utwardzonych ciggéw pieszych.
W rejonie nawierzchni utwardzonych wystepujg gleby o wiekszej gestosci i ograniczonej
przepuszczalnosci, co zmniejsza ich zdolnosci retencyjne, ale jednoczesnie ogranicza infiltracje
zanieczyszczen do gtebszych warstw. Na powierzchniach porosnietych trawnikami i zielenig wysoka
zachowaty sie fragmenty gleb w stanie zblizonym do naturalnego, petnigce funkcje ochronng
i stabilizujaca.

Obecnie ani w granicach opracowania, ani w jego sasiedztwie nie obserwuje sie proceséw
prowadzacych do degradacji gleb. Potencjalne zmiany moga wigza¢ sie jedynie z przysztymi
inwestycjami budowlanymi. W aktualnych warunkach gleby nie stanowig ograniczenia dla dalszego
zagospodarowania.
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7.3. Degradacja wod powierzchniowych i podziemnych

Stan wod w rejonie analizowanego obszaru ksztattowany jest zaréwno przez uwarunkowania
naturalne (budowe geologiczng, uktad warstw gruntowych, opady), jak i czynniki antropogeniczne,
zwigzane gtéwnie z urbanizacja. Podioze geologiczne tworzg gtéwnie piaski i zwiry
wodnolodowcowe, ktére cechuja sie stosunkowo wysoka przepuszczalnoscia, co ogranicza naturalng
ochrone pierwszego poziomu wodonosnego przed infiltracjg zanieczyszczeh. Dodatkowa bariere
stanowia jednak utwardzone nawierzchnie oraz infrastruktura kanalizacyjna, ktére zmniejszaja
ryzyko bezpos$redniego przedostawania sie zanieczyszczen do gruntu.

W celu przeanalizowania jakosci wod podziemnych positkowano sie wynikami oceny jakosci wéd
dlajednolitych czeéci wdéd podziemnych (JCWPd). Zgodnie z danymi Panstwowej Stuzby
Hydrogeologicznej stan ogdlny, a takze chemiczny i ilosciowy JCWPd nr 36, okreslany
jest jako dobry. Celem $rodowiskowym jest utrzymanie tego stanu, a JCWPd nie jest obecnie
zagrozona ryzykiem nieosiaggniecia celéw srodowiskowych.

Na obszarze opracowania nie wystepujg cieki ani zbiorniki wodne, natomiast jego potudniowa
granica sasiaduje z Czerska Struga. Potencjalny wptyw na wody powierzchniowe ogranicza
siewiecdo sptywu woéd opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych, co wymaga
ich wtasciwego zagospodarowania i oczyszczania przed odprowadzeniem do odbiornikéw.

Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej stan Jednolitej Czesci Waod
Powierzchniowych Czerska Struga oceniono jako zty. Jako cel srodowiskowy dla JCWP wskazano
osiggniecie dobrego stanu ekologicznego i chemicznego. Stwierdzono réwniez zagrozenie
nieosiaggniecia celéw Ramowej Dyrektywy Wodnej. Dopuszczono odstepstwa od zatozonych celéw
$rodowiskowych tj. odstepstwo czasowe (termin osiggniecia dobrego stanu dla JCWP ustanowiono
na 2027 r. lub rok 2039 - dla substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE)
oraz ustalenie celdw mniej rygorystycznych.

7.4. Hatas

Hatas stanowi jeden z istotnych czynnikéw $rodowiskowych oddziatujacych na zdrowie i komfort
zycia ludnosci. Jest czynnikiem stresogennym, a przy dtugotrwatej ekspozycji moze prowadzi¢
do powaznych konsekwencji zdrowotnych, takich jak choroby uktadu krazenia, zaburzenia snu
czy schorzenia psychiczne. Dlatego tez w prawie ochrony srodowiska wprowadzono szczegdtowe
regulacje dotyczace ochrony akustycznej. Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska
oraz Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. ochronie podlegaja
m.in. tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, a takze obszary rekreacyjne,
dla ktérych okreslono dopuszczalne poziomy hatasu w zaleznosci od rodzaju Zrddta.

W przypadku analizowanego obszaru gtéwnym Zrédtem hatasu jest droga wojewddzka nr 237
(ul. Szkolna), przebiegajaca w bezposrednim sasiedztwie dziatki. Ruch samochodéw osobowych,
dostawczych i ciezarowych generuje hatas komunikacyjny, szczegélnie odczuwalny w godzinach
szczytu. Dodatkowym zrodtem emisji dzwieku jest droga krajowa nr 22, zlokalizowana w odlegtosci
okoto 100 m od granicy obszaru. Cho¢ jej oddziatywanie jest stabsze, moze potegowac ucigzliwosci
akustyczne, zwtaszcza w porze intensywnego ruchu.

Na klimat akustyczny w rejonie opracowania wptywajg rowniez aktywnosci zwigzane z funkcja
sportowo-rekreacyjna. Majg one jednak charakter lokalny i czasowy, a ich ucigzliwos$é
nie jest poréwnywalna z hatasem komunikacyjnym.

W kontekscie powyzszych uwarunkowan szczegélnego znaczenia nabiera sgsiedztwo terendw
wrazliwych tj. zabudowy mieszkaniowej i obiektéw os$wiatowych, ktére wymagaja ochrony
akustycznej. Czesciowag role ostonowa petni istniejaca zielen wysoka, jednak jej zasieg
jest ograniczony, dlatego zasadne wydaje sie rozwazenie jej uzupetnienia, zwtaszcza wzdtuz granic
dziatki i w kierunku gtéwnych Zrédet hatasu.
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7.5. Oddziatywanie w zakresie pola elektromagnetycznego

Okresowe badania pozioméw pdél elektromagnetycznych w  srodowisku prowadzone
sa przez Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska, podobnie jak aktualizowany corocznie,
rejestr zawierajacy informacje o terenach, na ktérych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pél elektromagnetycznych. Zakres i sposdb prowadzenia okresowych badan pozioméw
pdl elektromagnetycznych w $rodowisku okreéla rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 15
grudnia 2020 r. w sprawie zakresu i sposobu prowadzenia okresowych badan pozioméw poél
elektromagnetycznych w $rodowisku (Dz.U. z 2020 r. poz. 2311).

Dopuszczalne poziomy pél elektromagnetycznych w srodowisku oraz metody sprawdzania
iwyznaczania dotrzymania dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych sg okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw
pdl elektromagnetycznych w $rodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448). Na analizowanym obszarze
obiekty zasilane s3 z linii kablowych. Ostatnie pomiary pola elektromagnetycznego przeprowadzone
w 2020 r. na terenie miasta nie wykazaty przekroczern obowigzujagcych norm. Na podstawie
dostepnych danych mozna stwierdzi¢, Zze na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuje
zagrozenie przekroczenia dopuszczalnych pozioméw PEM.

7.6. Zagrozenie ryzykiem powaznej awarii przemystowej

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci
znajdujagcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu
do zaktadu o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
(Dz.U.z 2016 r. poz. 138) na analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie zlokalizowano zaktadéw
o zwiekszonym ryzyku i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

8. CHARAKTERYSTYKA  POTENCJALNYCH ZMIAN SRODOWISKA
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN OCENIANEGO
DOKUMENTU

Na obszarze nie obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Teren petni
funkcje sportowo-rekreacyjne - zlokalizowano tu kort tenisowy, sale gimnastyczng uzytkowana
obecnie przez Liceum Ogodlnoksztatcagce im. Wincentego Pola, sitownie zewnetrzng
oraz towarzyszaca infrastrukture techniczng i zielen urzagdzona. W kontekscie planowanej realizacji
nowej, nowoczesnej hali sportowej przy liceum ogdélnoksztatcacym przewiduje sie, ze funkcje
sportowe mogg zostaé w przysztosci przeniesione do nowego obiektu, co moze ograniczy¢ dalsza
potrzebe uzytkowaniaistniejacej sali gimnastycznejna analizowanym obszarze i stworzyé mozliwosc
jego przeksztatcen funkcjonalnych. Celem sporzadzenia planu jest okreslenie zasad
zagospodarowania poprzez przeznaczenie tego obszaru pod zabudowe mieszkaniows
wielorodzinna, mieszkalno-ustugows lub ustugows, a takze pod funkcje sportowo-rekreacyjne
i komunikacyjne. Przyjecie planu umozliwi racjonalne wykorzystanie przestrzeni, poprawe
warunkow inwestycyjnych oraz dostosowanie zagospodarowania do nowych kierunkéw rozwoju.
Z punktu widzenia Srodowiskowego planowane przeksztatcenia nie bedg wigzac¢ sie z istotnymi
obcigzeniami, gdyz obszar jest w znacznym stopniu przeksztatcony antropogenicznie i pozbawiony
cennych siedlisk przyrodniczych. Wprowadzenie zabudowy powinno jednak uwzgledniaé
utrzymanie zieleni wysokiej, wprowadzenie rozwigzan sprzyjajacych retencji woéd opadowych
oraz minimalizacje ucigzliwosci zwigzanych z ruchem drogowym i emisjami. W przypadku
odstapienia od sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren nadal
pozostawatby bezjednoznacznych ustalen planistycznych, co ograniczatoby mozliwosci
jegoracjonalnego zagospodarowania oraz prowadzitoby do niewykorzystania potencjatu
inwestycyjnego. W perspektywie dtugoterminowej mogtoby to skutkowac¢ narastaniem konfliktow
funkcjonalnych, pogorszeniem tadu przestrzennego oraz utrudniac spéjny i zrébwnowazony rozwoj
tego fragmentu miasta, potozonego w jego centralnej czesci.
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9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE | DtUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE
ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURY 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU,
A TAKZE NA SRODOWISKO

Celem sporzadzenia planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenu wraz z jego obstuga
komunikacyjna. Zamierzone zagospodarowanie ma na celu uporzadkowanie przestrzeni, poprawe
warunkoéw jej uzytkowania oraz eliminacje potencjalnych konfliktéw przestrzennych
ifunkcjonalnych w centralnej czesci Czerska. ldentyfikowane potencjalne oddziatywania
na srodowisko wynikajg przede wszystkim 2z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz ustug, a takze realizacjg niezbednej infrastruktury technicznej, jednak bedg one
miaty charakter lokalny i typowy dla terenéw juz zurbanizowanych.

Wprowadzanie gazéw lub pytow do atmosfery

Realizacja ustalen planu nie spowoduje powstania nowych, znaczacych Zrédet emisji gazéw i pytéw
do atmosfery. Obszar przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, ustugi
nieucigzliwe oraz ustugi sportu i rekreacji, ktére z zatozenia nie generuja istotnych presji emisyjnych
inie powoduja przekroczen dopuszczalnych standardéw jakosci powietrza. Potencjalny wptyw
na jakos¢ powietrza moze wynikad z emisji niskiej zwigzanej z ogrzewaniem budynkéw mieszkalnych
i ustugowych. Projekt planu przewiduje jednak stosowanie niskoemisyjnych Zrédet ciepta,
co ogranicza emisje gazéw i pytéw do atmosfery oraz sprzyja utrzymaniu normatywnych wartosci
jakosci powietrza w tej czesci miasta Czersk.

Na warunki aerosanitarne wptyw moze mie¢ réwniez emisja spalin z pojazdéw poruszajacych
sie po trasach komunikacyjnych w rejonie objetym projektem planu. Z uwagi na to, ze plan dopuszcza
rozwoj funkcji mieszkaniowych wielorodzinnych, ustug nieucigzliwych oraz utrzymanie funkcji
sportu i rekreacji na czesci obszaru, mozliwe jest okresowe zwiekszenie natezenia ruchu pojazdow
osobowych. Skala planowanego zagospodarowania oraz jego srédmiejski charakter nie wskazuja
jednak na wzrost ruchu, ktéry mogtby prowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych norm emisji
zanieczyszczen komunikacyjnych. Emisja pytéw i gazéw wydechowych moze ulec jedynie
nieznacznemu zwiekszeniu i nie bedzie miata istotnego wptywu na lokalng jakos¢ powietrza.
Nadal zasadnicze znaczenie dla ksztattowania warunkéw aerosanitarnych w rejonie opracowania
bedzie mie¢ ruch pojazdéw na ul. Szkolnej, stanowigcej droge wojewddzka nr 237. Wyznaczenie
terenu komunikacji pieszo-rowerowej (1KP) ma charakter uzupetniajacy i stuzy zapewnieniu
dostepnosci do terendéw ustug sportu i rekreacji. Funkcja ta nie stanowi Zrodta emisji zanieczyszczen
do powietrza i nie powoduje istotnych oddziatywan aerosanitarnych.

Do zapiséw planu sprzyjajacych utrzymaniu dobrej jakosci powietrza nalezy zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko,
atakze ustalenia dotyczace ochrony drzew oraz wzbogacenia obszaru zréznicowanymi formami
zieleni. Istotnym elementem jest réwniez wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej (1ZP) z zakazem
zabudowy, ktéry petni¢ bedzie funkcje biologicznie czynne, filtracyjne i mikroklimatyczne,
ograniczajac rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen powietrza. Projekt planu wyklucza
ponadto lokalizacje ustug mogacych generowac¢ zwiekszony ruch transportowy lub podwyzszong
emisje spalin, w tym ustug handlu wielkopowierzchniowego czy rzemieslniczych.

W wyniku realizacji ustalen planu moze wystapi¢ jedynie nieznaczny, typowy dla terenéw
srodmiejskich wzrost emisji zanieczyszczen, ktéry dzieki przyjetym rozwigzaniom planistycznym
nie doprowadzi do przekroczenia dopuszczalnych norm jakosci powietrza ani pogorszenia
warunkow aerosanitarnych obszaru.
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Analiza zmian klimatycznych oraz negatywnych skutkéw z nich wynikajacych, dla terenu
opracowania

Realizacja ustalen projektu planu bedzie wigzata sie ze zmianami przestrzenno-funkcjonalnymi
wynikajagcymi z dopuszczenia nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo-
ustugowej lub ustugowej, a takze funkcji sportu i rekreacji wraz z towarzyszaca infrastruktura.
Nalezy podkreslic, ze analizowany obszar jest juz w znacznym stopniu zagospodarowany (zabudowa
iobiekty sportowo-rekreacyjne, powierzchnie utwardzone, infrastruktura towarzyszaca),
a planowane przeksztatcenia majg charakter zmian w obrebie istniejacej struktury miejskiej. Zmiana
sposobu zagospodarowania terenu, polegajaca na docelowej likwidacji istniejacej sali gimnastycznej
i zastgpieniu jej zabudowag mieszkaniowg, ustugowa lub mieszkaniowo-ustugowsa, moze wigzaé
sie z lokalnym zwiekszeniem powierzchni utwardzonych oraz niewielkimi zmianami warunkéw
mikroklimatycznych. Skala tych przeksztatcen bedzie jednak ograniczona i nie spowoduje istotnych
zmian klimatycznych w skali obszaru ani miasta.

Ustalenia planu przewidujg zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie 30%, ochrone drzew oraz wzbogacenie obszaru zréznicowanymi formami zieleni,
cosprzyja retencji wod opadowych, ogranicza efekt miejskiej wyspy ciepta i poprawia lokalne
warunki mikroklimatyczne. Wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej (1ZP) z zakazem zabudowy
wzmacnia funkcje chtodzace i buforowe zieleni w strukturze srédmiejskiej. Ograniczenie lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko sprzyja utrzymaniu niskiego poziomu
presji na klimat lokalny, natomiast zastosowanie niskoemisyjnych Zrédet ciepta w budynkach
ograniczy emisje zanieczyszczenn do atmosfery. W konsekwencji ustalenia projektu planu
minimalizujg podatnosc obszaru na negatywne skutki zmian klimatu i nie bedg w sposéb zauwazalny
przyczynia¢ sie do ich nasilania, pozostajgc zgodne z zasadami adaptacji do zmian klimatu
w warunkach zurbanizowanych.

Wytwarzanie odpadéw

Wytworzone odpady beda miaty gtéwnie charakter odpadéw komunalnych. W strumieniu odpadéw
komunalnych beda mogty znajdowac sie takze niewielkie ilosci odpadow niebezpiecznych (np. zuzyte
baterie, lekarstwa, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny). Oszacowanie ich rodzaju i ilosci
jest niemozliwe na etapie projektu planu, wiadomo jednak, ze ilo$¢ odpadéw wzrosnie, z uwagi
na planowany rozwdj zabudowy. Odbiér odpadéw bedzie odbywat sie zgodnie z prawem lokalnym
obowiazujagcym w granicach miasta i gminy Czersk i przepisami odrebnymi. W zwigzku
z tym nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na sSrodowisko w kontekscie odpadéw.

Uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury sciekowej
w kontekscie wymogow okreslonych w art. 83 ust. 3i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j. Dz.U.z 2025 r. poz. 960 ze zm.)

Zgodnie z art. 83 ust. 3 i 4 ustawy Prawo wodne, tereny gminy Czersk objete sg dziataniami
zmierzajagcymi do uporzadkowania gospodarki $ciekowej w ramach Krajowego Programu
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych, co znalazto odzwierciedlenie w uchwale nr XXV1/316/20 Rady
Miejskiej w Czersku z dnia 24 listopada 2020 r. wyznaczajacej obszar aglomeracji Czersk. Obszar
objety projektem planu znajduje sie w granicach tej aglomeracji i jest objety systemem zbiorczego
odprowadzania $ciekéw komunalnych.

Przewidywany wzrost ilosci sciekéw komunalnych, zwigzany z realizacjg nowej zabudowy, nie bedzie
miat istotnego wptywu na srodowisko wodno-gruntowe. Zgodnie z ustaleniami planu $cieki
beda odprowadzane do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
oraz zasadami funkcjonowania systemu kanalizacyjnego na terenie aglomeracji Czersk. W zwigzku
ztym ryzyko wystgpienia zagrozen dla $rodowiska wodno-gruntowego, wynikajacych
z ewentualnych nieprawidtowosci w gospodarce Sciekowej, nalezy uznac¢ za znikome. Realizacja
ustalen planu nie spowoduje negatywnego oddziatywania na srodowisko w tym zakresie.
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Emisja hatasu

Obszar objety opracowaniem pozostaje gtéwnie pod wptywem oddziatywan akustycznych
pochodzacych z ruchu drogowego. Podstawowym zrédtem hatasu komunikacyjnego jest ul. Szkolna,
stanowiagca fragment drogi wojewddzkiej nr 237, przebiegajaca w bezposrednim sasiedztwie obszaru
planu. Hatas drogowy generowany jest przede wszystkim przez pojazdy osobowe oraz pojazdy
obstugujace funkcje oswiatowe, sportowo-rekreacyjne i mieszkaniowe, a jego charakter jest typowy
dla srédmiejskich terenéw zurbanizowanych.

Realizacja ustalen planu, polegajgca na dopuszczeniu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
mieszkaniowo-ustugowej oraz ustug, w tym sportu i rekreacji, moze wigzaé sie z nieznacznym
wzrostem natezenia ruchu pojazdéw. Jednak biorac pod uwage skale planowanych inwestycji
nie przewiduje sie, aby obstuga nowych terenéw zabudowanych miata istotny wptyw na pogorszenie
klimatu akustycznego. Wyznaczony w planie teren komunikacji pieszo-rowerowej (1KP) petni
funkcje uzupetniajaca, zapewniajac bezpieczny dostep do terendw ustug sportu i rekreaciji,
i nie stanowi Zrédta hatasu ani istotnej presji akustycznej. Zasadnicze znaczenie dla ksztattowania
klimatu akustycznego obszaru bedzie nadal miata droga wojewddzka nr 237. Ustalenia projektu
planu przewiduja jednak obowiagzek dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw hatasu, okreslonych
w przepisach odrebnych i wtasciwych dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, co zapewnia,
ze ewentualny, nieznaczny wzrost oddziatywan akustycznych bedzie miescit sie w granicach
obowigzujacych norm i nie spowoduje ponadnormatywnych ucigzliwosci dla srodowiska ani ludzi.
W planie dopuszczono wytacznie lokalizacje ustug nieucigzliwych, ktérych funkcjonowanie
nie bedzie powodowa¢ uciagzliwosci dla sasiedniej zabudowy, w tym w formie hatasu czy wibraciji.
Dodatkowo ustalenia dotyczace ochrony istniejagcych drzew oraz wzbogacenia obszaru
zréznicowanymi formami zieleni sprzyjaja poprawie warunkéw akustycznych, petnigc funkcje
naturalnych barier ttumiacych hatas. W konsekwencji nie prognozuje sie wystapienia
ponadnormatywnych ucigzliwosci akustycznych dla Srodowiska ani dla ludzi.

Emisja pdl elektromagnetycznych

W projekcie planu okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.
W ramach takiego przeznaczenia moga miescic sie obiekty i urzadzenia emitujgce promieniowanie
elektromagnetyczne do $rodowiska. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustalono
zasilanie z sieci elektroenergetycznej. Dopuszczono lokalizacje stacji transformatorowych
oraz pozyskanie energii ze zrédet energii odnawialne;j.

Projekt zaktada realizacje infrastruktury technicznej w sposéb przyjazny $rodowisku,
wtym realizacje przewodoéw sieci jako podziemnych. Zaproponowane w planie rozwigzania
technologiczne gwarantuja, ze emisja pdl elektromagnetycznych pozostanie w granicach
obowigzujacych norm, co wyklucza potencjalne zagrozenia dla zdrowia ludzi oraz Srodowiska.

Ryzyko wystgpienia powaznych awarii

Na obszarze objetym projektem planu oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuje ryzyko
powaznych awarii, zaréwno w stanie istniejagcym, jak i projektowanym.

Niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu

Zgodnie z ustaleniami projektu planu zmiany w dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, mogace oddziatywaé na powierzchnie ziemi, bedg zwigzane przede wszystkim z realizacjg
nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej na terenie
IMWW-U oraz ewentualnym przeksztatceniem istniejgcego zagospodarowania sportowo-
rekreacyjnego, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna. Analizowany obszar
jest juz w znacznym stopniu przeksztatcony antropogenicznie, wystepuje tu zabudowa kubaturowa,
obiekty sportowe oraz nawierzchnie utwardzone, w zwigzku z czym potencjalne oddziatywania
narzezbe terenu beda miaty charakter lokalny i ograniczony. Na etapie realizacji inwestycji moga
wystgpi¢ krétkotrwate oddziatywania w przypowierzchniowej warstwie gruntu, obejmujace
m.in. lokalne niwelacje terenu oraz wykopy pod fundamenty i sieci infrastruktury technicznej.
Oddziatywania te bedg miaty charakter przejSciowy i ustang po zakonczeniu robét budowlanych.
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W wyniku realizacji ustalen planu mozliwe jest czeSciowe uszczelnienie powierzchni ziemi, zwigzane
z lokalizacja zabudowy oraz utwardzeniem nawierzchni. Skala tego zjawiska zostata
jednak ograniczona poprzez ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie 30% oraz wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej (1ZP) z zakazem zabudowy, co sprzyja
zachowaniu zdolnosci infiltracyjnych i retencyjnych gruntu, ograniczeniu sptywu powierzchniowego
oraz minimalizacji ryzyka degradacji gleb. Projekt planu wprowadza ponadto zakaz dokonywania
trwatych zmian uksztattowania terenu, istotnie ograniczajgc mozliwos$¢ ingerencji w rzezbe terenu.
W potudniowej i potudniowo-zachodniej czesci obszaru wystepuja skarpy o nachyleniu miejscami
przekraczajacym 10%, opadajace w kierunku doliny Czerskiej Strugi, przy czym ustalenia planu,
w tym wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, nie przewidujg zmiany dotychczasowego
sposobu zagospodarowania terenéw przylegtych do doliny cieku. Rozwigzania te sprzyjaja
zachowaniu stabilnosci stokéw, a projektowana zabudowa bedzie dostosowana do istniejacej rzezby
terenu.

Wykorzystywanie zasobéw $srodowiska

Na istniejgce zasoby S$rodowiska analizowanego obszaru sktada sie roslinno$¢ o charakterze
antropogenicznym, uksztattowana w ramach dotychczasowego zagospodarowania sportowo-
rekreacyjnego. Zielen obejmuje gtéwnie trawniki oraz nasadzenia drzew i krzewdéw towarzyszace
budynkowi hali sportowej, kortowi tenisowemu, sitowni zewnetrznej oraz ciggom pieszym.
Roslinnos$¢ ta petni funkcje estetyczne, izolacyjne i mikroklimatyczne, ograniczajagc nagrzewanie
nawierzchni utwardzonych oraz poprawiajac lokalne warunki klimatyczne. Na obszarze
nie wystepuja drzewa spetniajgce kryteria ochrony pomnikowej ani siedliska przyrodnicze
o wysokiej wartosci przyrodniczej. Obszar potozony jest w granicach Obszaru Natura 2000 Bory
Tucholskie (PLB220009), jednak ze wzgledu na jego s$rédmiejski charakter, wysoki stopien
przeksztatcenia antropogenicznego oraz brak siedlisk naturalnych nie petni on istotnej funkgcji
przyrodniczej dla gatunkéw stanowigcych przedmiot ochrony tego obszaru.

Realizacjaustalen projektu planu moze wigzac sie z lokalng i czeSciowa utratg roslinnosci w miejscach
lokalizacji nowej zabudowy oraz infrastruktury technicznej. Skala tych przeksztatcern zostata
jednak ograniczona poprzez ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie 30%, obowigzek ochrony drzew oraz wzbogacanie obszaru nowymi, zréznicowanymi
formami zieleni, z zastosowaniem gatunkéw drzew adekwatnych siedliskowo. Dodatkowo projekt
planu przewiduje zachowanie czesci istniejacej zieleni poprzez wyznaczenie terenu zieleni
urzadzonej (1ZP) z zakazem zabudowy, co pozwala na utrzymanie lokalnej ciagtosci terenéw
biologicznie czynnych w strukturze zurbanizowanej.

Fauna obszaru ma charakter typowo miejski i obejmuje gtédwnie gatunki synantropijne,
w szczegdblnosci pospolita awifaune zwigzang z terenami zabudowanymi i zielenig urzadzona.
W bezposrednim sasiedztwie obszaru przeptywa Czerska Struga, jednak ustalenia projektu planu
nie przewidujg ingerencji w jej doline ani zmian sposobu zagospodarowania terenéw przylegtych,
co wyklucza ryzyko negatywnego oddziatywania na ciek oraz powigzane z nim elementy srodowiska.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg siedliska kluczowe dla awifauny stanowigcej przedmiot
ochrony Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie - brak jest zaréowno dogodnych miejsc legowych,
jakistatych ostoi zerowiskowych. Teren pozostaje pod silnym wptywem czynnikéw
antropogenicznych, takich jak zabudowa i uktad komunikacyjny, co dodatkowo ogranicza
jego znaczenie jako siedliska gatunkéw cennych przyrodniczo. Ustalenia projektu planu nie stwarzaja
zagrozenia dla populacji gatunkéw bedacych przedmiotem ochrony ani dla realizacji celéw ochrony
obszaru Natura 2000.

Nie prognozuje sie zatem presji wynikajacej z lokalizacji nowej zabudowy, ktéra mogtaby
powodowac znaczaco negatywny wptyw na srodowisko analizowanego obszaru lub jego otoczenia.
Przyjete ustalenia planu zapewniaja racjonalne wykorzystanie zasobow srodowiska na obszarze
juz zurbanizowanym, bez istotnej ingerencji w elementy przyrodnicze o znaczeniu ponadlokalnym.
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Wody powierzchniowe i podziemne

Analiza wptywu realizacji ustalen projektu planu na zasoby wodne uwzglednia charakter i skale
planowanych przeksztatcen zwigzanych z dopuszczeniem nowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej oraz towarzyszacej infrastruktury
technicznej. Realizacja zabudowy moze wigzac sie z lokalnym wzrostem powierzchni uszczelnionych,
co w naturalny sposéb ogranicza infiltracje wod opadowych i roztopowych do gruntu
oraz moze powodowaé zwiekszenie sptywu powierzchniowego. Nalezy jednak podkresli¢,
ze planowane zagospodarowanie dotyczy obszaru juz w znacznym stopniu zagospodarowanego,
askala nowych oddziatywan na wody powierzchniowe i podziemne bedzie ograniczona
i nie wykracza poza typowe oddziatywania dla terendéw srédmiejskich.

Projekt planu zawiera rozwigzania minimalizujgce potencjalny wptyw na srodowisko wodne.
Kluczowe znaczenie ma ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
30% oraz wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej (1ZP) z zakazem zabudowy, co sprzyja infiltracji
i retencji wod opadowych oraz ogranicza intensywnosc sptywu powierzchniowego. Plan reguluje
sposéb odprowadzania woéd opadowych i roztopowych zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,
dopuszczajac realizacje kanalizacji deszczowej, natomiast scieki komunalne beda odprowadzane
do sieci kanalizacji sanitarnej, co eliminuje ryzyko niekontrolowanego zanieczyszczenia srodowiska
wodno-gruntowego.

Zaopatrzenie obiektéw w wode bedzie realizowane z istniejacej sieci wodociggowej, co wyklucza
koniecznos$¢ indywidualnego ujmowania wdd podziemnych i ogranicza presje na ich zasoby. Projekt
planu wprowadza ponadto zakaz uzytkowania i zagospodarowania terenu w sposob mogacy
stanowi¢ Zrédto zanieczyszczen srodowiska wodno-gruntowego oraz zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, co istotnie ogranicza
ryzyko negatywnego wptywu na wody powierzchniowe i podziemne.

W sasiedztwie obszaru, po jego potudniowej stronie, przebiega dolina Czerskiej Strugi. Projekt planu
nie przewiduje ingerencji w koryto cieku ani w jego doline oraz nie dopuszcza rozwigzan mogacych
wptywac na warunki hydromorfologiczne, rezim odptywu lub jakos¢ wod Czerskiej Strugi. Przyjete
ustalenia zachowujg dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenéw przylegtych, co umozliwia
utrzymanie funkcji hydrologicznych i przyrodniczych doliny bez wprowadzania dodatkowych zrédet
pres;ji.

Zastosowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, retencji wod
opadowych oraz ochrony powierzchni biologicznie czynnych pozwalajg na utrzymanie dobrej jakosci
wod  powierzchniowych i podziemnych. Nie prognozuje sie oddziatywan skumulowanych
ani transgranicznych. W konsekwencji realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na stan
Czerskiej Strugi, nie naruszy celéw srodowiskowych Ramowej Dyrektywy Wodnej dla jednolitych
czesci wod powierzchniowych i podziemnych obejmujacych obszar planu ani celéw ochrony Obszaru
Natura 2000 Bory Tucholskie.

Krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu bedzie wigzata sie z lokalnymi zmianami krajobrazu, wynikajgcymi
z przeksztatcenia  czesci  dotychczasowego  zagospodarowania  sportowo-rekreacyjnego
oraz dopuszczenia nowej zabudowy w obrebie terenu IMWW-U. Zmiany te bedg miaty charakter
kontrolowany i ograniczony, a ich skala pozostaje adekwatna do potozenia obszaru w zwartej
strukturze urbanistycznej centralnej czesci miasta Czersk, przy ul. Szkolnej.

Najistotniejsze przeksztatcenia krajobrazowe moga dotyczy¢ pétnocnej czesci obszaru, gdzie projekt
planu dopuszcza realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j
lub ustugowej. Oznacza to mozliwos¢ likwidacji istniejgcej sali gimnastycznej i zastgpienia jej nowg
zabudowa kubaturowa. Jednoczesnie plan wprowadza jednoznaczne zasady ksztattowania
architektury, nakazujac dostosowanie nowej zabudowy do historycznej formy architektonicznej
w zakresie skali i bryty, usytuowania, gabarytéw, ksztattu dachéw, detalu architektonicznego
oraz kolorystyki. Nowa zabudowa powinna nawigzywacd do istniejacych uktadéw i form, uwzgledniaé
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naturalne uksztattowanie terenu oraz kontynuowaé miejscowq i regionalng tradycje budowlana,
co sprzyja zachowaniu tozsamosci przestrzeni kulturowej. Wprowadzono réwniez zakaz lokalizacji
obiektéw deprecjonujacych otoczenie obiektéw zabytkowych, co ogranicza ryzyko niekorzystnych
ingerencji w krajobraz historyczny tej czesci miasta. Uzupetnieniem tych zasad sa ustalenia
dotyczace parametréw zabudowy, materiatéw i kolorystyki elewacji oraz pokryé¢ dachowych,
ktére porzadkujg estetyke zabudowy i wzmacniajg spojnosé krajobrazu kulturowego w rejonie
ul. Szkolne;j.

Jednoczesnie projekt planu zachowuje sportowo-rekreacyjny charakter potudniowej czesci obszaru,
obejmujacej teren ustug sportu i rekreacji (1US). Utrzymanie tych funkcji, wraz z wyznaczeniem
terenu zieleni urzadzonej (1ZP) z zakazem zabudowy, pozwala zachowa¢ dotychczasowy, otwarty
irekreacyjny charakter tej czesdci obszaru oraz wzmacnia jej role jako krajobrazowego
i funkcjonalnego bufora pomiedzy intensywniejszg zabudowg a doling Czerskiej Strugi.
Uzupetnieniem tej struktury jest wyznaczenie ciggu pieszo-rowerowego (1KP), ktéry porzadkuje
sposéb uzytkowania przestrzeni i wzmacnia jej dostepnos$¢ rekreacyjng, bez wprowadzania
negatywnych ingerencji w krajobraz.

Istotnym elementem tagodzacym wptyw planowanych przeksztatcen na krajobraz sg ustalenia
dotyczace ochrony istniejgcych drzew, wzbogacania terenu nowymi formami zieleni
oraz zachowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Rozwigzania te sprzyjajg
utrzymaniu waloréw estetycznych i mikroklimatycznych obszaru oraz przeciwdziatajg nadmierne;j
urbanizacji przestrzeni. Potozenie obszaru w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,A”
oraz strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw dodatkowo wzmacnia kontrole nad forma i skalg zabudowy, ograniczajac
mozliwosc¢ niekorzystnych ingerencji w krajobraz kulturowy centralnej czesci miasta.

Zmiany wynikajace z realizacji ustalen planu przyczynia sie do przeksztatcenia fizjonomii obszaru,
jednak dzieki przyjetym rozwigzaniom nie dojdzie do degradacji krajobrazu. Zastosowane regulacje
pozwalajg na harmonijny rozwdj, w ktéorym nowe inwestycje bedg wkomponowane w istniejgce
zagospodarowanie, zachowujac estetyke i funkcjonalnosc przestrzeni miejskiej.

Oddziatywanie na dziedzictwo kulturowe i dobra materialne

Na analizowanym obszarze, potozonym w centrum miasta Czersk, nie wystepujg obiekty zabytkowe
wpisane do ewidencji czy rejestru zabytkéw. Obszar znajduje sie jednak w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej ,A” oraz strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych
w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, co zostato uwzglednione w ustaleniach projektu
planu.

Realizacja dopuszczonych w projekcie planu inwestycji, obejmujacych lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej oraz towarzyszacej infrastruktury przyczyni sie do niewielkiego wzrostu
débr materialnych w tym obszarze. Nie przewiduje sie negatywnego wptywu na dobra materialne.

Ochrona zdrowia i zycia ludzi w kontekscie istniejagcych oraz planowanych do realizacji

przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, w tym analiza mozliwych
konfliktéw spotecznych

W odniesieniu do zdrowia i zycia ludzi nalezy podkresli¢, ze:

e naobszarze wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
izawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z wytagczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej;

e dopuszczono jedynie ustugi nieuciazliwe;

e na terenie IMWW-U wykluczono lokalizacje ustug: handlu wielkopowierzchniowego,
rzemieslniczych, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, kultu religijnego
oraz bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

e wprowadzono zakaz uzytkowania i zagospodarowania terenu stanowigcego Zrdédto
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zanieczyszczen dla Srodowiska wodno-gruntowego;
e przewody sieci infrastruktury majg by¢ realizowane w postaci podziemnej;

e realizacja nowej zabudowy i jej funkcjonowanie nie spowoduje zanieczyszczenia Srodowiska
wodno-gruntowego oraz powietrza atmosferycznego, co wynika z zastosowania
odpowiednich rozwigzan w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej, odprowadzania sciekéw do kanalizacji sanitarnej
oraz regulacji dotyczacych odprowadzania woéd opadowych i roztopowych. Przyjete
ustalenia sprzyjajg ochronie wdéd podziemnych, zachowaniu powierzchni biologicznie
czynnej oraz ograniczeniu presji na srodowisko w warunkach zabudowy $rodmiejskiej.
Mato szczegdlne znaczenie z uwagi na potozenie obszaru w sasiedztwie doliny Czerskiej
Strugi oraz w granicach Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie, pomimo jego przeksztatcen
antropogenicznych i braku istotnych funkcji przyrodniczych;

e ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenéw nie powinno skutkowaé wystapieniem
konfliktéw spotecznych, w tym wynikajacych z obaw o zdrowie mieszkancéw. Projekt planu
nie przewiduje lokalizacji funkcji generujacych znaczne uciazliwosci dlaotoczenia,
dopuszczajac zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz wytacznie ustugi nieucigzliwe,
ktére nie powodujg nadmiernego hatasu, emisji zanieczyszczern ani wzmozonego ruchu
transportowego. Pozytywnym elementem ustalefn planu jest wyznaczenie terenu ustug
sportu i rekreacji, ktéry sprzyja zachowaniu funkcji ogdélnodostepnych, integrujacych
spotecznos$¢ lokalng oraz wspierajacych aktywnos$¢ fizyczng i rekreacje mieszkancow.
Utrzymanie i uporzadkowanie tej funkcji ogranicza ryzyko konfliktéw przestrzennych
pomiedzy zabudowg mieszkaniowg a terenami rekreacyjnymi. Planowane
zagospodarowanie jest dostosowane do otoczenia oraz sprzyja poprawie jakosci przestrzeni
publicznej i warunkéw zycia mieszkancéw. W zwigzku z powyzszym ryzyko wystgpienia
konfliktow spotecznych zwigzanych z realizacjg ustalen projektu planu nalezy ocenié
jako niskie.

10. OPIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYMI ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA
| OBSZAROW NATURA 2000

Przewidywane znaczace oddziatywanie na s$rodowisko wigze sie bezposrednio z ustaleniem
lub dopuszczeniem w planie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Rodzaje
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko reguluje Rozporzadzenie Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywacé
na $rodowisko (Dz. U.z 2019 r. poz. 1839).

Na obszarze objetym projektem planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oraz zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytgczeniem inwestycji
celu publicznego w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej. Projekt planu
przeznacza teren pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, mieszkaniowo-ustugowg
lubustugowy oraz funkcje sportowo-rekreacyjne, przy czym w zakresie ustug dopuszcza
sie wytacznie ustugi nieucigzliwe, niegenerujace istotnych presji $rodowiskowych. Potencjalne
oddziatywania moga by¢ zwigzane gitéwnie z realizacja nowej zabudowy oraztowarzyszacej
infrastruktury technicznej, jednak ze wzgledu na skale i charakter planowanego zagospodarowania
nie przewiduje sie wystgpienia znaczaco negatywnych oddziatywan na srodowisko. Projekt planu
zaktada realizacje infrastruktury technicznej w sposéb ograniczajacy ingerencje w $rodowisko,
wtym prowadzenie sieci w formie podziemnej, co minimalizuje oddziatywania na krajobraz
i elementy przyrodnicze. W konsekwencji nie przewiduje sie, aby realizacja ustalen projektu planu
prowadzita do powstania inwestycji znaczaco negatywnie oddziatujgcych na $rodowisko
analizowanego obszaru, na obszar miasta Czersk ani na cele i przedmiot ochrony Obszaru Natura
2000 Bory Tucholskie.
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11. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, A SZCZEGOLNIE NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Ustalenia projektu planu obejmujg szeroki wachlarz narzedzi, majacych na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan w wyniku realizacji ustalen
opisywanego dokumentu, majac na celu ochrone wartosci ekologicznych. Wiekszo$¢ obiektéw
negatywnie oddziatujacych na $rodowisko istnieje (i sg zachowywane lub rozbudowywane) i mozna
jedynie wprowadzic ustalenia majace na celu ograniczenie dalszego negatywnego oddziatywania.

Skutecznosc¢ zapiséw w ograniczaniu presji na Srodowisko bedzie mozna okresli¢ dopiero po analizie
przysztych danych monitoringowych, ktére okresla przemiany jakie zajdg w srodowisku obszaru
po realizacji planu. Niestety proces ten moze by¢ dtugotrwaty, a ocena skutkow realizacji
projektowanego dokumentu obarczona niedoskonatosciami, wynikajacymi np.: z niepetnego zakresu
realizacji lub zmian, jakie zostang wprowadzone przez dokumenty wyzszej rangi.

Biorac pod uwage rodzaj funkcji wprowadzonych przez plan jak rowniez skale ich oddziatywania
oraz charakter otoczenia nie zachodzi potrzeba wprowadzania, innych niz zastosowane w planie,
rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na Srodowisko, a szczegdlnie na cele i przedmiot ochrony oraz integralnos$¢ i spojnosé
obszaréw Natura 2000. Analizowany obszar znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 Bory
Tucholskie. Plan dopuszcza realizacje zabudowy, wytacznie na terenach juz przeksztatconych,
znajdujacych sie poza siedliskami cennymi przyrodniczo. Projektowane rozwigzania planistyczne
nie powinny powodowac zagrozenia dla przedmiotu ochrony ani integralnosci tego obszaru.

12. INFORMACJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA
PROGNOZY

Okredlanie przysztych oddziatywan na $rodowisko na poziomie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego posiada liczne metodyki, ktére dobierane sg indywidualnie
do prognozy w zaleznosci od charakteru funkgji i wielkosci obszaru objetego planem. Prognozowanie
powinno uwzglednia¢ heterogenicznos¢ i nieliniowos¢ zjawisk i uwarunkowan srodowiskowych
obszaru opracowania, zaréwno w sferze biotycznej, jak i abiotycznej oraz mozliwosci legislacyjno-
prawne ustanawiania przysztego przeznaczenia i warunkow zainwestowania terenéw.

Biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania wytypowano nastepujgce metody ocen oddziatywania
na $rodowisko, ktore zostaty wykorzystywane w Prognozie i pomogty w okresleniu przysztych
oddziatywan na Srodowisko:

1. Prognozowanie przez analogie: polega na bazowaniu na wynikach obserwacji i pomiaréw
dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi, o podobnych
parametrach.

2. Prognozowanie eksperckie: oparte na bazie wiedzy, doswiadczenia i intuicji eksperta, metoda
ta z uwagi na wysokg skutecznosc¢ jest najczesciej stosowang metoda w 00S. Bardzo czesto
jestona taczona z metoda prognozowania przez analogie. W prognozowaniu eksperckim
wykorzystuje sie informacje ze Zrdédet istniejgcych oraz dane zebrane poprzez monitoring
lub pomiary i wizje terenowe.

W opracowaniu Prognozy zastosowano podejscie metodyczne polegajace na ilosciowym
i jakosciowym scharakteryzowaniu zagrozen i presji, jakie przyszte inwestycje, ktére zostang
zrealizowane na podstawie zapiséw planu, beda wywieraé na srodowisko. Dzieki takiemu podejsciu
kazda z przysztych inwestycji jako potencjalne Zrédto presji - stresora, ktére w zaleznosci
od charakteru oddziatywaé bedzie w rozmaity sposéb na poszczegdlne komponenty srodowiska.
Najpierw przeanalizowano sie¢ powigzan pomiedzy komponentami srodowiska a zrédtami pres;ji.
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Dzieki temu, w drugim etapie, stato sie mozliwe okreslenie oddziatywan bezposrednich, posrednich,
wtérnych iskumulowanych na poszczegélne komponenty S$rodowiska. Takie postepowanie
zapobiega pominieciu ktéregokolwiek komponentu w ocenie oddziatywania na Srodowisko obszaru
opracowania.

13. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
OCENIANEGO DOKUMENTU

Miejscowy plan jest dokumentem wskazujgcym kierunki gospodarowania przestrzenig oraz zasady
rozwoju i ochrony w oparciu o zaistniate potrzeby i w korelacji z istniejgcymi uwarunkowaniami.
W wielu przypadkach rzeczywista ocena oddziatywania na srodowisko bedzie mozliwa dopiero
po realizacji ustalen zawartych w planie.

Jesli chodzi o postanowienia projektu planu schemat badan moze przyja¢ forme od ogdétu
do szczegoétu. Nie mniej wszelkie badania i analizy nalezatoby rozpocza¢ od przeanalizowania
rozstrzygniec przestrzennych, co w duzej mierze wykonano w opracowaniu ekofizjograficznym:

1. ktoére tereny przeznaczyc pod zabudowe, a ktére tereny pozostawic jako otwarte,
2. sprawdzi¢ strukture przyrodnicza terendw przeznaczonych pod zabudowe,
3. okresli¢ dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu.

Powyzsze analizy juz na etapie sporzadzania planu pozwolg na symulacje skutkdéw realizacji ustalen
na srodowisko pod katem dynamiki zmian powierzchni otwartych, integralnosci terenéw otwartych,
atakze wrelacjach z otoczeniem zewnetrznym.

14. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIAtYWAN NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Obszar objety projektem planu potozony jest w granicach Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie
(PLB220009), wyznaczonego na podstawie Dyrektywy Ptasiej w celu ochrony populacji ptakéw
zwiazanych przede wszystkim z rozlegtymi kompleksami lesnymi, torfowiskami oraz ekosystemami
wodnymi. Analizowany obszar jest zabudowany i zagospodarowany, wykorzystywany dotychczas
na cele sportowo-rekreacyjne, z niskim udziatem powierzchni zielonych o charakterze naturalnym,
co powoduje brak istotnych funkcji siedliskowych dla gatunkéw stanowigcych przedmiot ochrony.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg siedliska legowe, Zzerowiskowe ani ostojowe ptakéw
stanowigcych przedmiot ochrony Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie. Teren ten moze
by¢ wykorzystywany jedynie przez pospolite gatunki ptakéw synantropijnych, typowe
dla srodowiska miejskiego, gtownie jako przestrzen przelotu lub sporadycznego zerowania.
Brak jest elementéw srodowiska przyrodniczego o znaczeniu kluczowym dla zachowania ciggtosci
ekologicznej lub realizacji celéw ochrony obszaru Natura 2000.

Zakres zmian wynikajacych z realizacji ustalen projektu planu jest ograniczony i dotyczy lokalizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowe;j,
atakze utrzymania funkcji sportowo-rekreacyjnych i komunikacyjnych, wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng, w obrebie juz zurbanizowanej struktury miejskiej. Projekt planu
nie przewiduje realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko, a jego ustalenia wykluczajg funkcje generujace istotne presje srodowiskowe.

W bezposrednim sasiedztwie obszaru, poza jego granicami, przebiega dolina Czerskiej Strugi,
stanowiagca element lokalnego systemu hydrograficznego. Ustalenia projektu planu nie przewiduja
ingerencji w koryto Czerskiej Strugi, jej doline ani tereny przylegte oraz nie dopuszczajg rozwigzan
mogacych wptywac na jakos¢ woéd. Zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
terenéw przylegtych do doliny wyklucza mozliwos¢ posredniego oddziatywania planu na siedliska
i gatunki ptakéw zwigzane z ekosystemami wodnymi.
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Nie przewiduje sie powstawania istotnych barier dla migracji ptakéw ani zaktécenich tras przelotow.
Dopuszczona w projekcie planu wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej
do 16 m nie stanowi czynnika ograniczajagcego swobodne przemieszczanie sie awifauny, zwtaszcza
w warunkach miejskich, gdzie podobna skala zabudowy wystepuje juz w otoczeniu obszaru.
Ustalenia projektu planu, w tym zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie 30%, obowigzek ochrony drzew oraz wprowadzanie nowych, zréznicowanych form
zieleni, sprzyjaja ograniczeniu presji na Srodowisko oraz utrzymaniu podstawowych funkcji
ekologicznych zieleni w strukturze miejskie;j.

W konsekwencji realizacja ustalen projektu planu nie naruszy integralnosci Obszaru Natura 2000
Bory Tucholskie, nie spowoduje degradacji siedlisk ani pogorszenia stanu ochrony gatunkéw
stanowiacych przedmiot ochrony, a takze nie wptynie negatywnie na spéjnos¢ obszaru ani realizacje
jego celéw ochrony.

15. ANALIZA WARIANTOWA

Analize wariantowg przeprowadza sie w oparciu o zasade prewencji i przezornosci, ktéra zawiera
racjonalne rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
lub wyjasnienie braku rozwigzan.

W przypadku omawianego projektu planu mozna wskaza¢ dwa warianty dziatania:

e zachowanie obszaru w obecnym stanie, dalsze funkcjonowanie terenéw z zachowaniem
aktualnych trendéw Srodowiskowych, a przez to zahamowanie dalszego rozwoju obszaru
ze wzgledu na brak planu miejscowego;

e ustalenie zasad zagospodarowania terenu wraz z obstugg komunikacyjng, dzieki przyjeciu
miejscowego planu dla obszaru, a tym samym mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej i ustug, przy jednoczesnym zachowaniu funkcji sportowo-rekreacyjnych
oraz zieleni urzadzonej.

Realizacja ustalen planu moze wigzac¢ sie z czeSciowym ograniczeniem powierzchni biologicznie
czynnej, wynikajagcym z lokalizacji nowej zabudowy. Skala tych przeksztatceh zostata ograniczona
poprzez ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej napoziomie 30%,
obowiazek ochrony drzew oraz wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej (1ZP) z zakazem zabudowy.
Przyjete rozwigzania umozliwiajg zachowanie podstawowych funkcji przyrodniczych terenu,
a miejscami sprzyjaja poprawie lokalnych warunkéw $rodowiskowych w strukturze srédmiejskie;.
Dodatkowym elementem  ograniczajgcym  potencjalne  oddziatywania  $rodowiskowe
jest wprowadzony w projekcie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko, a takze precyzyjne okreslenie parametrow zabudowy, co sprzyja ochronie krajobrazu
oraz zapewnia kontrolowany, uporzadkowany rozwdj przestrzenny.

W przypadku odstgpienia od uchwalenia projektowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przedmiotowy obszar pozostatby w dotychczasowym sposobie uzytkowania.
Rozwigzanie to nie wigzatoby sie z powstaniem nowych presji ani zagrozen srodowiskowych,
jednak z punktu widzenia tadu przestrzennego i racjonalnego gospodarowania przestrzenia
prowadzitoby do utrwalenia stanu nieadekwatnego do aktualnych iprognozowanych potrzeb
rozwojowych centralnej czesci miasta Czersk. W kontekscie planowane] realizacji nowej hali
sportowej przy sasiedniej placéwce oswiatowej nalezy wskazaé, ze funkcje sportowe obecnie
realizowane na analizowanym obszarze w znacznej mierze utraca swoje znaczenie, co spowoduje
zwolnienie terenéw w pétnocnej czesci obszaru, o wysokim potencjale inwestycyjnym. Brak nowego
planu miejscowego ograniczatby mozliwos¢ ich przeksztatcenia w sposéb uporzadkowany,
kontrolowany i spéjny z politykg przestrzenng gminy, a tym samym prowadzitby
do niewykorzystania rezerwy inwestycyjnej w $rédmiejskiej strukturze Czerska. Uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stwarza natomiast mozliwos¢ racjonalnego
rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej, przy jednoczesnym
zachowaniu funkcji sportowo-rekreacyjnych i zieleni urzadzonej na czesci obszaru.
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Zaproponowane w projekcie miejscowego planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu,
sposobu jego zagospodarowania oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej, gwarantujg
prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru. Projektowane przeznaczenie i wprowadzone
zmiany mozna, wiec uznac za zasadne. ustalenia sg réwniez zgodne z polityka przestrzennag gminy,
okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Czersk.

16. WNIOSKI

Opisywany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
Szkolnej w Czersku, zawiera szereg dziatan:

1. tagodzacych:

o zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytagczeniem inwestycji celu
publicznego w zakresie obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

o |okalizacje wytacznie ustug nieuciazliwych;

o wykluczenie lokalizacji m.in. ustug handlu wielkopowierzchniowego, rzemieslniczych
na terenie IMWW-U;

e zakaz uzytkowania i zagospodarowania terenu moggcego stanowic zrodto zanieczyszczenh
dla $rodowiska wodno-gruntowego;

e obowigzek ochrony drzew oraz wzbogacenia obszaru zréznicowanymi formami zieleni;
e zakaz dokonywania trwatych zmian uksztattowania terenu;

2. kompensujacych:
e wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

e nakaz stosowania gatunkéw drzew adekwatne siedliskowo, przy projektowaniu zieleni
towarzyszacej zagospodarowaniu terenu;

e wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej z zakazem zabudowy;

e wartosc progowa poziomu hatasu - zgodnie z przepisami odrebnymi;

e wykorzystywanie niskoemisyjnych nosnikéw energii w zakresie zaopatrzenia w ciepto;
e nakazrealizowania przewodéw sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych.

Po przeanalizowaniu uwarunkowan $rodowiska obszaru projektu planu, w nawiazaniu
do jego otoczenia, mozna stwierdzi¢, ze projektowany dokument wprowadza wtasciwe funkcje,
zgodne z uwarunkowaniami, ktére nie bedg skutkowaty ponadnormatywnymi presjami
na srodowisko, i ktére majg odpowiednie tryby postepowania w przypadku naruszen prawa.

17. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na S$rodowisko do projektu miejscowego planu jest dokumentem
sporzadzanym na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Prognoza ocenia rozwigzania zawarte w projekcie planu
pod katem potrzeby ochrony srodowiska i zréwnowazonego rozwoju. Do oceny rozwigzan
zastosowano metode analogii - stosowang w ocenach oddziatywania na $rodowisko przy braku
parametréow do obliczen.

Projekt planu zaktada mozliwosc rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo-
ustugowej oraz ustug nieucigzliwych, przy jednoczesnym zachowaniu i uzupetnieniu funkcji sportu
i rekreacji oraz zieleni urzadzonej. Ustalenia planu przewiduja ochrone drzew oraz wzbogacenie
obszaru zréznicowanymi formami zieleni, co umozliwi czesciowg kompensacje przeksztatcen
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zwigzanych z realizacja nowej zabudowy. Okres$lono réwniez zasady obstugi komunikacyjnej
oraz szczegdtowe rozwigzania dotyczace infrastruktury technicznej, zapewniajace prawidtowe
funkcjonowanie obszaru.

W zwigzku z wprowadzanymi funkcjami prognozuje sie niewielki wzrost natezenia hatasu
komunikacyjnego, jednak nie tak znaczny, aby mogto dochodzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych
norm hatasu. W zakresie jakosci powietrza projekt zaktada stosowanie niskoemisyjnych Zrédet
ogrzewania, co ograniczy emisje zanieczyszczen i sprzyja poprawie warunkéw aerosanitarnych.
Potencjalny wzrost udziatu powierzchni utwardzonych nie powinien istotnie wptyna¢ na lokalny
mikroklimat, dzieki zachowaniu drzew oraz ustaleniu minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 30%. Warunki zycia mieszkancéw terendw sasiednich nie ulegng pogorszeniu
w poréwnaniu do stanu istniejgcego.

W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej projekt planu przewiduje odprowadzanie sciekéw do sieci
kanalizacji sanitarnej oraz okresla zasady gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi.
Rozwigzania te sprzyjaja retencji wod, ograniczajg sptyw powierzchniowy i minimalizujg ryzyko
zanieczyszczenia $rodowiska wodno-gruntowego, co ma szczegdlne znaczenie ze wzgledu
na sasiedztwo doliny Czerskiej Strugi.

Realizacja ustalen projektu planu wptynie na kontrolowane przeksztatcenie krajobrazu, wynikajace
gtéwnie z lokalizacji nowej zabudowy na terenie IMWW-U. Projekt planu okresla jednak parametry
zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy, zasady ksztattowania dachéw i elewacji oraz ochrony
zieleni, co zapewnia harmonijne wpisanie nowych obiektoéw w istniejgcy krajobraz miejski. Obszar
objety planem potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,A”, wzwigzku
zczymustalenia planu naktadajg obowigzek dostosowania nowych obiektéw do historycznej
kompozycji przestrzennej i charakteru architektury tej czesci Czerska. Obszar znajduje sie réwniez
w granicach strefy ochrony stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow. W zwigzku z tym wszelkie roboty ziemne lub zmiany sposobu uzytkowania terenu mogace
oddziatywac¢ na zabytki archeologiczne wymagajg prowadzenia zgodnie z przepisami ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz przepisami odrebnymi Ustalenia te ograniczaja
mozliwos¢ niekorzystnych ingerencji w krajobraz kulturowy oraz zapewniaja zachowanie
historycznej struktury przestrzennej i wartosci dziedzictwa kulturowego tej czesci miasta.

Obszar objety planem znajduje sie w granicach stref ochronnych zwigzanych z sasiedztwem
cmentarza, w tym w zasiegu strefy 50 m i 150 m, dla ktérych obowigzujg ograniczenia w zakresie
lokalizacji i sposobu zagospodarowania terenu, majace na celu ochrone zdrowia ludzi
oraz zapewnienie wtasciwych warunkow sanitarnych. Jednoczesnie nalezy wskazaé, ze obecnie
prowadzone pochéwki nie sg prowadzone, co ogranicza potencjalne oddziatywania sanitarne
na otoczenie. Ustalenia projektu planu respektujg obowigzujgce ograniczenia i nie wprowadzajg
funkcji sprzecznych z przepisami odrebnymi ani z zasadami ochrony zdrowia ludzi.

Obszar potozony jest w granicach Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie, jednak ze wzgledu
na przeksztatcenie terenu, brak siedlisk kluczowych oraz brak miejsc statego bytowania gatunkéw
bedacych przedmiotem ochrony, nie prognozuje sie negatywnego wptywu na cele ochrony
tegoobszaru. Przyjete rozwigzania planistyczne, w tym ochrona drzew oraz zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, ograniczajg presje na srodowisko
i pozwalajg zachowac podstawowe funkcje ekologiczne zieleni w strukturze miejskiej.

Reasumujac, nie prognozuje sie wystgpienia znaczacych negatywnych oddziatywan na srodowisko
w wyniku realizacji ustalen projektu planu. Planowane zagospodarowanie sprzyja uporzadkowaniu
obszaru, poprawie jakosci przestrzeni miejskiej oraz racjonalnemu wykorzystaniu terenéw
juz zurbanizowanych w centralnej czesci miasta Czersk, przy zachowaniu wymogdéw ochrony
srodowiska, zdrowia ludzi i tadu przestrzennego.



Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu m.p.z.p. terenu w rejonie ulicy Szkolnej w Czersku - GEOECOM 33

18. OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze spetniam wymagania art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U.z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Jestem $wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Paulina Matecka
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