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1. WSTEP

Niniejsza prognoza jest czescig procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywanego na podstawie
uchwaty nr 111/194/25 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 27 maja 2025 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
tosinskiej w Czersku. Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko opiera sie o przepisy ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania nas$rodowisko
(tj.Dz.U.z2024r. poz. 1112 ze zm.) - zwanej dalej ,ustawg 00s”.

Catosc¢ prac wykonanych w celu sporzadzenia niniejszego opracowania spoczywata po stronie
autoréw - Pauliny Mateckiej oraz Jakuba Makarewicza. W opracowaniu Prognozy wykorzystano
materiaty zrédtowe, ktorych wykaz zamieszczono na koncu opracowania.

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na S$rodowisko opracowywanej na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego precyzuje art. 51 ustawy oosS. Zakres
ten zostat uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Organy nie wniosty zmian w zakresie prognozy w przedmiotowej
sprawie, w stosunku do zakresu zawartego w ustawie 00s.

Prognoza sporzadzona zostata wediug zalecen zawartych w podreczniku ,Natura 2000
w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych” M. Kistowskiego i M. Pchatka (2009).
Obejmuje ona cztery czesci podstawowe i pigta - podsumowujaca, na ktore sktadaja sie:

Czes¢ dokumentacyjno-analityczna, polegajaca na okresleniu metod sporzadzania prognozy,
omowieniu tresci ocenianego projektu dokumentu planistycznego oraz celéw sformutowanych
winnych przyjetych lub wczesdniej przygotowanych dokumentach dotyczacych przestrzeni
przedmiotowego obszaru, a takze na charakterystyce stanu srodowiska oraz problemoéw ochrony
$rodowiska (szczegolnie odnoszacych sie do obszaréw i obiektow chronionych w $wietle u.o.p.)
w obszarze objetym opracowaniem.

e Czesc¢dotyczaca oceny zgodnosci zinnymi dokumentami, polegajgca na ocenie wewnetrzne;j
zgodnosci dokumentu, sposobu uwzglednienia w analizowanym dokumencie celéw
(w szczegolnosci dotyczacych ochrony srodowiska) sformutowanych w innych dokumentach
dotyczacych opracowywanego obszaru, a takze ocenie sposobu uwzglednienia w ocenianym
dokumencie probleméw ochrony srodowiska wystepujacych na analizowanym obszarze,
szczegodlnie dotyczacych ochrony przyrody.

e Czes$¢ oceny oddziatywania na srodowisko, ktéra obejmuje okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan na poszczegdlne komponenty srodowiska przyrodniczego, ludzi
oraz wybrane elementy Srodowiska ,zbudowanego” oraz na cele i przedmiot ochrony,
jakiintegralnos¢ oraz spojnosc¢ obszaréw Natura 2000.

e Czes¢ konkluzji i wskazan dotyczacych zmian projektu dokumentu, stanowigcych kluczowe
whnioski z przeprowadzonej oceny, zawierajgce w szczegblnosci charakterystyke
oddziatywan iichistotnosci (w tym dla gatunkéw i siedlisk o znaczeniu priorytetowym)
oraz propozycje: 1)dziatan tagodzacych, 2) rozwigzan alternatywnych w stosunku
do zawartych w ocenianym dokumencie, w tym odrebnie dla dziatanh mogacych powodowad
znaczace negatywne skutki dla celéw i przedmiotéw ochrony oraz integralnosci i spéjnosci
obszarow N2000, 3) dziatan kompensujacych negatywne skutki dla srodowiska,
aszczegolnie dlaobszaréw N2000, 4) metod monitorowania skutkéw realizacji ustalen
ocenianego dokumentu planistycznego dla srodowiska.

e (Czesc podsumowujaca, zawierajaca wnioski z wczesdniej przeprowadzonych etapéw.

Gtéwng czescig prognozy jest identyfikacja Zrddet zagrozen oraz okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan, w tym oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych,
skumulowanych, krétkoterminowych, $rednioterminowych i dtugoterminowych, statych
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i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych, na Srodowisko i jego poszczegdlne elementy
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nimi.

Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajagcym wszystkie cechy analizy
systemowej. Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru analizowanego
dokumentu - tj. projektu zmiany planu. Jej zadaniem jest wskazywanie i przedstawianie skutkéw
srodowiskowych zwigzanych z przysztym uchwaleniem przez decydentéw projektu planu
oraz sposobéw unikniecia niepozadanych skutkéw dziatan.

Prognoza do projektu planu nie jest dokumentem, ktéry w sposdéb ilosciowy wskazuje presje
i oddziatywania, wynikajace z realizacji zapiséw planu, a pokazuje, na przyktadzie konkretnych
przyktadow, ogélny kierunek, w ktorym zmierzac beda przyszte problemy srodowiskowe wynikajace
z realizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogélnych danych o przysztych inwestycjach,
szczegblnie w odniesieniu do szczegdétow technicznych, ktére moga mieé istotne znaczenie
dla wielkosci wywieranych presji sSrodowiskowych. Skupiono sie zatem na okresleniu jakosciowym
kierunkéw przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczegélnych oddziatywan.
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2. OPIS ZAWARTOSCI OCENIANEGO DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w potudniowe] czesci miasta Czersk. Cechuje
sie zréznicowang strukturg uzytkowania, z dominacjg terenéw otwartych iniezabudowanych.
W czesci potudniowej wystepuje zabudowa jednorodzinna i gospodarcza, z kolei cze$é centralng
zajmuja powierzchnie porosniete roslinnoscig trawiastg iruderalng, z widocznymi procesami
sukcesji wtérnej. W czesci potnocnej zlokalizowane sgfragmenty terenéw leSnych oraz row
melioracyjny z towarzyszaca roslinnoscig hydrofilna. Przedmiotowe tereny potozone sg w granicach
Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie, a w bliskim sasiedztwie wystepuja zaréwno tereny
zabudowane jak i aktywne przyrodniczo. Projekt planu ma na celu umozliwienie realizacji nowych
obiektéw mieszkaniowych oraz dogodnych potaczen drogowych.

Obecnie na czesci obszaru objetego opracowaniem obowigzujg ustalenia uchwaty nr LXVI/754/24
Rady Miejskiej w Czersku zdnia 29 kwietnia 2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulicy tosinskiej w Czersku, przeznaczajacej obszar pod tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (1-3MN) oraz drogi dojazdowe (1KDD) i wewnetrzne
(1KR).

Rysunek 1. Potozenie obszaru objetego opracowaniem (czerwona linia) na tle obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Zrédto: czersk.e-mapa.net)

W uchwale nr XI11/194/25 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 27 maja 2025 r. stwierdzono, ze przyjecie
planu ma na celu zmiane uktadu komunikacyjnego, oznaczonego na obowigzujgcym planie jako 1KR
oraz wprowadzenie funkcji mieszkaniowej na terenie, gdzie plan miejscowy nie obowigzuje.
Dokument ma okresli¢ sposéb zagospodarowania obszaru, poprawic¢ warunki jego zainwestowania
oraz dostosowac uktad drég wewnetrznych do potrzeb mieszkancéw i przysztej zabudowy.
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Biorac pod uwage uwarunkowania fizyczne, przyrodnicze oraz wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania przestrzeni, obszar planu zostat podzielony na tereny funkcjonalno-
przestrzenne, charakteryzujace sie odmiennymi warunkami, wptywajgcymi na ich obecne i docelowe
przeznaczenie, zagospodarowanie i uzytkowanie. Jednostki te s3 wyraZznie zdefiniowane
w strukturze przestrzennej. W granicach projektu miejscowego planu wyznaczono tereny:

e MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
e KDD - terendrogi dojazdowej,
e KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

e L -terenlasu.

Rozwiazania przyjete w ocenianym dokumencie

Przedmiotowe tereny potozone sg na obrzezach miasta. Dostepnos¢ komunikacyjna oraz niewielkie
oddalenie od centrum miasta sprawiaja, ze sg to tereny atrakcyjne pod katem mieszkalnictwa.
W projekcie planu przewidziano przeznaczenie obszaru na tereny o charakterze mieszkaniowym.
Zagwarantowano odpowiednia  obstuge  komunikacyjng  projektowanych  zabudowan
poprzez wydzielenie terenéw komunikacji drogowej. Odpowiednig range nadano terenom
aktywnym przyrodniczo poprzez zachowanie ich w dotychczasowym lesnym uzytkowaniu.

W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wgranicach catego obszaru objetego
projektem planu wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
i zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem
inwestycji celu publicznego w zakresie obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej. Ustalono,
ze projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic zrodta zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego. W zakresie ochrony przed hatasem projekt planu dla terenéw
MNW okresla obowigzek dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi, wtasciwych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

W odniesieniu do istniejacej zieleni natozono obowigzek ochrony drzew, z zachowaniem przepisow
odrebnych oraz wzbogacania obszaru zréznicowanymi formami zieleni. Ustalono nakaz stosowania
gatunkow drzew i krzewédw adekwatnych siedliskowo, co sprzyja trwatosci nasadzen
oraz zachowaniu ich funkcji przyrodniczych i krajobrazowych. Wyznaczono tereny lasu z zakazem
zabudowy. Caty obszar znajduje sie w granicach Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie
(PLB220009), przy czym projekt planu przewiduje respektowanie przepiséw odrebnych.

Projekt planu reguluje zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Wprowadzono zakaz
lokalizacji obiektéw niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego obstuga,
zwytagczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej. Dopuszczono budowe, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe oraz zmiane sposobu
uzytkowania istniejgcych budynkow z zachowaniem ustalen planu. Dokument precyzuje parametry
i wskazniki zagospodarowania, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy, maksymalng wysokos¢
zabudowy oraz zasady ksztattowania dachéw i elewacji. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustalona
zostata do 9m dla budynkéw mieszkalnych oraz do 5 m dla budynkéw gospodarczych i garazowych.
Okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50%. Dla terenéw MNW
ustalono jednolita kolorystyke elewacji w odcieniach jasnych (bieli, bezu i szarosci) oraz pokry¢
dachowych w odcieniach szarosci, brazu i naturalnej dachéwki ceramicznej, co sprzyja harmonijnemu
wpisaniu nowej zabudowy w istniejacg strukture miejska.

W projekcie planu uregulowano zasady realizacji infrastruktury technicznej. Okreslono warunki
zaopatrzenia wwode, energie elektrycznai cieplna, a takze odprowadzania $ciekéw sanitarnych, wéd
opadowych i roztopowych oraz gospodarki odpadami. Obstuge komunikacyjng obszaru zapewniono
z ul. kosinskiej, zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem, a takze z czesci jej pasa
drogowego w granicach terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 1KDD oraz z terenéw
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR i 4KR.
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Rysunek 2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy tosinskiej
w Czersku — czes¢ graficzna (w pomniejszeniu)

W poréwnaniu z dotychczas obowigzujacymi ustaleniami planistycznymi, projektowany dokument
wprowadza zmiany polegajace przede wszystkim na modyfikacji uktadu komunikacyjnego
orazrozszerzeniu zasiegu miejscowego planu na tereny dotychczas nim nieobjete. Zachowano
podstawowe przeznaczenie mieszkaniowe jednorodzinne na terenach objetych wczes$niejszym
planem, natomiast skorygowano przebieg i funkcje czesci drég wewnetrznych, w tym terenu
oznaczonego wczesniej jako 1KR, w celu lepszego dostosowania uktadu komunikacyjnego
do potrzeb istniejacej i planowanej zabudowy.

Projekt planu obejmuje réwniez potnocng czesé obszaru, dla ktérej dotychczas nie obowigzywat
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, wprowadzajac dla niej ustalenia planistyczne
umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, przy jednoczesnym uwzglednieniu ochrony terenéw
lesnych. Rozszerzenie granic planu pozwala na uporzadkowanie zasad zagospodarowania catego
obszaru, poprawe warunkéw jego zainwestowania oraz zapewnienie spdjnego i funkcjonalnego
uktadu dréog wewnetrznych.

Wprowadzone zmiany stuzg poprawie tadu przestrzennego, dostosowaniu uktadu komunikacyjnego
do potrzeb mieszkancéw oraz stworzeniu warunkéw dla dalszego, kontrolowanego rozwoju
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Projektowane rozwigzania sg spéjne z dotychczasowym
charakterem obszaru oraz odpowiadajg aktualnym potrzebom rozwojowym tej czesci gminy.
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3. OCENA | DEFINICJA PROBLEMOW SRODOWISKOWYCH OBSZARU

Stan srodowiska na analizowanym obszarze mozna uznac za typowy dla terendw obrzeznych miasta,
o charakterze przejSciowym pomiedzy zabudowa mieszkaniowa a terenami otwartymi i lesSnymi.
Obszar obejmuje  zaréwno fragmenty zainwestowane (zabudowa mieszkaniowa),
jak i niezagospodarowane grunty otwarte oraz fragmenty terenéw zadrzewionych i lesnych. Projekt
planu ma charakter rozwojowy, poniewaz dopuszcza mozliwos¢ powstania nowej zabudowy
naterenach do tej pory niezainwestowanych, jednak w poblizu juzistniejacych obiektéw.
Wystepujgce zagrozenia S$Srodowiskowe wynikajag zaréwno z czynnikdw naturalnych
(warunki glebowe), jak i antropogenicznych (zabudowa, emisja niska, ruch drogowy).

Analizowany obszar potozony jest w bliskim sasiedztwie drég gminnych. S3 to trasy o niskim
natezeniu ruchu pojazdéw, w zwigzku z czym przedmiotowe tereny nie s narazone na nadmierny
hatas oraz emisje gazéw i pytdéw do powietrza. Obecnie nie stwierdzono istotnych probleméw
srodowiskowych zwigzanych z narazeniem na ponadnormatywne poziomy hatasu. W przypadku
dalszego rozwoju zabudowy nalezy jednak rozwazy¢ stosowanie rozwigzan ograniczajacych
oddziatywanie hatasu, takich jak nasadzenia zieleni izolacyjnej czy projektowanie budynkow
o korzystnych parametrach akustycznych.

Obecnie jako$¢ powietrza mozna uznaé¢ za korzystng, z uwagi na obecnos$¢ terenéw lesnych
i otwartych, sprzyjajacych przewietrzaniu. Jedynym zagrozeniem jest tzw. emisja niska, zwigzana
zindywidualnymi Zrédtami ciepta w istniejgcych domach. W przysztosci rekomenduje
sie promowanie wykorzystania nisko- lub bezemisyjnych zrédet energii.

W kontekscie obecnego uzytkowania terenu, a takze potencjalnych zmian w przysztosci, wazna
jest m.in. litologia osadéw powierzchniowych obszaru. Budowa geologiczna obszaru nie zapewnia
dobrej ochrony przed zanieczyszczeniem wod podziemnych, dlatego tez nalezy podejmowad
dziatania majace na celu niedopuszczenie do pogorszenia jakosci srodowiska wodno-gruntowego,
jak np. zadbanie o racjonalne rozwigzania w zakresie gospodarki wodami opadowymi, roztopowymi
i Sciekami.

Wystepujgce na obszarze tereny nieuzytkowane, niezagospodarowane wptywajg na obnizenie
waloréw krajobrazowych, terenéw potozonych na obrzezach miasta. Biorgc pod uwage, ze znaczna
cze$¢ analizowanego obszaru podlega sukcesji wtérnej nalezy zadba¢ o uporzadkowanie terenu
i zaprowadzenie tadu przestrzennego. Szczegdlnie cennym elementem jest istniejgca zielen - drzewa
i zadrzewienia poprawiajg jakos¢ powietrza, wspierajg retencje woéd, chronig przed erozjg
i korzystnie wptywaja na mikroklimat. Rdwnoczesnie podnosza atrakcyjnos$é krajobrazu i komfort
zycia mieszkancoéw. Dlatego nalezy je w miare mozliwosci zachowac i wkomponowac w przyszte
zagospodarowanie, a nowa zabudowa powinna harmonijnie wpisywac sie w charakter otoczenia.
W przypadku powstania nowej zabudowy, nalezy dotozy¢ staran, aby odpowiadata funkcjom
wystepujacym w otoczeniu.

4. CELE OKRESLONE W INNYCH DOKUMENTACH DOTYCZACYCH
OBSZARU MIEJSCOWEGO PLANU

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Czersk

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czersk
zostato uchwalone uchwatg nr LII/599/22 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 20 grudnia 2022 r.
W ww. studium przedmiotowe tereny znajdujg sie w granicach strefy funkcjonalno-przestrzennej
| - wielofunkcyjnej i centrotwoérczej miasta Czersk, w podstrefie C - mieszkaniowo-ustugowej.

Ustalenia Studium dla danej jednostki przewidujg przeksztatcenia i uzupetnienia zabudowy
w obrebie istniejgcego zainwestowania, majace na celu podniesienie standardéw i waloréw
architektonicznych obiektéw, z uwzglednieniem wymogdéw ochrony konserwatorskiej; tereny,
dla ktérych podjeto uchwate o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego oraz tereny dalszego rozwoju wielofunkcyjnego, objete zamiarem sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktérych nalezy uwzglednic zréznicowane
warunki gruntowo-wodne oraz kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw wskazane w niniejszym studium; realizacje ustalen miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenach, na ktérych one obowiagzuja; tereny podstrefy nalezg do obszaru
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej - do adaptacji i uzupetnien;
dopuszcza sie uzupetniajgcg funkcje ustug sportu i rekreacji oraz wszelkie formy dziatalnosci
zwigzanej z zabudowg ustug publicznych i ustugowa z zakresu oswiaty, zdrowia, kultury, sportu.
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5. OPIS 1 OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU PLANU

5.1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar objety opracowaniem o powierzchni okoto 7 ha potozony jest w potudniowej czesci miasta
Czersk. Granice obszaru przebiegajg wzdtuz dziatek ewidencyjnych, obejmujgc tereny potozone
pomiedzy ulicami tosinska, Ludwika Zabrockiego, Porzeczkows i Jagodowa. Obszar usytuowany
jest na obrzezach miasta, w strefie przejsciowej pomiedzy zabudowsg mieszkaniowg a terenami
otwartymi i lesnymi. Charakteryzuje sie zréznicowang strukturg uzytkowania, przy czym dominujg
tu tereny otwarte, niezabudowane. W potudniowej czesci zlokalizowana jest zabudowa
jednorodzinna i gospodarcza z zielenig przydomows i ozdobnga, obstugiwana drogami gruntowymi
powigzanymi z ulicami gminnymi - Jagodowa, Porzeczkows i tosinska. Centralng czes¢ stanowig
otwarte powierzchnie porosniete roslinnoscig trawiasta i ruderalng o niewielkich wymaganiach
siedliskowych, na ktorych obserwuje sie procesy sukcesji wtérnej - pojawiajace sie samosiewy
krzewéw i drzew oraz fragmenty odstonietego gruntu, podlegajace erozji eolicznej. W pétnocnej
czesci znajduja sie ptaty terendéw lesnych oraz réw melioracyjny z towarzyszacg mu roslinnoscia
hydrofilna.

Otoczenie obszaru cechuje sie zréznicowaniem - wystepujg tu zaréwno tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, jak i niezagospodarowane dziatki, porosniete
spontaniczng roslinnoscig wkraczajacg w ramach sukcesji wtérnej. Obszar potozony jest okoto
1,7 km od centrum miasta, w strefie przejSciowej pomiedzy terenami zurbanizowanymi a terenami
o wysokich walorach przyrodniczych. Od strony potudniowej obszar graniczy z terenami le$nymi
Boréw Tucholskich, ktére odgrywajg kluczowa role dla lokalnych warunkéw przyrodniczych
i podnosza walory krajobrazowe tego fragmentu miasta.
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Rysunek 4. Ortofotomapa z podziatem katastralnym przedstawiajgca obszar objety projektem planu
(czarna linia przerywana; zrédto: geoportal.gov.pl)

5.2. Klimat i zjawiska atmosferyczne

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w zasiegu rejonu klimatycznego Pojezierza Pomorskiego.
Srednia roczna temperatura powietrza na obszarze gminy wynosi okoto 7°C, a suma rocznych
opadéw siega do 200-300 mm. Dominujgce wiatry wiejg gtéwnie z kierunkéw zachodnich i pétnocno-
zachodnich. Powyzsza charakterystyka elementéw klimatu odnosi sie w sposéb ogdlny do obszaru
catej gminy i jej okolic. Klimat lokalny analizowanego obszaru ksztattowany jest zaréwno
przez czynniki antropogeniczne, jak i przyrodnicze.

W granicach analizowanego obszaru dominuje topoklimat terenéw otwartych, ptaskich,
charakteryzujacy sie korzystnymi warunkami termicznymi i wilgotnosciowymi, a takze dobrym
przewietrzaniem, co stwarza dogodne predyspozycje dla lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej.
Waznym elementem ksztattujacym mikroklimat sa tereny lesne i zadrzewione, zaréwno znajdujace
sie w granicach planu, jak i w jego bezposrednim sasiedztwie, ktére dzieki swoim zdolno$ciom
regeneracyjnym poprawiajg jako$¢ powietrza, wzbogacaja je w tlen i aerozole oraz tagodza lokalne
amplitudy temperatur. W obliczu nasilajacych sie zmian klimatycznych, w tym coraz czestszych fal
upatéw, szczegdlnego znaczenia nabiera ochrona istniejacej zieleni. Jej obecnos¢ petni funkcje
kompensacyjng wobec powierzchni utwardzonych, zmniejsza efekt miejskiej wyspy ciepta i podnosi
komfort zycia mieszkancéw. Podsumowujac, analizowany obszar cechuje sie korzystnymi
uwarunkowaniami topoklimatycznymi, ktére sprzyjaja dalszemu, zréwnowazonemu rozwojowi
funkcji mieszkaniowych.

5.3. Rzezba terenu

Biorac pod uwage zaktualizowang regionalizacje fizycznogeograficzng (Solon, Borzyszkowski,
iin., 2019) przedmiotowy obszar potozony jest we wschodniej czes$ci mezoregionu Bory Tucholskie
(314.71), nalezacego do makroregionu Pojezierze Potudniowopomorskie (314.6-7). Pod wzgledem
geomorfologicznym analizowany obszar znajduje sie w granicach sandru Brdy.
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Woysokosci bezwzgledne w granicach analizowanego obszaru wahajg sie miedzy 124,8-128,0m
n.p.m. Najwyzej potozone fragmenty zlokalizowane sa w czesci pétnocno-zachodniej, gdzie wysokosc
osigga okoto 128,0 m n.p.m. Teren opada tagodnie w kierunku potudniowym i potudniowo-
wschodnim i w miare zblizania do rowu melioracyjnego, potozonego juz poza granicg opracowania,
wysokosé bezwzgledna maleje do okoto 124,8 m n.p.m. Wiekszos¢ analizowanego obszaru potozona
jest na wysokosci 126,0-127,0 m n.p.m. Niemal caty obszar jest wyroéwnany, a nachylenie
nie przekracza 1,5%.

Powierzchnia analizowanego obszaru zostata czesciowo przeksztatcona w wyniku dziatalnosci
cztowieka, gtéwnie poprzez lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i towarzyszacej jej infrastruktury
technicznej w potudniowej czesdci terenu. Pdétnocna i centralna czes¢ obszaru zachowaty
jednak w duzej mierze swdj naturalny charakter, z wyréwnanym uksztattowaniem i roslinnoscia
rozwijajaca sie w ramach sukcesji wtérnej. Obszar nie jest zagrozony osuwiskami, nie wystepuje
ryzyko uruchomienia powierzchniowych ruchéw masowych. Warunki morfometryczne sg korzystne
pod wzgledem rozwoju inwestycji.

5.4, Budowa geologiczna

Na analizowanym obszarze utwory powierzchniowe reprezentowane sg przez piaski i zwiry
wodnolodowcowe. Lokalnie, w poblizu rowu melioracyjnego moga wystepowad namuty na piaskach.
Gtebiej wystepujg warstwy starszych piaskéw i zwiréw wodnolodowcowych i glin zwatowych,
zdeponowanych na miocenskich itach, mutkach i piaskach z wktadkami wegla brunatnego.

Na opisywanym obszarze dominuja utwory mineralne, zaliczane do gruntéw nos$nych. Lokalnie,
w rejonie rowu melioracyjnego warunki pod zabudowe moga by¢ mniej korzystne niz na pozostatych
terenach, co wynika z potencjalnej obecnosci namutéow. Ze wzgledu na ich mata migzszosc
oraz mozliwos¢ usuniecia ich z wykopu fundamentowego grunty te nie stanowig jednak znacznych
przeszkdd w lokalizacji zabudowy. Pod wzgledem przydatnosci gruntéw dla budownictwa mozna
jednak stwierdzi¢, ze wiekszo$¢ obszaru posiada korzystne warunki geologiczno-inzynierskie
i mozliwe jest tam ksztattowanie zabudowy.

W granicach obszaru opracowania planui jego najblizszym otoczeniu nie stwierdzono wystepowania
udokumentowanych ztéz kopalin, a takze obszaréw i terendéw gorniczych.

5.5. Wody podziemne

Obszar objety projektem planu znajduje sie poza granicami wyznaczonych gtéwnych zbiornikéw wéd
podziemnych. Zgodnie z podziatem Polski na 174 jednolite czes$ci wéd podziemnych (JCWPd) dziatki
objete opracowaniem zlokalizowane sg w obrebie JCWPd nr 36 (PLGW200036).

Wody podziemne zalegaja na gtebokosci ponad 3 m p.p.t. Na analizowanym obszarze wody
podziemne odprowadzane sg w strone rowdéw melioracyjnych. Generalnie jednak sptyw podziemny
Z rejonu opracowania odbywa sie w kierunku wschodnim/potudniowo-wschodnim w kierunku
Czerskiej Strugi, stanowiacej baze drenazu.

Budowa geologiczna determinuje, poza wystepowaniem pozioméw wodonosnych, réwniez
odpornosc uktadu hydrogeologicznego na przedostawanie sie zanieczyszczen z powierzchni terenu
do wdd podziemnych. Uktad odpornosci osadéw powierzchniowych jest tutaj na ogét staby - wody
nie posiadajg zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami powstajacymi na powierzchni ziemi,
poniewaz nie wystepuje warstwa utwordw nieprzepuszczalnych zabezpieczajacych pierwszy poziom
wodonosny.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg ujecia wéd podziemnych. Nie znajduje sie on réwniez
w granicach stref ochrony bezposredniej uje¢ z obszaru gminy.
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5.6. Wody powierzchniowe

Analizowany obszar znajduje sie w granicach Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych Czerska
Struga (RW200009292529) o statusie naturalnej czesci wod. Czerska Struga przeptywa okoto 1 km
na wschéd od analizowanego obszaru. W pdétnocnej czes$ci analizowanego obszaru oraz przy jego
potudniowe] granicy przebiegajg rowy melioracyjne, ktére stanowig jedyne elementy systemu
hydrograficznego.  Stuzg  onedoodprowadzania wod  opadowych i roztopowych,
aich funkcjonowanie ma charakter okresowy i jest uzaleznione od warunkéw pogodowych.

Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej przedmiotowe tereny znajduja
sie poza wyznaczonym obszarem zagrozenia powodziowego.

5.7. Walory przyrodnicze

Analizowany obszar jako potozony na obrzezach terenéw miejskich, posiada specyficzne cechy
srodowiskowe wynikajace z antropopresji. Postepujacy rozwéj miasta, posadawianie zabudowy,
realizacja drog i infrastruktury spowodowaty silne przeksztatcenia naturalnie wyksztatconych
ekosysteméw. Gatunki rodzime ustgpity wprowadzanym przez cztowieka, a takze rozwijajacym
sie samoistnie w obrebie terendéw nieuzytkowanych. Ugrupowania takie zasiedlaja zmienione
siedliska, a w efekcie oddziatywania wielokierunkowej antropopresji sg czesto uktadami
nieustabilizowanymi, podlegajacymi ciggtym przemianom sukcesyjnym.

Roslinnos¢ obszaru zalezy w duzej mierze od sposobu zagospodarowania poszczegdlnych dziatek.
Naterenach otwartych, niezabudowanych, przewaza roslinnos¢ ruderalna, podlegajgca sukces;ji
wtérnej. Wystepuja tu gatunki antropogeniczne oraz podrosty drzew, a sktad gatunkowy zmienia
sie w szybkim tempie - zanik jednego gatunku niemal natychmiast zastepowany jest pojawieniem
sie kolejnych. Typowe s3 tu takie rosliny jak bylica pospolita, krwawnik, mniszek lekarski, babka
ZWyczajna, ostrozen polny, mlecz polny czy pokrzywa zwyczajna.

W centrum obszaru brak zwartej pokrywy roslinnej - wystepuja tu piaski lotne i brak jest statej
pokrywy glebowej. Siedliska te sprzyjaja rozwojowi gatunkéw o niewielkich wymaganiach,
takich jak trawy czy efemeryczne rosliny zielne. Warunki takie bywajg czesto dogodnym siedliskiem
dla kocanki piaskowej Helichrysum arenarium, ktérej obecnos¢ potwierdzono na tym obszarze w 2023
r. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin  kocanka piaskowa podlega czesciowej ochronie. Warto zauwazy¢,
ze na przedmiotowym obszarze stwierdzono obecnos¢ pojedynczych okazéw. Ponadto na obszarze
stwierdzono réwniez wystepowanie chrobotka Cladonia. W granicach analizowanego obszaru
chrobotek wystepuje jednak w sposéb nieregularny, fragmentaryczny - nie tworzy wiekszych ptatéw
siedlisk. Nie stwierdzono wystepowanie siedliska chronionego jakim jest bor chrobotkowy.

Na pétnocy obszaru dominujg fragmenty lasu zbudowanego gtdwnie z sosny zwyczajnej zdomieszka
brzozy. Drzewostan ten, typowy dla ubogich, piaszczystych siedlisk, cechuje sie luznym zwarciem
koron oraz ubogim podszytem, w ktérym wystepujg jedynie pojedyncze krzewy i rosliny zielne
odporne na trudne warunki. W sasiedztwie rowu melioracyjnego rozwija sie roslinnos¢ hydrofilna
oraz liczne gatunki traw.

Lokalng szate roslinng uzupetnia roslinnos¢ towarzyszaca zabudowie, majaca Scisle zaplanowany
wyglad. Na terenach tych rosng przede wszystkim pospolite odmiany drzew i krzewoéw,
w tym iglastych, kwitngce gatunki bylin, a takze zywoptoty i trawniki.

Ze wzgledu na potozenie na granicy terenéw lesnych i otwartych analizowany obszar ma znaczenie
dlalokalnejfauny. Najwieksze znaczenie odgrywa tu ornitofauna - obszar stanowi miejsce bytowania
oraz trase przelotu dla ptakéw. Powszechnie spotyka sie tu m.in. szpaka, kosa, jaskotke oknéwke,
kopciuszka zwyczajnego, mazurka, wrébla czy sroke. Na terenach otwartych obserwowac mozna
drobne ssaki - gryzonie (np. myszy) czy zajace. Biorac pod uwage bliskie sasiedztwo siedlisk lesnych
oraz wod powierzchniowych - Czerska Struga mozliwe jest wykorzystywanie tych terenéw
przede wszystkim przez ornitofaune jako trasa przelotu.
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5.8. Obiekty kultury materialnej

W granicach obszaru planu nie wystepujg obiekty zabytkowe, takie jak zabytki kultury materialnej
wpisane do rejestru zabytkéw. Nie stwierdzono wystepowania stanowisk ochrony archeologicznej
i konserwatorskiej.

6. ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE | OCHRONA ZASOBOW
PRZYRODY

6.1.0chrona prawna zasobow przyrodniczych i waloréw krajobrazowych
przed antropopresjq

Teren gminy Czersk charakteryzuje sie wysokimi walorami $rodowiska przyrodniczego (przede
wszystkim ze wzgledu na rozlegta doline Brdy oraz tereny lesne wchodzace w sktad Borow
Tucholskich), w zwigzku z tym znaczna czes¢ terendw w jej granicach objeta zostata ochrong na mocy
ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 13). Obszar objety
opracowaniem zawiera sie w granicach Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009.

Obszar Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009, utworzony w 2008 r., obejmuje wschodnig czes$¢
Pojezierza Potudniowopomorskiego. Jest to typowy obszar mtodoglacjalny o urozmaiconej rzezbie
terenu - réwninie sandrowej poprzecinanej dolinami Brdy iWdy, wzgérzami morenowymi
oraz licznymi jeziorami i torfowiskami. Sie¢ wodna jest tu silnie rozwinieta, obejmujgc okoto 60 jezior,
w tym najwieksze Jezioro Charzykowskie i najgtebsze Jezioro Ostrowite, a takze liczne rzeki
i strumienie o duzym spadku i wartkim nurcie. Lasy, stanowigce okoto 70% powierzchni obszaru,
to przede wszystkim bory sosnowe, uzupetnione przez lasy bagienne, grady, tegi i olsy. Pozostatg
czesé terenu zajmuja grunty orne, taki i pastwiska. Bory Tucholskie stanowig jeden z najcenniejszych
przyrodniczo komplekséw lesnych w Polsce, wyrdzniajacy sie bogactwem siedlisk i wysoka
réznorodnoscia biologiczna.

W ostoi wystepuje co najmniej 28 gatunkéw ptakéw z Zatacznika | Dyrektywy Ptasiej, 6 gatunkéw
z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Gniazduje tu 107 gatunkdéw ptakdéw. W okresie legowym obszar
zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej nastepujgcych gatunkéw ptakéw: bielik, kania czarna,
kania ruda, podgorzatka, puchacz, rybitwa czarna, rybitwa rzeczna, zimorodek, zuraw, gagot,
nuroges, tracz dtugodzioby; w stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepuje btotniak stawowy.
W okresie wedréwek wystepuje na tym obszarze co najmniej 1% populacji szlaku wedréwkowego
tabedzia krzykliwego (do 400 osobnikéw) i zurawia (do 1800 osobnikéw na noclegowisku).
Ponadto, w ostoi wystepuje najwieksze w skali regionu skupienie jezior lobeliowych. Ochronie
podlegajg dobrze zachowane torfowiska i zbiorowiska lesne, stanowiska licznych gatunkéw rzadkich
i zagrozonych, w tym gatunkéw reliktowych, a takze bogata chiropterofauna.

Dla obszaru sporzadzono plan zadan ochronnych, przyjety zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarsku
zdnia 31 marca 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Bory Tucholskie PLB220009 z pézn. zm.

W ponizszej tabeli zawarto najwazniejsze negatywne oddziatywania majgce wptyw na Obszar.
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Tabela 1.Najwazniejsze oddziatywania i dziatalnos¢ majgce duzy wptyw na obszar Natura 2000 Bory
Tucholskie PLB220009

Poziom Wewnetrzne (1)/
(H- Zagrozenia | Zagrozeniaipresje | Zewnetrzne (O)f
. je N .
wy§ok|, M i presje - kod - opis Odniesienie do obszaru projektu planu
~ $redni, Jednoczesne (B)
L-niski)
Oddziatywania negatywne

H E01.04 Inne typy zabudowy I Brak znaczacych oddziatywana - w projekcie planu
nizciagta miejska wyznaczono  tereny  zabudowy  mieszkaniowej
zabudowa, nieciggta jednorodzinnej w sasiedztwie istniejacych zabudowan;
miejska zabudowa wwyniku realizacji ustalen planu nie dojdzie do utraty

cennych siedlisk i miejsc zerowania czy bytowania
chronionej awifauny, ktére znajdujq sie przede wszystkim
w obrebie zwartych kompleksach le$nych, poza granicami
opracowania.

H G02 Infrastruktura
sportowa
i rekreacyjna

Nie dotyczy - projekt planu nie wprowadza ustug

H G01 Sporty i rézne formy z zakresu sportu i rekreacji
czynnego
wypoczynku
rekreacji, uprawiane
w plenerze

M B02.02 Wycinka lasu Nie dotyczy — ustalenia projektu planu daza do ochrony
drzew, zachowano wiekszo$¢ terenéw lesnych
w dotychczasowym uzytkowaniu.

M J02.01.02 Osuszanie terendw Nie dotyczy - ustalenia projektu planu nie wplyng
morskich, negatywnie na tereny i siedliska wilgotne zlokalizowane
ujsciowych, poza granicami opracowania, w dolinie Czerskiej Strugi.
bagiennych

M E01.03 Zabudowa Nie dotyczy — ustalenia planu przewidujg kontynuacje
rozproszona i uzupetnianie istniejacej zabudowy miejskiej.

M K03.04 Drapieznictwo Dotyczy — ze wzgledu na wystepowanie w granicach
planu i bliskim sasiedztwie terendw lesnych
oraz zabudowan mieszkaniowych obserwuje
si¢ obecnos¢ takich drapieznikow jak lisy, krukowate
czy tez koty i psy penetrujace siedliska poza obejsciami.

M BO7 Inne rodzaje praktyk Nie dotyczy — niezalezne od ustalen projektu planu
lesnych jak np.
erozja ze wzgledu
na wycinke,
fragmentacja

L F03.01 Polowanie Nie dotyczy — niezalezne od ustalen projektu planu

L J02.03 Regulowanie Nie dotyczy — niezalezne od ustalen projektu planu
(prostowanie) koryt
rzecznych i zmiana
przebiegu koryt
rzecznych

M D01.02 Drogi, autostrady Brak znaczacych oddziatywan - w projekcie planu
wyznaczono droge dojazdowe i  wewnetrzne,
jednak nie przewiduje sig, aby ich funkcjonowanie
przyczynito sie do pogorszenia jakosci srodowiska

Opracowano na podstawie Standardowego Formularza Danych obszaru Natura2000 Bory Tucholskie
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Rysunek 5. Obszar objety projektem planu (czarna linia, wskazany strzatka) na tle form ochrony przyrody
(zrédto: geoportal.gov.pl, Geoserwis GDOS)

Mimo, iz obszar sam w sobie nie stanowi obszaru cennego pod wzgledem bioréznorodnosci, o jego
walorach ekologicznych stanowi potozenie w sasiedztwie komplekséw lesnych Boréw Tucholskich
iciekow wchodzacych w sktad korytarza ekologicznego ,Kaszubski Potudniowy”. Korytarz
ten, wyznaczony w ramach ogdlnopolskiej sieci korytarzy ekologicznych taczacych obszary Natura
2000 (Jedrzejewski i in. 2005, aktualizacja IBS PAN Biatowieza 2010-2012), stanowi wazny szlak
migracyjny dla ptakéw i drobnych ssakéw. Wystepujace w okolicy wody powierzchniowe
wraz z towarzyszacg im roslinnoscia, a przede wszystkim kompleksy lesne Boréw Tucholskich
stanowig szlak migracyjny wielu gatunkéw ornitofauny oraz innych mniejszych zwierzat. Sg cenne
rowniez ze wzgledu na rozwijajacg sie tam roslinnos¢ oraz szczegdélne walory krajobrazowe.
Nie bez znaczenia pozostaje jednak fakt, ze w granicach analizowanego obszaru i jego sasiedztwie
wystepuje zabudowa, infrastruktura techniczna jak np. napowietrzne linie elektroenergetyczne
czydrogi, ktore silnie wptywaja na funkcjonowanie korytarzy migracji i wymiane gatunkéw.
Ze wzgledu na istniejace przeksztatcenia antropogeniczne, struktura ekologiczna obszaru zostata
czesciowo zubozona, a réznorodnos¢ ekosystemédw ograniczona. W konsekwencji analizowany
obszar petni raczej role lokalnego odcinka tras przelotu ornitofauny, anizeli tras migracji zwierzyny,
z pobliskich terenéw otwartych, rolnych.

6.2. Ocena zachowania waloréw krajobrazowych terenu

Analizowany obszar potozony jest na obrzezach terenéw miejskich, w strefie terenéw
zurbanizowanych podlegajagcych przeksztatceniom. Niewielkg cze$s¢ stanowig tereny
zagospodarowane, w zdecydowanej wiekszosci sg to natomiast tereny nieuzytkowane, podlegajgce
sukcesji wtornej, ale rowniez tereny lesne. Ocena waloréw krajobrazowych terenu, wprawdzie
subiektywnie, ale odnosi sie do szeroko rozumianego pojecia estetyki krajobrazu i zréwnowazonego
zagospodarowania terendw.

Zabudowa znajdujaca sie w granicach obszaru prezentuje dobry stan techniczny i nie stanowi
elementu obnizajgcego wartosc estetyczna. Niezaprzeczalnym atutem s3 tereny lesne, zaréwno
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w granicach obszaru jak i jego sasiedztwie, ktére wzbogacajg walory estetyczne, ale réwniez
ekologiczne omawianego obszaru. Jednoczesnie czes¢ obszaru pozostaje nieuzytkowana, dochodzi
tam do niekontrolowanej sukcesji wtérnej, a tereny poprzecinane sg przez drogi gruntowe. Warto
jednak podkresli¢, ze sg to tereny o duzym potencjale inwestycyjnym, stanowigce rezerwe
pod przysztag zabudowe. Ich zagospodarowanie w perspektywie najblizszych lat pozwoli
na uporzadkowanie przestrzeni i eliminacje elementéw dysharmonijnych. Poza wspomnianymi
czynnikami, na obszarze nie wystepuja istotne elementy obnizajgce estetyke krajobrazu. Dlatego
tez ogdlna ocena waloréw krajobrazowych wypada korzystnie, z wyraznym potencjatem do dalszej
poprawy w ramach planowych dziatan inwestycyjnych.

6.3.0Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Obszar potozony jest w mieszkaniowo-ustugowej czesci Czerska, w zasiegu oddziatywania zaréwno
zabudowy miejskiej, jak i terendw otwartych oraz lesnych. Srodowisko zostato tu czesciowo
przeksztatcone wskutek realizacji zabudowy i infrastruktury technicznej, jednak zmiany
te nie spowodowaty istotnego pogorszenia warunkow srodowiskowych. Czes¢ obszaru funkcjonuje
jako tereny zabudowane - wystepuje tam zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca zielenia.
W tym Swietle tereny te pozostajg dzisiaj wykorzystane w nalezyty sposob. Nie istniejg natomiast
przeciwwskazania co do mozliwosci zainwestowania terenéw otwartych, niezagospodarowanych,
a przez to uporzadkowania funkcjonalnego w tej czesci miasta. Nie zachodzi prawdopodobienstwo,
ze tereny te odzyskaja naturalny charakter, tym bardziej, iz znajdujg sie w granicach miasta.
Nie istniejg przeciwwskazania dla dalszego rozwoju funkcji mieszkaniowych i ustugowych
ani dla uzupetnienia luk w zabudowie nowymi obiektami. Szczegdlnie istotna jest rola istniejgcej
zieleni wysokiej, ktéra powinna zostac¢ zachowana i wkomponowana w przyszte zagospodarowanie,
wzmachniajgc tym samym ekologiczny i krajobrazowy potencjat obszaru.

6.4. Przydatnos¢ terenu do rozwoju funkcji uzytkowych

Analizowany obszar charakteryzuje sie korzystnymi warunkami fizjograficznymi i Srodowiskowymi,
sprzyjajacymi realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej. Warunki geologiczne, wodne
i morfometryczne nie stwarzajg istotnych ograniczen dla posadowienia budynkéw i nie wymagaja
kosztownych prac zwigzanych z wymiang gruntu. Jedynie lokalnie, w sasiedztwie rowu
melioracyjnego moga wystapi¢ utrudnienia zwigzane z obecnoscia namutéw, co powinno zostac
uwzglednione na etapie projektowym. Brak zaobserwowanej fauny chronionej umozliwia realizacje
przedsiewzie¢ budowlanych. Na analizowanym obszarze stwierdzono wystepowanie stanowisk
gatunku czes$ciowo chronionego - kocanki piaskowej. Biorac jednak pod uwage, ze znaleziono
pojedyncze okazy, a dodatkowo jest to takson pospolicie wystepujacy w regionie, zniszczenie
siedliska i osobnikéw znajdujgcych sie w granicach planu nie wptynie negatywnie na stan ochrony
dziko wystepujacej populacji czesSciowo chronionego gatunku. Grunty rolne w granicach
opracowania zaklasyfikowano jako stabej jakosci, co umozliwia ich przeznaczenie na cele inne
niz rolnicze. Niezabudowane tereny ujete w ewidencji jako lesne, z uwagi na catkowite usuniecie
drzewostanu, nie posiadajg wysokich wartosci przyrodniczych i mogg zosta¢ zagospodarowane
winny sposob. Jednoczesnie dla zachowania réwnowagi i bioréznorodnosci obszaru wskazane
jest zachowanie w miare mozliwosci istniejgcych terenéw lesnych w ponocnej czesdci obszaru
i wkomponowanie ich w przyszte zagospodarowanie terenu. Z punktu widzenia tadu przestrzennego
nowa zabudowa powinna nawigzywa¢ do charakteru istniejacych obiektéw mieszkaniowych
w sgsiedztwie. Szczegdlnego znaczenia nabiera to w kontekscie potozenia obszaru w granicach
Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie. Z uwagi na przepuszczalne utwory powierzchniowe
niezbedne jest takze wdrozenie rozwigzan technicznych chronigcych srodowisko wodno-gruntowe.
Ponadto nalezy wykluczy¢ mozliwos$é¢ lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywad
na srodowisko, aby zapewni¢ wtasciwg ochrone funkcji mieszkaniowej oraz zachowaé spéjnosc
z otoczeniem.
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7. CHARAKTERYSTYKA  PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA
ISTOTNYCH Z PUNKTU  WIDZENIA  REALIZACII PLANU,
W TYM SZCZEGOLNIE DOTYCZACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Obnizenie jakosci poszczegélnych komponentéw Srodowiska niemal zawsze oznacza pojawienie
sie konkretnego, sparametryzowanego i mozliwego do rozwigzania problemu srodowiskowego.
Ponizej przedstawiono dominujace i potencjalne zagrozenia stanu $rodowiska w odniesieniu
do wymienionych powyzej zrodet zagrozen. Podjeto prébe oceny tendencji, intensywnosci
oraz dynamiki zmian proceséw w srodowisku obszaru opracowania.

7.1. Degradacja powietrza atmosferycznego

W granicach obszaru objetego opracowaniem jako Zrédta zanieczyszczenia powietrza wskazac
mozna przede wszystkim emisje liniowa - komunikacyjna oraz emisje niska - zwigzana z zabudowa,
wykorzystujacg indywidualne Zrédta zaopatrzenia w ciepto. Na analizowanym obszarze
nie wystepuja zaktady przemystowe czy instalacje produkcyjne, ktére mogtyby stanowi¢ istotne
zagrozenie dla jakosci powietrza.

Na analizowanym obszarze gtéwnym lokalnym Zrédtem emisji zanieczyszczen do powietrza jest ruch
samochodowy. Funkcjonujace w jego granicach drogi maja jednak charakter gminny i dojazdowy -
obstuguja przede wszystkim zabudowe mieszkaniowg oraz niewielkie obiekty gospodarcze. Ruch
odbywajacy sie tymi trasami generuje typowe zanieczyszczenia komunikacyjne, takie jak tlenki
azotu, tlenek wegla, weglowodory (w tym benzen) oraz pyty zawierajace m.in. zwigzki otowiu i kadmu.
Skala emisji jest jednak niewielka i nie wptywa znaczaco na lokalne warunki aerosanitarne.

Znacznie wieksze znaczenie dla jakosci powietrza ma tzw. emisja niska, wynikajaca z indywidualnego
ogrzewania domoéw jednorodzinnych, zlokalizowanych przede wszystkim w potudniowej czesci
obszaru. Zabudowa ta wyposazona jest w indywidualne zrodta ciepta - gtéwnie piece i kotty opalane
paliwami statymi. Mogg one emitowad pyty i gazy szkodliwe, szczegdlnie w sytuacji, gdy urzadzenia
sg przestarzate lub eksploatowane w niewtasciwy sposéb. Zjawisko to jest najbardziej odczuwalne
wsezonie grzewczym, powodujac lokalne pogorszenie warunkéw higieniczno-sanitarnych.
Na poprawe lokalnych warunkéw aerosanitarnych korzystnie wptywa obecnos¢ zieleni - zaréwno
w potnocnej czesci terenu, jak i rozlegtych, zwartych komplekséw lesnych Boréw Tucholskich
w otoczeniu. Tereny te petnig kluczowa role w procesach regeneracji powietrza - pochtaniajg czes¢
zanieczyszczen, stabilizujg mikroklimat i utatwiajg przewietrzanie obszaru.

Zgodnie z Roczng ocenq jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim za rok 2024 dotrzymane zostaty
poziomy dopuszczalne i docelowe wszystkich ocenianych zanieczyszczeh. Najwiekszym problemem
w skali wojewddztwa pozostajg jednak podwyzszone stezenia benzo(a)pirenu w pyle PM10 zwigzane
gtéwnie z indywidualnym ogrzewaniem budynkéw.

Uchwata nr 308/XX1V/20 z dnia 28 wrzes$nia 2020 r. Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego zatwierdzit
Program ochrony powietrza dla strefy pomorskiej. W programie przedstawiono podstawowe
kierunki  dziatan niezbednych do przywracania standardéw jakosci  srodowiska
wraz z harmonogramem rzeczowo-finansowym planowanych dziatan i wykazem podmiotéw,
do ktoérych te obowiagzki sg skierowane.

Podsumowujac, kluczowym czynnikiem wptywajacym na stan aerosanitarnego w obszarze
opracowania jest emisja zwigzana z ruchem komunikacyjnym oraz emisja niska.
Poza tym nie zidentyfikowano innych istotnych Zréodet zanieczyszczen powietrza. tagodzaco
nawarunki aerosanitarne wptywa obecnos¢ zieleni wysokiej, ktéra wspomaga procesy
regeneracyjne powietrza.

7.2. Degradacja gleb i degradacja powierzchni ziemi

Rzezba terenu, a takze budowa geologiczna uwarunkowata wystepowanie w granicach objetych
projektem planu okreslonych typow gleb. Analizowany obszar budujg piaski i zwiry terasowe,
na ktorych wyksztatcity sie pierwotnie gleby rdzawe i bielicowe.
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Pojecie degradacji gleby obejmuje wszystkie negatywne zmiany w srodowisku glebowym, skutkujace
zmniejszeniem jego aktywnosci chemicznej, biologicznej i fizycznej, a co za tym idzie zyznosci
i produktywnosci. Degradacja moze by¢ skutkiem zaréwno dziatalnosci antropogenicznej,
jak i zjawisk naturalnych. W granicach analizowanego obszaru czesé gleb ulegta przeksztatceniom
wynikajagcym z posadowienia zabudowy oraz prowadzeniem infrastruktury technicznej. Pozostate
tereny nie ulegty jednak znacznym zmianom. W zwigzku z wystepowaniem powierzchni
niezagospodarowanych mozliwe sg w przysztosci przeksztatcenia powierzchni terenu ze wzgledu
na posadowienie nowej zabudowy czy prowadzenie ciggéw komunikacyjnych.

Na opisywanym obszarze oraz w jego najblizszym sasiedztwie obecnie nie zachodzg procesy
prowadzace do degradacji gleb. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage na mozliwos$¢ wystapienia proceséw
erozyjnych w przypadku usuniecia ochronnej szaty roslinnej z przypowierzchniowej warstwy gleby.
Obszar nie jest rowniez zagrozony osuwiskami.

7.3. Degradacja wod powierzchniowych i podziemnych

Obszar objety opracowaniem lezy w strefie wysokiej podatnosci na degradacje wéd podziemnych.
Jest to uwarunkowane litologia osadéw powierzchniowych i pozioméw wodonosnych. Osady
piaszczyste budujace sandr sgluzne, a przez to porowate, dzieki czemu stosunkowo tatwo moze dojsc
do przenikania w gtab profilu zanieczyszczeh oraz ich dalszej migracji. Obecnie w granicach
opracowania nie wystepujg zrodta zanieczyszczen dla wéd powierzchniowych i podziemnych,
poza opadem pytu wzdtuz drog.

W celu przeanalizowania jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych w rejonie opracowania
positkowano sie wynikami oceny jakosci wod dla jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP)
i podziemnych (JCWPd). Zgodnie z danymi Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej zaréwno stan
0golny, chemiczny jak iilosciowy, JCWPd nr 36 oceniono na dobry. Jako cel srodowiskowy wskazano
dobry stan chemiczny i ilosciowego. Nie stwierdzono zagrozenia nieosiggniecia celéw Ramowej
Dyrektywy Wodnej.

O ile wody podziemne wykazujg stan zadowalajacy, jakos¢ wod powierzchniowych przedstawia
sie nieco inaczej. Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej stan JCWP Czerska
Struga jest zty. Jako cel Srodowiskowy dla JCWP wskazano osiggniecie dobrego stanu ekologicznego
i chemicznego. Stwierdzono réwniez zagrozenie nieosiggniecia celow Ramowej Dyrektywy Wodne;.

7.4. Hatas

Hatas stanowi jeden z istotnych czynnikéw Srodowiskowych oddziatujacych na zdrowie i komfort
zycia ludnosci. Jest czynnikiem stresogennym, a przy dtugotrwatej ekspozycji moze prowadzi¢
do powaznych konsekwencji zdrowotnych, takich jak choroby ukfadu krazenia, zaburzenia snu
czy schorzenia psychiczne. Dlatego tez w prawie ochrony srodowiska wprowadzono szczegétowe
regulacje dotyczace ochrony akustycznej. Zgodnie z ustawg Prawo ochrony $rodowiska
oraz Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. ochronie podlegaja
m.in. tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, a takze obszary rekreacyjne,
dla ktérych okreslono dopuszczalne poziomy hatasu w zaleznosci od rodzaju Zrédta.

W granicach analizowanego obszaru gtéwne Zrédta potencjalnych ucigzliwosci akustycznych
zwigzane s3 z ruchem komunikacyjnym. Najblizej potozone s3 ulice Jagodowa oraz Porzeczkowa,
ktére obstugujg gtéwnie zabudowe mieszkaniows jednorodzinng. Sg to trasy o niskim natezeniu
ruchu, wykorzystywane przede wszystkim przez pojazdy osobowe mieszkancéw i sporadycznie
samochody dostawcze. Skala generowanego hatasu jest niewielka i nie powoduje przekroczen
dopuszczalnych norm akustycznych. Oddziatywanie akustyczne moga generowad réwniez ulice
tosinska i Ludwika Zabrockiego, ktére petnig role ciggdw komunikacyjnych o nieco wiekszym
znaczeniu, jednak ze wzgledu na swoje usytuowanie poza bezpos$rednimi granicami opracowania,
ichwptyw na klimat akustyczny obszaru nalezy oceni¢ jako ograniczony. Na obszarze
oraz w jego najblizszym otoczeniu nie wystepuja Zrédta hatasu przemystowego, zaktady produkcyijne
ani inne obiekty ustugowe, ktére mogtyby powodowacé ponadnormatywne obcigzenia akustyczne.
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Ponadto obecnos¢ terendw otwartych oraz ptatéw zieleni wysokiej w pétnocnej czedci,
atakze sgsiedztwo zwartych komplekséw lesnych Boréw Tucholskich, korzystnie wptywa
narozpraszanie fal dzwiekowych i ttumienie hatasu. W zwigzku z powyzszym mozna stwierdzic,
zeklimat akustyczny analizowanego obszaru jest korzystny i nie wystepuje zagrozenie
przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu, a prognozowane zmiany w zagospodarowaniu terenu
nie beda wigzac sie z istotnym wzrostem oddziatywan akustycznych.

7.5. Oddziatywanie w zakresie pola elektromagnetycznego

Okresowe badania pozioméw pol elektromagnetycznych w  srodowisku prowadzone
sa przez Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska, podobnie jak aktualizowany corocznie,
rejestr zawierajacy informacje o terenach, na ktérych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych. Zakres i sposéb prowadzenia okresowych badan poziomoéw
pol elektromagnetycznych w srodowisku okresla rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 15
grudnia 2020 r. w sprawie zakresu i sposobu prowadzenia okresowych badan pozioméw poél
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U.z 2020 r. poz. 2311).

Dopuszczalne poziomy pél elektromagnetycznych w srodowisku oraz metody sprawdzania
iwyznaczania dotrzymania dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych sg okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
pol elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U.z 2019 r. poz. 2448).

Ostatnie pomiary wartosci pola elektromagnetycznego na terenie Czerska wykonano 28.11.2020r.
- okoto 1,8 km na pétnoc od analizowanego obszaru. Srednie natezenie pola elektromagnetycznego
wyniosto 0,51 V/m, przy poziomie dopuszczalnym promieniowania elektromagnetycznego
wynoszacym 7 V/m. Mozna zatem z duzym prawdopodobienstwem zatozy¢, Ze nie notuje
sieprzekroczen norm w  zakresie promieniowania elektromagnetycznego réwniez
na przedmiotowym terenie. W zwiazku z przedstawionymi wynikami badan pomiarowych natezenia
PEM nie zachodzi ryzyko, iz w obszarze objetym opracowaniem moze dochodzi¢ do przekroczen
wartosci dopuszczalnych.

7.6. Zagrozenie ryzykiem powaznej awarii przemystowej

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci
znajdujagcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu
do zaktadu o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
(Dz.U.z 2016 r. poz. 138) na analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie zlokalizowano zaktaddéw
o zwiekszonym ryzyku i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

8. CHARAKTERYSTYKA  POTENCJALNYCH ZMIAN SRODOWISKA
WPRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN OCENIANEGO
DOKUMENTU

Na czesci obszaru obowigzuja obecnie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulicy tosinskiej w Czersku, przeznaczajace obszar pod tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (1-S3MN) oraz drogi dojazdowe (1KDD) i wewnetrzne
(1KR). W maju 2025 r. Rada Miejska w Czersku podjeta uchwate nr XlI11/194/25 o przystapieniu
do sporzadzenia nowego planu miejscowego dla tego obszaru. Celem jest dostosowanie uktadu
komunikacyjnego oraz wprowadzenie funkcji mieszkaniowej na terenie dziatki nr 1090/23,
dla ktérej dotychczas nie obowigzywat plan miejscowy. Planowane zmiany beda miaty gtéwnie
charakter porzadkujagcy - pozwolg na racjonalne zagospodarowanie terenéw dotad
nieuzytkowanych, uporzadkowanie struktury przestrzennej oraz harmonijne wkomponowanie
nowej zabudowy w istniejagce otoczenie. Ze wzgledu na lokalizacje w granicach miasta
oraz wczesdniejsze przeksztatcenia, przewidywany wptyw na S$rodowisko bedzie ograniczony
imozliwy do zminimalizowania. Brak nowego planu skutkowatby utrzymaniem nieaktualnych
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zapisow planistycznych, co w przysztosci mogtoby prowadzi¢ do konfliktéw funkcjonalnych
orazogranicza¢ mozliwosci racjonalnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej i uktadu
komunikacyjnego w tej czesci miasta.

9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE | DLUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE ORAZ
POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURY2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU,
A TAKZE NA SRODOWISKO

Celem sporzadzenia planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenu wraz z jego obstuga
komunikacyjna. Zamierzone zagospodarowanie ma na celu uporzagdkowanie przestrzeni, poprawe
warunkow jej uzytkowania oraz eliminacje potencjalnych konfliktow przestrzennych
i funkcjonalnych na potudniowych obrzezach Czerska. Identyfikowane potencjalne oddziatywania
na srodowisko wynikajag przede wszystkim 2z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zwigzanej z tym niezbednej infrastruktury technicznej i drogowej.

Woprowadzanie gazéw lub pytéw do atmosfery

Realizacja ustalen planu nie spowoduje powstania nowych, znaczacych zrédet emisji gazéw i pytow
do atmosfery. Projekt planu w zakresie zabudowy przewiduje mozliwo$¢ powstania zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, co spowoduje wzrost emisji z systemow grzewczych. Przewidziany
zostat jednak sposdb ogrzewania z wykorzystaniem indywidualnych zrédet niskoemisyjnych. Plan
gwarantuje tym samym utrzymanie normatywnych wartosci emisji gazéw i pytéw wprowadzanych
do atmosfery.

Udziat w emisji zanieczyszczen powietrza bedg mie¢ réwniez pojazdy poruszajace sie po ciggach
komunikacyjnych obstugujacych istniejgce oraz nowe tereny zabudowy. W zwigzku z powyzszym
wzrosnie poziom emisji komunikacyjnej, na ktérg sktadajg sie gtownie tlenki azotu, tlenki wegla,
weglowodory. Nie przewiduje sie jednak tak znacznego wzrostu udziatu pojazdéw w potoku ruchu,
aby mogto dojs¢ do znaczacego wzrostu emisji komunikacyjnej w tym rejonie. Z uwagi
na to, ze projektowane drogi majg charakter dojazdowy i wewnetrzny nie prognozuje sie takiego
oddziatywania, ktére mogtoby spowodowaé niedotrzymanie standardéw srodowiskowych
w zakresie oddziatywan na powietrze atmosferyczne.

Do zapiséw planu sprzyjajacych utrzymaniu dobrej jakosci powietrza nalezy zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko,
a takze ustalenia dotyczace ochrony drzew oraz wzbogacenia obszaru zréznicowanymi formami
zieleni. Istotnym elementem jest rowniez wyznaczenie terendéw lasu z zakazem zabudowy, ktére
bedg petni¢ funkcje biologicznie czynne, filtracyjne i mikroklimatyczne, ograniczajac
rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen powietrza. W wyniku realizacji ustalen planu moze
nieznacznie wzrosng¢ emisja zanieczyszczen i pytéw, jednak dzieki zaproponowanym rozwigzaniom
nie dojdzie do przekroczenia dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrebnych.

Analiza zmian klimatycznych oraz negatywnych skutkéw z nich wynikajacych, dla terenu
opracowania

Realizacja ustalen planu bedzie wigzata sie ze zmianami przestrzenno-funkcjonalnymi, wynikajgcymi
z lokalizacji nowej zabudowy z towarzyszaca infrastrukturg i zwigzanego z tym uszczelnienia
powierzchni. Lokalizacja nowej zabudowy wptynie na zmiane przeptywu powietrza na tych terenach,
a pojawienie sie powierzchni utwardzonych, uszczelnionych moze wptyna¢ na wzrost temperatury
podtoza. W wyniku tych dziatah mogg nastapi¢ zmiany mikroklimatu, jednak skala tych przeksztatcen
bedzie ograniczona i nie spowoduje istotnych zmian klimatycznych w granicach obszaru ani miasta.

Ustalenia planu przewidujg zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie 50%, ochrone drzew oraz wzbogacenie obszaru zréznicowanymi formami zieleni,
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co sprzyja retencji wéd opadowych, ogranicza efekt miejskiej wyspy ciepta oraz poprawia lokalne
warunki mikroklimatyczne. Zachowanie terenéw lesnych z zakazem zabudowy wzmacnia funkcje
klimatyczne, retencyjne i izolacyjne zieleni w strukturze miasta Czersk. Ograniczenie lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko sprzyja utrzymaniu niskiego poziomu
presji na klimat lokalny, natomiast zastosowanie niskoemisyjnych Zrédet ciepta w budynkach
ograniczy emisje zanieczyszczen do atmosfery. W konsekwencji ustalenia projektu planu ograniczaja
podatnos$¢ obszaru na negatywne skutki zmian klimatu i nie bedg w sposdb zauwazalny przyczyniac¢
sie do ich nasilania, pozostajgc zgodne z zasadami adaptacji do zmian klimatu w warunkach
zurbanizowanych.

Wytwarzanie odpadéw

Na analizowanym obszarze generowane odpady bedg miaty gtéownie charakter odpadéw
komunalnych. W strumieniu odpadéw beda mogty znajdowad sie niewielkie ilosci odpadow
niebezpiecznych (np. zuzyte baterie, lekarstwa, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny).
Oszacowanie ich rodzaju i ilosci jest niemozliwe na etapie projektu planu, wiadomo
jednak, ze powstanie konieczno$¢ ich zagospodarowania. Odbiér odpadéw bedzie odbywat
sie zgodnie z prawem lokalnym obowigzujacym w granicach miasta i gminy Czersk i przepisami
odrebnymi. W zwiagzku z tym nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na $rodowisko
w kontekscie odpadow.

Uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury sciekowej
w kontekscie wymogow okreslonych w art. 83 ust. 3i4 ustawy zdnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j. Dz.U.z2025r. poz. 960 ze zm.)

Zgodnie z art. 83 ust. 3 i 4 ustawy Prawo wodne, tereny gminy Czersk objete sg dziataniami
zmierzajagcymi do uporzadkowania gospodarki $ciekowej w ramach Krajowego Programu
Oczyszczania Sciekdw Komunalnych, co znalazto odzwierciedlenie w uchwale nr XXV1/316/20 Rady
Miejskiej w Czersku z dnia 24 listopada 2020 r. wyznaczajacej obszar aglomeracji Czersk. Obszar
objety projektem planu znajduje sie czesciowo w granicach tej aglomeracji i jest objety systemem
zbiorczego odprowadzania sciekéw komunalnych.

Przewidywany wzrost ilosci $ciekdw komunalnych, zwigzany z realizacja nowej zabudowy,
nie bedzie miat istotnego wptywu na srodowisko wodno-gruntowe. Zgodnie z ustaleniami planu
Scieki beda odprowadzane do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami oraz zasadami funkcjonowania systemu kanalizacyjnego na terenie aglomeracji Czersk.
Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci.
Przy zatozeniu, ze Scieki w catosci bedg odprowadzane kanalizacjg nie bedg stanowi¢ zagrozenia
dlasdrodowiska gruntowo-wodnego. Realizacja ustaledn planu nie spowoduje negatywnego
oddziatywania na srodowisko w tym zakresie.

Emisja hatasu

Obecnie na analizowanym obszarze nie wystepujg problemy w zakresie oddziatywania hatasu.
Przedmiotowe tereny sg oddalone od ucigzliwych Zrédet hatasu, do jakich zalicza sie m.in. drogi
powiatowe czy wojewddzkie. Obszar sgsiaduje jedynie z drogami gminnymi, ktére obstuguja gtéwnie
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i nie wptywajg znaczaco na wzrost poziomu hatasu.
Nie przewiduje sie, aby wzdtuz tych tras mogto dochodzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych norm
hatasu, zaréwno obecnie jak i w przysztosci.

Realizacja ustalen planu w zakresie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, a takze wyznaczenia nowych terenéw komunikacji drogowej, w tym drogi dojazdowej
oraz drég wewnetrznych, moze wigza¢ sie ze wzrostem natezenia ruchu pojazdéw, gtéwnie
o charakterze lokalnym. Ruch ten bedzie generowany przede wszystkim przez przysztych
mieszkancéw obstugujacych swoje nieruchomosci oraz przez pojazdy zwigzane z biezacg obstugg
komunikacyjna obszaru. Biorac jednak pod uwage skale planowanej zabudowy, jej charakter, brak
funkcji ustugowych czy produkcyjnych generujacych ruch tranzytowy oraz fakt, ze uktad
komunikacyjny planu opiera sie na drogach o funkcji dojazdowej i wewnetrznej, nie przewiduje
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sie,aby realizacja ustalen planu powodowata istotne pogorszenie klimatu akustycznego
na analizowanym obszarze ani w jego bezposrednim sasiedztwie. Potencjalny wzrost poziomu hatasu
moze wystapi¢ lokalnie, zwtaszcza w pdétnocnej i centralnej czedci obszaru objetego planem,
gdzie zaprojektowano nowe tereny pod zabudowe i nowe odcinki drég, jednak bedzie on miat
charakter ograniczony przestrzennie i czasowo. Dlaobszaru obowigzywaé majg dopuszczalne
poziomy hatasu ustalone w przepisach odrebnych. Jednoczesnie wprowadzono nakaz ochrony
drzew, obowigzek wzbogacenia obszaru zréznicowanymi formami zieleni, a takze zachowano czes¢
terenéw lesnych w dotychczasowym uzytkowaniu. Ustalenia te, oprdocz poprawy waloréw
krajobrazowych i ekologicznych obszaru potozonego w granicach Obszaru Natura 2000 Bory
Tucholskie, beda petni¢ réwniez funkcje buforowg i izolacyjng w zakresie oddziatywan akustycznych.
W zwigzku z powyzszym nie prognozuje sie znaczacego wzrostu emisji hatasu w wyniku realizacji
przedmiotowego planu, a przyjete rozwigzania pozwalajg na odpowiednig ochrone akustyczng
zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w granicach i sgsiedztwie obszaru.

Emisja pdl elektromagnetycznych

W projekcie planu okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j.
W ramach takiego przeznaczenia moga miescic sie obiekty i urzadzenia emitujgce promieniowanie
elektromagnetyczne do srodowiska. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustalono
zasilanie z sieci elektroenergetycznej. Dopuszczono lokalizacje stacji transformatorowych
oraz pozyskanie energii ze Zrédet energii odnawialne;j.

Projekt zaktada realizacje infrastruktury technicznej w sposéb przyjazny $rodowisku,
wtym realizacje przewodoéw sieci jako podziemnych. Zaproponowane w planie rozwigzania
technologiczne gwarantuja, ze emisja podl elektromagnetycznych pozostanie w granicach
obowigzujacych norm, co wyklucza potencjalne zagrozenia dla zdrowia ludzi oraz Srodowiska.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii

W obecnym i projektowanym stanie zainwestowania obszaru nie ma ryzyka wystgpienia
nadzwyczajnych awarii ani na obszarze projektu planu, ani w bezposrednim jego sgsiedztwie.

Niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu

Zmiany w dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, mogace oddziatywac
na powierzchnie ziemi, bedg zwigzane przede wszystkim z realizacjg nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz z budowg i przebudowsa uktadu komunikacyjnego, obejmujgcego droge
dojazdows i drogi wewnetrzne, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng. Na etapie realizacji
nowej zabudowy oraz prowadzenia ciggéw komunikacyjnych mogg powstaé chwilowe zmiany
w przypowierzchniowej warstwie gruntu, jednak presje ustang wraz z zakonczeniem robét
budowlanych.

W wyniku realizacji ustalen planu mozliwe jest czeSciowe uszczelnienie powierzchni ziemi, zwigzane
z lokalizacjg zabudowy oraz utwardzeniem nawierzchni drég dojazdowych, wewnetrznych i miejsc
postojowych. Skala tego zjawiska zostata jednak istotnie ograniczona poprzez ustalenie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej oraz poprzez zachowanie i ochrone terenéw lesnych oznaczonych
symbolami 1L-3L, dla ktérych wprowadzono bezwzgledny zakaz zabudowy. Projekt planu
wprowadza ponadto nakaz ochrony drzew oraz wzbogacenia obszaru zréznicowanymi formami
zieleni, co sprzyja zachowaniu zdolnosci infiltracyjnych i retencyjnych gruntu, ograniczeniu sptywu
powierzchniowego oraz minimalizacji ryzyka degradacji gleb. Zabudowa bedzie dostosowana
do istniejacej rzezby terenu, nie przewiduje sie powstania takich zmian, ktére wptyng niekorzystnie
na powierzchnie ziemi.

Wykorzystywanie zasobow srodowiska

W granicach analizowanego obszaru dominuje roslinno$¢ o niskich wymaganiach siedliskowych,
rozwijajagca sie w sposob niekontrolowany i chaotyczny. Urozmaicenie stanowig tereny lesne
z drzewostanem sosnowym. Nie wystepuja tu drzewa, ktére spetniatyby wymagania, jakie spetniaé
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musza drzewa uznawane za pomniki przyrody. Ze wzgledu na ubogie w sktadniki mineralne gleby
piaszczyste flora analizowanego obszaru nie przedstawia wiekszego zréznicowania. Opisywane
tereny sg wykorzystywane przez faune gtéwnie jako trasy przelotu czy korytarz migracyjny
niz miejsce statego bytowania, chociaz w obrebie terenéw lesnych mozliwa jest obecnos¢ mniejszych
ssakow i gryzoni.

Realizacja ustalen planu, obejmujgca lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej oraz budowe uktadu komunikacyjnego, wigzac sie bedzie z czesSciowym zmniejszeniem
powierzchni otwartych oraz przeksztatceniem dotychczasowego uzytkowania gruntow.
Jednoczesnie projekt planu wprowadza istothe mechanizmy ograniczajace presje na Srodowisko,
w tym obowigzek zachowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
50%, a takze nakaz ochrony istniejgcych drzew oraz wzbogacania obszaru zréznicowanymi formami
zieleni, z wykorzystaniem gatunkéw dostosowanych siedliskowo. Tereny lesne ze zwartym
drzewostanem zlokalizowane w granicach obszaru zostaty w przewazajacej czesci objete zakazem
zabudowy, co zapewnia zachowanie ich podstawowych funkcji przyrodniczych, krajobrazowych
oraz buforowych. Lasy te petnig lokalnie role zaplecza przyrodniczego dla zabudowy mieszkaniowej,
wptywajgc  korzystnie na mikroklimat, retencje woéd opadowych oraz ograniczenie
rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen i hatasu. W konsekwenciji realizacja ustalen planu nie bedzie
prowadzi¢ do znaczgcego uszczuplenia zasobdw S$rodowiska lesnego ani do fragmentacji
komplekséw lesnych o znaczeniu ponadlokalnym. Jednoczes$nie z uwagi na potozenie w granicach
miasta oraz oddziatywanie antropogeniczne uzytkowanie lesne maznaczenie drugorzedne.
W trakcie przeprowadzonej wizji terenowej nie stwierdzono wystepowania unikatowych
ani cennych siedlisk przyrodniczych, ani stanowisk gatunkéw roslin, grzybéw lub zwierzat objetych
scistg ochrona gatunkowa, ktérych zniszczenie mogtoby powodowaé negatywne skutki w skali
lokalnej lub regionalnej. Analizowany obszar ma charakter przeksztatcony i podlegajacy statej presji
antropogenicznej, co ogranicza jego znaczenie jako miejsca statego bytowania fauny. Jednoczesnie
odnotowano obecnos¢ kocanki piaskowej, gatunku objetego czesSciowg ochrong gatunkows,
przy czym stwierdzone stanowiska miaty charakter pojedynczych i rozproszonych osobnikéw.
Gatunek ten jest pospolicie wystepujacy w regionie Boréw Tucholskich, zwigzany z siedliskami
piaszczystymi i ubogimi, szeroko reprezentowanymi w krajobrazie otaczajgcym analizowany obszar.
W zwiazku z tym ewentualna lokalna utrata pojedynczych osobnikéw lub niewielkich fragmentow
siedliska w granicach planu nie bedzie miata negatywnego wptywu na stan zachowania populacji
kocanki piaskowej, zaréwno w skali lokalnej, jak i regionalnej.

Awifauna zwigzana z analizowanym obszarem obejmuje przede wszystkim gatunki pospolite,
o szerokiej tolerancji siedliskowej, typowe dla krajobrazu miejskiego i podmiejskiego. S3 to ptaki,
ktére nie wykazujg szczegdlnych wymagan siedliskowych i powszechnie wystepujg w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej, terenéw otwartych oraz zadrzewien $rdédmiejskich. W zwigzku
ztymewentualna lokalna redukcja zieleni wysokiej w obrebie terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg nie wptynie istotnie na liczebno$¢ ani stabilnos¢ populacji tych gatunkoéw,
zwtaszcza przy uwzglednieniu obecnosci rozlegtych komplekséw lesnych w otoczeniu miasta Czersk.
Nie przewiduje sie réwniez zaktdcenia lokalnych tras migracji zwierzat, gdyz analizowany obszar,
ze wzgledu na istniejgca i projektowang zabudowe oraz infrastrukture techniczng i komunikacyijng,
nie petni funkcji kluczowego korytarza ekologicznego. Gtéwne ciggi migracyjne zlokalizowane
sgpoza obszarem objetym projektem planu, w kierunku zwartych terenéw lesnych Boréow
Tucholskich.

Ustalenia projektu planu przewidujg stosowanie odpowiednich przepiséw odrebnych w stosunku
do Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie, ze wzgledu na potozenie przedmiotowych dziatek
w granicach obszaru. We wczesdniejszej czesci opracowania przedstawiono najwazniejsze
oddziatywania i dziatalnosci majace duzy wptyw na obszar Natura 2000 Bory Tucholskie.
W nawigzaniu do tych danych nalezy stwierdzi¢, ze realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje
istotnego pogtebienia istniejgcych zagrozen ani presji na przedmioty ochrony tego obszaru Natura
2000. Analizowany obszar, potozony w granicach administracyjnych miasta, nie stanowi
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atrakcyjnego siedliska statego bytowania ornitofauny bedacej przedmiotem ochrony Obszaru
Natura 2000, co wynika z jego przeksztatconego charakteru oraz statego oddziatywania czynnikéw
antropogenicznych, takich jak istniejgca zabudowa, uktad drogowy oraz infrastruktura techniczna.
Projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bedzie lokalizowana w sasiedztwie istniejgcej
zabudowy, bez wkraczania na tereny uznane za cenne przyrodniczo, gdyz takich na analizowanym
obszarze zasadniczo nie stwierdzono. W wyniku realizacji ustalen planu nastapi cze$ciowa zmiana
funkcji terenu z rolnej i leSnej na mieszkaniows, jednak skala oraz charakter tej zmiany,
przy uwzglednieniu rozwigzan planistycznych dotyczacych ochrony $rodowiska, zachowania
terendw lesnych z zakazem zabudowy oraz wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
nie bedg ucigzliwe dla terenéw sasiednich ani dla przelatujacej ornitofauny. Obszar objety projektem
planu nie byt wykorzystywany jako miejsce gniazdowania ani statego bytowania ptakéw
stanowigcych przedmiot ochrony Obszaru Natura 2000, w zwigzku z czym przyjecie planu
nie wptynie negatywnie na cele ochrony Boréw Tucholskich. W odniesieniu do zapiséw Planu Zadan
Ochronnych (PZO) nalezy stwierdzié, ze ustalenia projektu planu nie noszg znamion zagrozenia
dlapopulacji gatunkéw bedacych przedmiotem ochrony, a planowane zagospodarowanie
niewprowadza nowych czynnikdw presji o znaczeniu ponadlokalnym. Nie prognozuje
sie zatem takiej intensywnosci oddziatywan wynikajacych z lokalizacji nowej zabudowy,
ktéra mogtaby prowadzi¢ do znaczacego negatywnego wptywu na srodowisko obszaru Natura 2000
oraz jego otoczenia.

Wody powierzchniowe i podziemne

W projekcie planu ustalono, ze odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na grunt ma odbywac
siez zachowaniem przepisow odrebnych. Dopuszczono realizacje kanalizacji deszczowej.
Przy zatozeniu, ze wody opadowe przed wprowadzeniem do gruntu zostang odpowiednio
podczyszczone, nie przewiduje sie ich negatywnego oddziatywania na srodowisko wodno-gruntowe.
Zaopatrzenie obiektéw w wode bedzie realizowane z istniejacej sieci wodociggowej, co wyklucza
koniecznos¢ indywidualnego ujmowania wdd podziemnych i ogranicza presje na ich zasoby.
Dodatkowo projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic¢ zrédta
zanieczyszczen dla S$rodowiska wodno-gruntowego, co powinno zabezpieczy¢ stan wodd
podziemnych przedmiotowego obszaru.

Odprowadzenie sciekéw do kanalizacji sanitarnej oraz zaproponowane zabezpieczenia w zakresie
wod opadowych i roztopowych zabezpieczg wody powierzchniowe i podziemne przed wzrostem
poziomu zanieczyszczen. Projekt planu uwzglednia docelowo obowigzek odprowadzania Sciekéw
dosieci sanitarnej. W tym kontekscie nie przewiduje sie negatywnego wptywu na wody
powierzchniowe lub podziemne, w tym dla JCWP z obszaru planu.

Krajobraz

Obszar objety projektem planu stanowig obecnie tereny miejskie, z nieliczng zabudowa o funkgcji
mieszkaniowej, ale przede wszystkim tereny otwarte, niezainwestowane. Istotnym elementem
krajobrazu sg ptaty terenéw lesnych z dominacjg drzewostanu sosnowego, a takze zielen wysoka
i niska towarzyszaca zabudowie. Na terenach niezagospodarowanych obserwuje sie proces sukcesji
wtdrnej, typowy dla gruntéw o ograniczonym uzytkowaniu rolnym.

Realizacja ustalen planu spowoduje lokalne zmiany w krajobrazie, wynikajgce z mozliwosci realizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;j.
Zmiany te beda polegaty na czesciowym zmniejszeniu powierzchni terenéw otwartych
oraz przeksztatceniu fizjonomii obszaru, przy czym nie bedg miaty charakteru radykalnego
ani dominujacego w skali krajobrazu miasta. Nowa zabudowa nie zostanie wprowadzona na tereny
cenne przyrodniczo, a zachowanie wiekszosci terenéw lesnych objetych zakazem zabudowy
ograniczy skale ingerencji w istniejacy krajobraz. Fizjonomia obszaru zostanie uzupetniona o nowe
elementy antropogeniczne, jednak bedzie to kontynuacja funkcji mieszkaniowej juz obecnej
w tej czesci Czerska. Projekt planu wprowadza szczegbétowe ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, majace istotne znaczenie dla ochrony waloréw krajobrazowych. Okreslono parametry
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wysokosci i gabarytéw budynkoéw, geometrie dachéw oraz kolorystyke elewacji i dachéw. Przyjete
rozwigzania ograniczajg mozliwos¢ powstawania dominant krajobrazowych i sprzyjajg zachowaniu
spéjnego charakteru krajobrazu mieszkaniowego. Dodatkowo wprowadzono obowigzek ochrony
istniejgcego drzewostanu oraz wzbogacania obszaru zréznicowanymi formami zieleni,
co pozytywnie wptynie na odbioér krajobrazu, ztagodzi kontrast pomiedzy zabudowg a terenami
otwartymi oraz podniesie walory estetyczne tej czesci miasta.

W zwigzku z powyzszym zmiany wynikajace z realizacji ustalen projektu planu bedg miaty charakter
umiarkowany i kontrolowany. Dzieki precyzyjnym zapisom dotyczacym parametréw zabudowy,
formy architektonicznej, kolorystyki elewacji i dachéw oraz ochrony zieleni nie dojdzie do degradacji
krajobrazu, a nowa zabudowa zostanie harmonijnie wpisana w istniejacy krajobraz tej czesci miasta
Czersk.

Oddziatywanie na dziedzictwo kulturowe i dobra materialne

Na analizowanym obszarze nie zidentyfikowano obiektéw dziedzictwa kulturowego, débr kultury
ani stanowisk archeologicznych objetych ochrong konserwatorska w rozumieniu ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, ktére wymagatyby uwzglednienia ochrony na poziomie
planistycznym. W zwiazku z tym nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na elementy
dziedzictwa kulturowego.

Realizacja dopuszczonych w projekcie planu inwestycji, obejmujacych lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz drég, moze przyczynic sie do wzrostu débr materialnych w tym
obszarze. Nie przewiduje sie zatem negatywnego wptywu na dobra materialne.

Ochrona zdrowia i Zycia ludzi w kontekscie istniejacych oraz planowanych do realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, w tym analiza mozliwych
konfliktéw spotecznych

W odniesieniu do zdrowia i zycia ludzi nalezy podkresli¢, ze:

e plan wprowadza zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze
znaczaco oddziatywad na Srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem
inwestycji celu publicznego w zakresie obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

e dopuszczalng wartosé¢ progowa poziomu hatasu regulujg przepisy odrebne, w zwigzku
zczymnie  powinno  dojs¢ do  przekroczenia  wyznaczonych  standardéw,
aw razie ich wystagpienia nalezy stosowac odpowiednie regulacje prawne;

e przewody sieci infrastruktury maja by¢ realizowane w postaci podziemnej;

e realizacja nowej zabudowy i jej funkcjonowanie nie spowoduje zanieczyszczenia Srodowiska
wodno-gruntowego oraz powietrza atmosferycznego, dzieki zastosowaniu odpowiednich
rozwigzan z zakresu infrastruktury technicznej, co jest wazne ze wzgledu na zachowanie
powierzchni biologicznie czynnych, przepuszczalne wtasciwosci podtoza oraz sasiedztwo
terenéw lesnych;

e ustalone przeznaczenie terendw nie powinno skutkowaé zagrozeniem konfliktami
spotecznymi (ktdre czesto wybuchaja w obawie o zdrowie ludnosci), poniewaz projekt planu
nie przewiduje lokalizacji funkcji mogacych generowacé znaczace ucigzliwosci. Planowane
zagospodarowanie stanowi odpowiedz na zgtoszone wnioski oraz potrzebe uporzadkowania
struktury przestrzennej tej czesci miasta. Celem projektu planu jest uporzadkowanie
przestrzeni oraz nadanie terenowi funkcji odpowiadajagcych uwarunkowaniom
siedliskowym, przy jednoczesnym umozliwieniu rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym i infrastruktura techniczna.
Przyjete rozwiazania planistyczne uwzgledniajg zasady ochrony srodowiska, w tym ochrony
gleb i wdéd podziemnych, co ma szczegdélne znaczenie ze wzgledu na wysoka
przepuszczalno$¢  utworéw  powierzchniowych  wystepujacych  na  terenach
nieutwardzonych. Realizacja ustalen planu nie powinna prowadzi¢ do negatywnego
oddziatywania na srodowisko wodno-gruntowe, a skala i charakter planowanej zabudowy
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nie beda generowac ucigzliwosci przekraczajgcych standardy dopuszczalne dla terenéw
mieszkaniowych. W zwiazku z powyzszym ryzyko wystgpienia konfliktéw spotecznych
zwigzanych z planowanymi funkcjami nalezy ocenic jako niskie, zaréwno na etapie realizacji
inwestycji, jak i ich pdZniejszego uzytkowania.

10. OPIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYMI ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA
| OBSZAROW NATURA 2000

Przewidywane znaczace oddziatywanie na S$rodowisko wigze sie bezposrednio zustaleniem
lub dopuszczeniem w planie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
oraz przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywacé na srodowisko.

Na obszarze projektu planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
zZnaczaco i zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi,
zwytaczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej Projekt planu przeznacza analizowany obszar pod zabudowe o funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej. Na terenach tych ryzyko zaistnienia znaczacych oddziatywan wigza¢ moze
sie z prowadzong tam dziatalnoscia oraz realizacjg infrastruktury technicznej,
co do ktorej nie przewiduje sie, aby mogta by¢ inwestycja wptywajacg znaczaco negatywnie
na srodowisko analizowanego obszaru. W kontekscie obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie,
gdzie przedmiotem ochrony jest awifauna, nie przewiduje sie negatywnych skutkéw dla stanu
populacji gatunkéw. Obszar projektu planu wykorzystywany jest przez ptaki gtéwnie jako trasa
przelotu, nie przedstawia bowiem na ogét wartosci odpowiednich dla ich statego siedliska.
Nie przewiduje sie zatem, abywwyniku realizacji projektu planu mogty powstaé inwestycje
wptywajgce znaczaco negatywnie nas$rodowisko analizowanego obszaru, jakicatego miasta,
a takze sasiednich terenéw oraz kompleksu Boréw Tucholskich.

11. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, A SZCZEGOLNIE NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Ustalenia planu obejmuja szeroki wachlarz narzedzi, majacych na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan w wyniku realizacji ustalen opisywanego
dokumentu, majac na celu ochrone wartosci ekologicznych. Wiekszo$¢ obiektow negatywnie
oddziatujacych na s$rodowisko istnieje (isa zachowywane Ilub rozbudowywane) i mozna
jedynie wprowadzi¢ ustalenia majace na celu ograniczenie dalszego negatywnego oddziatywania.

Skutecznosc¢ zapisdw w ograniczaniu presji na Srodowisko bedzie mozna okresli¢ dopiero po analizie
przysztych danych monitoringowych, ktére okreslg przemiany jakie zajdg w $rodowisku miasta
po realizacji planu. Niestety proces ten moze by¢ diugotrwaty, a ocena skutkéw realizacji
projektowanego dokumentu obarczona niedoskonatosciami, wynikajacymi np.: z niepetnego zakresu
realizacji lub zmian, jakie zostang wprowadzone przez dokumenty wyzszej rangi.

Biorac pod uwage rodzaj funkcji wprowadzonej przez plan jak rowniez skale jej oddziatywania
oraz charakter otoczenia planu nie zachodzi potrzeba wprowadzania, innych niz zastosowane
w planie, rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, a szczegdélnie na cele i przedmiot ochrony
orazintegralnos$¢ i spéjnosc obszaréw Natura 2000.
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12. INFORMACJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA
PROGNOZY

Okreslanie przysztych oddziatywan na srodowisko na poziomie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego posiada liczne metodyki, ktére dobierane sg indywidualnie
do prognozy w zaleznosci od charakteru funkcji i wielkosci obszaru objetego planem. Prognozowanie
powinno uwzgledniaé¢ heterogenicznos$¢ i nieliniowos$¢ zjawisk i uwarunkowan $rodowiskowych
obszaru opracowania, zarowno w sferze biotycznej, jak i abiotycznej oraz mozliwosci legislacyjno-
prawne ustanawiania przysztego przeznaczenia i warunkéw zainwestowania terenéw.

Biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania wytypowano nastepujgce metody ocen oddziatywania
na Srodowisko, ktore zostaty wykorzystywane w Prognozie i pomogty w okresleniu przysztych
oddziatywan na srodowisko:

1. Prognozowanie przez analogie: polega na bazowaniu na wynikach obserwacji i pomiaréw
dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi,
o podobnych parametrach.

2. Prognozowanie eksperckie: oparte na bazie wiedzy, doswiadczenia i intuicji eksperta,
metoda ta z uwagi na wysoka skutecznos¢ jest najczesciej stosowang metodg w 00S.
Bardzo czesto jest ona tgczona z metodg prognozowania przez analogie. W prognozowaniu
eksperckim wykorzystuje sie informacje ze Zrddet istniejacych oraz dane zebrane
poprzez monitoring lub pomiary i wizje terenowe.

W opracowaniu Prognozy zastosowano podejscie metodyczne polegajagce na ilosciowym
i jakosciowym scharakteryzowaniu zagrozen i presji, jakie przyszte inwestycje, ktore zostang
zrealizowane na podstawie zapiséw zmiany planu, bedg wywierac¢ na srodowisko. Dzieki takiemu
podejsciu kazdg z przysztych inwestycji jako potencjalne Zrédto presji - stresora, ktére w zaleznosci
od charakteru oddziatywac¢ bedzie w rozmaity sposdb na poszczegdlne komponenty Srodowiska.
Najpierw przeanalizowano sie¢ powigzan pomiedzy komponentami srodowiska a zrédtami presji.
Dzieki temu, w drugim etapie, stato sie mozliwe okreslenie oddziatywan bezposrednich, posrednich,
wtérnych i skumulowanych na poszczegélne komponenty srodowiska. Takie postepowanie
zapobiega pominieciu ktéregokolwiek komponentu w ocenie oddziatywania na srodowisko obszaru
opracowania.

13. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
OCENIANEGO DOKUMENTU

Miejscowy plan jest dokumentem wskazujgcym kierunki gospodarowania przestrzenig oraz zasady
rozwoju i ochrony w oparciu o zaistniate potrzeby i w korelacji z istniejgcymi uwarunkowaniami.
W wielu przypadkach rzeczywista ocena oddziatywania na srodowisko bedzie mozliwa dopiero
po realizacji ustalen zawartych w planie.

Jesli chodzi o postanowienia planu schemat badan moze przyjg¢ forme od ogdtu do szczegdtu.
Nie mniej wszelkie badania i analizy nalezatoby rozpoczaé¢ od przeanalizowania rozstrzygniec
przestrzennych, co w duzej mierze wykonano w opracowaniu ekofizjograficznym:

1. ktére tereny przeznaczyc pod zabudowe, a ktére tereny pozostawic jako otwarte,
2. sprawdzi¢ strukture przyrodnicza terendw przeznaczonych pod zabudowe,
3. okresli¢ dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu.

Powyzsze analizy juz na etapie sporzadzania planu pozwolg na symulacje skutkéw realizacji ustalen
na $rodowisko pod katem dynamiki zmian powierzchni otwartych, integralnosci terenéw otwartych,
atakze wrelacjach z otoczeniem zewnetrznym.
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14. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIAtYWAN NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Obszar objety projektem planu potozony jest w granicach Obszar Natura 2000 Bory Tucholskie,
wyznaczonego na podstawie Dyrektywy Ptasiej. Przedmiotem ochrony tego obszaru s3 przede
wszystkim populacje ptakéw oraz ich siedliska, charakterystyczne dla rozlegtych komplekséw
lesnych Boréw Tucholskich. W odniesieniu do celéw i przedmiotéw ochrony obszaru Natura 2000
nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu nie wprowadza funkcji ani obiektéw mogacych wywieraé
znaczgco negatywne oddziatywanie na chroniong ornitofaune.

Planowane zagospodarowanie obejmuje zabudowe mieszkaniows jednorodzinng oraz towarzyszaca
infrastrukture techniczng ikomunikacyjna, bez lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko. Analizowany obszar, potozony w granicach administracyjnych miasta
Czersk, ma charakter przeksztatcony i pozostaje pod statym wptywem czynnikéw
antropogenicznych, takich jak istniejgca zabudowa, drogi publiczne oraz infrastruktura techniczna.
W zwiazku z tym nie stanowi on istotnego siedliska legowego ani miejsca statego bytowania
ornitofauny bedacej przedmiotem ochrony obszaru Natura 2000. Podczas przeprowadzonej wizji
terenowej nie stwierdzono wystepowania gniazd ani miejsc statego bytowania gatunkéw ptakéw
objetych ochrong w ramach Dyrektywy Ptasiej. Biorgc pod uwage obecny sposéb uzytkowania
terenu oraz jego potozenie, przedmiotowe dziatki mogg by¢ wykorzystywane co najwyzej jako trasy
przelotu ptakow, przy czym funkcja ta ma charakter wtérny i marginalny w skali catego obszaru
Natura 2000. Realizacja ustalen planu nie spowoduje powstania barier przestrzennych ani obiektow
stwarzajacych zagrozenie dla przelotow ptakéw, wobec czego nie przewiduje sie zmiany tej funkcji
po realizacji planu. Wéréd potencjalnych zagrozen dla Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Bory
Tucholskie wskazuje sie m.in. zanieczyszczenie wod oraz niewtasciwe odprowadzanie Sciekéw.
Projekt planu uwzglednia jednak rozwigzania zgodne z przepisami odrebnymi, w tym w zakresie
gospodarki wodno-$ciekowej, co ogranicza ryzyko negatywnego oddziatywania na Srodowisko
wodno-gruntowe. Planowane inwestycje beda realizowane zgodnie z obowigzujgcymi wymogami
ochrony srodowiska, wtasciwymi dla obszaréw objetych formami ochrony przyrody.

Majac na uwadze charakter planowanych funkcji, skale zagospodarowania oraz istniejace
uwarunkowania S$rodowiskowe, nie przewiduje sie znaczacego negatywnego oddziatywania
realizacji ustalen projektu planu na cele i przedmiot ochrony, ani na integralnosc i spéjnosé Obszaru
Natura 2000 Bory Tucholskie. W szczegdlnosci nie prognozuje sie negatywnego wptywu
na liczebnosc i stan populacji gatunkéw ptakéw chronionych w ramach Dyrektywy Ptasiej.

15. ANALIZA WARIANTOWA

Analize wariantowg przeprowadza sie w oparciu o zasade prewencji i przezornosci, ktéra zawiera
racjonalne rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
lub wyjasnienie braku rozwigzan.

W przypadku omawianego planu mozna wskazac¢ dwa warianty dziatania:

e zachowanie obszaru w obecnym stanie, dalsze funkcjonowanie terenéw z zachowaniem
aktualnych trendéw srodowiskowych i mozliwo$é gospodarowania czescig terendw
W oparciu o obecnie obowigzujgcy miejscowy plan;

e ustalenie zasad zagospodarowania terenu wraz z obstugg komunikacyjna, dzieki przyjeciu
miejscowego planu dla catego obszaru, a tym samym mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym i infrastruktura
techniczna, przy jednoczesnym dgzeniu do ochrony srodowiska.

W wyniku przyjecia projektu planu na analizowanym obszarze przewiduje sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uktadu komunikacyjnego, czesciowo kosztem terenéw
dotychczas uzytkowanych rolniczo oraz w niewielkim zakresie terenéw lesnych. W odniesieniu
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do gruntéw rolnych nalezy wskazaé, ze nie wystepuja tu gleby o wysokiej przydatnosci rolniczej,
aobszar ten nie jest faktycznie uzytkowany rolniczo, wobec czego zmiana jego przeznaczenia nie
bedzie skutkowata istotnymi stratami w zakresie produkcji rolnej.

Tereny lesne w granicach planu zostaty w przewazajacej czesci zachowane i objete zakazem
zabudowy, co pozwala na utrzymanie ich funkcji przyrodniczych, krajobrazowych i buforowych.
Jedynie niewielki ptat le$ny zlokalizowany w centralnej czesci obszaru, o ograniczonej powierzchni
i lokalnym znaczeniu przyrodniczym, przeznaczony zostat pod realizacje zabudowy mieszkaniowej.
Usuniecie tego fragmentu drzewostanu wynika z potrzeby zapewnienia spojnej i funkcjonalnej
struktury przestrzennej oraz racjonalnego uksztattowania uktadu komunikacyjnego. Nalezy
podkresli¢, ze teren ten nie stanowit zwartego kompleksu le$nego ani siedliska o szczegdlnej wartosci
przyrodniczej. Potencjalna wycinka zieleni wysokiej nie wptynie negatywnie na stan populacji fauny,
ktéra wykorzystywata ten teren gtéwnie jako miejsce chwilowego przebywania lub Zerowania.
Sato gatunki pospolite, o szerokiej tolerancji siedliskowej, powszechnie wystepujace w skali kraju.
W wyniku realizacji planu fauna ta przeniesie sie na sasiednie tereny zadrzewione i lesne,
zlokalizowane poza granicami obszaru objetego planem. Ustalenia projektu planu gwarantujg
zachowanie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, co umozliwi dalszy rozwdj
roslinnosci oraz ograniczy skale uszczelnienia powierzchni terenu. Nowej zabudowie i drogom
towarzyszy¢ beda powierzchnie zagospodarowane zielenia, a w planie wprowadzono obowigzek
ochrony drzew oraz wzbogacania obszaru zréznicowanymi formami zieleni, co wptynie korzystnie
zaréwno na walory estetyczne, jak i ekologiczne oraz bedzie wspierac lokalne procesy regeneracji
srodowiska, w tym jakos¢ powietrza.

Srodowisko analizowanego obszaru ulegto juz czesciowym przeksztatceniom antropogenicznym,
arealizacja nowych inwestycji nie powinna prowadzi¢ do pogorszenia warunkéw siedliskowych
w skali lokalnej. W przypadku braku realizacji projektu planu tereny te pozostatyby w obecnym
stanie, co nie generowatoby nowych zagrozen srodowiskowych, lecz jednocze$nie ograniczatoby
mozliwos¢ racjonalnego i uporzagdkowanego rozwoju tej czesci miasta. Realizacja projektu planu
umozliwia zaprowadzenie tadu przestrzennego, przy jednoczesnym poszanowaniu zasobéw
srodowiska oraz potrzeb lokalnej spotecznosci. Zaproponowane rozwigzania tworza spéjna
koncepcje zagospodarowania, a ewentualne zmiany w powigzaniach ekologicznych oraz wygladzie
obszaru, wynikajace z lokalnej wycinki drzew, bedg miaty charakter ograniczony i mozliwy
do skompensowania poprzez zachowane tereny lesne i planowana zielen urzadzona.

Zaproponowane w projekcie miejscowego planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenéw,
zasad zagospodarowania oraz obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej zapewniaja prawidtowe
funkcjonowanie obszaru oraz sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czersk, a tym samym z politykg przestrzenng
gminy. Realizacja planu przyczyni sie do zorganizowanego, zrownowazonego rozwoju tej czesci
miasta, bez nadmiernego obcigzania srodowiska.

16. WNIOSKI

Opisywany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy tosinskiej
w Czersku, zawiera szereg dziatan:

1. tagodzacych:

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco
oddziatywad na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem inwestycji celu
publicznego w zakresie obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

e zakaz uzytkowania i zagospodarowania terenu mogacego stanowic zrédto zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego;

e zakaz lokalizacji obiektéw niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego
obstuga, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej;
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2. kompensujacych:
e zagwarantowano stosunkowo wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

e obowigzek ochrony drzew, z zachowaniem przepiséw odrebnych oraz wzbogacenia obszaru
zroznicowanymi formami zieleni;

e wartos$¢ progowa poziomu hatasu - zgodnie z przepisami odrebnymi;

e odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjnej;

e dopuszczenie realizacji kanalizacji deszczowej;

e wykorzystywanie niskoemisyjnych nosnikdéw energii w zakresie zaopatrzenia w ciepto.

Po przeanalizowaniu uwarunkowan srodowiska obszaru planu, w nawigzaniu do jego otoczenia,
mozna  stwierdzi¢, ze  projektowany dokument wprowadza  witasciwe funkcje,
zgodne z uwarunkowaniami, ktére nie bedg skutkowaty ponadnormatywnymi presjami
na srodowisko, i ktére majg odpowiednie tryby postepowania w przypadku naruszen prawa.

17. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu jest dokumentem
sporzadzanym na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj.Dz.U.z2024 r. poz. 1112 ze zm.). Prognoza ocenia rozwigzania zawarte w projekcie planu
pod katem potrzeby ochrony srodowiska i zréwnowazonego rozwoju. Do oceny rozwigzan
zastosowano metode analogii, stosowang w ocenach oddziatywania na Srodowisko w przypadku
braku danych umozliwiajgcych wykonanie obliczen ilosciowych.

Projekt planu umozliwia realizacje zabudowy mieszkaniowej na terenach dotychczas
niezagospodarowanych, rolnych oraz w niewielkim zakresie takze lesnych, potozonych na obrzezach
miasta. Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych oraz czesci gruntéw lesnych jest uzasadniona,
gdyz grunty rolne charakteryzujg sie niskg przydatnoscia do produkcji rolniczej, a czes¢ terendéw
lesnych zostata wczesniej pozbawiona drzewostanu i obecnie znajduje sie w stanie sukcesji wtérne;j.
W aktualnym stanie sg to tereny otwarte, porosniete roslinnoscig ruderalng i podrostami drzew,
ktére nie wykazujg istotnych ograniczern $rodowiskowych dla wprowadzenia nowej funkcji
mieszkaniowej. Projekt planu okresla jednoczes$nie zasady obstugi komunikacyjnej oraz technicznej
obszaru.

W zwiagzku z wprowadzanymi funkcjami prognozuje sie niewielki wzrost natezenia hatasu
komunikacyjnego, jednak nie tak znaczny, aby mogto dochodzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych
norm hatasu. W zakresie jakosci powietrza projekt zaktada stosowanie niskoemisyjnych zrodet
ciepta, co eliminuje ryzyko istotnego wzrostu zanieczyszczen powietrza w wyniku realizacji nowej
zabudowy. Chociaz niewielkie zwiekszenie powierzchni utwardzonych moze prowadzi¢ do lokalnego
kumulowania ciepta, nie wptynie to w znaczacy sposéb na lokalny mikroklimat. Warunki zycia
ludnosci w sgsiedztwie obszaru nie ulegng pogorszeniu w poréwnaniu do stanu aktualnego.

W kwestii gospodarki wodno-sciekowej projekt planu naktada obowigzek odprowadzania $ciekow
do sieci kanalizacji sanitarnej. Zawarto rowniez ustalenia w zakresie wéd opadowych i roztopowych,
ktére zapobiegaja pogarszaniu stanu wod podziemnych. W zwigzku z tym rozwigzania w zakresie
infrastruktury ograniczajg w znacznym stopniu ograniczajg wptyw inwestycji na Srodowisko wodno-
gruntowe.

Realizacja ustalen planu wprowadzi zmiany w krajobrazie, przeksztatcajac go z terenéw otwartych
w teren czesciowo zabudowany. Wprowadzono jednak zapisy majace na celu harmonijny rozwdj
przestrzeni, takie jak wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslenie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50%. Dodatkowo wprowadzono obowigzek
zachowania drzew oraz wzbogacenia obszaru zréznicowanymi formami zieleni, a takze zachowano
tereny lesne w pétnocnej czesci obszaru, co wptynie korzystnie na walory estetyczne obszaru.
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Wobec tego wyglad obszaru ulegnie zmianie, jednak nie beda to przeksztatcenia obnizajgce
jego wartos$¢ krajobrazowa, co ma szczegolne znaczenie ze wzgledu na potozenie terenu w granicach
Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie.

Plan obejmuje tereny czesciowo niezagospodarowane, otwarte oraz tereny lesne zlokalizowane
w obrebie obszaréw miejskich. Jego ustalenia zmierzaja do uporzadkowania zagospodarowania
przestrzeni, wprowadzenia nowych obiektéw mieszkaniowych oraz dalszego funkcjonowania
obszaru w oparciu o jednolite i czytelne zasady planistyczne. Ze wzgledu na miejski charakter terenu
oraz zakres i skale planowanych inwestycji, realizacja projektu planu nie powinna prowadzic¢
do pogorszenia warunkéw ekologicznych otoczenia.

Na obszarze opracowania wystepuja tereny objete ochrong w ramach obszaru Natura 2000 Bory
Tucholskie. Na podstawie przeprowadzonych analiz nie prognozuje sie znaczacego negatywnego
oddziatywania na cele i przedmiot ochrony tego obszaru, ani wystgpienia oddziatywan
transgranicznych. Rozwigzania przyjete w projekcie planu umozliwiajg efektywne wykorzystanie
przestrzeni, sg zgodne z przyrodniczymi predyspozycjami terenu oraz odpowiadajg zasadom
ochrony srodowiska i zréwnowazonego rozwoju.

Reasumujac, nie prognozuje sie znaczacego, negatywnego oddziatywania na $rodowisko w wyniku
wykonania ustalen projektu uchwaty. Wyznaczona funkcja mieszkaniowa jest optymalna z punktu
widzenia lokalizacji obszaru w strukturze miejskiej, a planowane zagospodarowanie przyczyni
sie do uporzadkowanego rozwoju tej czesci miasta. W wielu aspektach realizacja projektu planu
moze wptynaé korzystnie na poprawe jakosci Srodowiska oraz krajobrazu poprzez wprowadzenie
spojnych zasad zagospodarowania i racjonalne wykorzystanie przestrzeni.

18. OSWIADCZENIE

Osdwiadczam, ze spetniam wymagania art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Jestem $wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Paulina Matecka
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