Projekt: wersja pierwsza

UCHWALA NR .../.. /...
RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulicy Losinskiej w Czersku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z2025 1. poz. 1153 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz uchwaty nr XIII/194/25 Rady
Miejskiej w Czersku z dnia 27 maja 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Losinskiej w Czersku, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Czersk, uchwalonego uchwata nr LII/599/22 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 20 grudnia 2022 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czersk

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Losinskiej
w Czersku, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 7,20 ha potozony w Czersku w rejonie ulicy tosinskiej, niedaleko
zachodniej granicy miasta, w granicach okreslonych w zatagczniku nr 1 do uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, bedaca jej integralng czescia, stanowiaca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 3.

4. Obowiazujacymi ustaleniami w czgéci graficznej planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie (w metrach);
5) przeznaczenie terenu:
a) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) KDD - teren drogi dojazdowe;,
¢) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
d) L — teren lasy.
§2.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong w czesci graficznej
planu, wyznaczajaca granice czeSci wewnetrznej terenu, poza ktorym nie moze by¢ sytuowana
zabudowa, z wylaczeniem: podziemnych cze$ci budynku znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu
terenu, grubosci warstw izolacji termicznej, tynkoéw lub okladzin zewnetrznych, okapow i gzymsow,
rynien, rur spustowych, podokiennikoéw oraz innych detali wystroju architektonicznego elewacji, ktore
moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wiecej niz 0,8 m, daszkéw nad wejsciami, balkonow, galerii,
tarasow, wykuszy, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp, ktore moga wykraczaé poza lini¢ zabudowy
nie wiecej niz 1,5 m;

3) niskoemisyjnym zrodle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrddla ciepla o wysokiej sprawnosci
energetycznej, oparte na paliwach ciektych, gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialne;j;

4) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie cyfrowo-literowe, gdzie cyfra oznacza kolejny numer
porzadkowy, a litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w cze$ci graficznej planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego obsluga,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Dopuszcza si¢ dojscia i dojazdy niewskazane w czgsci graficznej planu.
§4.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Ustala si¢ nakaz ochrony drzew, z zachowaniem przepisow odrebnych oraz wzbogacenia obszaru
zréznicowanymi formami zieleni.

2. Ustala si¢ nakaz stosowania gatunkoéw drzew adekwatne siedliskowo, przy projektowaniu zieleni
towarzyszacej zagospodarowaniu terenu.

3. Ustala si¢ zakaz uzytkowania i zagospodarowania terenu mogacego stanowi¢ zrodlo zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco oddzialtywaé
na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie
obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§5.
Zasady ksztaltowania krajobrazu
Nie wystepuje potrzeba okreslania.
§6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

Nie wystepuje potrzeba okreslania.
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§7.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Nie wystepuje potrzeba okreslania.
§8.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial
powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

1. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ dla urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej: 15,0 m.

2. Pozostale zasady i wskazniki zgodnie z ustaleniami szczeg6étowymi dla poszczegdlnych terenow.
§9.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

1. Obszar objety planem w catosci potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 Obszar Specjalnej Ochrony
Ptakéw PLB220009 Bory Tucholskie — obowigzuja przepisy odrgbne.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami krajobrazéw priorytetowych okreslonych w Audycie
krajobrazowym wojewddztwa pomorskiego.

§10.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

Nie wystepuje potrzeba okreslania.

§11.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
Nie wystepuje potrzeba okreslania.
§12.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe oraz rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

2. Ustala si¢ nakaz lokalizowania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach terenow
oznaczonych symbolami: 1KDD, 1KR, 2KR, 3KR i 4KR, pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
a linlami rozgraniczajacymi, z dopuszczeniem innego sytuowania przy zachowaniu przepisow odrgbnych
1 w sposob nie ograniczajacy zagospodarowania terenu.

3. Ustala si¢ nakaz realizowania przewodow sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych.

4. Ustala si¢ nakaz lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem przepisow z zakresu
ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
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5. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) z sieci wodociggowej o Srednicy wodociagdw nie mniejszej niz 32,0 mm;

2) nalezy zapewni¢ wode do celow przeciwpozarowych, w tym stuzaca do zewngtrznego gaszenia pozaru
dla nowo powstatych obiektéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekow komunalnych:
1) do sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy rur nie mniejszej niz 50,0 mm;
2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:
1) na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej o srednicy rur nie mniejszej niz 150,0 mm.
8. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) z sieci elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej 0,4-15 kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nN wraz z liniami zasilajgcymi SN i nN;
3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
9. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto: ze zrddel indywidualnych niskoemisyjnych.
10. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) z urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci o $rednicy rur nie mniejszej niz 25,0 mm.
11. Zasady obstugi telekomunikacyjnej: zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami: zgodnie z prawem lokalnym obowigzujacym
w granicach miasta i gminy Czersk i przepisami odr¢bnymi.

13. Dopuszcza si¢ podziaty nieruchomos$ci majace na celu wydzielenie dziatek dla urzadzen, obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacji, doj$¢ i dojazdow niewskazanych w czeséci graficznej planu,
oraz umozliwiajgce zagospodarowanie wydzielonych dziatek gruntu zgodnie z przeznaczeniem terenu.

14. Powigzania obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym zapewnia publiczna droga
gminna — ulica Losinska, ktorej fragment znajdujacy si¢ w granicach obszaru objetego planem oznaczono
symbolem 1KDD.

15. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z:

1) ul. Losinskiej, usytuowanej poza granicami obszaru objetego planem, a takze z czg$ci jej pasa drogowego
w granicach terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 1KDD;

2) terenow komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR i 4KR;

3) dopuszczeniem wydzielenia dziatek stuzgcych jako dojazd do nieruchomosci o minimalnej szerokosci
6,0 m i zakonczonych placem do zawracania o promieniu minimum 6,0 m, jesli beda to drogi
bez przejazdu.

16. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w tym jezdni Sciezek
rowerowych, chodnikow, z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym.

§13.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
Nie wystepuje potrzeba okreslania.

§14.
4
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Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci:

1) dla terenow o przeznaczeniu MNW i KR: 30%;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD oraz terenow o przeznaczeniu L: 1%.
§15.

Ustalenia szczegolowe dla terenéw oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW i 4MNW

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW i 4MNW ustala si¢ przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ nastepujace standardy akustyczne
w rozumieniu przepisow odrebnych, dotyczacych ochrony $rodowiska — jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ budowg, rozbudoweg, nadbudowe i przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow z zachowaniem ustalen uchwaty;

2) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe i remonty z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana;

4) dopuszcza si¢ wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe oraz wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego;

5) sytuowanie zabudowy na dziatkach sasiadujacych z terenami le§nymi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: ustala sie:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czescia graficzng planu;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych: 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;
3) geometri¢ dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do
45°, potozenie gtéwnej kalenicy dachu rownolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) dla zabudowy gospodarczej, garazowej: dachy jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 2° do 45°, potozenie gtownej kalenicy dachu réwnolegle do nieprzekraczalnej linii
zabudowy

4) dopuszczenie podpiwniczenia;
5) kolorystyke:

a) elewacji budynkéw: w odcieniach jasnych — bieli, bezu, szaro$ci,
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b) pokry¢ dachowych: w odcieniach szarosci, brazu, naturalnej dachowki ceramiczne;;
6) maksymalng i minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05-0.8;
7) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,05-1,2;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.4;

10) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystepuje
potrzeba okreslania,

¢) miejsca parkingowe realizowane jako naziemne, garazowe lub wbudowane w bryte budynku;
11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000,0 m?.
§16.

Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi publicznej: zmienng w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z cze$cig graficzng
planu;

2) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog.
§17.

Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR i 4KR

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR i 4KR ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji
drogowej wewnetrzne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szerokos¢ drogi dla terenu oznaczonego symbolem:
a) 1KR: zmienng, minimum 8,0 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z cze¢scig graficzng planu,
b) 2KR: zmienng, minimum 8,0 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z czgscig graficzng planu,
¢) 3KR: zmienng, minimum 6,0 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z czg$cia graficzng planu,
d) 4KR: zmienng, minimum 7,9 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z czescig graficzna planu;

2) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog.

§18.

Ustalenia szczegolowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1L, 2L i 3L
1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1L, 2L i 3L ustala si¢ przeznaczenie: teren lasu.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz zabudowy.
§19.

W zakresie objgtym niniejszg uchwata traci moc uchwata nr LXVI1/754/24 Rady Miejskiej w Czersku z dnia
29 kwietnia 2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
Losinskiej w Czersku.
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§20.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czerska.
§21.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr .../.../...
Rady Miejskiej w Czersku
z dnia ...

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), okreSla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.), zadania wlasne gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418 ze zm.), ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r.
Prawo zamoéwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 ze zm.), ustawg z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.), ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r.
o gospodarce komunalnej (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 679) i ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.);

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6lnionych w § 1 jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom szczeg6lnym, w tym m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 ze zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz ustawie z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo

zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 ze zm.).
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr .../.../...
Rady Miejskiej w Czersku
z dnia ...

Zalacznik3.gml

DANE PRZESTRZENNE O OBIEKCIE

RADA MIEJSKA NA PODSTAWIE ART. 67A UST. 315 USTAWY Z DNIA 27 MARCA
2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM (T.J. DZ. U. Z 2024 R.
POZ. 1130 ZE ZM.) PRZYGOTOWALA DANE PRZESTRZENNE DLA PLANU, KTORE
STANOWIA ZALACZNIK DO UCHWALY W POSTACI CYFROWEJ.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .../.../...
RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU

z dnia ...

1. Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z2024 r. poz. 1130 ze zm.) tj.: ,,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajagcy czeS¢ tekstowa i graficzng, wraz z uzasadnieniem, uwzgledniajac polityke
przestrzenng gminy okre§long w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego.
W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnoSci:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Losinskiej w Czersku
sporzadzany byt w trakcie zmiany przepisow dotyczacych aktow planowania przestrzennego w zwiazku
zustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.). Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 ww. ustawy

»przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia
wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie”. Dla Gminy Czersk nie uchwalono do tej pory planu
ogblnego. Dlatego tez na wstgpie stwierdzono, ze nie naruszone zostaly ustalenia Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czersk, uchwalonego uchwatg nr LI1/599/22
Rady Miejskiej w Czersku z dnia 20 grudnia 2022 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czersk.

2. Wstep

Ninigjsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulicy Losinskiej w Czersku.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie zasad
zagospodarowania terenu wraz z obstuga komunikacyjng.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Czersk, uchwalonego uchwatg nr LII/599/22 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 20 grudnia 2022 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czersk.

Granice terenu objetego planem wskazano w uchwale nr XI11/194/25 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 27 maja
2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w rejonie ulicy Losinskiej w Czersku.
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3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych
z poszczeg6lnych przepisow ustawy

przestrzennym
art. 1 ust. 2 Wymagania fadu Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony
pkt 1 przestrzennego, w tym i ksztaltowania fadu przestrzennego i parametrow

urbanistyki i architektury

i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

art. 1 ust. 2 Potrzeby zréwnowazonego Uwzgledniono poprzez kompleksowe podejscie
pkt la rozwoju do koncepcji zagospodarowania obszaru, biorgc pod uwage
istniejace zagospodarowanie, potrzeby rozwojowe
oraz wystepujace uwarunkowania spoteczne, ekonomiczne
i sSrodowiskowe, w tym ochrong przyrody.
art. 1 ust. 2 Walory architektoniczne Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony
pkt 2 i krajobrazowe i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze parametréw
i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
art. 1 ust. 2 Wymagania ochrony Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska,
pkt 3 srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy
w tym gospodarowania i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
wodami i ochrony gruntow techniczne;j.
rolnych i leénych, ochron . . .
. > SONYER, © Y Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
746z kopalin, zmniejszania ) T .
. . gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82
podatnos$ci na zmiany ) . ) X
Klimatu ze zm.) tereny nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
Uzyskano stosowng zgode na zmiang przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne.
W granicach obszaru nie wystepujg ztoza kopalin,
nie zachodzila potrzeba uwzgledniania w zmianie
miejscowego planu.
art. 1 ust. 2 Wymagania ochrony Nie wystapila potrzeba okreslania.
pkt 4 dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej
art. 1 ust. 2 Wymagania ochrony zdrowia Ustalenia miejscowego planu precyzujg granice i Sposoby
pkt 5 oraz bezpieczenstwa ludzi zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

1 mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. 0 zapewnianiu
dostepnosci osobom

ze szczegblnymi potrzebami
(tj. Dz. U.z2024 . 1141

ze zm.)

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisoéw,

w tym zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Ponadto
na potrzeby opracowania sporzadzono Prognoze
oddzialywania na Ssrodowisko.
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Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych
z poszczegolnych przepisow ustawy

art. 1 ust. 2
pkt 6

Walory ekonomiczne
przestrzeni

Uwzgledniono poprzez ustalenie w optymalny sposob zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,
maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby

1 sposobu realizacji miejsc do parkowania oraz linii
zabudowy i gabarytow obiektéw, zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

i infrastruktury technicznej, wysokosci stawki procentowe;j
shuzacej naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

art. 1 ust. 2
pkt 7

Prawo wilasno$ci

Ustalenia planu oraz spos6b wyznaczenia terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, okreslono majac
na uwadze poszanowanie prawa wlasnos$ci terenu.

W granicach obszaru objgtego planem znajduja si¢ grunty
nalezace do 0sob prywatnych. Zgodnie z art. 6 ww. ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1130 ze zm.) kazdy
ma prawo, w granicach okreslonych ustawa,

do zagospodarowania terenu, do ktoérego ma tytut prawny,
zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza

to chronionego prawem interesu publicznego oraz oso6b
trzecich. Ponadto, zgodnie z art. 81 ww. ustawy, konsultacje
spoleczne prowadzone sa z wykorzystaniem form
umozliwiajacych zabieranie gtosu w sprawie
konsultowanego projektu, w tym w formie uwag.

art. 1
ust. 2 pkt 8

Potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b projekt planu uzyskat
pozytywne uzgodnienia wltasciwych organow wojskowych,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

art. 1 ust. 2
pkt 9

Potrzeby interesu
publicznego

Uwzgledniono poprzez analiz¢ wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

oraz ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

art. 1 ust. 2
pkt 10

Potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej,

w szczegoblnosci sieci
szerokopasmowych

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.

art. 1 ust. 2
pkt 11

Zapewnienie udziatu
spoteczenstwa w pracach
nad sporzadzaniem aktow

Do prac planistycznych nad sporzadzeniem miejscowego
planu przystgpiono uchwata nr XI1I/194/25 Rady Miejskiej
w Czersku z dnia 27 maja 2025 r. w sprawie przystapienia
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Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych
z poszczegolnych przepisow ustawy

planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkoéw
komunikacji elektroniczne;j

art. 1 ust. 2

Kt 12 Zachowanie jawnosci
p

1 przejrzystosci procedur
planistycznych

do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulicy Losinskiej
w Czersku.

Burmistrz zawiadomil poprzez ogloszenia o podjeciu wyzej
wymienionej Uchwaty. Poinformowat o mozliwosci
sktadania wnioskow do projektu planu w terminie do dnia

Ponadto Burmistrz zawiadomit Organy i Instytucje, ktore
beda opiniowaly i uzgadnialy projekt — o podjgciu wyzej
wymienionej uchwaty. Wskazat termin sktadania
wnioskow — 21 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

Ogloszeniem Burmistrz zawiadomit o konsultacjach
spotecznych do projektu miejscowego planu

wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko. Ogloszenie
ukazato sie na BIP Urzedu Gminy Czersk, stronie
internetowej Gminy Czersk, tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego w Czersku i Osiedla nr 4 ,, Tucholskiego”

w Czersku oraz w prasie i na platformie voxly.pl/czersk.

W ogloszeniu zawarto informacje szczegotowe na temat:
mozliwosci zapoznania z dokumentami, spotkania
otwartego, sktadania uwag, udziatu w ankiecie.

Projekt ww. planu poddany byt konsultacjom spotecznym
wdniach od ... . do ... r. Materialy udostepnione byty
do wglgdu w siedzibie Urzedu Miejskiego w Czersku,

ul. Kosciuszki 27, 89-650 Czersk, w godzinach pracy
urzedu, w pok. nr 22.

Wdniu ...r.w ..., ul. .... 0 godz. ... odbyto si¢ spotkanie
otwarte, poprzedzone prezentacjq projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami,
w trakcie ktorego sporzgdzono wymagany przepisami
protokot. Spotkanie otwarte odbylo si¢ rownoczesnie

w formie telekonferencji za posrednictwem platformy
voxly.pl/czersk.

Dnia ... r. mingl termin sktadania uwag i mozliwosci
udziatu w ankiecie do ww. projektu. Do Urzedu /nie/
wplynely pisma z uwagami oraz wypetnione ankiety.

art. 1 ust. 2
pkt 13

Potrzeba zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakoSci
wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie
zaopatrzenia w wodg: z sieci wodociggowej; nakazano
rowniez zapewni¢ wode¢ do celow przeciwpozarowych,

w tym sluzgcg do zewngtrznego gaszenia pozaru dla nowo
powstatych obiektow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

13




Projekt: wersja pierwsza

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych
z poszczegolnych przepisow ustawy

przestrzennym
art. 1 ust. 2 Potrzeby zapobiegania Przeanalizowano potrzebe wprowadzania ustalen w planie.
pkt 14 powaznym awariom Nie zachodzita taka koniecznos$¢.
i ograniczania ich skutkow
dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska
art. 1 ust. 2 Potrzeby zwigzane Nie dotyczy.
pkt 15 z ksztattowaniem rolniczej
przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkcji rolniczej
art. 1 ust. 3 Interes publiczny i interesy Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania
prywatne, w tym zglaszane przestrzennego obejmuje obszar potozony w Czersku.
w postaci wnioskow i uwag,  Sa to tereny w wigkszo$ci niezabudowane, dla ktorych
zmierzajace do ochrony powstata potrzeba sporzadzenia miejscowego planu, aby
istniejacego stanu wprowadzi¢ zmiany w obecnym uzytkowaniu terenu, w
zagospodarowania terenu, szczegolnosci ustali¢ zasady obshugi komunikacyjne;j.
jak i zmian w zakresie Zadaniem koncepcji zagospodarowania obszaru jest
jego zagospodarowania, umozliwienie realizacji nowych obiektow mieszkaniowych
a takze analizy ekonomiczne, oraz dogodnych potaczen drogowych. Opracowanie
srodowiskowe i spoleczne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
znajduje w pelni uzasadnienie, poniewaz przewidziano
mozliwos$¢ poprawy funkcjonowania fragmentu miasta,
za sprawa wprowadzenia nowej zabudowy na terenach
przewidzianych do rozwoju. Zatozono rowniez zapewnienie
potrzebnej dla tych inwestycji infrastruktury techniczne;.
Analizy ekonomiczne — zawarto w 5 uzasadnienia —
tj. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Analizy $rodowiskowe — zawarto w opracowaniu
»Prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulicy Losinskiej w Czersku”.
Analizy spoteczne — przed podjeciem uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz wykonat
»Analize dotyczaca zasadnosci przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego”.
art. 1 ust. 4 Wymagania tadu Plan ustala nast¢pujace przeznaczenie terenu:

przestrzennego, waloréw
przyrodniczych, efektywnego
gospodarowania przestrzenig
oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni,

e MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace;j,

e KDD - teren drogi dojazdowej,

o KR —teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
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Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych

o planowaniu i zagospodarowaniu z poszczeg6lnych przepisow ustawy

przestrzennym
w przypadku sytuowania Sytuowanie nowych obiektow, uwzglednienie wymagan
nowej zabudowy fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie

przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:
niezmienng transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego;
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego

jako podstawowego srodka transportu na dotychczasowych
zasadach; zapewnianie rozwigzan przestrzennych,
ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
istniejacymi i projektowanymi drogami publicznymi

oraz drogami wewnetrznymi; planowanie i lokalizowanie
nowych inwestycji na terenach potozonych w bliskim
sasiedztwie istniejacej zabudowy, wptynie

na uporzadkowany, harmonijny rozw¢j miasta i gminy.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Opracowanie przedmiotowego planu jest zgodne z wynikami ,,Oceny aktualno$ci dokumentdéw planistycznych
oraz analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Czersk”, przyjetej uchwata
nr XXIV/211/16 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 29 wrzes$nia 2016 r.

Uniwersalne projektowanie, zgodnie z ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegolnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2024 r. 1141 ze zm.), obejmuje projektowanie uwzgledniane
w szczegblnosci w celu spelnienia minimalnych wymagan, dla zapewnienia dostgpnosci osobom
ze szczegOlnymi potrzebami, w tym: wymagan w zakresie dostepnosci architektonicznej, cyfrowej
i informacyjno-komunikacyjnej. Na etapie sporzadzania projektu planu przeanalizowano zasady
uniwersalnego projektowania, w szczegdlnosci minimalnych wymagan stuzacych zapewnieniu dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostepnosci architektonicznej. Analizowany obszar obejmuje
grunty prywatne — wprowadzenie odpowiednich rozwigzan z zakresu uniwersalnego projektowania bedzie
nalezato do wtascicieli na etapie projektowania i pdzniej realizacji danej inwestyc;ji.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na potrzeby projektu planu przeanalizowano szczegétowo bilans dochodow i wydatkow gminy. Zgodnie
z przyjetymi zatozeniami, do budzetu gminy trafi¢ mogg podatki od nieruchomosci w wyniku rozwoju
zabudowy. Prognozowane wptywy z oplaty planistycznej sa niepewne — warunkowe w okresie do 5 lat
od uchwalenia miejscowego planu. Obszar posiada dostep do istniejgcych drog publicznych oraz mediow,
dlatego tez nie sg przewidywane znaczne wydatki na infrastruktur¢ techniczng. Uwzgledniajac jednak
potencjalne wplywy oraz mozliwe wydatki na infrastrukturg, bilans przedstawia si¢ dodatnio.
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