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1. WSTEP

Niniejsza prognoza jest czescig procedury strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywanego napodstawie uchwaty
nr X11/178/25 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 29 kwietnia 2025 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Jana
Pawta Il w Czersku. Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko opiera sie o przepisy ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. oudostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024
r.poz. 1112 ze zm.) - zwanej dalej ,ustawg 00s”.

Catosc prac wykonanych w celu sporzadzenia niniejszego opracowania spoczywata po stronie autoréw
- Pauliny Mateckiej oraz Jakuba Makarewicza. W opracowaniu Prognozy wykorzystano materiaty
zrédtowe, ktorych wykaz zamieszczono na koricu opracowania.

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na srodowisko opracowywanej na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego precyzuje art. 51 ustawy 00s. Zakres ten zostat
uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska. Organy nie wniosty zmian w zakresie prognozy w przedmiotowe]j sprawie,
w stosunku do zakresu zawartego w ustawie 00$. Prognoza sporzadzona zostata wedtug zalecen
zawartych w podreczniku ,Natura 2000 w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych”
M. Kistowskiego i M. Pchatka (2009). Obejmuje ona cztery czesci podstawowe i pigtg -
podsumowujacy, na ktore sktadajg sie:

Czes¢ dokumentacyjno-analityczna, polegajaca na okresdleniu metod sporzadzania prognozy,
omowieniu tresci ocenianego projektu dokumentu planistycznego oraz celéw sformutowanych
winnych przyjetych lub wczesniej przygotowanych dokumentach dotyczacych przestrzeni
przedmiotowego obszaru, a takze na charakterystyce stanu srodowiska oraz probleméw ochrony
srodowiska (szczegdlnie odnoszacych sie do obszaréow i obiektéw chronionych wswietle u.o.p.)
w obszarze objetym opracowaniem.

e (Czes¢ dotyczaca oceny zgodnosci z innymi dokumentami, polegajaca na ocenie wewnetrznej
zgodnosci dokumentu, sposobu uwzglednienia w analizowanym dokumencie celéw
(w szczegolnosci dotyczacych ochrony $rodowiska) sformutowanych w innych dokumentach
dotyczacych opracowywanego obszaru, a takze ocenie sposobu uwzglednienia w ocenianym
dokumencie probleméw ochrony s$rodowiska wystepujacych na analizowanym obszarze,
szczegdlnie dotyczacych ochrony przyrody.

e (Czes¢ oceny oddziatywania na srodowisko, ktéra obejmuje okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan na poszczegélne komponenty Srodowiska przyrodniczego, ludzi
orazwybrane elementy srodowiska ,zbudowanego” oraz na cele i przedmiot ochrony,
jakiintegralnos$¢ oraz spéjnosc obszaréw Natura 2000.

e Czes¢ konkluzji i wskazan dotyczacych zmian projektu dokumentu, stanowigcych kluczowe
whioski z przeprowadzonej oceny, zawierajgce w szczegélnosci charakterystyke oddziatywan
jichistotnosci (w tym dla gatunkow i siedlisk o znaczeniu priorytetowym) oraz propozycje:
1) dziatan tagodzacych, 2) rozwigzan alternatywnych w stosunku do zawartych w ocenianym
dokumencie, w tym odrebnie dla dziatan mogacych powodowad znaczace negatywne skutki
dla celéw i przedmiotdéw ochrony oraz integralnosci i spojnosci obszaréw N2000, 3) dziatan
kompensujacych negatywne skutki dlasrodowiska, aszczegdélnie dlaobszaréw N2000,
4) metod monitorowania skutkéw realizacji ustalen ocenianego dokumentu planistycznego
dla srodowiska.

e Czes¢ podsumowujaca, zawierajgca wnioski z wczesdniej przeprowadzonych etapéw.
Gtéwng czescig prognozy jest identyfikacja Zrodet zagrozen oraz okreslenie przewidywanych
oddziatywan, w tym oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych, skumulowanych,
krétkoterminowych,  srednioterminowych i dtugoterminowych, statych i  chwilowych
oraz pozytywnych i negatywnych, na srodowisko i jego poszczegdlne elementy z uwzglednieniem
zaleznosci miedzy nimi.
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Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajgcym wszystkie cechy analizy
systemowej. Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru analizowanego
dokumentu - tj. projektu planu. Jej zadaniem jest wskazywanie iprzedstawianie skutkow
srodowiskowych zwigzanych z przysztym uchwaleniem przezdecydentéw projektu planu
oraz sposobdw unikniecia niepozadanych skutkéw dziatan.

Prognoza do projektu planu nie jest dokumentem, ktory w sposob ilosciowy wskazuje presje
i oddziatywania, wynikajace z realizacji zapiséw planu, a pokazuje, na przyktadzie konkretnych
przyktadow, ogdélny kierunek, w ktérym zmierzaé beda przyszte problemy srodowiskowe wynikajace
z realizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogélnych danych o przysztych inwestycjach,
szczegblnie w odniesieniu do szczegdtéw technicznych, ktére moga miec istotne znaczenie
dlawielkosci wywieranych presji Srodowiskowych. Skupiono sie zatem na okresleniu jakosciowym
kierunkéw przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczegdlnych oddziatywan.

2. OPIS ZAWARTOSCI OCENIANEGO DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

Obszar obejmuje tereny o powierzchni 0,74 ha potozone w centrum miasta Czersk, w rejonie ulic Jana
Pawta Il i Lipowej, petnigce funkcje ogdinodostepnej przestrzeni publicznej o charakterze rekreacyjno-
sportowym z udziatem zieleni urzadzonej. Projekt planu ma na celu umozliwienie realizacji nowych
obiektéw ustugowych z zakresu sportu i rekreac;i.

Obecnie w granicach obszaru objetego opracowaniem obowigzujg ustalenia uchwaty
nr XXXVI11/428/06 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 29 czerwca 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Przytorowej, Matejki i Lipowej w obrebie
Miasto Czersk, przeznaczajacej obszar pod zabudowe ustugowa z dopuszczeniem handlu
o powierzchni sprzedazowej ponizej 2000 m?2 (U,UH1).
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Rysunek 1. Potozenie obszaru objetego opracowaniem (czerwona linia przerywana) na tle obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zrédto: czersk.e-mapa.net)
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Zgodnie z uchwatg nr X11/178/25 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 29 kwietnia 2025 r., przystapiono
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu dostosowania
zapisow planistycznych do faktycznego sposobu uzytkowania terenu oraz potrzeb lokalnej
spotecznosci. Z inicjatywa zmiany wystapili mieszkancy Osiedla Nr 2 ,Chojnickie”, wskazujac,
ze obszar ten od wielu lat petni funkcje rekreacyjno-sportows i zieleni urzadzonej. Planowana zmiana
polega na zastgpieniu dotychczasowej funkcji ustugowej funkcja rekreacyjng, co pozwoli formalnie
zabezpieczy¢ obecny sposéb uzytkowania obszaru oraz utrwali¢ jego role jako przestrzeni
sprzyjajacej codziennej aktywnosci i integracji mieszkancow

Biorac pod uwage uwarunkowania fizyczne, przyrodnicze oraz wynikajgce z dotychczasowego
zagospodarowania przestrzeni, w granicach obszaru projektu planu wyznaczono teren ustug sportu
i rekreacji, oznaczony symbolem 1US.
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Rysunek 2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie
ulicy Jana Pawta Il w Czersku — czes¢ graficzna (w pomniejszeniu)
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Rozwiazania przyjete w ocenianym dokumencie

Projekt planu zaktada przeznaczenie analizowanego obszaru pod teren ustug sportu i rekreacji (1US).
W kwestii ustug dopuszczono wytacznie ustugi nieucigzliwe, rozumiane jako: dziatalnos¢ ustugowa,
obejmujacg wytacznie takie ustugi, ktére nie powodujg ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowe;j,
atakze uciagzliwosci w formie zjawisk fizycznych dla otaczajacego srodowiska, w szczegdlnosci
wformie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza, wodd, nie kwalifikujgcych
sie do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko wedtug norm okres$lonych odrebnymi
przepisami.

Zapisy zawarte w dokumencie okreslajg zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Wprowadzono zakaz lokalizacji obiektéw niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
ijego obstuga, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie dojscia i dojazdy niewskazane w czesci graficznej planu,
atakze wolnostojace budynki gospodarcze lub wbudowane w bryte budynku ustugowego,
jako zaplecze techniczno-gospodarcze dla obiektéw ustugowych.

O spéjny wyglad obszaru zadbano poprzez precyzyjne okreslenie zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, w tym wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy.
Na analizowanym obszarze dopuszcza sie realizacje budynkéw ustugowych o wysokosci do 12 m
(maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne), budynkéw gospodarczych do 5 m (1 kondygnacja
nadziemna), a takze obiektéw sportu i rekreacji do 5 m oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej do 12 m. Intensywnos¢ zabudowy okre$lono na poziomie 0,05-1,2, co pozwala
narealizacje $rednio intensywnych form zabudowy. Okreslono spéjng kolorystyke dla elewacji
(w odcieniach jasnych - bieli, bezu, szarosci oraz wynikajacych ze stosowania w elewacji materiatéw
takich jak m.in. drewno, cegta, kamien), a takze pokry¢ dachowych (w odcieniach szarosci, brazu,
naturalnej dachéwki ceramicznej), nawigzujac do obiektow wystepujgcych w sgsiedztwie. W planie
okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%.

W zakresie ochrony $rodowiska plan wprowadza zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi, zwytgczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej. Wprowadzono zakaz uzytkowania i zagospodarowania terenu w sposéb mogacy
prowadzi¢ do zanieczyszczen sSrodowiska wodno-gruntowego.

W odniesieniu do istniejacej zieleni natozono obowigzek ochrony istniejgcych drzew, z zachowaniem
przepiséw odrebnych oraz wzbogacenia obszaru zréznicowanymi formami zieleni. Ustalono nakaz
stosowania gatunkéw drzew adekwatnych siedliskowo przy projektowaniu zieleni towarzyszacej
zagospodarowaniu terenu. Caty obszar znajduje sie w granicach Obszaru Natura 2000 Bory
Tucholskie (PLB220009). Projekt planu przewiduje w tym zakresie respektowanie przepisow
odrebnych.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego projekt planu uwzglednia potozenie czesci obszaru
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,B”. Wprowadzono nakaz dostosowania nowych
obiektéw do historycznej kompozycji przestrzennej i historycznej architektury, co ma na celu
zachowanie tadu przestrzennego, ciggtosci krajobrazu kulturowego i harmonijne wpisanie nowej
zabudowy w istniejgcy krajobraz miejski.

W projekcie uregulowano takze zasady realizacji infrastruktury technicznej. Okreslono warunki
zaopatrzeniawwode, energie elektryczngicieplng, a takze odprowadzania sciekéw sanitarnych, wéd
opadowych i roztopowych oraz gospodarki odpadami. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru
zul. Jana Pawta Il (droga gminna nr 223117G) oraz ul. Lipowej (droga powiatowa nr 2674G),
z mozliwoscig wyznaczania dziatek stuzacych jako dojazd do nieruchomosci o minimalnej szerokosci
6 mi zakonczonych placem do zawracania, jesli beda to drogi bez przejazdu.

W poréwnaniu z obowigzujacym planem z 2006 r. projektowany dokument wprowadza istotna
zmiane przeznaczenia terenu, przeksztatcajac go z obszaru zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
handlu o powierzchni sprzedazowej ponizej 2000 m? (U, UH1) w teren ustug sportu i rekreaciji,
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oznaczony symbolem 1US. Ustalenia planu stanowig odpowiedzZ na faktyczny, wieloletni sposéb
uzytkowania obszaru zlokalizowanego w rejonie ulic Jana Pawta Il i Lipowej, ktéry petni funkcje
rekreacyjno-sportowg oraz zieleni urzadzonej. Projekt planu porzadkuje zagospodarowanie terenu,
formalnie zabezpieczajac jego role jako ogdélnodostepnej przestrzeni publicznej sprzyjajacej
codziennej aktywnosci fizycznej, wypoczynkowi i integracji mieszkancéw Osiedla Nr 2 ,,Chojnickie”,
a jednoczesnie pozostaje zgodny z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz uwarunkowaniami
srodowiskowymi i urbanistycznymi miasta.

3. OCENA | DEFINICJA PROBLEMOW SRODOWISKOWYCH OBSZARU

Analizowany obszar posiada miejscowy plan z 2006 r., zatem planowane zagospodarowanie
ma nacelu zmiane obowigzujacych ustalen, adekwatnie do planéw wnioskodawcéw, potrzeb
ochrony srodowiska i obowigzujacego aktualnie prawa.

Srodowisko obszaru nalezy uznac za przeksztatcone i silnie uzaleznione od dziatalnosci cztowieka.
Teren petni obecnie funkcje rekreacyjng i jest otoczony zabudowa mieszkaniowg oraz ustugowa,
co determinuje jego warunki Srodowiskowe. Najistotniejsze problemy wigz3 sie z jakoscia powietrza
oraz klimatem akustycznym. Emisje z lokalnego ruchu samochodowego, koncentrujgcego sie gtéwnie
wzdtuz ulic Jana Pawta Il i Lipowej, obejmujg spaliny, pyty zawieszone i hatas drogowy. Cho¢ maja
one charakter lokalny i nie przekraczaja dopuszczalnych norm, to w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej moga by¢ okresowo ucigzliwe.

Stan $rodowiska wodno-gruntowego nalezy oceni¢ jako stabilny. Podtoze buduja gliny zwatowe
o niskiej przepuszczalnosci, ktére zapewniajg dobrg ochrone wéd podziemnych przed infiltracjg
zanieczyszczen. Powierzchnie utwardzone oraz funkcjonujaca sie¢ kanalizacyjna dodatkowo
ograniczaja ryzyko przenikania substancji do gruntu.

Gleby zostaty przeksztatcone w wyniku urbanizacji i realizacji infrastruktury- dominujg gleby
antropogeniczne zwigzane z utwardzonymi nawierzchniami i elementami zabudowy. Na terenach
otwartych, zajetych przez zielern zachowaty sie fragmenty gleb mniej przeksztatconych, ktére petnig
funkcje retencyjne. Nie stwierdzono zagrozen zwigzanych z procesami erozyjnymi czy ruchami
masowymi.

Bioréznorodnos¢ obszaru jest ograniczona, jednak jak na przestrzen miejskg nalezy jg ocenic
jako korzystna. Zielen ma w duzej mierze charakter urzadzony - obejmuje trawniki, nasadzenia
drzew i krzewow oraz roslinnos¢ towarzyszacg infrastrukturze rekreacyjnej. Najwiekszg wartosc
przyrodniczg stanowig drzewa, ktére odgrywajg wazng role mikroklimatyczng, krajobrazowa
i siedliskowa.

Obszar potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie, jednak ze wzgledu
na antropopresje nie stanowi istotnego siedliska dla gatunkéw chronionych, w szczegdélnosci
awifauny - gtéwnego przedmiotu ochrony. Niemniej jednak wszelkie planowane formy
zagospodarowania musza uwzglednia¢ wymogi ochrony przyrody i nie moga przyczyniac
sie do pogorszenia stanu siedlisk.

Kierunki dalszego zagospodarowania powinny koncentrowaé¢ sie na wzmacnianiu funkcji
ekologicznych i rekreacyjnych terenu, w szczegélnosci poprzez zwiekszanie udziatu zieleni wysokiej
iizolacyjnej, rozwéj systemédw matej retencji oraz wdrazanie rozwigzan ograniczajgcych emisje
i hatas komunikacyjny. Zabudowa powinna by¢ projektowana w sposéb spdjny z istniejgca strukturg
funkcjonalno-przestrzenng, a zachowane drzewa i zieled urzadzona powinny zosta¢ w miare
mozliwosci wkomponowane w planowane zagospodarowanie.
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4. CELE OKRESLONE W INNYCH DOKUMENTACH DOTYCZACYCH
OBSZARU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Czersk

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czersk
zostato uchwalone uchwata nr LII/599/22 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 20 grudnia 2022 r.
W ww. studium przedmiotowe tereny znajduja sie w granicach strefy funkcjonalno-przestrzennej | -
wielofunkcyjnej i centrotwodrczej miasta Czersk, w podstrefie A - wielofunkcyjnej centrum.

Podstrefa wielofunkcyjna centrum obejmuje historyczne centrum miasta Czersk wraz z terenami
intensywnej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz zabudowy uzytecznosci publicznej, petnigc
funkcje centrotwdrcza o znaczeniu lokalnym i gminnym, a takze obszary przylegte o wysokim stopniu
urbanizacji. Ustalenia Studium przewidujg dla tej jednostki m.in. zachowanie i uzupetnianie
istniejgcej zabudowy, wymiane wyeksploatowanej substancji budowlanej, przeksztatcenia
funkcjonalno-przestrzenne wzmacniajgce funkcje $rédmiejskie, kontynuacje zagospodarowania
na terenach objetych planami miejscowymi, a takze sporzadzanie nowych planéw miejscowych
wcelu uporzadkowania struktury przestrzennej, poprawy jakosci zabudowy, rewitalizacji
oraz usprawnienia uktadu komunikacyjnego, przy jednoczesnym uwzglednieniu potozenia w obrebie
lokalnego korytarza ekologicznego.

Projekt planu jest zgodny z ustaleniami Studium, gdyz porzadkuje zagospodarowanie terenu
w obrebie wyksztatconej struktury miejskiej, dostosowuje przeznaczenie do faktycznego sposobu
uzytkowania oraz wzmacnia funkcje ustugowe i rekreacyjne centrum miasta. Przewidziane ustalenia
wspierajg poprawe jakosci przestrzeni publicznej, integracje funkcji spotecznych i rekreacyjnych
oraz ksztattowanie tadu przestrzennego w centralnej czesci Czerska, pozostajac spéjne z kierunkami
rozwoju wielofunkcyjnego centrum okreslonymi w Studium.

Rysunek 3. Fragment rysunku Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Czerska (obszar objety projektem
planu zaznaczono kolorem czarnym)
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5. OPIS 1 OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU PLANU

5.1. Potozenie obszaru opracowania

Przedmiotowy obszar o powierzchni okoto 0,74 ha zlokalizowany jest w centrum miasta, w rejonie
ulicy Jana Pawta Il oraz Lipowej. Stanowi on ogélnodostepng przestrzen publiczng o dominujacej
funkcji rekreacyjnej i sportowej. W zachodniej czesci terenu zlokalizowano plac zabaw, natomiast
w potudniowej boisko trawiaste. Powierzchnia terenu w duzej mierze pokryta jest roslinnoscia
trawiasty, ktérg urozmaicajg nasadzenia drzew i krzewéw. Zielen wysoka wptywa na poprawe
mikroklimatu i warunkéw aerosanitarnych, zwieksza komfort korzystania z terenu oraz podnosi
jegowalory estetyczne i krajobrazowe. Obszar, poprzez powigzanie funkcji rekreacyjnych
i przyrodniczych, stanowi wazny element systemu zieleni osiedlowej, wspierajgc ksztattowanie
korzystnych warunkéw srodowiskowych i estetycznych, a jednoczesnie zapewniajgc mieszkancom
dostep do przestrzeni sprzyjajacej wypoczynkowi i aktywnosci fizycznej. W bezposrednim
sasiedztwie wystepujg tereny zabudowy mieszkaniowej oraz budynki ustugowe, uzupetnione
fragmentami zieleni urzadzone;j.

Obszar posiada dostep do podstawowej infrastruktury technicznej obejmujacej sie¢ wodociggowsa,
kanalizacje sanitarna, elektroenergetyke oraz sie¢ telekomunikacyjng. Obstuge komunikacyjng
zapewniaja ulice Jana Pawta Il i Lipowa, ktére bezposrednio przylegaja do granic terenu i tacza
go z g’rownym uktadem komunlkacyjnym miasta.

294/23

#292/22

Rysunek 4. Ortofotomapa z podznalem katastralnym przedstawiajgca obszar objety projektem planu
(czarna linia przerywana; zrédto: geoportal.gov.pl)

5.2. Klimat i zjawiska atmosferyczne

Analizowany obszar zgodnie z regionalizacja rolniczo-klimatyczng wg W. Okotowicza i D. Martyn,
znajduje sie w obrebie zaliczanym do pomorskiej dzielnicy rolniczo-klimatycznej. Srednia roczna
temperatura powietrza tego obszaru wynosi okoto 7°C, a suma rocznych opadoéw siega do 200-300
mm. Dominujace wiatry wieja gtéwnie z kierunkéw zachodnich i pétnocno-zachodnich.



Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu m.p.z.p. terenu w rejonie ulicy Jana Pawta Il w Czersku - GEOECOM 12

Powyzsza charakterystyka elementéw klimatu odnosi sie w sposdb ogdélny do obszaru catej gminy
ijej okolic. Klimat lokalny analizowanego obszaru ksztattowany jest zaréwno przez czynniki
antropogeniczne, jak i przyrodnicze. Zwarta zabudowa mieszkaniowa i ustugowa w sgsiedztwie
oraz obecnos$¢ powierzchni utwardzonych ograniczajg naturalne procesy wymiany energii i wilgoci,
natomiast roslinnos¢, w szczegélnosci zieleh wysoka i powierzchnie trawiasta, tfagodzi
te niekorzystne zjawiska. Obszar, dzieki otwartemu charakterowi przestrzeni osiedlowej, sprzyja
przewietrzaniu i wymianie mas powietrza, co ogranicza ryzyko kumulacji zanieczyszczen
oraz powstawania efektu miejskiej wyspy ciepta. Zielen wysoka i krzewiasta odgrywa kluczowa role
w ksztattowaniu korzystnych warunkéw mikroklimatycznych - poprawia jako$¢ powietrza, zwieksza
wilgotnos¢, stabilizuje temperature oraz tworzy strefy cienia podnoszace komfort przebywania
na tym obszarze.

W kontekscie nasilajgcych sie zmian klimatu, w tym coraz czestszych fal upatéw, szczegélnego
znaczenia nabiera konieczno$¢ utrzymania i dalszego rozwijania zieleni osiedlowej. Z punktu
widzenia warunkéw topoklimatycznych obszar wykazuje korzystne predyspozycje do dalszego
petnienia funkcji rekreacyjno-sportowej i zieleni urzadzonej, przyczyniajac sie do poprawy jakosci
srodowiska i podnoszenia komfortu zycia mieszkancow.

5.3. Rzezba terenu

Biorac pod uwage zaktualizowang regionalizacje fizycznogeograficzng (Solon, Borzyszkowski, i in.,
2019) przedmiotowy obszar potozony jest w obrebie mezoregionu Bory Tucholskie (314.71),
nalezacego do makroregionu Pojezierze Potudniowopomorskie (314.6-7). Pod wzgledem
geomorfologicznym obejmuje on fragment wysoczyzny morenowej.

Najwyzej potozone tereny znajduja sie w czesci zachodniej - 131,7 m n.p.m., a powierzchnia opada
tagodnie ku wschodowi, osiggajac w rejonie ul. Lipowej okoto 130,0 m n.p.m., co stanowi najnizszy
punkt w granicach analizowanego obszaru. Teren jest niemal wyréwnany, a nachylenie
nie przekracza 1,5%.

Powierzchnia zostata czesciowo przeksztatcona w wyniku dziatalnos$ci antropogenicznej, gtéwnie
w zwigzku z lokalizacjg placu zabaw, boiska oraz uktadu utwardzonych $ciezek, przy jednoczesnym
zachowaniu fragmentéw zieleni wysokiej. Na obszarze nie wystepuja tereny narazone na ruchy
masowe ani osuwiska, a warunki morfometryczne nalezy uznac za korzystne pod wzgledem dalszego
uzytkowania i ewentualnych inwestycji.

5.4, Budowa geologiczna

Ogodlnych informacji na temat budowy geologicznej, rodzaju utworéw powierzchniowych
analizowanego obszaru dostarcza arkusz “Czersk” Szczegotowej Mapy Geologicznej Polski (SGMP)
w skali 1:50 000, wydane] przez Panstwowy Instytut Geologiczny. Na przedmiotowych terenach
utwory powierzchniowe reprezentowane sg przez gliny zwatowe, charakteryzujgce sie wysoka
nosnoscia i niskg przepuszczalnoscig. Wtasciwosci te sprzyjajg lokalizacji zabudowy, infrastruktury
oraz ksztattowaniu terenéw o funkcji rekreacyjnej i sportowej.

Zgodnie z Systemem Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych MIDAS w granicach obszaru
opracowania planu i jego najblizszym otoczeniu nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych
z167 kopalin, a takze obszaréw i terenéw goérniczych.

5.5. Wody podziemne

Obszar opracowania znajduje sie poza granicami wyznaczonych gtéwnych zbiornikéw wadd
podziemnych. Zgodnie z podziatem Polski na 174 jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd)
analizowane dziatki zlokalizowane sg w obrebie JCWPd nr 36 (PLGW200036).

Na obszarze opracowania wody podziemne wystepuja na gtebokosci powyzej 2 m p.p.t., a ich sptyw
odbywa sie w kierunku potudniowym - ku dolinie Czerskiej Strugi, ktéra stanowi lokalng baze
drenazu dla miasta.
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Budowa geologiczna obszaru determinuje nie tylko warunki posadowienia obiektow,
lecz takze wtasciwosci hydrogeologiczne, w tym odpornos¢ uktadu wodonosnego na potencjalne
zanieczyszczenia. W podtozu dominujg gliny zwatowe, odznaczajace sie wysokg izolacyjnoscia,
ktéra skutecznie ogranicza migracje substancji w gtab profilu glebowego. Dodatkowg bariere
stanowig utwardzone ciagi piesze i chodniki, zmniejszajace bezposrednia infiltracje zanieczyszczen
do podtoza.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg ujecia wod podziemnych. Nie znajduje sie on réwniez
w granicach stref ochrony bezposredniej uje¢ z obszaru gminy.

5.6. Wody powierzchniowe

Analizowany obszar znajduje sie w granicach Jednolitej Cze$ci Wéd Powierzchniowych Czerska
Struga (RW200009292529) o statusie naturalnej czesci wod. Czerska Struga przeptywa
okoto 0,8 km na potudnie od analizowanego obszaru. W granicach objetych opracowaniem
nie wystepuja cieki i zbiorniki wodne.

Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej przedmiotowe tereny znajdujg
sie poza wyznaczonym obszarem zagrozenia powodziowego.

5.7. Walory przyrodnicze

Analizowany obszar, potozony w otoczeniu zwartej zabudowy miejskiej, pozostaje pod silnym
wptywem dziatalnosci antropogenicznej, co znajduje odzwierciedlenie w skfadzie florystycznym
i faunistycznym. Szata roslinna ma charakter typowo miejski i w duzej mierze zostata uksztattowana
w wyniku celowych dziatan zwigzanych z urzadzeniem terenu rekreacyjnego. Dominuja zbiorowiska
trawiaste uzytkowane jako boisko oraz powierzchnie zieleni towarzyszace placowi zabaw.
Wzdtuz Sciezek wystepujg zbiorowiska ruderalne, zbudowane z pospolitych gatunkéw,
takich jak mniszek pospolity czy babka zwyczajna.

Szczegoblnie istotnym elementem krajobrazu sg drzewa, rozmieszczone zaréwno wzdtuz Sciezek
i granic obszaru, jak i w formie niewielkich skupisk wewnatrz terenu. Wystepuja tu zaréwno mtode
nasadzenia, jak i starsze egzemplarze, reprezentujgce gatunki iglaste (Swierk pospolity, sosna
zwyczajna) oraz lisciaste (m.in. lipa drobnolistna, klon pospolity, brzoza brodawkowata, wierzba).
Obecnos¢ drzew zapewnia nie tylko funkcje estetyczng i izolacyjna, lecz takze stanowi wazny
element poprawiajacy warunki mikroklimatyczne (zacienienie, zwiekszenie wilgotnosci powietrza,
ograniczenie efektu miejskiej wyspy ciepta). Urozmaicona struktura wiekowa i gatunkowa drzew
sprzyja powstawaniu niewielkich siedlisk dla ptakéw i owaddw, podnoszac lokalng wartos¢
przyrodniczg obszaru.

Fauna obszaru jest ograniczona ze wzgledu na jego zurbanizowany charakter, jednak obecnos¢
drzew i trawnikdw sprzyja wystepowaniu typowej dla $rodowiska miejskiego awifauny,
takiej jak wrobel domowy, szpak zwyczajny, kos, sierpéwka czy sroka, a takze drobnych ssakoéw,
w tym jeza europejskiego. Obszar stanowi lokalng enklawe zieleni w tkance miejskiej, o istotnym
znaczeniu rekreacyjnym, krajobrazowym i przyrodniczym. Najcenniejszym elementem s3g drzewa,
ktére petnig rownoczesnie funkcje siedliskowe, mikroklimatyczne i estetyczne.

5.8. Obiekty kultury materialnej

W granicach analizowanego obszaru nie wystepujg obiekty zabytkowe, w tym zabytki kultury
materialnej wpisane do rejestru zabytkéw. Wschodnia czes¢ obszaru potozona jest w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej ,B”. Na obszarze opracowania nie stwierdzono stanowisk
archeologicznych.
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Rysunek 5. Potozenie obszaru na tle strefy ochrony konserwatorskiej "B"
(zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czersk)

6. ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE | OCHRONA ZASOBOW
PRZYRODY

6.1.0chrona prawna zasobow przyrodniczych i waloréw krajobrazowych
przed antropopresjq

Bioragc pod uwage formy ochrony przyrody wskazane przez ustawe o ochronie przyrody
(t.j. Dz.U. 2 2024 r. poz. 1478 ze zm.) analizowany obszar znajduje sie w granicach Obszaru Natura
2000 Bory Tucholskie (PLB220009). Analizowane tereny potozone sg poza korytarzami
ekologicznymi wyznaczonymi przez Instytut Biologii Ssakéw PAN.

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009, utworzony w 2008 .,
obejmuje wschodniag czes¢ Pojezierza Potudniowopomorskiego. Jest to typowy obszar
mtodoglacjalny o urozmaiconej rzezbie terenu - réwninie sandrowej poprzecinanej dolinami Brdy
i Wdy, wzgérzami morenowymi oraz licznymi jeziorami i torfowiskami. Sie¢ wodna jest tu silnie
rozwinieta, obejmujac okoto 60 jezior, w tym najwieksze Jezioro Charzykowskie i najgtebsze Jezioro
Ostrowite, a takze liczne rzeki i strumienie o duzym spadku i wartkim nurcie. Lasy, stanowiace
okoto 70% powierzchni obszaru, to przede wszystkim bory sosnowe, uzupetnione przez lasy
bagienne, grady, tegi i olsy. Pozostatg czes¢ terenu zajmujg grunty orne, taki i pastwiska. Bory
Tucholskie stanowig jeden z najcenniejszych przyrodniczo kompleksow lesnych w Polsce,
wyrézniajacy sie bogactwem siedlisk i wysoka réznorodnoscig biologiczna.

W ostoi wystepuje co najmniej 28 gatunkéw ptakdw z Zatacznika | Dyrektywy Ptasiej, 6 gatunkow
z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Gniazduje tu 107 gatunkéw ptakéw. W okresie legowym obszar
zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej nastepujacych gatunkéw ptakéw: bielik, kania czarna,
kania ruda, podgorzatka, puchacz, rybitwa czarna, rybitwa rzeczna, zimorodek, zuraw, gagot,
nuroges, tracz dtugodzioby; w stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepuje btotniak stawowy.
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W okresie wedréwek wystepuje na tym obszarze co najmniej 1% populacji szlaku wedréwkowego
tabedzia krzykliwego (do 400 osobnikéw) i zurawia (do 1 800 osobnikdédw na noclegowisku).
Ponadtow ostoi wystepuje najwieksze w skali regionu skupienie jezior lobeliowych. Ochronie
podlegajg dobrze zachowane torfowiska i zbiorowiska lesne, stanowiska licznych gatunkéw rzadkich
i zagrozonych, w tym gatunkéw reliktowych, a takze bogata chiropterofauna.

Potencjalnym zagrozeniem jest eksploatacja torfu, kredy, piasku; zmiany stosunkéw wodnych,
zagrozenie eutrofizacjg siedlisk oligotroficznych; presja turystyczna; ktusownictwo; drapieznictwo
ze strony norki amerykanskiej Neovison vison; nieprawidtowa gospodarka wodno-$ciekowa,
atakze odpadami, a co za tym idzie zanieczyszczenie wod oraz zaktadanie upraw plantacyjnych
(borowka amerykanska Vaccinium corymbosum).

Dla obszaru obowigzuje plan zadan ochronnych przyjety Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarsku
z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Bory Tucholskie PLB220009 z p6zn. zm.

W ponizszej tabeli zawarto najwazniejsze negatywne oddziatywania majace wptyw na Obszar.

Tabela 1. Najwazniejsze oddziatywania i dziatalnos¢ majgce duzy wptyw na obszar Natura 2000 Bory

Poziom Wewnetrzne (1)/
(H- Zagrozenia Zagrozenia Zewnetrzne (0)/
wy§oki, M i presie-kod | i presje - opis Odniesienie do obszaru projektu planu
- $redni, Jednoczesne (B)
L-niski)
Oddziatywania negatywne
g;z;%py Brak znaczacych oddziatywana - projekt planu
e Wy - nie wprowadza nowej zabudowy mieszkaniowej
niz ciagta miejska . N L0 ;
H E01.04 ani rozproszonej; teren potozony jest w zwartej
zabudowa, o S . .
. - strukturze miejskiej Czerska i petni funkcje przestrzeni
nieciggta miejska C ;
publicznej o charakterze rekreacyjnym.
zabudowa
Infrastruktura Dotyczy - prOJekt“p!anu wprowgdza us+.ug| z zal.<resu
sportu i rekreacji, jednak oddziatywanie ogranicza
H G02 sportowa . ) .
) , si¢ do skali lokalnej i ma charakter uporzadkowany,
i rekreacyjna . N o )
bez ingerencji w cenne siedliska przyrodnicze.
Sporty i rézne Brak znaczacych oddziatywan — uzytkowanie
formy czynnego rekreacyjne moze powodowac¢ okresowe ptoszenie
wypoczynku ptakéw typowych dla $rodowiska miejskiego,
H G01 ’ . )
rekreacii, jednak ze wzgledu na zurbanizowany charakter obszaru
uprawiane i brak siedlisk legowych oddziatywanie oceniono jako
w plenerze niskie.

Nie dotyczy — w granicach obszaru nie wystepuja tereny
M B02.02 Wycinka lasu le$ne; ustalenia planu wprowadzajg obowigzek ochrony
istniejacych drzew.

Osuszanie Nie dotyczy — obszar nie obejmuje terenow
terendw morskich, mokradtowych; najblizsze siedliska wilgotne zwigzane
M J02.01.02 o . " ) ;
ujsciowych, z doling Czerskiej Strugi zlokalizowane
bagiennych $g poza granicami opracowania.
Nie dotyczy — projekt planu nie przewiduje nowej
Zabudowa zabudowy rozproszonej, a jedynie mozliwo$¢ lokalizacji
M E01.03 . -
rozproszona ustug z zakresu sportu i rekreacji w ramach zwartego
ukfadu miejskiego.
Dotyczy w niewielkim stopniu — obecno$¢ kotdw i psow
M K03.04 Drapieznictwo domowy,ch z sgsiedniej zabgdgwy m!esz'kanlo.wej mf>ze
wptywaé na drobng faune miejska; zjawisko niezalezne
od ustalen planu.
M BO7 Inne rodzaje Nie dotyczy — niezalezne od ustalen planu

praktyk lesnych
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jak np. erozja
ze wzgledu
na wycinke,
fragmentacja
L F03.01 Polowanie Nie dotyczy — niezalezne od ustalen planu
Regulowanie
(prostowanie)
L J02.03 Ikory.t rzecznych Nie dotyczy — niezalezne od ustalen planu
i zmiana
przebiegu koryt
rzecznych
Brak znaczacych oddziatywan - projekt planu opiera
obstuge komunikacyjna na istniejacych ulicach (Jana
M D01.02 Drogi, autostrady Pawia Il, Lipowa) zlokalizowanych w sasiedztwie
obszaru, co eliminuje ryzyko dodatkowe;j presji
transportowej na Srodowisko.

Opracowano na podstawie Standardowego Formularza Danych obszaru Natura2000 Bory Tucholskie

Malachin

Czersk

Bory Tucholskie Bory Tucholskie

Ziotow o

Rysunek 6. Obszar objety projektem planu (wskazany strzatkg) na tle form ochrony przyrody
(zrédto: geoportal.gov.pl, Geoserwis GDOS)

Analizowany obszar petni funkcje enklawy zieleni w obrebie zwartej zabudowy, stanowiac istotny
element przestrzeni publicznej o charakterze rekreacyjnym. Zielen, obejmujaca trawniki, nasadzenia
drzew i krzewéw, petni funkcje ozdobne, izolacyjne i mikroklimatyczne, poprawiajac warunki zycia
mieszkancéw oraz tagodzac skutki urbanizacji, takie jak hatas czy efekt miejskiej wyspy ciepta.
Choc teren nie posiada wysokiej wartosci przyrodniczej w skali catego miastai nie petni roli korytarza
ekologicznego, ma znaczenie krajobrazowe i spoteczne, zapewniajgc mieszkancom miejsce
codziennej rekreacji i wypoczynku.
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6.2. Ocena zachowania waloréw krajobrazowych terenu

Analizowany obszar potozony jest w centralnej czesci miasta, w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej
oraz ustugowej. Charakteryzuje sie uzytkowaniem rekreacyjnym - na jego terenie zlokalizowano
plac zabaw, boisko oraz sie¢ utwardzonych ciggéw pieszych. Ocena waloréw krajobrazowych
obszaru, wprawdzie subiektywnie, ale odnosi sie do szeroko rozumianego pojecia estetyki krajobrazu
i zrbwnowazonego zagospodarowania terendw.

Stan urzadzen rekreacyjnych nalezy oceni¢ jako dobry - s3 one utrzymane w odpowiednim stanie
technicznym i estetycznym, co sprzyja codziennemu uzytkowaniu. Walory krajobrazowe obszaru
ksztattuje przede wszystkim zielen wysoka i krzewiasta, petnigca funkcje ozdobne, izolacyjne
oraz mikroklimatyczne. Obszar jest uporzadkowany i zadbany, a brak konfliktéw przestrzennych
pozwala oceni¢ jego krajobraz jako korzystny.

6.3. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Analizowany obszar potozony jest w centrum miasta, w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej
oraz ustugowej. Teren zostat przeksztatcony antropogenicznie, a jego pierwotne uwarunkowania
przyrodnicze ulegty zmianom w zwiazku z niwelacja powierzchni, wprowadzeniem utwardzonych
ciggow pieszych, a takze lokalizacjg placu zabaw, boiska oraz nasadzen ozdobnych i izolacyjnych.
W efekcie utracono naturalne siedliska roslinne, a procesy sukcesji wtérnej ograniczaja
sie do niewielkich powierzchni trawnikéw oraz zieleni ruderalnej. Obszar petni obecnie funkcje
rekreacyjng i w tym zakresie jego sposéb uzytkowania nalezy uznac za zgodny z uwarunkowaniami
srodowiskowymi terendéw miejskich. Zieler urzadzona, obejmujgca drzewa i krzewy, odgrywa istotng
role w poprawie warunkéw mikroklimatycznych i krajobrazowych, kompensujac skutki urbanizacji.
Dotychczasowe zagospodarowanie nalezy uznaé za uporzadkowane i funkcjonalnie dostosowane
do potrzeb mieszkancéw osiedla, bez istotnych zagrozen dla srodowiska. Ewentualne nowe
inwestycje powinny harmonijnie wpisywac sie wistniejgca strukture przestrzenng oraz respektowac
wartosci krajobrazowe i spoteczne obszaru, ze szczegdlnym uwzglednieniem utrzymania zieleni
wysokiej.

6.4. Przydatnos¢ terenu do rozwoju funkcji uzytkowych

Analizowany obszar zostat zagospodarowany jako przestrzen publiczna o funkcjach rekreacyjno-
sportowych, obejmujacg plac zabaw, boisko trawiaste oraz sie¢ utwardzonych ciggdéw pieszych.
Istotnym elementem ksztattujgcym walory przestrzeni jest zieled wysoka, petnigca funkcje
estetyczne, mikroklimatyczne i izolacyjne. Dotychczasowy sposéb uzytkowania jednoznacznie
potwierdza przydatnos¢ terenu do dalszego rozwoju funkcji rekreacyjno-sportowych oraz zieleni
urzadzonej. Warunki geologiczne i morfometryczne sprzyjaja stabilnemu uzytkowaniu przestrzeni -
obszar jest wyréwnany, a podtoze budujg gliny zwatowe o niskiej przepuszczalnosci,
ktére zapewniajg dobrg izolacje wod podziemnych i ograniczajg ryzyko degradacji srodowiska
gruntowo-wodnego. Brak jest zagrozen zwigzanych z procesami geodynamicznymi, a gleby w duzej
mierze majg charakter antropogeniczny, przeksztatcony w wyniku realizacji infrastruktury. Z punktu
widzenia Srodowiskowego nie wystepujg przeszkody dla dalszego rozwijania funkcji rekreacyjno-
sportowych. Szczegdlne znaczenie ma zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej i jej wkomponowanie
w przyszte zagospodarowanie, gdyz petni ona role zaréwno przyrodnicza, jak i krajobrazowa.
Nowe elementy zagospodarowania, takie jak urzadzenia rekreacyjne, sportowe czy elementy matej
architektury, moga by¢ wprowadzane bez ryzyka dla srodowiska. Podsumowujac, obszar posiada
wysokg przydatnos¢ do petnienia funkcji rekreacyjno-sportowej. Utrzymanie takiego przeznaczenia
jest w petni zgodne z uwarunkowaniami przyrodniczymi oraz oczekiwaniami spotecznosci lokalnej,
adalsze dziatania planistyczne powinny koncentrowac sie na podnoszeniu jakosSci przestrzeni
publicznej, przy jednoczesnym wzmacnianiu jej funkcji ekologicznych i krajobrazowych.
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7. CHARAKTERYSTYKA  PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA
ISTOTNYCH Z PUNKTU  WIDZENIA  REALIZACII PLANU,
W TYM SZCZEGOLNIE DOTYCZACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Obnizenie jakosci poszczegélnych komponentéw Srodowiska niemal zawsze oznacza pojawienie
sie konkretnego, sparametryzowanego i mozliwego do rozwigzania problemu srodowiskowego.
Ponizej przedstawiono dominujgce i potencjalne zagrozenia stanu $rodowiska w odniesieniu
do wymienionych powyzej zrodet zagrozen. Podjeto prébe oceny tendencji, intensywnosci
oraz dynamiki zmian proceséw w srodowisku obszaru opracowania.

7.1. Degradacja powietrza atmosferycznego

Na degradacje powietrza atmosferycznego ma wptyw gtéwnie emisja gazéw i pytdow. Ze wzgledu
narodzaj i zasieg wyrdznia sie trzy rodzaje emisji: punktowa pochodzacg ze Zrédet przemystowych,
technologicznych i  energetycznych, liniowa zwigzang z transportem drogowym
oraz powierzchniowa pochodzaca z niskiej emisji z ogrzewania mieszkan i domow.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg zaktady przemystowe czy instalacje produkcyjne,
ktére mogtyby stanowic istotne zagrozenie dla jakosci powietrza. Brak jest réwniez zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a tym samym zZrédet tzw. niskiej emisji wynikajacej z indywidualnych
systemoéw grzewczych. Zabudowa zlokalizowana w sasiedztwie obszaru w duzej mierze podtaczona
jest do miejskiej sieci cieptowniczej, co dodatkowo ogranicza presje emisyjna.

W rezultacie jakos¢ powietrza w tym rejonie ksztattowana jest przede wszystkim przez emisje
liniowg zwigzang z ruchem samochodowym na ulicach Jana Pawta Il i Lipowej. Drogi te obstuguja
zarowno otaczajacg zabudowe mieszkaniowa, jak i obiekty handlowo-ustugowe, co skutkuje
okresowym wzrostem emisji spalin, szczegdlnie w godzinach szczytu oraz podczas dostaw.
Cho¢ oddziatywanie to ma charakter lokalny i kroétkotrwaty, moze wptywacé na pogorszenie
warunkow aerosanitarnych oraz klimatu akustycznego w sasiedztwie obszaru.

Na tle tych zagrozen pozytywna role odgrywa obecno$¢ zieleni wysokiej - zaréwno w granicach
analizowanego obszaru, jak i w jego bezposrednim otoczeniu. Drzewa i krzewy petnig funkcje
filtracyjna, ograniczajagc koncentracje pytow i gazéw w powietrzu, a dodatkowo poprawiaja
mikroklimat, zwiekszajagc wilgotnos¢ powietrza i obnizajagc temperature w sezonie letnim.
Z tegowzgledu szczegdlnie istotne jest zachowanie oraz systematyczne uzupetnianie istniejacej
zieleni, ktére poza rolg ekologiczng podnosza réwniez walory estetyczne przestrzeni rekreacyjnej.

Zgodnie z Roczng ocenq jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim za rok 2024 dotrzymane zostaty
poziomy dopuszczalne i docelowe wszystkich ocenianych zanieczyszczeh. Najwiekszym problemem
w skali wojewddztwa pozostajg jednak podwyzszone stezenia benzo(a)pirenu w pyle PM10,
zwigzane gtéwnie z indywidualnym ogrzewaniem budynkoéw, choé nie dotyczy to bezposrednio
analizowanego obszaru.

Dziatania naprawcze w zakresie poprawy jakosci powietrza prowadzone sg w oparciu o ,Program
ochrony powietrza dla strefy pomorskiej”, przyjety Uchwatg nr 308/XXIV/20 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego, ktory wskazuje zrédta przekroczen i okresla kierunki dziatarn naprawczych.

Podsumowujac, jakos¢ powietrza na analizowanym obszarze ksztattowana jest gtéwnie
przez lokalny ruch samochodowy, jednak obecnos¢ zieleni wysokiej tagodzi skutki emisji i stanowi
istotny element poprawiajgcy warunki aerosanitarne oraz mikroklimatyczne w skali osiedla.

7.2. Degradacja gleb i degradacja powierzchni ziemi

Pierwotnie wyksztatconymi glebami w granicach obszaru opracowania byty gleby ptowe,
wyksztatcone na podtozu glin zwatowych. W wyniku postepujacej urbanizacji i zagospodarowania
przestrzeni naturalne profile glebowe zostaty jednak w istotnym stopniu przeksztatcone.

Na analizowanym obszarze dominuja obecnie gleby antropogeniczne, powstate w wyniku niwelacji
powierzchni oraz realizacji infrastruktury rekreacyjnej i utwardzonych ciggéw pieszych. W rejonie
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nawierzchni utwardzonych wystepuja gleby o wiekszej gestosci i ograniczonej przepuszczalnosci,
co zmniejsza ich zdolnosSci retencyjne, ale jednocze$nie ogranicza infiltracje zanieczyszczen
do gtebszych warstw. Na terenach porosnietych trawnikami i zielenia wysoka zachowaty
sie fragmenty gleb w stanie zblizonym do naturalnego, petniace funkcje ochronngi stabilizujaca.

Obecnie ani w granicach opracowania, ani w jego sasiedztwie nie obserwuje sie proceséw
prowadzacych do degradacji gleb. Potencjalne zmiany moga wigza¢ sie jedynie z przysztymi
inwestycjami budowlanymi. W aktualnych warunkach gleby nie stanowig ograniczenia dla dalszego
uzytkowania terenu.

7.3. Degradacja wod powierzchniowych i podziemnych

Stan wéd w rejonie analizowanego obszaru ksztattowany jest zaréwno przez uwarunkowania
naturalne (budowe geologiczng, uktad warstw gruntowych, opady), jak i czynniki antropogeniczne,
zZwigzane gtownie z urbanizacja. Podtoze geologiczne budujg gliny zwatowe o niskiej
przepuszczalnosci, ktére zapewniajg skuteczng izolacje warstw wodonosnych i ograniczajg ryzyko
infiltracji zanieczyszczen w gtab profilu glebowego.

W konsekwencji wody podziemne na tym obszarze pozostajg stosunkowo dobrze chronione,
aich stan, zgodnie z oceng Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej dla JCWPd nr 36, okreslany
jest jako dobry, zaréwno pod wzgledem chemicznym, jak i ilosciowym. Celem srodowiskowym
jest utrzymanie tego stanu, a JCWPd nie jest obecnie zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw
srodowiskowych.

Na obszarze opracowania nie wystepuja cieki ani zbiorniki wodne, a ewentualny wptyw na wody
powierzchniowe ma charakter posredni i ogranicza sie do sptywu wod opadowych z powierzchni
utwardzonych. Z tego wzgledu kluczowe znaczenie ma wtasciwe zagospodarowanie i oczyszczanie
wod deszczowych przed ich odprowadzeniem do odbiornikéw. W szerszym ujeciu analizowany
obszar pozostaje w zasiegu Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP) Czerska Struga,
ktérejstan zostat oceniony przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej jako zty. Jako cel
srodowiskowy dla JCWP wskazano osiggniecie dobrego stanu ekologicznego i chemicznego.
Stwierdzono réwniez zagrozenie nieosiggniecia celéw Ramowej Dyrektywy Wodnej. Dopuszczono
odstepstwa od zatozonych celéw srodowiskowych tj. odstepstwo czasowe (termin osiggniecia
dobrego stanu dla JCWP ustanowiono na 2027 r. lub rok 2039 - dla substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE) oraz ustalenie celéw mniej rygorystycznych.

7.4. Hatas

Hatas stanowi jeden z istotnych czynnikéw srodowiskowych oddziatujacych na zdrowie i komfort
zycia ludnosci. Jest czynnikiem stresogennym, a przy dtugotrwatej ekspozycji moze prowadzic¢
do powaznych konsekwencji zdrowotnych, takich jak choroby uktadu krazenia, zaburzenia snu
czy schorzenia psychiczne. Dlatego tez w prawie ochrony srodowiska wprowadzono szczegdtowe
regulacje dotyczace ochrony akustycznej. Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska
oraz Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. ochronie podlegaja
m.in. tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, a takze obszary rekreacyjne,
dla ktérych okreslono dopuszczalne poziomy hatasu w zaleznosci od rodzaju Zrodta.

Na analizowanym obszarze klimat akustyczny ksztattowany jest przez ruch samochodowy.
Najwieksze znaczenie majg ulice Jana Pawta Il i Lipowa, obstugujace zaréwno zabudowe
mieszkaniowa, jak i obiekty handlowo-ustugowe zlokalizowane na potudnie od terenu opracowania.
Ruch ten ma charakter lokalny, ze wzrostem natezenia w godzinach szczytu oraz w trakcie dostaw
do pobliskich obiektéw ustugowych. Hatas zwigzany z funkcjonowaniem tych ulic nie przekracza
jednak wartosci dopuszczalnych, cho¢ moze by¢ okresowo odczuwalny w rejonach sasiadujgcej
zabudowy mieszkaniowej.

Pozostate Zrédta hatasu w obrebie analizowanego obszaru majg charakter punktowy i okresowy,
zwigzany z uzytkowaniem infrastruktury rekreacyjnej i osiedlowej. Naleza do nich odgtosy
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towarzyszace korzystaniu z placu zabaw, boiska czy parkingéw osiedlowych. Hatas tego typu,
cho¢ chwilowo bardziej intensywny, nie stanowi istotnego zagrozenia i miesci sie w granicach
typowych dla terenéw mieszkaniowo-rekreacyjnych.

Podsumowujac, klimat akustyczny obszaru determinowany jest gtdwnie przez hatas komunikacyjny.
Uciazliwosci akustyczne maja charakter ograniczony i nie stanowig istotnego zagrozenia dla jakosci
srodowiska i komfortu zycia mieszkancéw.

7.5. Oddziatywanie w zakresie pola elektromagnetycznego

Okresowe badania pozioméw pdél elektromagnetycznych w  srodowisku prowadzone
sg przez Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska, podobnie jak aktualizowany corocznie,
rejestr zawierajacy informacje o terenach, na ktérych stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych. Zakres i sposéb prowadzenia okresowych badan pozioméw
pdl elektromagnetycznych w $rodowisku okresla rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 15
grudnia 2020 r. w sprawie zakresu i sposobu prowadzenia okresowych badan pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U. z 2020 r. poz. 2311).

Dopuszczalne poziomy pél elektromagnetycznych w srodowisku oraz metody sprawdzania
iwyznaczania dotrzymania dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych sg okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448).

Ostatnie pomiary natezenia pola elektromagnetycznego, przeprowadzone w 2019 roku w punkcie
pomiarowym przy ul. Rynkowej, wykazaty warto$¢ 0,51 V/m, a wiec znaczaco ponizej
dopuszczalnego poziomu wynoszacego 7 V/m. Na analizowanym obszarze obiekty zasilane s3 z sieci
kablowej, co dodatkowo minimalizuje ryzyko oddziatywania promieniowania
elektromagnetycznego. W swietle dostepnych danych nie stwierdza sie zagrozenia przekroczenia
dopuszczalnych norm PEM w granicach analizowanego obszaru.

7.6. Zagrozenie ryzykiem powaznej awarii przemystowej

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci
znajdujgcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu
do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
(Dz.U.z 2016 r. poz. 138) na analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie zlokalizowano zaktadéw
o zwiekszonym ryzyku i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

8. CHARAKTERYSTYKA  POTENCJALNYCH ZMIAN SRODOWISKA
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN OCENIANEGO
DOKUMENTU

Na obszarze opracowania obowigzujg obecnie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulic: Przytorowej, Matejki i Lipowej w obrebie Miasto Czersk
z 2006 r., ktore przewidywaty w tym rejonie funkcje ustugowe z dopuszczeniem handlu o powierzchni
sprzedazowej ponizej 2000 m2 Zapisy te nie odpowiadaja jednak faktycznemu sposobowi
zagospodarowania obszaru, ktéry od wielu lat petni funkcje rekreacyjne i sportowe, stanowiac
przestrzen wspdlng dla mieszkancow osiedla. Celem sporzadzanego dokumentu jest dostosowanie
ustalen planistycznych do aktualnego zagospodarowania zgodnie zoczekiwaniami lokalnej
spotecznosci. Planowane zmiany pozwolg na jednoznaczne przeznaczenie terenu pod funkcje
rekreacyjno-sportowga, gwarantujac jego ochrone przed potencjalnymi przeksztatceniami sprzecznymi
z dotychczasowym charakterem. Z punktu widzenia srodowiskowego proponowane rozwigzania
nie beda wigzaé sie z istotnymi obcigzeniami. Obszar jest w znacznym stopniu przeksztatcony
i zagospodarowany, a jego obecne uzytkowanie nie generuje presji na komponenty Srodowiska. Zmiany
planu beda miaty charakter porzadkujacy, umozliwiajac racjonalne wykorzystanie terenu, poprawe
jakosci przestrzeni publicznej oraz dalsze wzmacnianie jego funkcji ekologicznych, krajobrazowych
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i spotecznych. Brak nowego planu skutkowatby utrzymaniem nieadekwatnych zapiséw planistycznych,
co w przysztosci mogtoby prowadzi¢ do konfliktéw funkcjonalnych oraz ostabienia utrwalonej roli
obszaru jako lokalnej enklawy zieleni i rekreaciji.

9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE | DtUGOTERMINOWE, STAtE | CHWILOWE
ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURY 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU,
A TAKZE NA SRODOWISKO

Celem sporzadzenia planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenu wraz z jego obstuga
komunikacyjna. Zamierzone zagospodarowanie ma na celu uporzadkowanie przestrzeni, poprawe
warunkéw jej uzytkowania oraz eliminacje potencjalnych konfliktéw przestrzennych
i funkcjonalnych w centralnej czesci miasta Czersk, w rejonie ulic Jana Pawta Il i Lipowej.
Identyfikowane potencjalne oddziatywania na $rodowisko wynikajg przede wszystkim
z dopuszczenia lokalizacji ustug z zakresu sportu i rekreacji oraz niezbednej infrastruktury
technicznej, jednak ich skala bedzie ograniczona, lokalna i typowa dla zagospodarowania terenéw
rekreacyjnych w zwartej strukturze miejskie;j.

Wprowadzanie gazéw lub pytéw do atmosfery

Realizacja ustalen planu nie spowoduje powstania nowych, znaczacych zrédet emisji gazoéw i pytow
do atmosfery. Projekt planu w zakresie zabudowy przewiduje mozliwos¢ powstania zabudowy
ustugowej wymagajgcej ogrzewania, co wigze sie z mozliwym wzrostem emisji z systeméw
grzewczych. Przewidziany zostat jednak sposéb ogrzewania ze zrédet indywidualnych w oparciu
o niskoemisyjne Zrédta ciepta. Plan gwarantuje tym samym utrzymanie normatywnych wartosci
emisji gazéw i pytéw wprowadzanych do atmosfery.

Wptyw na warunki aerosanitarne ma réwniez emisja spalin z pojazdéw poruszajacych sie na trasach
komunikacyjnych w rejonie opracowania. Z uwagi na to, ze w projekcie planu nie wyznacza
sie nowych drég, a obstuga komunikacyjna bedzie zapewniona z przylegtych ulic Jana Pawta Il
oraz Lipowej, nie przewiduje sie takiego oddziatywania, ktére mogtoby spowodowac niedotrzymanie
standardéw srodowiskowych. Najprawdopodobniej emisja zanieczyszczen transportowych utrzyma
sie na dotychczasowym poziomie lub nieznacznie wzrosnie. W ramach zapiséw planu,
ktére posrednio przyczyniag sie do utrzymania dobrej jakosci powietrza atmosferycznego, nalezy
wskazac¢ wprowadzony zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej. Pozytywnym rozwigzaniem sg réwniez ustalenia
dotyczace ochrony istniejgcych drzew oraz wzbogacenia obszaru zréznicowanymi formami zieleni.
Obecnosc¢ zadrzewien wptynie pozytywnie na jakos$¢ i wtasciwosci regeneracyjne powietrza.

W konsekwencji realizacja ustalen planu, obejmujacych ustugi sportu i rekreacji w zwartej strukturze
miejskiej Czerska, nie bedzie stanowic istotnego Zrddta presji na jakos¢ powietrza i pozostanie
zgodna z obowigzujagcymi standardami ochrony s$rodowiska oraz zasadami zréwnowazonego
rozwoju.

Analiza zmian klimatycznych oraz negatywnych skutkéw z nich wynikajacych, dla terenu
opracowania

Realizacja ustalen planu bedzie wigzata sie ze zmianami przestrzenno-funkcjonalnymi, wynikajacymi
z lokalizacji zabudowy ustugowej z zakresu sportu i rekreacji oraz towarzyszacej infrastruktury.
Potencjalne uszczelnienie czesci powierzchni terenu moze lokalnie wptyna¢ na warunki
przewietrzania oraz prowadzi¢ do okresowego wzrostu temperatury podtoza, jednak ze wzgledu
na niewielkg skale zabudowy oraz potozenie w otoczeniu istniejacej zieleni miejskiej, zmiany
te beda miaty charakter lokalny i nie wptyng istotnie na warunki klimatyczne obszaru ani miasta.
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Ustalenia planu przewidujg zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie 30%, ochrone istniejgcych drzew oraz wzbogacenie obszaru zréznicowanymi formami
zieleni, co sprzyja retencji woéd opadowych, ogranicza efekt miejskiej wyspy ciepta i poprawia
warunki  mikroklimatyczne. Dodatkowo, zastosowanie niskoemisyjnych Zrédet ciepta
w ewentualnych obiektach ustugowych ograniczy emisje gazéw cieplarnianych i pytéw do atmosfery.
W konsekwencji ustalenia projektu planu minimalizuja podatnos$¢ obszaru na negatywne skutki
zmian klimatu i nie bedg w sposdb zauwazalny przyczyniac sie do ich nasilania, pozostajac zgodne
z zasadami adaptacji do zmian klimatu w warunkach zurbanizowanych.

Wytwarzanie odpadéw

Na obszarze objetym projektem planu odpady beda miaty gtéwnie charakter komunalny, zwigzany
z funkcjonowaniem ustug sportu i rekreacji, obiektéw zaplecza ustugowego oraz korzystaniem
z przestrzeni przez mieszkancéw osiedla. W strumieniu odpadéw moga sporadycznie pojawiac
sie niewielkie ilosci odpadéw niebezpiecznych, takich jak zuzyte baterie, drobny sprzet elektryczny
i elektroniczny czy odpady powstajace przy biezacym utrzymaniu obiektéw, ktorych doktadne
oszacowanie na etapie planowania nie jest mozliwe, wiadomo jednak, ze ilos¢ odpadéw wzrosnie,
zuwagi na planowany rozwdj zabudowy. Odbiér odpadéw bedzie odbywat sie zgodnie z prawem
lokalnym obowiazujacym w granicach miasta i gminy Czersk i przepisami odrebnymi. W zwigzku
z tym nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na sSrodowisko w kontekscie odpadéw.

Uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury $ciekowej
w kontekscie wymogow okreslonych w art. 83 ust. 3i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j.Dz.U.z2025r. poz. 960 ze zm.)

Zgodnie z art. 83 ust. 3 i 4 ustawy Prawo wodne, tereny gminy Czersk objete sg dziataniami
zmierzajagcymi do uporzadkowania gospodarki $ciekowej w ramach Krajowego Programu
Oczyszczania Sciekdw Komunalnych, co znalazto odzwierciedlenie w uchwale nr XXV1/316/20 Rady
Miejskiej w Czersku z dnia 24 listopada 2020 r. wyznaczajacej obszar aglomeracji Czersk. Obszar
objety projektem planu znajduje sie w granicach tej aglomeracji i jest objety systemem zbiorczego
odprowadzania $ciekéw komunalnych.

Realizacja ustalen planu, obejmujacych ustugi z zakresu sportu i rekreacji, moze wigzaé
sie znieznacznym wzrostem iloéci wytwarzanych $ciekéw sanitarnych. Scieki te beda jednak
odprowadzane do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
orazzasadami funkcjonowania systemu kanalizacyjnego na terenie aglomeracji Czersk.
Prawdopodobienstwo pojawienia sie zagrozen dla $rodowiska wodno-gruntowego wynikajacych
z nieprawidtowosci w zakresie prowadzenia gospodarki sciekowej jest znikome. W tym zakresie
nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na srodowisko.

Emisja hatasu

Obszar pozostaje gtéwnie pod wptywem oddziatywan akustycznych ze Zrédet komunikacyjnych,
zwigzanych z ruchem samochodowym w rejonie ulic Jana Pawta |l oraz Lipowej, przylegajacych
dojego granic. Hatas drogowy generowany jest przede wszystkim przez pojazdy osobowe
oraz dostawcze obstugujace sasiednig zabudowe mieszkaniowg i ustugowa,
przy czym oddziatywanie to ma charakter lokalny i typowy dla strefy sSrédmiejskiej.

Realizacja ustalen planu w zakresie lokalizacji nowej zabudowy ustugowej z zakresu sportu i rekreacji
moze wigzac sie ze wzrostem natezenia ruchu pojazdéw. Jednak biorac pod uwage skale i charakter
planowanych inwestycji nie przewiduje sie, aby obstuga nowych terenéw zabudowanych miata
istotny wptyw na pogorszenie klimatu akustycznego. W planie dopuszczono lokalizacje wytacznie
ustug nieuciazliwych, zatem prowadzona tam dziatalno$¢ nie bedzie powodowac ucigzliwosci
dla sagsiedniej zabudowy mieszkaniowej, w tym réwniez w formie hatasu czy wibracji. Dodatkowo
ochrona istniejagcych drzew oraz wzbogacenie obszaru zréznicowanymi formami zieleni
bedga sprzyjaty poprawie warunkow akustycznych, petnigc funkcje naturalnej bariery ttumiacej hatas.
W rezultacie nie przewiduje sie, aby realizacja ustalen planu powodowata znaczacy wzrost hatasu
na analizowanym obszarze.
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Emisja pdl elektromagnetycznych

W projekcie planu okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.
W ramach takiego przeznaczenia mogg miesci¢ sie obiekty i urzadzenia emitujgce promieniowanie
elektromagnetyczne do srodowiska. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustalono
zasilanie z sieci elektroenergetycznej. Dopuszczono lokalizacje stacji transformatorowych
oraz pozyskanie energii ze Zrédet energii odnawialne;j.

Projekt zaktada realizacje infrastruktury technicznej w sposéb przyjazny srodowisku,
w tymrealizacje przewodéw sieci jako podziemnych. Zaproponowane w planie rozwigzania
technologiczne gwarantuja, ze emisja pdl elektromagnetycznych pozostanie w granicach
obowiazujacych norm, co wyklucza potencjalne zagrozenia dla zdrowia ludzi oraz Srodowiska.

Ryzyko wystgpienia powaznych awarii

W obecnym i projektowanym stanie zainwestowania obszaru nie ma ryzyka wystgpienia
nadzwyczajnych awarii ani na obszarze projektu planu, ani w bezposrednim jego sgsiedztwie.

Niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu

Zgodnie z zapisami analizowanego dokumentu planowane zmiany w uzytkowaniu terenu dotyczg
lokalizacji zabudowy ustugowej z zakresu sportu i rekreacji, zaplecza ustugowego oraz niezbednej
infrastruktury technicznej, naobszarze juz uzytkowanym rekreacyjnie. Na etapie realizacji inwestycji
moga wystapic¢ krétkotrwate oddziatywania w przypowierzchniowej warstwie gruntu, obejmujace
lokalne niwelacje terenu oraz wykopy pod fundamenty obiektéw, jednak presje te beda miaty
charakter przejsciowy i ustang po zakonczeniu robét budowlanych.

W wyniku realizacji ustalen planu moze nastgpi¢ czesSciowe uszczelnienie powierzchni ziemi,
przy czym jego skala zostata ograniczona poprzez ustalenie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 30%. Rozwigzanie to pozwala na zachowanie zdolnosci
retencyjnych gruntu, ograniczenie sptywu powierzchniowego oraz zmniejszenie ryzyka degradacji
gleb. Wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, a takze ograniczenie intensywnosci
zabudowy, sprzyja utrzymaniu korzystnych warunkéw gruntowych oraz ograniczeniu ryzyka
nadmiernego zageszczenia i erozji gleby. Obszar nie charakteryzuje sie urozmaicona rzezba terenu
wymagajaca zabiegdébw ochronnych, w zwigzku z czym nie przewiduje sie negatywnego wptywu
realizacji planu na uksztattowanie powierzchni.

Wykorzystywanie zasobow srodowiska

Na istniejgce zasoby Srodowiska obszaru sktada sie roslinnos$¢ o charakterze antropogenicznym,
obejmujaca zbiorowiska trawiaste oraz nasadzenia drzew i krzewow ksztattowane w ramach zieleni
urzadzonej. Najcenniejszym elementem przyrodniczym s3 drzewa lisciaste i iglaste zlokalizowane
wzdtuz granic terenu oraz w formie rozproszonych skupisk wewnatrz obszaru, petnigce funkcje
mikroklimatyczne, izolacyjne i estetyczne. Nie wystepujg tu jednak drzewa spetniajace kryteria
ochrony pomnikowej. Obszar potozony jest w granicach Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie,
jednak ze wzgledu na przeksztatcony, antropogeniczny charakter nie petni istotnej funkcji
siedliskowej dla gatunkéw chronionych. Fauna obszaru ma charakter typowo miejski
ireprezentowana jest przez gatunki synantropijne, przystosowane do zycia w warunkach
zurbanizowanych.

Realizacjaustalen projektu planu moze wigzac sie zlokalng i czeSciowa utrata roslinnosci w miejscach
lokalizacji zabudowy ustugowej i gospodarczej, obiektéw sportu i rekreacji oraz infrastruktury
technicznej. Skala tych przeksztatcen zostanie jednak istotnie ograniczona poprzez ustalenie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%, obowigzek ochrony
istniejacych drzew oraz wzbogacenia obszaru nowymi, zréznicowanymi formami zieleni. Zapisy
te umozliwia utrzymanie ciaggtosci siedlisk oraz czesSciowg kompensacje strat, a w dtuzszej
perspektywie mogg sprzyjac¢ wzrostowi réznorodnosci gatunkowej.

Oddziatywania na sSwiat zwierzecy bedg miaty charakter miejscowy i ograniczg sie gtéownie
do czasowego zmniejszenia powierzchni siedlisk pospolitych gatunkéw zwigzanych z terenami
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miejskimi. Fauna obszaru to przede wszystkim gatunki synantropijne, tatwo adaptujace sie do zmian
srodowiskowych, takie jak ptaki bytujace w poblizu zabudowy oraz drobne ssaki. Na obszarze
nie wystepuja siedliska kluczowe dla awifauny stanowigcej przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
Bory Tucholskie - brak zaréwno dogodnych miejsc legowych, jak i statych ostoi zerowiskowych.
Obszar pozostaje pod wptywem czynnikéw antropogenicznych, takich jak zabudowa i ruch drogowy,
co dodatkowo ogranicza jego znaczenie jako siedliska cennych gatunkéw. Ustalenia projektu planu
nie nosza znamion zagrozenia dla populacji gatunkéw bedacych przedmiotem ochrony
ani dla realizacji celéw ochrony obszaru Natura 2000.

Podsumowujac, realizacja ustalen planu spowoduje jedynie lokalne i odwracalne przeksztatcenia
szaty roslinnej oraz siedlisk gatunkéw pospolitych, typowych dla s$rodowiska miejskiego.
Dzieki zachowaniu minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, ochronie istniejgcych
drzew i wprowadzeniu nowych nasadzen oddziatywania te zostang ograniczone i czesciowo
skompensowane. Planowane zagospodarowanie nie wptynie negatywnie na cele ochrony Obszaru
Natura 2000 Bory Tucholskie.

Wody powierzchniowe i podziemne

Analiza wptywu realizacji ustalen projektu planu na zasoby wodne uwzglednia charakter iskale
ingerencji zwigzanej z nowa zabudowg oraz infrastrukturg techniczna. Zabudowa terenu wigze
sie ze wzrostem powierzchni uszczelnionych, co ogranicza naturalng infiltracje woéd opadowych
i roztopowych do gruntu. W konsekwencji moze doj$¢ do zwiekszenia sptywu powierzchniowego,
ktéry przy braku odpowiedniego systemu zarzadzania wodami opadowymi moze pogarszaé stan
srodowiska wodno-gruntowego.

Projekt planu zawiera szereg rozwigzan majacych na celu minimalizacje potencjalnego negatywnego
wptywu na zasoby wodne. Wsréd nich kluczowe znaczenie majg ustalenia dotyczace minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, ktory sprzyja infiltracji wéd opadowych i roztopowych
do gruntu, a takze zapisy regulujace sposéb ich odprowadzania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Plan dopuszcza realizacje kanalizacji deszczowej oraz odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci
kanalizacji sanitarnej, co zapewnia wtasciwe funkcjonowanie gospodarki wodno-sciekowej i ogranicza
ryzyko zanieczyszczenia Srodowiska wodno-gruntowego.

Zabudowa bedzie zaopatrywana w wode z sieci wodociggowej, co eliminuje potrzebe indywidualnego
ujmowania wod podziemnych i zapobiega ich nadmiernej eksploatacji. Dodatkowo wprowadzono
zakaz uzytkowania i zagospodarowania terenu w sposéb mogacy stanowic zrédto zanieczyszczen
dladrodowiska wodno-gruntowego oraz zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywad na srodowisko, co istotnie ogranicza presje na zasoby wodne. Uzupetnieniem tych dziatan
sg zapisy dotyczace ochrony istniejagcych drzew oraz wprowadzania nowych form zieleni,
ktore zwiekszajg retencje wéd opadowych i ograniczajg sptyw powierzchniowy, przyczyniajgc
sie do zachowania dobrej jakosci wéd w warunkach zabudowy miejskiej.

Zastosowane w planie rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej pozwalajg
nautrzymanie wysokiej jakosci woéd podziemnych i powierzchniowych. W  zwigzku
ztym nie przewiduje sie negatywnego wptywu realizacji ustalen planu na wody powierzchniowe
ani podziemne, ani na realizacje celéw S$rodowiskowych okreslonych w Ramowej Dyrektywie
Wodnej dla JCWP i JCWPd z obszaru planu.

Krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu wptynie na lokalny krajobraz, poprzez uporzadkowanie
zagospodarowania terenu oraz mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy ustugowej z zakresu sportu
i rekreacji i towarzszacych obiektéw. Fizjonomia obszaru moze zosta¢ uzupetniona o dodatkowe
elementy antropogeniczne, jednak nie ulegnie zasadniczej zmianie, poniewaz teren stanowi
juz urzadzong przestrzen publiczng z placem zabaw, boiskiem, ciggami pieszymi oraz zielenia,
aw bezposrednim sasiedztwie wystepuje zabudowa mieszkaniowa i ustugowa.

Pozytywnym aspektem planowanych przeksztatcen jest dazenie do zachowania tadu przestrzennego
ispojnosci kompozycyjnej. Projekt planu okres$la parametry i wskazniki zagospodarowania,
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w tym nieprzekraczalne linie zabudowy, maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustugowej do 12 m
(do dwdch kondygnacji), a takze zasady ksztattowania dachéw oraz stonowang kolorystyke elewacji
i pokry¢ dachowych. Istotnym elementem tagodzacym wptyw zagospodarowania na krajobraz
jest obowigzek ochrony istniejgcych drzew, wzbogacenia terenu zréznicowanymi formami zieleni
oraz zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%, co sprzyja
utrzymaniu waloréow estetycznych i mikroklimatycznych przestrzeni.

Zmiany wynikajace z realizacji ustalen planu przyczynia sie do przeksztatcenia fizjonomii obszaru,
jednak dzieki przyjetym rozwigzaniom nie dojdzie do degradacji krajobrazu. Zastosowane regulacje
pozwalaja na harmonijny rozwdj, w ktérym nowe inwestycje bedg wkomponowane w istniejgce
zagospodarowanie, zachowujac estetyke i funkcjonalnosé przestrzeni miejskie;j.

Oddziatywanie na dziedzictwo kulturowe i dobra materialne

Na analizowanym obszarze, potozonym w centrum miasta Czersk, nie wystepujg obiekty zabytkowe
wpisane do ewidencji czy rejestru zabytkéw ani zidentyfikowane stanowiska archeologiczne
wymagajace indywidualnej ochrony konserwatorskiej. Czes¢ terenu objeta jest jednak strefg
ochrony konserwatorskiej ,B”, obejmujaca historycznie uksztattowang strukture przestrzenng
miasta, co zostato uwzglednione w ustaleniach projektu planu. W zwigzku z tym wprowadzono nakaz
dostosowania nowych obiektéw do historycznej kompozycji przestrzennej oraz historycznej
architektury, co ograniczaryzyko negatywnego oddziatywania na wartosci kulturowe i krajobrazowe
tej czesci Czerska.

Realizacja ustalen planu, obejmujacych zagospodarowanie terenu ustugami sportu i rekreacji
oraztowarzyszaca infrastruktura, nie bedzie powodowac degradacji dziedzictwa kulturowego.
Przewidywane inwestycje mogg natomiast przyczynic sie do uporzadkowania przestrzeni publicznej
i wzrostu wartosci débr materialnych, przy zachowaniu wymogdéw ochrony konserwatorskiej.
W konsekwencji nie prognozuje sie negatywnego oddziatywania projektu planu na dziedzictwo
kulturowe ani dobra materialne.

Ochrona zdrowia i zycia ludzi w kontekscie istniejagcych oraz planowanych do realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, w tym analiza mozliwych
konfliktéw spotecznych

W odniesieniu do zdrowia i zycia ludzi nalezy podkreslic, ze:

e naobszarze wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
izawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z wytagczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej;

e dopuszczono jedynie ustugi nieucigzliwe;

e wprowadzono zakaz uzytkowania i zagospodarowania terenu stanowigcego Zzrddto
zanieczyszczen dla Srodowiska wodno-gruntowego;

e przewody sieci infrastruktury majg by¢ realizowane w postaci podziemnej;

e ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu pod ustugi sportu i rekreacji nie powinno
skutkowac¢ powstaniem konfliktéw spotecznych, w szczegdlnosci tych zwigzanych
z obawami o zdrowie i komfort zycia mieszkancéw, a jednoczesnie odpowiada na realne
potrzeby lokalnej spotecznosci w zakresie dostepu do terenéw sportowo-rekreacyjnych.
Dopuszczone funkcje majg charakter nieucigzliwy. Przyjete rozwigzania planistyczne
uwzgledniajg ochrone s$rodowiska, w tym zachowanie i rozwdj zieleni wysokiej
oraz ograniczenia dotyczace intensywnosci zagospodarowania, co sprzyja zachowaniu tadu
przestrzennego i wysokiej jakosci przestrzeni. W efekcie ryzyko wystgpienia napiec
spotecznych zwigzanych z realizacjg ustalen planu nalezy oceni¢ jako niskie, a planowane
zagospodarowanie moze pozytywnie wptyngé¢ na integracje mieszkancéw i poprawe
warunkow zycia w tej czesci miasta.
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10. OPIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYMI ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA
| OBSZAROW NATURA 2000

Przewidywane znaczace oddziatywanie na $rodowisko wigze sie bezposrednio z ustaleniem
lub dopuszczeniem w planie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Rodzaje
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko reguluje Rozporzadzenie Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacé
na $rodowisko (Dz. U.z 2019 r. poz. 1839).

Na obszarze objetym projektem planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oraz zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytgczeniem inwestycji
celu publicznego w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej. Projekt planu
przeznacza analizowany obszar pod ustugi sportu i rekreacji, ktére z zatozenia nie generujg istotnych
presji Srodowiskowych. Potencjalne oddziatywania moga by¢ zwigzane gtéwnie z realizacjg nowej
zabudowy oraz infrastruktury technicznej, jednak nie przewiduje sie, aby byty to inwestycje mogace
powodowac znaczaco negatywne oddziatywanie na srodowisko. Projekt planu zaktada realizacje
infrastruktury technicznej w sposéb przyjazny dla srodowiska, w tym prowadzenie sieci w formie
podziemnej, co ogranicza ingerencje w krajobraz i minimalizuje oddziatywania na otoczenie.
Ponadtow zakresie ustug dopuszczono wytacznie ustugi nieucigzliwe. W konsekwencji
nie przewiduje sie, aby realizacja ustalen projektu planu prowadzita do powstania inwestycji
znaczaco negatywnie oddziatujacych na srodowisko analizowanego obszaru, catego miasta Czersk
ani na cele i przedmiot ochrony Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie.

11. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, A SZCZEGOLNIE NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Ustalenia projektu planu obejmujg szeroki wachlarz narzedzi, majacych na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan w wyniku realizacji ustalen
opisywanego dokumentu, majgc na celu ochrone wartosci ekologicznych. Wiekszos¢ obiektow
negatywnie oddziatujacych na srodowisko istnieje (i sg zachowywane lub rozbudowywane) i mozna
jedynie wprowadzi¢ ustalenia majgce na celu ograniczenie dalszego negatywnego oddziatywania.

Skutecznos¢ zapiséw w ograniczaniu presji na srodowisko bedzie mozna okresli¢ dopiero po analizie
przysztych danych monitoringowych, ktére okreslg przemiany jakie zajdg w srodowisku obszaru
po realizacji planu. Niestety proces ten moze by¢ dtugotrwaty, a ocena skutkéw realizacji
projektowanego dokumentu obarczona niedoskonatosciami, wynikajacymi np.: z niepetnego zakresu
realizacji lub zmian, jakie zostang wprowadzone przez dokumenty wyzszej rangi.

Biorac pod uwage rodzaj funkcji wprowadzonych przez plan jak rowniez skale ich oddziatywania
oraz charakter otoczenia nie zachodzi potrzeba wprowadzania, innych niz zastosowane w planie,
rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na srodowisko, a szczegdlnie na cele i przedmiot ochrony oraz integralnosc i spojnosc
obszaréw Natura 2000. Analizowany obszar znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 Bory
Tucholskie. Plan dopuszcza realizacje zabudowy oraz infrastruktury wytacznie na terenach
juz przeksztatconych, znajdujacych sie poza siedliskami cennymi przyrodniczo. Projektowane
rozwigzania planistyczne nie powinny powodowaé zagrozenia dlaprzedmiotu ochrony
ani integralnosci tego obszaru.
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12. INFORMACJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA
PROGNOZY

Okreslanie przysztych oddziatywan na $rodowisko na poziomie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego posiada liczne metodyki, ktére dobierane sg indywidualnie
do prognozy w zaleznosci od charakteru funkgji i wielkosci obszaru objetego planem. Prognozowanie
powinno uwzglednia¢ heterogeniczno$¢ i nieliniowos¢ zjawisk i uwarunkowan $rodowiskowych
obszaru opracowania, zaréwno w sferze biotycznej, jak i abiotycznej oraz mozliwosci legislacyjno-
prawne ustanawiania przysztego przeznaczenia i warunkéw zainwestowania terenéw.

Biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania wytypowano nastepujgce metody ocen oddziatywania
na srodowisko, ktéore zostaty wykorzystywane w Prognozie i pomogty w okresleniu przysztych
oddziatywan na srodowisko:

1. Prognozowanie przez analogie: polega na bazowaniu na wynikach obserwacji i pomiarow
dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi, o podobnych
parametrach.

2. Prognozowanie eksperckie: oparte na bazie wiedzy, doswiadczenia i intuicji eksperta, metoda
ta z uwagi na wysoka skutecznosc¢ jest najczesciej stosowang metoda w 00S. Bardzo czesto
jestona taczona z metoda prognozowania przez analogie. W prognozowaniu eksperckim
wykorzystuje sie informacje ze Zrddet istniejagcych oraz dane zebrane poprzez monitoring
lub pomiary i wizje terenowe.

W opracowaniu Prognozy zastosowano podejscie metodyczne polegajagce na ilosciowym
i jakosciowym scharakteryzowaniu zagrozen i presji, jakie przyszte inwestycje, ktore zostang
zrealizowane na podstawie zapiséw planu, bedg wywierac na srodowisko. Dzieki takiemu podejsciu
kazdg z przysztych inwestycji jako potencjalne Zrédto presji - stresora, ktére wzaleznosci
od charakteru oddziatywac bedzie w rozmaity sposéb na poszczegélne komponenty $rodowiska.
Najpierw przeanalizowano sie¢ powigzan pomiedzy komponentami Srodowiska a zrédtami presji.
Dzieki temu, w drugim etapie, stato sie mozliwe okreslenie oddziatywan bezposrednich, posrednich,
wtérnych iskumulowanych na poszczegélne komponenty s$rodowiska. Takie postepowanie
zapobiega pominieciu ktéregokolwiek komponentu w ocenie oddziatywania na srodowisko obszaru
opracowania.

13. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
OCENIANEGO DOKUMENTU

Miejscowy plan jest dokumentem wskazujgcym kierunki gospodarowania przestrzenig oraz zasady
rozwoju i ochrony w oparciu o zaistniate potrzeby i w korelacji z istniejgcymi uwarunkowaniami.
W wielu przypadkach rzeczywista ocena oddziatywania na srodowisko bedzie mozliwa dopiero
po realizacji ustalen zawartych w planie.

Jesli chodzi o postanowienia projektu planu schemat badan moze przyja¢ forme od ogoétu
do szczegotu. Nie mniej wszelkie badania i analizy nalezatoby rozpocza¢ od przeanalizowania
rozstrzygniec przestrzennych, co w duzej mierze wykonano w opracowaniu ekofizjograficznym:

1. ktére tereny przeznaczyc pod zabudowe, a ktére tereny pozostawic jako otwarte,
2. sprawdzi¢ strukture przyrodnicza terendw przeznaczonych pod zabudowe,
3. okresli¢ dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu.

Powyzsze analizy juz na etapie sporzadzania planu pozwolg na symulacje skutkéw realizacji ustalen
na $rodowisko pod katem dynamiki zmian powierzchni otwartych, integralnosci terenéw otwartych,
atakze wrelacjach z otoczeniem zewnetrznym.
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14. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIAtYWAN NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Obszar objety projektem planu potozony jest w granicach Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie
(PLB220009), wyznaczonego na podstawie Dyrektywy Ptasiej w celu ochrony populacji ptakow
zwigzanych przede wszystkim z rozlegtymi kompleksami lesnymi, torfowiskami oraz ekosystemami
wodnymi. Analizowany obszar, zlokalizowany w rejonie ulic Jana Pawta Il i Lipowej, ma jednak
charakter przeksztatcony i miejski - stanowi obecnie przestrzen rekreacyjno-sportows z zielenig
towarzyszaca w strukturze osiedla. W zwigzku z tym nie stanowi istotnego siedliska dla gatunkow
bedacych przedmiotem ochrony obszaru Natura 2000. Obszar moze by¢ wykorzystywany jedynie
lokalnie przez pospolite gatunki ptakéow typowe dla $rodowiska miejskiego jako miejsce przelotu
lub sporadycznego zerowania, bez stwierdzonych miejsc legowych i bez siedlisk o charakterze
priorytetowym.

Zakres zmian wynikajacych z realizacji ustalen planu jest ograniczony i dotyczy zagospodarowania
terenu ustug sportu i rekreacji (1US) wraz z ewentualnym zapleczem ustugowym i niezbedng
infrastrukturg techniczna. Nie przewiduje sie, aby planowane inwestycje powodowaty powstanie
barier dla przelotéw ptakéw lub zaktdcaty ich trasy migracyjne, a ich oddziatywanie bedzie miato
charakter lokalny. Ustalenia planu, w tym zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 30%, obowigzek ochrony istniejgcych drzew oraz wzbogacenie terenu nowymi
formami zieleni, ograniczajg potencjalna presje na Srodowisko i sprzyjajg utrzymaniu podstawowych
funkcji ekologicznych enklawy zieleni w strukturze miejskiej. W konsekwencji ustalenia projektu
planu nie naruszajg integralnosci Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie, nie prowadzg do degradacji
siedlisk stanowigcych przedmiot ochrony ani do utraty spojnosci obszaru i nie stwarzajg zagrozenia
dla celéw jego ochrony.

15. ANALIZA WARIANTOWA

Analize wariantowg przeprowadza sie w oparciu o zasade prewenc;ji i przezornosci, ktéra zawiera
racjonalne rozwigzania alternatywne do rozwiazan zawartych w projektowanym dokumencie
lub wyjasnienie braku rozwigzan.

W przypadku omawianego projektu planu mozna wskaza¢ dwa warianty dziatania:

e zachowanie obszaru w obecnym stanie, dalsze funkcjonowanie terenéw z zachowaniem
aktualnych trendéw s$rodowiskowych i mozliwos¢ gospodarowania terenami w oparciu
o obecnie obowigzujacy miejscowy plan;

e uchwalenie nowego planu i ustalenie spdéjnych zasad zagospodarowania terenu
poprzez przeznaczenie go pod ustugi sportu i rekreacji (1US), z dopuszczeniem wytacznie
ustug nieuciazliwych, przy jednoczesnym wprowadzeniu standardéw ksztattowania
zabudowy, ochrony zieleni i zasad ochrony srodowiska.

Pewne jest, ze w wyniku realizacji ustalen planu powierzchnia biologicznie czynna moze ulec
czesSciowemu zmniejszeniu, jednak skala tych przeksztatcen bedzie niewielka i nie spowoduje
negatywnych zmian w S$rodowisku. Dzieki obowigzkowi ochrony istniejacych drzew
oraz wzbogacenia terenu zréznicowanymi formami zieleni mozliwe jest utrzymanie, a miejscami
nawet poprawa lokalnych warunkéw przyrodniczych i bioréznorodnosci. Zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz okreslenie szczegétowych
parametréw i wskaznikow zabudowy sprzyjajg ochronie krajobrazu i zapewniajg uporzadkowany
rozwaj, zgodny z zasadami tadu przestrzennego.

W przypadku odrzucenia projektowanego dokumentu teren nadal funkcjonowatby na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z 2006 r., przewidujacego przeznaczenie
ustugowe z dopuszczeniem handlu (U, UH1), co utrzymywatoby mozliwos¢ przeksztatcenia obecnej
przestrzeni rekreacyjnej w intensywniejsze funkcje ustugowo-handlowe. Przyjecie nowego planu
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stanowi natomiast istotng szanse na uporzadkowany rozwéj obszaru zgodnie z wolg mieszkancow
Osiedla Nr 2 ,Chojnickie”, umozliwiajagc trwate zabezpieczenie funkcji ustug sportu i rekreacji
oraz ksztattowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznej odpowiadajacej lokalnym potrzebom
spotecznym.

Zaproponowane rozwigzania dotyczace przeznaczenia terenu, sposobu jego zagospodarowania
oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej gwarantujg prawidtowe funkcjonowanie obszaru
i sg zasadne w kontekscie lokalnych potrzeb oraz uwarunkowan srodowiskowych. Przyjete ustalenia
sg réwniez zgodne z politykg przestrzenng gminy okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czersk.

16. WNIOSKI

Opisywany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
Jana Pawta Il w Czersku, zawiera szereg dziatan:

1. tagodzacych:

o zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytagczeniem inwestycji celu
publicznego w zakresie obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

e zakaz uzytkowania i zagospodarowania terenu mogacego stanowic zrédto zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego;

e obowigzek ochrony istniejacych drzew oraz wzbogacenia obszaru zréznicowanymi formami
zieleni;
2. kompensujacych:
e wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

e 0 nakaz stosowania gatunkéw drzew adekwatne siedliskowo, przy projektowaniu zieleni
towarzyszacej zagospodarowaniu terenu;

e wykorzystywanie niskoemisyjnych nosnikdw energii w zakresie zaopatrzenia w ciepto;
e nakazrealizowania przewodéw sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych;

e ochrona srodowiska wodno-gruntowego poprzez odpowiednie zarzadzanie $ciekami,
wodami opadowymi i roztopowymi.

Po przeanalizowaniu uwarunkowan srodowiska obszaru projektu planu, w nawigzaniu do jego
otoczenia, mozna stwierdzi¢, ze projektowany dokument wprowadza wtasciwe funkcje,
zgodne z uwarunkowaniami, ktére nie bedg skutkowaty ponadnormatywnymi presjami
na srodowisko, i ktére majg odpowiednie tryby postepowania w przypadku naruszen prawa.

17. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na S$rodowisko do projektu miejscowego planu jest dokumentem
sporzadzanym na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Prognoza ocenia rozwigzania zawarte w projekcie planu
pod katem potrzeby ochrony srodowiska i zréwnowazonego rozwoju. Do oceny rozwigzan
zastosowano metode analogii - stosowang w ocenach oddziatywania na $rodowisko przy braku
parametréw do obliczen.

Projekt planu zaktada mozliwos$¢ rozwoju zabudowy ustugowej z zakresu sportu i rekreacji,
adekwatnie do potrzeb mieszkancéw osiedla. Ustalenia planu przewidujg ochrone istniejgcych drzew
oraz wzbogacenie obszaru zréznicowanymi formami zieleni, co pozwoli na cze$ciowa kompensacje
przeksztatcen zwigzanych z realizacjg zabudowy i infrastruktury. Okreslono réwniez zasady obstugi
komunikacyjnej oraz szczegdtowe rozwigzania dotyczace infrastruktury techniczne;.
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Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje powstania istotnych nowych Zrédet hatasu.
Ewentualne zmiany w warunkach akustycznych beda miaty charakter lokalny i krétkotrwaty,
gtéwnie w trakcie realizacji zabudowy, obiektéw sportu i rekreacji oraz zaplecza technicznego,
a takze w zwigzku z niewielkim wzrostem ruchu pojazdéw. Skala tych oddziatywan nie doprowadzi
do przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu ani do pogorszenia warunkéw akustycznych
na terenach sasiedniej zabudowy mieszkaniowe;.

W zakresie jakosci powietrza projekt planu zaktada stosowanie niskoemisyjnych Zrédet ciepta,
coogranicza ryzyko wzrostu emisji zanieczyszczen. Niewielkie zwiekszenie powierzchni
utwardzonych moze w minimalnym stopniu oddziatywa¢ na lokalny bilans cieplny,
jednak dzieki zachowaniu istniejgcych drzew, obowigzkowi wzbogacenia obszaru zréznicowanymi
formami zieleni oraz ustaleniu minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie wptynie
istotnie na mikroklimat tej czesci miasta. Warunki zycia mieszkancéw terenéw sasiednich nie ulegng
pogorszeniu w poréwnaniu do stanu obecnego.

W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej projekt planu przewiduje odprowadzanie sciekéw do sieci
kanalizacji sanitarnej oraz okresla zasady gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi.
Rozwiazania te sprzyjaja retencji wod, ograniczaja sptyw powierzchniowy i minimalizuja ryzyko
zanieczyszczenia wod podziemnych.

Realizacja ustalen projektu planu wptynie na zmiane krajobrazu obszaru wynikajaca z lokalizacji
nowej zabudowy, obiektéw sportu i rekreacji. Wprowadzone zapisy dotyczace parametréow
zabudowy, nieprzekraczalnych linii zabudowy, stonowanej kolorystyki oraz ochrony zieleni
zapewnig harmonijne wpisanie nowego zagospodarowania w krajobraz miejski. Dodatkowo obszar
objety planem znajduje sie czesciowo w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,B”, w zwigzku
zczym ustalenia planu naktadajg obowigzek dostosowania nowych obiektéw do historycznej
kompozycji przestrzennej i charakteru architektury tej czesci Czerska, co sprzyja zachowaniu tadu
przestrzennego i wartosci kulturowych.

Obszar potozony jest w granicach Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie, jednak ze wzgledu
na jego miejski, przeksztatcony charakter, brak siedlisk kluczowych oraz brak statych ostoi gatunkéw
chronionych, nie prognozuje sie negatywnego wptywu ustalen planu na cele i przedmiot ochrony tego
obszaru. Przyjete rozwigzania planistyczne, w tym ochrona zieleni wysokiej oraz zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, ograniczajg presje na sSrodowisko
i pozwalaja zachowac podstawowe funkcje ekologiczne terenu.

Reasumujac, nie prognozuje sie wystgpienia znaczacych negatywnych oddziatywan na srodowisko
wwyniku realizacji ustalen projektu planu. W wielu aspektach planowane zagospodarowanie
moze przyczynic sie do poprawy jakosci przestrzeni publicznej, tadu przestrzennego oraz warunkéw
srodowiskowych w centralnej czesci miasta Czersk.

18. OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze spetniam wymagania art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U.z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Jestem $wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Paulina Matecka
u/l.z-vluund do wykonywania ocen

Lu iatywania o yodomsko
u g ie 3

7 dMa 3 pazdzi
0 otenach oddzcafvwama na Srodowisko



19.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu m.p.z.p. terenu w rejonie ulicy Jana Pawta Il w Czersku - GEOECOM 31

LITERATURA T WYKORZYSTANE MATERIALY

czersk.e-mapa.net;

geoportal.gov.pl;

geoserwis.gdos.gov.pl;

Informacja dotyczaca zaktadéw duzego ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemystowej
wojewoédztwa pomorskiego;

materiaty Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej;

materiaty Panstwowego Instytutu Geologicznego i Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej;

Opracowanie ekofizjograficzne do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulicy Jana Pawta Il w Czersku, GEOECOM, wrzesien 2025;

Solon J., Borzyszkowski J., Bidtasik M., Richling A., Badora K., Balon J., Brzezinska-Woéjcik T.,
Chabudzinski ., Dobrowolski R., Grzegorczyk I., Jodtowski M., Kistowski M., Kot R., Kraz P.,
Lechnio J., Macias A., Majchrowska A., Malinowska E., Migon P., Myga-Pigtek U., Nita J.,
Papinska E., Rodzik J., Strzyz M., Terpitowski S., Ziaja W., 2018. Physico-geographical
mesoregions of Poland - verification and adjustment of boundaries on the basis
of contemporary spatial data. Geographia Polonica, vol. 91, no. 2;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Czersk (Uchwata nr LII/599/22 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 20 grudnia 2022 r.);
Uchwata nr XXXVI111/428/06 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 29 czerwca 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Przytorowej,
Matejki i Lipowej w obrebie Miasto Czersk;

Uchwata nr 308/XXIV/20 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 wrzes$nia 2020 roku
w sprawie Programu ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, w ktérej zostat przekroczony
poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu;

Uchwata nr Xl11/178/25 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 29 kwietnia 2025 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulicy Jana Pawta Il w Czersku;

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Gdansku, kwiecieri 2025, Roczna ocena
jakosci powietrza atmosferycznego w wojewddztwie pomorskim za rok 2024;

Wyniki pomiaréw monitoringu pél elektromagnetycznych za rok 2019, GIOS Gdansk;

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarsku z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie ustanowienia
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009
(Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2015 r. poz. 1183).

Paulina Matecka

AWTawniona do wykoenywania ocen

? ;'(‘i" latywania nb érodowisko [
| LN ie ah Paustay~ b O
7 dnia 3 pazdzierhi T

0 otenach oddziatywania na srodowisko



