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1. WSTEP

Niniejsza prognoza jest czescig procedury strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywanego na podstawie
uchwaty nr LVI/649/23 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 25 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Polnej
w Rytlu. Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko opiera sie o przepisy ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj. Dz. U.z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) - zwanej dalej ,ustawg 00s”".

Catos¢ prac wykonanych w celu sporzadzenia niniejszego opracowania spoczywata po stronie
autoréw - Pauliny Mateckiej, Martyny Gruczyk i Jakuba Makarewicza. W opracowaniu Prognozy
wykorzystano materiaty zrodtowe, ktdrych wykaz zamieszczono na koncu opracowania.

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko opracowywanej na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego precyzuje art. 51 ustawy o00$. Zakres
ten zostat uzgodniony z Parstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Organy nie wniosty zmian w zakresie prognozy w przedmiotowej
sprawie, w stosunku do zakresu zawartego w ustawie 00S.

Prognoza sporzadzona zostata wedtug zalecen zawartych w podreczniku ,Natura 2000
w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych” M. Kistowskiego i M. Pchatka (2009).
Obejmuje ona cztery czesci podstawowe i pigtg - podsumowujgcg, na ktére sktadaja sie:

Czes¢ dokumentacyjno-analityczna, polegajaca na okres$leniu metod sporzadzania prognozy,
omoéwieniu tresci ocenianego projektu dokumentu planistycznego oraz celéw sformutowanych
w innych przyjetych lub wczesniej przygotowanych dokumentach dotyczacych przestrzeni
przedmiotowego obszaru, a takze na charakterystyce stanu srodowiska oraz problemoéw ochrony
$rodowiska (szczegdlnie odnoszacych sie do obszarow i obiektéw chronionych w Swietle u.o.p.)
w obszarze objetym opracowaniem.

e (Czes$¢ dotyczaca oceny zgodnosci z innymi dokumentami, polegajagca na ocenie
wewnetrznej zgodnosci dokumentu, sposobu uwzglednienia w analizowanym dokumencie
celéw (w szczegdlnosci dotyczacych ochrony $rodowiska) sformutowanych w innych
dokumentach dotyczacych opracowywanego obszaru, a takze ocenie sposobu
uwzglednienia w ocenianym dokumencie probleméw ochrony srodowiska wystepujacych
na analizowanym obszarze, szczegdlnie dotyczacych ochrony przyrody.

e (CzesS¢ oceny oddziatywania na Srodowisko, ktéra obejmuje okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan na poszczegdlne komponenty Srodowiska przyrodniczego, ludzi
oraz wybrane elementy s$rodowiska ,zbudowanego” oraz na cele i przedmiot ochrony,
jak i integralnos$¢ oraz spéjnosé obszaréw Natura 2000.

e Czesc¢ konkluzji i wskazan dotyczacych zmian projektu dokumentu, stanowigcych kluczowe
whnioski z przeprowadzonej oceny, zawierajgce w szczegdlnosci charakterystyke
oddziatywan iich istotnosci (w tym dla gatunkow i siedlisk o znaczeniu priorytetowym)
oraz propozycje: 1) dziatan tagodzacych, 2) rozwigzan alternatywnych w stosunku
do zawartych w ocenianym dokumencie, w tym odrebnie dla dziatan mogacych powodowacé
znaczace negatywne skutki dla celéw i przedmiotéw ochrony oraz integralnosci i spéjnosci
obszarow N2000, 3) dziatan kompensujacych negatywne skutki dla sSrodowiska,
a szczegolnie dla obszaréw N2000, 4) metod monitorowania skutkéw realizacji ustalen
ocenianego dokumentu planistycznego dla srodowiska.

e Czes¢ podsumowujaca, zawierajgca wnioski z wczesniej przeprowadzonych etapow.

Gtéwng czescig prognozy jest identyfikacja Zrédet zagrozen oraz okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywann, w tym oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych,
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skumulowanych, krotkoterminowych, $rednioterminowych i dtugoterminowych, statych
i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych, na srodowisko i jego poszczegdlne elementy
z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy nimi.

Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajgcym wszystkie cechy analizy
systemowej. Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru
analizowanego dokumentu - tj. projektu planu. Jej zadaniem jest wskazywanie i przedstawianie
skutkéw srodowiskowych zwigzanych z przysztym uchwaleniem przez decydentéw projektu planu
oraz sposobow unikniecia niepozadanych skutkow dziatan.

Prognoza do projektu planu nie jest dokumentem, ktéry w sposdb ilosciowy wskazuje presje
i oddziatywania, wynikajgce z realizacji zapisow planu, a pokazuje, na przyktadzie konkretnych
przyktadéw, ogolny kierunek, w ktérym zmierza¢ beda przyszte problemy srodowiskowe wynikajace
z realizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogdlnych danych o przysztych inwestycjach,
szczegblnie w odniesieniu do szczegdétéw technicznych, ktére mogg mied istotne znaczenie
dla wielkosci wywieranych pres;ji srodowiskowych. Skupiono sie zatem na okresleniu jakosciowym
kierunkéw przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczegélnych oddziatywan.

2. OPIS ZAWARTOS';CI OCENIANEGO DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest we wschodniej czesci wsi Rytel. Znaczng czesc
obszaru zajmuja tereny otwarte, rolne o niskiej przydatnosci dla rolnictwa (grunty klasy V-VI).
Urozmaicenie stanowig tereny lesne na pétnocy, a takze rozmieszczone w sposéb nieregularny
drzewa i krzewy. Nieliczna zabudowa wystepuje na zachodnich iwschodnich obrzezach
przedmiotowych terenéw. Przez obszar przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego
napiecia. Projekt planu umozliwia realizacje zabudowy o funkcji mieszkaniowej i ustugowej na
terenach do tej pory niezainwestowanych, przy jednoczesnym utrzymaniu terendw najcenniejszych
pod katem przyrodniczym (tereny lesne).

Analizowany obszar nie zostat do tej pory objety planem miejscowym. Z uchwaty nr LVI/649/23
Rady Miejskiej w Czersku z dnia 25 kwietnia 2023 r. wynika, iz celem sporzadzenia planu jest
ustalenie zasad zagospodarowania terenu wraz z obstugg komunikacyjng. Realizacja planu umozliwi
rozwéj funkcjonalno-przestrzenny obszaru objetego planem, zgodnie z aktualnym
zapotrzebowaniem i ztozonymi wnioskami wtascicieli nieruchomosci.

Bioragc pod uwage uwarunkowania fizyczne, przyrodnicze oraz wynikajgce z dotychczasowego
zagospodarowania przestrzeni, obszar planu zostat podzielony na tereny funkcjonalno-przestrzenne,
charakteryzujace sie odmiennymi warunkami, wptywajagcymi na ich obecne i docelowe
przeznaczenie, zagospodarowanie i uzytkowanie. Jednostki te sa wyraznie zdefiniowane
w strukturze przestrzennej. W granicach projektu miejscowego planu wyznaczono tereny:

e MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e U - teren ustug,

e MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
e KDR - teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,

e KDL - teren drogi lokalnej,

e KDD - teren drogi dojazdowe;j,

e RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

e L - teren lasu.
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Rozwiazania przyjete w ocenianym dokumencie

Analizowany obszar potozony jest na obrzezach wsi, w zasiegu oddziatywania drogi krajowe;.
W projekcie planu na przedmiotowych terenach przewidziano lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, a takze mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej. Odpowiednia range nadano terenom
aktywnym przyrodniczo poprzez zachowanie ich w dotychczasowym lesnym uzytkowaniu.
Uwszgledniono potozenie obszaru w sasiedztwie cmentarza (przy pdétnocno-zachodniej granicy)
i zwigzanych z tym stref ochrony sanitarnej, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne, co znalazto
odzwierciedlenie na rysunku planu. Dodatkowo w bezposrednim sasiedztwie cmentarza
wyznaczono teren rolnictwa z zakazem zabudowy. Zapewniono obstuge komunikacyjng
przedmiotowych terenéw.

W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu w granicach catego obszaru ustalono,
ze projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowié zrédta zanieczyszczen
dla $rodowiska wodno-gruntowego. Wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego. W projekcie zawarto ustalenia odnosnie
hatasu - obowigzywaé¢ maja dopuszczalne poziomy hatasu, ustalone w przepisach odrebnych:
dla terenéw MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dla terenéw MN-U
i U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych. Tym samym w projektowanym dokumencie zadbano
o odpowiednia ochrone zabudowy wrazliwej na hatas.

Projekt planu w kwestii zieleni obecnej na analizowanym obszarze wprowadza obowigzek ochrony
drzew oraz wzbogacenia obszaru zréznicowanymi formami zieleni. Utrzymano wiekszo$¢ terenow
lesnych (1L), a w ich granicach dopuszczono wytacznie lesSne uzytkowanie. Ustalenia
te majg zasadnicze znaczenie w konteks$cie ochrony waloréw krajobrazowych, a takze zasobéw
przyrody analizowanego obszaru. Projektowany dokument nadaje odpowiednig range istniejgcej
zieleni wysokiej, ktéra na analizowanym obszarze petni szereg istotnych funkcji,
nie tylko estetycznych czy izolacyjnych, ale réwniez ekologicznych.

W projekcie planu uwzgledniono potozenie dziatek w granicach obszaru Natura 2000 Bory
Tucholskie PLB220009 oraz otulinie Tucholskiego Parku Krajobrazowego, w zwigzku z czym zawarto
odestanie do odpowiednich przepiséw odrebnych. Obszar projektu planu znajduje sie poza
krajobrazami priorytetowymi wyznaczonymi w Audycie krajobrazowym wojewddztwa pomorskiego.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego na catym obszarze wprowadzono
zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
i jego obstuga, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego. Na terenach 1MN, 2MN dopuszczono
adaptacje, rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy z zachowaniem ustalen planu. Zadbano
o spojny wyglad nowej zabudowy poprzez wprowadzenie obowigzku harmonizowania budynkéw
usytuowanych w granicach jednego terenu pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachéw,
rozwigzan materiatowych pokrycia dachowego. W zakresie zabudowy ustugowej na terenach MN-
U oraz U dopuszczono jedynie ustugi nieucigzliwe, czyli ustugi, ktére nie powodujg ucigzliwosci
dla funkcji mieszkaniowej, a takze ucigzliwosci w formie zjawisk fizycznych dla otaczajacego
srodowiska zwtaszcza w formie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza, wadd itp.,
nie kwalifikujacych sie do przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko wedtug norm
okreslonych odrebnymi przepisami. W planie dopuszczono dziatalno$¢ ustugowg zwigzang
z zaspokojeniem potrzeb ludnosci, prowadzong w lokalu spetniajgcym wymogi przepisow
wiasciwych dla danej funkgji, takiej jak: handel, dziatalnos¢ biurowa, ochrona zdrowia, rehabilitacja,
gastronomia, obiekty os$wiatowo-kulturalne oraz sportowo-rekreacyjne. Dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug ustalono, ze funkcja ustugowa moze by¢ realizowana
wytacznie jako towarzyszaca dla funkcji mieszkaniowej, w wyodrebnionym lokalu z budynku
mieszkaniowego lub jako budynek wolnostojacy, przy zatozeniu, ze nie bedzie stanowi¢ wiecej
niz 40% powierzchni catkowitej. W granicach terenu zabudowy ustugowej dla wtasciciela dziatki
prowadzacego dziatalnos$¢ ustugowa w jej granicach dopuszczono lokalizacje funkcji mieszkaniowej
w formie wbudowanej, wiacznie z funkcja ustugows lub jako odrebny budynek mieszkalny. Ponadto
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dopuszczono lokalizacje obiektéw zwigzanych z funkcjg ustugowg, w tym tymczasowych,
takich jak strozéwki. Ustalono tez zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu, w tym intensywnos¢ zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy czy procentowy udziat
powierzchni biologicznie czynnej, dajagc wyraz zasadom zréwnowazonego rozwoju i nawigzujac
do waloréw estetycznych krajobrazu.

Projekt planu zawiera szczegétowe ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspdétczesnej. Na obszarze objetym
planem wystepujg historyczne siedliska z zabudowg zagrodows, skfadajgce sie ze wskazanych
na rysunku planu obiektéw o wartosciach historyczno-kulturowych wspoéttworzacych klimat wsi,
z wytworzonym czworobocznym dziedzincem. W celu ochrony tych wartosci w planie przewidziano
szereg rozwigzan majacych na celu zachowanie pierwotnego uktadu przestrzennego oraz
tradycyjnej formy zabudowy. W odniesieniu do wskazanych obiektéw ustalono: nakaz zachowania
lokalizacji i formy architektonicznej w zakresie bryty budynku, ksztattu dachu, wystawki nad
wejsciem w osi Srodkowej elewacji frontowej, detalu architektonicznego, jak opaski okienne i
drzwiowe; zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki na elewacjach i pokryciach dachowych; nakaz
stosowania wytacznie dachéw dwuspadowych symetrycznych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
od 35° do 45° lub od 18° do 25° z zastosowaniem S$cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,8 m; nakaz
lokalizacji nowego budynku w miejscu historycznego budynku i po jego obrysie, w przypadku
zniszczenia lub rozbiérki budynkéw o wartosciach historyczno-kulturowych objetych ochrong;
nakaz lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej, a budynkéw gospodarczych
i inwentarskich oraz garazowych prostopadle lub réwnolegle do niego, z wytworzeniem
czworokatnego dziedzinca wewnetrznego, z dopuszczeniem lokalizacji w gtebi dziatki budynkow
gospodarczych i inwentarskich w sytuacji braku miejsca dla lokalizacji nowej zabudowy wokét
wyksztatconego dziedzinca; zakaz zabudowy czworokatnego dziedzirica wewnetrznego.

W planie zawarto réwniez zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej. Okres$lono zasady obstugi terenu w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczng i cieplng, a takze zaopatrzenie w gaz, uregulowano kwestie odprowadzania $ciekéw i
woéd opadowych. Uwzgledniono takze wystepowanie napowietrznych linii sredniego napiecia,
wobec czego wyznaczono pas technologiczny o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m po obu stronach osi
linii, w obrebie ktérego obowigzuja ograniczenia w zakresie lokalizacji zabudowy i innych obiektow.
Projektowany dokument reguluje réwniez kwestie w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc
postojowych. Obszar obstugiwany bedzie przez istniejgce drogi publiczne tj. ul. Ogrodowa (poza
granicami planu), ul. Jatowska (oznaczona symbolem 1KDL), ul. Polna (2KDD), a takze pozostate
wyznaczone w granicach obszaru tereny komunikacji. Wprowadzono zakaz realizowania nowych
zjazdow oraz obstugi komunikacyjnej terenéw 1U i IMN-U z drég gtéwnych ruchu przyspieszonego,
oznaczonych symbolami 1KDR i 2KDR.

Przedmiotowe tereny nie zostaty do tej pory objete ustaleniami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowy projekt planu uwzglednia rzeczywiste potrzeby
mieszkancow i witascicieli gruntéw, przy respektowaniu uwarunkowan $rodowiska. Przeznaczenie
przedmiotowych terenéw pod tereny o charakterze mieszkaniowo-ustugowym jest uzasadnione
i wpisuje sie w strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy. W projekcie planu wprowadzono
ochrone drzew oraz obowigzek wzbogacenia obszaru zréznicowanymi formami zieleni,
a takze zachowano czes¢ terendéw lesnych w dotychczasowym uzytkowaniu, co niewatpliwie
wptynie korzystnie nie tylko na bioréznorodnos¢ obszaru, ale takze walory widokowe. Ustalenia
projektowanego dokumentu dazg do osiggniecia tadu przestrzennego, zgodnie z zasadami
zréwnowazonego rozwoju.
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Rysunek 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Polnej
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Rysunek 2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Polnej
w Rytlu — Arkusz 2 (cze$¢ graficzna w pomniejszeniu)
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Rysunek 3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy oInej
w Rytlu — Arkusz 3 (czes¢ graficzna w pomniejszeniu)

3. OCENA | DEFINICJA PROBLEMOW SRODOWISKOWYCH OBSZARU

Generalnie stan $rodowiska w opisywanym obszarze odpowiada srodowiskom terenéw wiejskich,
otwartych z udziatem terenéw zabudowanych i le$nych, potozonych w zasiegu oddziatywania drogi
krajowej. Analizowany obszar nie zostat do tej pory objety miejscowym planem, zatem projektowany
dokument ma na celu wyznaczenie spoéjnych zasad zagospodarowania dla catego obszaru,
z uwzglednieniem ztozonych wnioskéw oraz potrzeb ochrony srodowiska wynikajacych
z uwarunkowan terenowych, jak i prawnych.

Analizowany obszar potozony jest w bezpos$rednim sasiedztwie drogi krajowej o znacznym natezeniu
ruchu pojazdéw, w tym ciezarowych, ktére maja najwiekszy wptyw na wielkos¢ emisji gazéw i pytow
do powietrza, a takze poziom hatasu. Obecnie wzdtuz drogi wystepuje zielen wysoka,
ktéra jednak ze wzgledu na mate zageszczenie nie petni funkcji izolacyjnych. Zasadne wydaje
sie by¢, wobec tego zageszczenie, w miare mozliwosci, zieleni o charakterze izolacyjnym,
ktéra dodatkowo bedzie petnita funkcje estetyczne w kontekscie zlokalizowanej we wnetrzu
obszaru ijego sasiedztwie zabudowy wrazliwej na hatas (zabudowa mieszkaniowa). Ponadto
zwiekszy to mozliwosci regeneracyjne powietrza. Pozostate drogi w granicach i sasiedztwie
opracowania stanowig drogi gminne i dojazdowe o niskim natezeniu ruchu w zwiagzku z czym ich
funkcjonowanie nie przyczynia sie do znacznych ucigzliwosci w zakresie akustycznym. Klimat
akustyczny obszaru jest Srednio korzystny.

Stan aerosanitarny przedmiotowych terenéw mozna uznaé¢ za korzystny. Wprawdzie wystepuje
tam zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktére do ogrzewania stosuje urzadzenia indywidualne,
jednak ze wzgledu na niewielka ilo$¢ obiektéw nie przewiduje sie by dochodzito do przekroczenia
dopuszczalnych norm jakosci powietrza. Mimo to nalezy dazy¢ do minimalizowania negatywnych
skutkéw dla sSrodowiska, wskazujgc potrzebe stosowania nisko- lub bezemisyjnych nosnikéw energii.

Obszar potozony jest na utworach piaszczystych, co generuje problemy zwigzane z jakoscig
srodowiska wodno-gruntowego. Ze wzgledu na przepuszczalne wtasciwosci utworéw budujacych
obszar mozliwe jest zanieczyszczenie wéd podziemnych. W zwigzku z tym nalezy podejmowad
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dziatania majace na celu niedopuszczenie do pogorszenia jakosci srodowiska wodno-gruntowego,
jak np. zadbanie o racjonalne rozwigzania w zakresie gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi
czy utwardzenie nawierzchni pod miejsca parkingowe, ktére nieutwardzone mogg absorbowac ptyny
eksploatacyjne pojazdéw, w tym substancje ropopochodne.

Analizowany obszar zostat w niewielkim stopniu zagospodarowany - na zachodnich i wschodnich
obrzezach wystepujg obiekty mieszkaniowe. Pozostaty obszar zajmujg tereny otwarte, rolne
oraz tereny lesne, w tym czeéciowo pozbawione zwartego drzewostanu po przejsciu nawatnicy
w 2017 r. Nie ma przeciwskazan by zagospodarowac tereny otwarte, niezainwestowane w inny
sposéb i zlokalizowa¢ tam zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, adekwatnie
do zagospodarowania wystepujacego w sasiedztwie i zgtaszanych potrzeb. Nowa zabudowa
powinna harmonizowac sie z otoczeniem. Istniejgca zielen wysoka powinna zosta¢ w miare
mozliwosci zachowana i wkomponowana w przyszte zagospodarowanie terenu co zwiekszy
regeneracyjne wtasciwosci powietrza.

4. CELE OKRESLONE W INNYCH DOKUMENTACH DOTYCZACYCH
OBSZARU MIEJSCOWEGO PLANU

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Czersk

Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czersk
zostato uchwalone uchwata nr LII/599/22 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 20 grudnia 2022 r.
W ww. Studium przedmiotowe tereny znajdujg sie w granicach strefy funkcjonalnej Il - osadniczo-
rekreacyjne;j.

Ustalenia Studium dla danej strefy przewiduja m.in.: ekstensywny rozwoj w granicach okreslonych
na rysunku Studium - obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, obszaréw zwartej zabudowy wsi oraz terenéw dalszego rozwoju wielofunkcyjnego
i terendw dalszego rozwoju wielofunkcyjnego o wiodacej funkcji ustugowej i produkcyjnej.
Dominujaca funkcja strefy jest osadnictwo mieszkaniowe, oparte na glebach o niskiej przydatnosci
dla potrzeb prowadzenia gospodarki rolnej. Strefa charakteryzuje sie réwniez aktywnoscig
rekreacyjng - obstugi ruchu turystycznego i agroturystyki. Dopuszcza sie rozwdj wielofunkcyjny
przy braku negatywnych oddziatywan na walory turystyczne. W strefach znajdujg sie lokalne
korytarze ekologiczne.

Rysunek 4. Fragment rysunku Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

| miasta i gminy Czersk (obszar objety
projektem planu zaznaczono kolorem
26ttym i wskazano strzatka)
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5. OPIS | OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU PLANU

Obszar objety niniejszym opracowaniem znajduje sie w miejscowosci Rytel. Pod wzgledem
administracyjnym jest to zachodnia czes¢ gminy Czersk, wschéd powiatu chojnickiego i potudnie
wojewddztwa pomorskiego. Biorac pod uwage zaktualizowang regionalizacje fizycznogeograficzng
(Solon, Borzyszkowski, i in., 2019) przedmiotowy obszar znajduje sie w zachodniej czesci
mezoregionu Bory Tucholskie (314.71), nalezacego do makroregionu Pojezierze
Potudniowopomorskie (314.6-7).

Analizowane tereny zajmujg powierzchnie okoto 46 ha. Granice obszaru przebiegajg w wiekszosci
wzdtuz dziatek ewidencyjnych. Na poétnocnym zachodzie obszar przylega do ul. Gdanskiej,
ktéra stanowi fragment drogi krajowej nr 22. Od potudniowej strony analizowany obszar graniczy
z drogami gminnymi - ul. Jatowska i ul. Polng oraz terenami cze$ciowo zabudowanymi - gtéwnie
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng. Pozostate granice wioda wzdtuz terenéw otwartych
oraz zajetych przez zielen wysoka.

Dziatki objete projektem planu stanowia tereny o zréznicowanym zagospodarowaniu, na obrzezach
wsi, w bezposrednim zasiegu oddziatywania drogi krajowej. W granicach obszaru wystepuja
zaréwno tereny zabudowane jak i tereny otwarte, rolne oraz le$ne. Zabudowa zlokalizowana
jest na zachodnich i wschodnich obrzezach obszaru, przy ul. Polnej. Znajduja sie tam budynki
mieszkalne jednorodzinne oraz gospodarcze. Zabudowie towarzyszy zielen, gtdéwnie trawniki
oraz krzewy i drzewa. W wiekszosci sg to jednak tereny otwarte, rolne o niskich warunkach
produkcji rolnej (gtdéwnie klasa V i VI) oraz tereny lesne, w tym pozbawione drzewostanu w wyniku
przejscia wiatrotomu w 2017 r. Roslinnos¢ wystepujaca na przedmiotowym obszarze nie
przedstawia wiekszego zréznicowania, mozna tam spotka¢ gatunki wystepujace pospolicie na
pobliskich obszarach. Obszar wyposazony jest czesciowo w infrastrukture techniczna, gtéwnie w
postaci podziemnej. Sie¢ kanalizacyjna sanitarna oraz wodociggowa, a takze kablowa
elektroenergetyczna przebiegajg wzdtuz ulicy Polnej. Dodatkowo w pétnocno-zachodnim
fragmencie obszaru znajduje sie napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna sredniego napiecia.
Pozostaty obszar nie jest wyposazony w infrastrukture techniczna.

Rysunek 5. Ortofotomapa z podziatem katastralnym przedstawiajgca obszar objety projektem planu
(czarna linia przerywana, podktad: geoportal.gov.pl)
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Analizowany obszar potozony jest na obrzezach wsi, a w otoczeniu struktura zagospodarowania
terenu nie wykazuje wiekszego zréznicowania. W najblizszym sasiedztwie dominuja tereny otwarte,
rolne, a dalej rozlegte tereny lesne. Na potudnie i potudniowy zachéd od granic planu zlokalizowane
sg zabudowania mieszkaniowe oraz ustugowe. Niecate 300 m od obszaru w kierunku potudniowym
znajduje sie oczyszczalnia sciekéw, a przy pétnocno zachodniej granicy - cmentarz. W odlegtosci
okoto 400 m na potudnie od granic planu znajduje sie Wielki Kanat Brdy.

Panujacy tu topoklimat nalezy do topoklimatéw terenéw otwartych, ptaskich. Charakterystyczne
sg dla niego dobre warunki termiczne i wilgotnosciowe oraz mozliwo$¢ przewietrzania - sg to tereny
o predyspozycjach do rozwoju budownictwa. Pozytywnie na warunki aerosanitarne obszaru
wptywa zielen wysoka wystepujgca w granicach obszaru i jego sasiedztwie, ktéra zwieksza
wilgotnos¢ iogranicza predkosci wiatréw. Generalnie, bioragc pod uwage ogdlne warunki
topoklimatyczne, jest to obszar o korzystnych predyspozycjach rozwoju.

Pod wzgledem geomorfologicznym przedmiotowe tereny znajdujg sie w obrebie sandru Brdy.
Obszar charakteryzuje sie naturalnym uksztattowaniem terenu, jest lekko falisty. Wysokosci
bezwzgledne w granicach analizowanego obszaru wahajg sie miedzy 126-132 m n.p.m. Najwyzej
potozone tereny wystepuja na pétnocy. W kilku miejscach teren jest tam wyniesiony do ponad 130
m n.p.m.
(131-132 m n.p.m.). Znaczna cze$¢ analizowanego obszaru ma wysokosci ksztattujgce sie w zakresie
128-130 m n.p.m. Tereny s3 delikatnie pofalowane, a wysoko$¢ ulega obnizeniu w kierunku
potudniowo-zachodnim i w miare zblizania do granicy maleje do okoto 126-127 m n.p.m. Sredni
spadek dla obszaru nie przekracza 1,5%.

Uksztattowanie terenu nie nosi Sladow znacznych przeksztatcen, poza pracami zwigzanymi
z lokalizacjg zabudowy na zachodnich i wschodnich obrzezach obszaru oraz prowadzeniem sieci
infrastruktury technicznej. Obszar nie jest zagrozony osuwiskami, nie wystepuje ryzyko
uruchomienia powierzchniowych ruchéw masowych. Warunki morfometryczne sg korzystne
pod wzgledem rozwoju inwestyciji.

Na analizowanym obszarze utwory powierzchniowe reprezentowane sg przez piaski i zwiry
wodnolodowcowe. Gtebiej wystepujg warstwy starszych piaskéw i zwiréw wodnolodowcowych
oraz glin zwatowych, zdeponowanych na utworach miocenskich - itach, mutkach i piaskach
z wktadkami wegla brunatnego.

Wymienione utwory cechujg sie korzystnymi parametrami geologiczno-inzynierskimi pod przyszta
zabudowe i nie stanowig potencjalnego zagrozenia geotechnicznego dla budynkdéw. Nie
stwierdzono wystepowania osadéw biogenicznych. Wtasciwosci utworéw powierzchniowych nie
predysponujg terenu do powstania proceséw denudacyjnych i erozyjnych.

W granicach obszaru opracowania planu i jego najblizszym otoczeniu nie stwierdzono
wystepowania ztéz kopalin, a takze obszaréw i terenéw gérniczych.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie poza granicami wyznaczonych gtéwnych zbiornikéw wéd
podziemnych. Zgodnie z podziatem Polski na 174 jednolite czesci wdéd podziemnych obszar
opracowania zlokalizowany jest w obrebie JCWPd nr 36 (PLGW200036).

Na analizowanym obszarze wody podziemne zalegaja na gtebokosci powyzej 5 m p.p.t. Wody
podziemne sptywajg w kierunku potudniowo-zachodnim, w strone Brdy. Budowa geologiczna
determinuje, poza wystepowaniem pozioméw wodonos$nych, réwniez odporno$é¢ uktadu
hydrogeologicznego na przedostawanie sie zanieczyszczen z powierzchni terenu do wad
podziemnych. Uktad odpornosci osadow powierzchniowych jest tutaj staby - wody nie posiadajg
naturalnego zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami powstajagcymi na powierzchni ziemi,
poniewaz nie wystepuje warstwa utworéw nieprzepuszczalnych zabezpieczajacych pierwszy
poziom wodonos$ny obejmujacy piaski i zwiry.

Analizowany obszar znajduje sie w granicach Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych Wielki
Kanat Brdy (PLRW2000112925452) o statusie sztucznej czesci wod. W granicach obszaru
nie wystepujg powierzchniowe obiekty hydrograficzne. Tuz za wschodnig granica planu znajduje
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sie row melioracyjny odprowadzajacy wody z rejonu opracowania do Wielkiego Kanatu Brdy.

Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej przedmiotowe tereny znajduja
sie poza wyznaczonym obszarem zagrozenia powodziowego.

Flora wystepujaca na analizowanym obszarze wykazuje zréznicowanie zalezne od rodzaju
zagospodarowania terenu - jednak nie jest to zrdznicowanie $wiadczace o bogatej
bioréznorodnosci. W granicach analizowanego obszaru dominujg tereny otwarte, rolne o niskich
walorach do produkgji rolnej. Uzytkowane rolniczo w niewielkim stopniu grunty orne zajete sg przez
uprawy, ktérym towarzysza pospolite gatunki segetalne, takie jak chaber btawatek Centaurea cyanus
czy pokrzywa zwyczajna Urtica dioica. Obszar w wiekszosSci nie petni jednak Zadnej konkretnej
funkcji. Sg to tereny, ktére podlegaja sukcesji wtérnej, pojawiaja sie tam gatunki antropogeniczne i
podrosty drzew. Do roslinnosci ruderalnej porastajgce tereny niezainwestowane, przydroza naleza
np. mniszek lekarski Taraxacum officinale, babka zwyczajna Plantago major, mlecz polny Sonchus
arvensis oraz trawy réznych gatunkéw. Tamtejsza ro$linnos¢ ma charakter zmienny, po zaniknieciu
jednego gatunku szybko pojawiaja sie inne. Wystepujace tam gatunki podatne s na uszkodzenia
mechaniczne, poniewaz mimo pewnej odpornosci, rozwijajac sie na piaskach, czesto luznych,
nie wyksztatca silnego uktadu korzeniowego. Warunki takie bywajg czesto dogodnym siedliskiem
dla kocanki piaskowej Helichrysum arenarium, ktérej obecno$é¢ potwierdzono podczas wizji
terenowej. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin kocanka piaskowa podlega czesciowej ochronie. Warto zauwazyc,
ze na przedmiotowym obszarze stwierdzono obecno$é¢ pojedynczych okazéw. Urozmaicenie
stanowig tereny lesne na poétnocy obszaru. W strukturze gatunkowej dominuje sosna Pinus,
ktéra zasiedla niezbyt Zyzne piaski sandrowe. Podszyt jest raczej ubogi, nie wystepujg tam krzewy
i inne mniejsze rosliny. Inny charakter wykazuje roslinno$¢ towarzyszaca zabudowie, majaca $cisle
zaplanowany wyglad. Powierzchnie nieutwardzone zajete sa przez regularnie pielegnowane trawniki
oraz roslinno$¢ ozdobng - gtéwnie zimozielona, ale réwniez mniejsze krzewy.

Przedmiotowe tereny pozostajg w zasiegu oddziatywania czynnikéw antropogenicznych takich
jak droga krajowa, zabudowa co nie sprzyja bytowaniu zwierzat. Na terenach otwartych mozna
spotkac¢ niewielkie gryzonie prowadzace gtéwnie tryb nocny np. mysz Mus. Zwazywszy na
niewielkie oddalenie od wod powierzchniowych tj. Brda, a takze terenéw otwartych, rolnych oraz
obecnos¢ terendéw lesnych, obszar moze stanowi¢ trase przelotu ornitofauny zerujgcej w okolicy,
a takze ornitofauny typowo wiejskiej jak np. wrébel Passer domesticus, jaskdtka oknéwka Delichon
urbicum czy sroka Pica pica. Nalezy jednak zwrécié¢ uwage, ze ze wzgledu na antropopresje sieé
powiazan ekologicznych obszaru jest zaburzona.

Na analizowanym obszarze wystepuja obiekty o warto$ciach historyczno-kulturowych
wspottworzace klimat wsi (historyczne siedliska z zabudowa zagrodowa, z wytworzonym
czworobocznym dziedzincem). Nie stwierdzono wystepowania stanowisk ochrony archeologicznej
i konserwatorskiej.

6. ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE | OCHRONA ZASOBOW
PRZYRODY

6.1. Ochrona prawna zasoboéw przyrodniczych i walorow krajobrazowych
przed antropopresjq

Teren gminy Czersk charakteryzuje sie wysokimi walorami S$rodowiska przyrodniczego
(przede wszystkim ze wzgledu na rozlegtg doline Brdy oraz tereny lesne wchodzace w sktad Borow
Tucholskich), w zwigzku z tym znaczna czes$¢ terendw w jej granicach objeta zostata ochrong na
mocy ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.).
Obszar objety opracowaniem zawiera sie w granicach Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie
PLB220009 oraz otuliny Tucholskiego Parku Krajobrazowego.
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Rysunek 6. Obszar objety projektem planu (czarna linia, wskazany strzatka) na tle form ochrony przyrody
(zrédto: geoportal.gov.pl, Geoserwis GDOS)

Obszar Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 - obszar specjalnej ochrony ptakéw (Dyrektywa
Ptasia) zostat utworzony w 2008 r. Obszar jest dos¢ jednolitg rowning sandrowa, rozcietg dolinami
Brdy i Wdy oraz urozmaicong licznymi jeziorami, oczkami wodnymi i wzniesieniami o charakterze
moreny dennej. Dominujg siedliska lesne, przede wszystkim bory sosnowe. Typowy obszar
mtodoglacjalny, obejmujacy w wiekszosci jatowe piaski. RzeZzba terenu ostoi jest urozmaicona,
wystepuja tu wysoczyzny i rozlegte wzgdrza, liczne pagérki oraz doliny i rynny. Sie¢ wodna jest silnie
rozwinieta (wody zajmujg okoto 14% powierzchni). Ostoje odwadnia rzeka Brda wraz ze swymi
licznymi doptywami, z ktérych najwazniejszym jest Zbrzyca. Wiele rzek charakteryzuje duzy spadek
i silny prad. Wsrdd jezior liczne sa jeziora przeptywowe potaczone z systemem wodnym Brdy.
W sumie jest okoto 60 jezior, w tym najwieksze Charzykowskie - 1363 ha, za$ najgtebsze Ostrowite
- 43 m. Lasy stanowig okoto 70% obszaru, sg to przede wszystkim bory swieze, ale takze bagienne
i suche; wystepuja tez grady, lasy bukowo-debowe, tegi i olsy, a takze liczne torfowiska. Grunty
orne, taki i pastwiska pokrywajg okoto 15% terenu.

W ostoi wystepuje co najmniej 28 gatunkow ptakéw z Zatacznika | Dyrektywy Ptasiej, 6 gatunkow
z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Gniazduje tu 107 gatunkow ptakow. W okresie legowym obszar
zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej nastepujacych gatunkéw ptakéw: bielik, kania czarna,
kania ruda, podgorzatka, puchacz, rybitwa czarna, rybitwa rzeczna, zimorodek, Zuraw, gagot,
nuroges, tracz dtugodzioby; w stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepuje btotniak stawowy. W
okresie wedréwek wystepuje na tym obszarze co najmniej 1% populacji szlaku wedréwkowego
tabedzia krzykliwego (do 400 osobnikéw) i zurawia (do 1800 osobnikéw na noclegowisku). Ponadto,
w ostoi wystepuje najwieksze w skali regionu skupienie jezior lobeliowych. Ochronie podlegaja
dobrze zachowane torfowiska i zbiorowiska lesne, stanowiska licznych gatunkéw rzadkich i
zagrozonych, w tym gatunkéw reliktowych, a takze bogata chiropterofauna.
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Dla obszaru sporzadzono plan zadan ochronnych, przyjety zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku
z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Bory Tucholskie PLB220009 (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2015 r. poz. 1183).

W ponizszej tabeli zawarto najwazniejsze negatywne oddziatywania majace wptyw na Obszar.

Tabela 1. Najwazniejsze oddziatywania i dziatalnos¢ majgce duzy wptyw na obszar Natura 2000 Bory
Tucholskie PLB220009

Poziom Wewnetrzne (1)/
(H- - ani s ania i i Zewngtrzne (O)/
wysoki, M if:s;?:?[llload Zagroz-e::;preSJe Odniesienie do obszaru projektu planu
- $redni, Jednoczesne (B)
L-niski)
Oddziatywania negatywne
H E01.04 Inne typy zabudowy I Brak znaczacych oddziatywana - w projekcie planu
niz ciggla  miejska wyznaczono  tereny  zabudowy  mieszkaniowe;j,
zabudowa, nieciggta mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej w sasiedztwie
miejska zabudowa istniejacych zabudowan wsi; w wyniku realizacji ustalen
planu nie dojdzie do utraty cennych siedlisk i miejsc
zerowania czy bytowania chronionej awifauny,
ktore znajduja, sie przede wszystkim w dolinie Brdy
oraz zwartych kompleksach leSnych, a wiec poza
granicami opracowania
H G02 Infrastruktura
sportowa
i rekreacyjna
H G01 Sporty i rézne formy Nie dotyczy — projekt planu nie wprowadza ustug
czynnego z zakresu sportu i rekreacii
wypoczynku
rekreacji, uprawiane
w plenerze
M B02.02 Wycinka lasu Nie dotyczy — ustalenia projektu planu daza do ochrony
drzew, zachowano wigkszo$¢ terendw lesnych
w dotychczasowym uzytkowaniu
M J02.01.02 Osuszanie terendw Nie dotyczy - ustalenia projektu planu nie wplyng
morskich, negatywnie na tereny i siedliska wilgotne zlokalizowane
ujsciowych, poza granicami opracowania, w dolinie Brdy
bagiennych
M E01.03 Zabudowa Nie dotyczy - projekt planu wprowadza zabudowe
rozproszona w poblizu ciggdw komunikacyjnych, w sasiedztwie
juz istniejacych zabudowan
M K03.04 Drapieznictwo Dotyczy — ze wzgledu na wystepowanie w granicach
planu i bliskim sasiedztwie terenéw leSnych
oraz zabudowan mieszkaniowych obserwuje
si¢ obecnos¢ takich drapieznikow jak lisy, krukowate
czy tez koty i psy penetrujace siedliska poza obej$ciami
M BO7 Inne rodzaje praktyk Nie dotyczy — niezalezne od ustalen projektu planu
leSnych  jak np.
erozja ze wzgledu
na wycinke,
fragmentacja
L F03.01 Polowanie Nie dotyczy — niezalezne od ustalen projektu planu
L J02.03 Regulowanie Nie dotyczy — niezalezne od ustalen projektu planu
(prostowanie) koryt
rzecznych i zmiana
przebiegu koryt
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rzecznych

M D01.02 Drogi, autostrady Brak znaczacych oddziatywan - w projekcie planu
wyznaczono drogi lokalne i dojazdowe, jednak nie
przewiduje sie, aby ich funkcjonowanie przyczynito
sie do pogorszenia  jakosci  Srodowiska.  Réwniez
funkcjonowanie  terenéw  drogi  gtéwnej  ruchu
przyspieszonego, stanowigcych rezerwe pod rozbudowe
odcinka drogi krajowej nr 22, nie powinno wpltyngé
negatywnie na $rodowisko. W planie wprowadzono zakaz
realizowania  nowych  zjazdow oraz  obstugi
komunikacyjnej terendw 1U i 1MN-U z drég gtéwnych
ruchu przyspieszonego, oznaczonych symbolami 1KDR
i 2KDR.

Opracowano na podstawie Standardowego Formularza Danych obszaru Natura2000 Bory Tucholskie

Tucholski Park Krajobrazowy (TPK) zostat utworzony w 1985 r. Celem jego powotania byta ochrona
czesci obszaru Boréw Tucholskich ze wzgledu na rzadkie i chronione gatunki grzybéw, roslin
i zwierzat oraz siedliska przyrodnicze, ponadto ochrona historycznych $ladéw kultury materialnej
regionu dla ich zachowania i popularyzacji w warunkach zréwnowazonego rozwoju. Aktualnym
aktem regulujacym jego funkcjonowanie jest rozporzadzenie nr 59/06 Wojewody Pomorskiego
z dnia 15 maja 2006 r. w sprawie Tucholskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2006
r. Nr 58, poz. 1196). Dla TPK obowigzuje plan ochrony, przyjety rozporzadzeniem Wojewody
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 10 kwietnia 2009 r. w sprawie ustanowienia planu
ochrony Tucholskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2009 r. Nr 34, poz. 716).

Dla Tucholskiego Parku Krajobrazowego wyznaczono otuline. Zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 ze zm.) otulina jest strefg ochronng
graniczaca z forma ochrony przyrody i wyznaczong indywidualnie dla formy ochrony przyrody w
celu zabezpieczenia przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajacymi z dziatalnosci cztowieka.
W kontekscie projektu planu kluczowa kwestig bedzie ochrona wartosci estetycznych krajobrazu
i Srodowiska Tucholskiego Parku Krajobrazowego przed mozliwymi niekorzystnymi skutkami
lokalizacji nowej zabudowy.

Poza prawnymi formami ochrony przyrody na analizowanym obszarze zlokalizowany jest korytarza
ekologiczny ,Kaszubski Potudniowy” wyznaczony w ramach sieci korytarzy ekologicznych wedtug
,Projektu korytarzy ekologicznych taczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce” (Jedrzejewski
i in. 2005), zaktualizowanych w latach 2010-2012 przez Instytut Biologii Ssakéw PAN w Biatowiezy.
Ze wzgledu na zasieg, mozna zaliczy¢ go do korytarzy o zasiegu ponadregionalnym, o szczegélnym
znaczeniu migracyjnym dla ornitofauny, a takze ssakéw. Analizowany obszar sam w sobie ze
wzgledu na oddziatywanie antropogeniczne nie stanowi obszaru cennego pod wzgledem
bioréznorodnosci. Zabudowa oraz drogi, ktére wystepujg w granicach i sasiedztwie obszaru
wptywajag na funkcjonowanie korytarzy migracji i wymiane gatunkéw. Przedmiotowe tereny moga
stanowic raczej odcinek tras przelotu awifauny, anizeli tras migracji zwierzyny, z pobliskich cennych
siedlisk lesnych i wodnych. Mimo to nalezy zadbaé, by przyszte zagospodarowanie obszaru nie
wptyneto negatywnie na funkcjonowanie istniejagcych powigzan ekologicznych. Zachowanie
korytarzy ekologicznych jest szczegdlnie wazne w kontek$cie wymiany gatunkowej, przez co
przyczyniaja sie do zachowania réznorodnosci biologicznej kraju.

6.2. Ocena zachowania walorow krajobrazowych terenu

Analizowany obszar obejmuje tereny otwarte z towarzyszaca zielenia wysoka oraz nielicznymi
zabudowaniami, zlokalizowane na obrzezach wis Rytel. Ocena waloréw krajobrazowych terenu,
wprawdzie subiektywnie, ale odnosi sie do szeroko rozumianego pojecia estetyki krajobrazu
i zrbwnowazonego zagospodarowania terenéw. Obiekty mieszkaniowe zlokalizowane w granicach
obszaru prezentujg dobry stan techniczny, a zabudowie towarzyszy zielen - trawniki, krzewy
oraz zieleh wysoka. Dodatkowo na przedmiotowym obszarze wystepujg obiekty o wartosciach
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historyczno-kulturowych wspéttworzacych klimat wsi (historyczne siedliska z zabudowa
zagrodowa, z wytworzonym czworobocznym dziedzincem). W granicach obszaru dominujag tereny
otwarte, a na urozmaicenie planu strukturalnego wptywa obecnos¢ terenéw lesnych. Na obszarze
dochodzi do niekontrolowanej sukcesji wtdrnej. Analizowany obszar nie prezentuje szczegélnie
cennych waloréw krajobrazowych. Nalezy wzigé¢ pod uwage fakt, ze tereny niezagospodarowane
stanowig potencjalne rezerwy pod nowg zabudowe, a co za tym idzie w najblizszym czasie
najprawdopodobniej zostang zagospodarowane, a elementy przyczyniajgce sie do dysharmonii
krajobrazu zostang wyeliminowane z przestrzeni. W zwigzku z powyzszym ocena waloréw
krajobrazowych wypada umiarkowanie korzystnie.

6.3. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w osadniczo-rekreacyjnej czesci gmin, w obrebie
wsi Rytel. Srodowisko obszaru zostato poddane niewielkim przeksztatceniom, mozna stwierdzi¢,
ze zmiany te nie wptynety diametralnie na pogorszenie panujgcych tam warunkéw srodowiskowych.
Nieznaczna czes¢ obszaru funkcjonuje jako tereny zabudowane - wystepujg tam obiekty mieszkalne,
gospodarcze wraz z niezbedna infrastruktura techniczng. W tym swietle tereny te pozostaja dzisiaj
wykorzystane w nalezyty sposéb. Cechy Srodowiska, a zwtaszcza uwarunkowania jakie w nim
wystepuja, predysponujg te tereny do utrzymania dotychczasowego sposobu zagospodarowania.
Pozostaty obszar obejmuje tereny otwarte, na ktérych zachodzi proces sukcesji wtornej oraz tereny
lesne, w tym réwniez pozbawione drzewostanu w wyniku przejscia wiatrotomu w 2017 r. Wiekszo$¢
obszaru nie zostata do tej pory zagospodarowana w konkretnym kierunku. Nie zachodzi
prawdopodobienstwo, ze tereny te odzyskajg naturalny charakter, tym bardziej, iz znajduja
sie w bliskim sgsiedztwie drogi krajowej oraz zabudowan. Nie istniejg przeciwwskazania
co do mozliwosci przeksztatcern w obrebie istniejacego zagospodarowania, a takze zainwestowania
terendw otwartych, z mozliwoscig lokalizacji nowej zabudowy oraz infrastruktury technicznej,
drogowej. Wskazane jest zachowanie w jak najwiekszym stopniu istniejagcych zadrzewien
i wkomponowanie ich w przyszte zagospodarowanie terenu, a takze wprowadzenie nowej zieleni
o charakterze estetycznym i izolacyjnym.

6.4. Przydatnosc terenu do rozwoju funkcji uzytkowych

W chwili obecnej na obszarze projektu planu generalnie nie wystepujg przeciwwskazania
ekologiczne i fizjograficzne do wprowadzenia nowej zabudowy, obiektéw budowlanych,
infrastrukturalnych. Warunki geologiczne, wodne oraz morfometryczne generalnie sg korzystne
do posadawiania budynkéw, nie utrudniajg fundamentowania oraz nie powodujg koniecznosci
kosztownych prac zwigzanych z wymiang gruntu. Brak zaobserwowanej fauny chronionej umozliwia
realizacje przedsiewzie¢ budowlanych. Podczas wizji terenowe] stwierdzono wystepowanie
stanowisk gatunku czesciowo chronionego - kocanki piaskowej Helichrysum arenarium.
Biorac jednak pod uwage, ze znaleziono pojedyncze okazy, a dodatkowo jest to takson pospolicie
wystepujacy w regionie, zniszczenie siedliska i osobnikéw znajdujgcych sie w granicach planu
nie wptynie negatywnie na stan ochrony dziko wystepujacej populacji czeSciowo chronionego
gatunku. Niezabudowane grunty rolne w granicach analizowanego obszaru zostaty zaklasyfikowane
w wiekszosci jako grunty klas stabych, w zwigzku z tym nie ma Zzadnych przeciwskazan,
zeby wprowadzi¢ na tych terenach inne uzytkowanie niz rolnicze. Nie wystepujg réwniez
przeciwskazania do zagospodarowania w inny niz dotychczasowy sposdb terendéw lesnych,
na ktérych doszto do catkowitego usuniecia drzewostanu z catej ich powierzchni. Biorgc pod uwage
potozenie obszaru w granicach form ochrony przyrody, nalezy wprowadzi¢ takie funkcje,
ktore nie obcigzytyby srodowiska i nie doprowadzity do jego degradacji. Generalnie mozna przyjac,
iz na analizowanym obszarze wystepuje przydatnos¢ przyrodniczych elementdéw fizjograficznych
dla potrzeb budownictwa, przy jednoczesnej koniecznosci ochrony wrazliwego srodowiska wodno-
gruntowego przed zanieczyszczeniem, co jest istotne w kontekscie przepuszczalnych wtasciwosci
podtoza.
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7. CHARAKTERYSTYKA  PROBLEMOW  OCHRONY  SRODOWISKA
ISTOTNYCH  Z PUNKTU  WIDZENIA  REALIZACJI PLANU,
W TYM SZCZEGOLNIE DOTYCZACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Obnizenie jakosci poszczegélnych komponentéw srodowiska niemal zawsze oznacza pojawienie
sie konkretnego, sparametryzowanego i mozliwego do rozwigzania problemu $rodowiskowego.
Ponizej przedstawiono dominujgce i potencjalne zagrozenia stanu $rodowiska w odniesieniu
do wymienionych powyzej Zrédet zagrozen. Podjeto prébe oceny tendencji, intensywnosci
oraz dynamiki zmian proceséw w srodowisku obszaru opracowania.

Na przedmiotowym obszarze jako zagrozenie dla powietrza atmosferycznego mozna wskaza¢ przede
wszystkim emisje liniowg - komunikacyjng. W granicach objetych projektem planu zasadnicze
znaczenie w zakresie zanieczyszczen transportowych ma droga krajowa nr 22 (ul. Gdanska)
przylegajaca do obszaru na pétnocnym zachodzie, ktéra charakteryzuje sie wysokim natezeniem ruchu
pojazdéw, w tym samochoddéw ciezarowych majacych najwiekszy udziat w emisji gazéw
wydechowych i spalin. W granicach planu istnieje rowniez zrédto emisji liniowej wzdtuz drég
gminnych, ktére jednak ze wzgledu na niewielkie natezenie ruchu nie stwarzaja realnego zagrozenia
dla jakosci powietrza.

W odniesieniu do emisji niskiej, mozna stwierdzi¢, ze istniejace budynki znajdujace sie w granicach
analizowanych dziatek nie przyczyniaja sie do ponadnormatywnej emisji zanieczyszczenh do powietrza,
poniewaz s3 to pojedyncze obiekty. Obszar ze wzgledu na oddalenie od zwartych zabudowan nie jest
réwniez narazony na emisje naptywowa. Pozytywnie na warunki aerosanitarne wptywa zielen wysoka
wspomagajaca procesy regeneracyjne powietrza, przez co posiada predyspozycje do zachowania
i wkomponowania w przyszte zagospodarowanie obszaru. Dodatkowo ze wzgledu na znaczny udziat
terenéw otwartych obszar posiada korzystne warunki do przewietrzania. Stan aerosanitarny
przedmiotowych terendw mozna uznac za wzglednie korzystny.

Pierwotnie wyksztatconymi glebami w granicach obszaru opracowania byty gleby rdzawe
oraz bielicowe. S3 to gleby niskich klas bonitacyjnych o niewielkiej przydatnosci dla rolnictwa.
W granicach analizowanego obszaru gleby nie ulegty znacznym przeksztatceniom. W zwigzku
z wystepowaniem powierzchni niezagospodarowanych mozliwe sg w przysztosci przeksztatcenia
powierzchni terenu ze wzgledu na posadowienie nowej zabudowy czy prowadzenie ciggéw
komunikacyjnych. Generalnie, na analizowanym obszarze nie zachodzg procesy prowadzace
do degradaciji gleb. Obszar nie wykazuje znacznych zmian w stosunku do naturalnie wyksztatconej
rzezby terenu. Nie zachodza tam obecnie procesy erozyjne i inne mogace doprowadzi¢ do degradacji
powierzchni ziemi.

Obszar objety opracowaniem lezy w strefie wysokiej podatnosci na degradacje wod podziemnych.
Jest to uwarunkowane litologig osadéw powierzchniowych i pozioméw wodonosnych. Osady
piaszczyste budujgce sandr s3 luzne, a przez to porowate, dzieki czemu stosunkowo fatwo moze
dojs¢ do przenikania w gtab profilu zanieczyszczen oraz ich dalszej migracji. W granicach obszaru
opracowania nie zidentyfikowano ognisk =zanieczyszczen s$rodowiska wodno-gruntowego,
poza opadem pytu wzdtuz drég. Na srodowisko wodno-gruntowe w rejonie opracowania wptyw
moze miec¢ réwniez prowadzenie pochowkow przy pétnocno zachodniej granicy obszaru. W wodach
podziemnych mozna spodziewac sie obecnosci pierwiastkéw i zwiazkéw chemicznych typowych
dla terenéw cmentarnych, wynikajacych z pochdéwkoéw, jednak ilos¢ grobéw wskazuje
na to, iz stezenie zanieczyszczen nie powinno by¢ wysokie i tak znaczne, jak w obrebie starych
i rozlegtych nekropolii.

Zgodnie z danymi Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej zaréwno stan ogdlny, chemiczny
jakiilosciowy, JCWPd nr 36 oceniono na dobry. Jako cel $rodowiskowy wskazano osiggniecie
dobrego stanu chemicznego i ilosciowego. Nie stwierdzono zagrozenia nieosiggniecia celéw
Ramowej Dyrektywy Wodne;j.

O ile wody podziemne wykazujg stan zadowalajacy, jako$¢ wéd powierzchniowych przedstawia
sie nieco inaczej. Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej stan JCWP Wielki
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Kanat Brdy jest zty. Jako cel srodowiskowy dla JCWP wskazano osiggniecie dobrego potencjatu
ekologicznego i stanu chemicznego. Stwierdzono réwniez zagrozenie nieosiggniecia celéw Ramowej
Dyrektywy Wodne;.

Z wykonanych przez WIOS pomiaréw akustycznych wynika, ze problemy w zakresie hatasu
wystepujg przy gtownych drogach krajowych, drogach obcigzonych znacznym udziatem pojazdéw
ciezkich w potoku ruchu, odcinkach autostrad i w centrach miast. Na analizowanym obszarze
najwieksze uciazliwosci akustyczne wynikaja gtéwnie z ruchu komunikacyjnego zwigzanego
z potozeniem w zasiegu oddziatywania drogi krajowej nr 22. W zwigzku z jej rangg jest to trasa
0 znacznym natezeniu ruchu samochodéw osobowych, jak i ciezarowych, ktére przyczyniajg
sie do podwyzszenia poziomu hatasu. Wzdtuz drogi wystepuje zielern wysoka, jednak ze wzgledu
na zbyt mate zageszczenie nie petni funkcji izolacyjnej. Pozostate drogi w rejonie opracowania
to przede wszystkim drogi gminne, ktérych funkcjonowanie nie powoduje znacznych ucigzliwosci
akustycznych. Wobec powyzszego, mozna stwierdzié, ze klimat akustyczny analizowanego obszaru
jest umiarkowanie korzystny.

Podstawowymi aktami prawnymi regulujgcymi zagadnienia zwigzane 2z niejonizujacym
promieniowaniem elektromagnetycznym (w zakresie czestotliwosci od O do 300 GHz) jest obecnie
ustawa Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 647) oraz rozporzadzenie Ministra
Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych
w $rodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448). Przez analizowany obszar przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napiecia. Zgodnie z przepisami dla linii elektroenergetycznych
wyznaczane s3 strefy ucigzliwosci, w ktoérych obowigzujg ograniczenia w zakresie uzytkowania
terenu. W zwigzku z powyzszym, istniejgce linie nie powinny wywiera¢ silnego wptywu na
otoczenie.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i iloSci
znajdujacych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu
do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
(Dz. U. z 2016 r. poz. 138) na analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie zlokalizowano zaktadow
o zwiekszonym ryzyku i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

8. CHARAKTERYSTYKA  POTENCJALNYCH  ZMIAN SRODOWISKA
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN OCENIANEGO
DOKUMENTU

W warunkach aktualnego zagospodarowania i uzytkowania terenu opracowania projektu planu,
w niedalekiej przysztosci nalezy spodziewac sie:

Tabela 1. Przewidywane zmiany stanu srodowiska w przypadku braku uchwalenia planu

Przewidywane zmiany w wyniku braku uchwalenia

Element $rodowiska Prognozowany trend
planu
powietrze utrzymanie stanu brak wptywu
wody podziemne utrzymanie stanu brak wptywu

powolna eutrofizacja siedlisk, zmniejszenie | przyspieszenie procesow eutrofizacji i degradacii
bioréznorodnosé bioréznorodnosci na rzecz gatunkow obszaréw niezadbanych
0 niskich wymaganiach

hatas utrzymanie stanu Brak wptywu
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9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIAYYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE | DEUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE
ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURY2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU,
A TAKZE NA SRODOWISKO

Jak juz wspomniano wczesniej, celem sporzadzenia przedmiotowego planu jest ustalenie zasad
zagospodarowania tereny wraz z obstugg komunikacyjna. Zadaniem wprowadzanych zmian
jest poprawa warunkéw funkcjonowania terenu, wyeliminowanie konfliktéw przestrzennych
i funkcjonalnych oraz stworzenie podstawy do poprawy ich funkcji. Zidentyfikowane Zzrédta
oddziatywan na srodowisko w kontekscie projektu planu dotycza gtéwnie mozliwosci powstania
nowej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej oraz zwigzanej
z tym niezbednej infrastruktury technicznej i drogowe;j.

Woprowadzanie gazéw lub pytéw do atmosfery

Projekt planu w zakresie zabudowy przewiduje mozliwos¢ powstania zabudowy o charakterze
mieszkaniowo-ustugowym, co spowoduje wzrost emisji z systemow grzewczych. Przewidziany zostat
jednak sposodb ogrzewania z wykorzystaniem indywidualnych Zrédet niskoemisyjnych.
Plan gwarantuje tym samym utrzymanie normatywnych wartosci emisji gazéw i pytow
wprowadzanych do atmosfery.

Udziat w emisji zanieczyszczen powietrza bedg mie¢ réwniez pojazdy poruszajgce sie po ciggach
komunikacyjnych obstugujacych tereny zabudowy. W zwiazku z rodzajem planowanej dziatalnosci
o charakterze ustugowym w obrebie analizowanego obszaru mozliwy jest ruch pojazdow,
w tym ciezarowych czy dostawczych, ktére majg najwiekszy udziat w emisji gazéw wydechowych
i spalin. Nie przewiduje sie jednak, aby realizacja nowej zabudowy miata wptynaé na znaczacy wzrost
emisji komunikacyjnej w tym rejonie. Najprawdopodobniej emisja pytéw i gazéw wydechowych
utrzyma sie na dotychczasowym poziomie lub nieznacznie wzrosnie. Nadal zasadnicze znaczenie
dla jakosci powietrza bedzie mie¢ ul. Gdanska (DK nr 22), znajdujaca sie przy granicy planu.
Pozytywnym rozwigzaniem w tym kontekscie jest wprowadzenie ochrony drzew oraz obowigzek
wzbogacenia obszaru zréznicowanymi formami zieleni, a takze utrzymanie terendéw lesnych,
co niewatpliwie wptynie korzystnie na jakos¢ i wtasciwosci regeneracyjne powietrza. W ten sposéb
negatywne oddziatywanie ruchu komunikacyjnego na warunki aerosanitarne zostanie ograniczone.
Dodatkowo zielen wptynie pozytywnie na walory estetyczne obszaru. Dziatalno$¢ ustugowa
prowadzona na obszarze nie powinna negatywnie rzutowa¢ na jako$¢ powietrza, poniewaz
w projekcie planu dopuszczono jedynie takie ustugi, ktére nie powodujg ucigzliwosci m.in. w formie
zanieczyszczenn powietrza. Ponadto z uwagi na to, ze zachowuje sie dotychczasowy uktad
komunikacyjny, a wyznaczone drogi majg charakter lokalny i dojazdowy nie prognozuje sie takiego
oddziatywania, ktére mogtoby spowodowad niedotrzymanie standardéw srodowiskowych w zakresie
oddziatywan na powietrze atmosferyczne.

Analiza zmian klimatycznych oraz negatywnych skutkéw z nich wynikajacych, dla terenu
opracowania

Przyszte zagospodarowanie terenu nie spowoduje zmiany warunkow klimatycznych w rejonie. Emisja
zZwigzana z powstaniem nowej zabudowy nie spowoduje znacznej emisji pytéw i gazéw cieplarnianych,
w zwigzku z wykorzystywaniem niskoemisyjnych zrédet ciepta, dlatego tez realizacja ustalen projektu
planu nie powinna przyczyni¢ sie do nasilenia zmian klimatycznych, w tym efektu cieplarnianego.
Ze wzgledu na wprowadzenie nowej zabudowy moze wystgpi¢ lokalnie nieznaczne ocieplenie
mikroklimatu oraz zmniejszenie wilgotnosci w wyniku uszczelnienia powierzchni, jednak nie beda
to znaczne oddziatywania. Biorac pod uwage postepujace zmiany w zakresie ocieplania i osuszania
klimatu, mogg one mie¢ odbicie w stosunkach wodnych obszaru, a co za tym idzie w kondyc;ji flory,
co jest istotne w kontekscie zieleni wysokiej wystepujacej w granicach analizowanego obszaru. Tereny
zielone odgrywaja istotna role w ksztattowaniu mikroklimatu, dlatego tak istotne jest by przy
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zagospodarowaniu obszaru uwzgledni¢ wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnych. Ustalenia
planu wychodza naprzeciw ww. potrzebom. W planie ustalono udziat powierzchni biologicznie czynnej
w granicach poszczegélnych terendéw, utrzymano istniejgce tereny lesne oraz wprowadzono
obowigzek ochrony drzew oraz wzbogacenia obszaru zréznicowanymi formami zieleni, co wptynie
korzystnie na mikroklimat obszaru. Nie przewiduje sie by realizacja ustalen planu wptyneta negatywnie
na klimat obszaru, jak i catej wsi.

Wytwarzanie odpadéw

Na analizowanym obszarze generowane odpady bedsa miaty gtéwnie charakter odpadéw
komunalnych. W strumieniu odpadéw beda mogty znajdowac sie niewielkie ilosci odpadéw
niebezpiecznych (np.zuzyte baterie, lekarstwa, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny).
Oszacowanie ich rodzaju iilosci jest niemozliwe na etapie projektu planu, wiadomo
jednak, ze powstanie konieczno$¢ ich zagospodarowania. Gromadzenie i odbiér odpadéw
beds sie odbywac zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, ktére stanowig
prawo lokalne. W zwigzku z tym nie prognozuje sie negatywnego oddziatywania pod wzgledem
wytwarzania odpaddw.

Uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury sciekowej
w kontekscie wymogoéw okreslonych w art. 83 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1087 ze zm.)

W kontekscie wymagan art. 83 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.) tereny gminy Czersk zostaty objete dziataniami w zakresie
uporzadkowania sposobu gospodarowania sciekami komunalnymi w ramach Krajowego Programu
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych. W zwiazku z tym, podjeto uchwate w sprawie wyznaczenia
aglomeracji Rytel, w ramach ktorej tereny na zachodzie gminy sg podtgczone do systemu zbiorczego
odprowadzania $ciekéw z oczyszczalnig Sciekow w miejscowosci Rytel (Uchwata nr XXVI1/317/20
Rady Miejskiej w Czersku z dnia 24 listopada 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic
aglomeracji Rytel).

W zwigzku z funkcjonowaniem nowej zabudowy nastgpi zwiekszenie ilosci $ciekéw sanitarnych.
Przewiduje sie ich odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej realizacji dopuszczono
gromadzenie $ciekéw w szczelnych bezodptywowych zbiornikach na nieczystosci ptynne. Obszar
objety opracowaniem znajduje sie czeSciowo w granicach wyznaczonej aglomeracji. Przy zatozeniu,
ze Scieki w catosci bedy odprowadzane kanalizacjg nie bedg stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska
gruntowo-wodnego. W tym zakresie nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na srodowisko.

Emisja hatasu

Obszar objety opracowaniem pozostaje gtéwnie pod wptywem oddziatywan akustycznych ze Zzrédet
komunikacyjnych - ruchu samochodowego. Hatas drogowy generowany jest przede wszystkim
przez pojazdy, rowniez samochody ciezarowe, poruszajace sie ul. Gdanska (przy pétnocno-zachodniej
granicy obszaru). Droga krajowa nr 22 stanowi jedno z gtéwnych potaczen komunikacyjnych gminie.
Pozostate drogi w granicach opracowania to przede wszystkim drogi dojazdowe i wewnetrzne
o $rednim/niskim natezeniu ruchu, wobec czego nie oddziatuja znaczaco negatywnie na klimat
akustyczny. Biorgc powyzsze pod uwage mozna zatem uznad, ze ruch wzdtuz drogi krajowej w znaczny
sposéb przyczynia sie do pogorszenia lokalnych warunkéw akustycznych. Nalezy jednak wspomnied,
ze planowana jest rozbudowa istniejgcej drogi krajowej nr 22. Inwestycja ma na celu m.in. poprawe
nawierzchni i uptynnienie ruchu, co moze przetozy¢ sie na zmniejszenie emisji hatasu. Istniejgca zielen
przydrozna, mogaca petni¢ funkcje izolacyjna, nie zapewnia skutecznej ochrony ze wzgledu na zbyt
mate zageszczenie. Na ewentualne przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu moga
by¢ w tym przypadku narazone jedynie zabudowania zlokalizowane bezposrednio przy tej drodze.

Krétkotrwate oddziatywanie w zakresie hatasu mogg powodowaé prace budowlane, zwigzane
z realizacja zapiséw projektu planu np. w zakresie lokalizowania nowych urzadzen infrastruktury
technicznej czy budynkéw. Presje akustyczne z tym zwigzane bedg okresowe i nie przyczynia
sie do dtugotrwatego zaktécenia klimatu akustycznego.
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W zwigzku z realizacjg zabudowy na terenach objetych planem, moze dojs¢ do zwiekszenia natezenia
ruchu samochodéw, zaréwno osobowych jaki dostawczych, dojezdzajacych do terenéw
mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych oraz ustugowych. Nie przewiduje sie jednak
tak znaczacego wzrostu emisji hatasu, ktéry mogtby doprowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych
wartosci progowych. W kontek$cie potozenia obszaru przy ruchliwej drodze pozytywnym
rozwigzaniem jest lokalizacji w jej bezposrednim sasiedztwie terenéw ustugowych i mieszkaniowo-
ustugowych, a mieszkaniowych we wnetrzu obszaru, z dala od intensywnego ruchu co zapewni spokdj
i bezpieczenstwo mieszkancom. Dla poszczegdlnych terendéw obowigzywaé majg dopuszczalne
poziomy hatasu ustalone w przepisach odrebnych. Ponadto na analizowanym obszarze wprowadzono
obowigzek ochrony drzew oraz wzbogacenia obszaru zréznicowanymi formami zieleni
oraz wyznaczono tereny lasu. Planowana zielen bedzie petni¢ funkcje izolujgce/wyciszajace. Przyjete
rozwigzania pozwalajg na dostateczng ochrone akustyczng zabudowy mieszkaniowej zlokalizowane;j
w granicach i sasiedztwie obszaru. Wobec powyzszego nie przewiduje sie znaczacego negatywnego
wptywu hatasu na przedmiotowy obszar i jego otoczenie.

Emisja pol elektromagnetycznych

Przeznaczenie obszaru projektu planu generalnie nie jest zwigzane z powstaniem obiektow i urzadzen
emitujacych ponadnormatywne promieniowanie elektromagnetyczne do srodowiska. Projekt planu
dopuszcza jednak lokalizacje infrastruktury technicznej, a w ramach takiego przeznaczenia moga
miescic¢ sie takowe obiekty i urzadzenia. W dokumencie ustalono zaopatrzenie w energie elektryczng
Z sieci oraz dopuszczono mozliwo$¢ pozyskania energii ze zrédet odnawialnych.

W granicach obszaru objetego projektem planu zlokalizowane s3 napowietrzne linie
elektroenergetyczne $Sredniego napiecia 15 kV. Istniejgce linie napowietrzne przyczyniajg sie do emisji
podl elektromagnetycznych, jednak zachowanie paséw ograniczonego uzytkowania zapewnia ochrone
zdrowia ludzi. Z uwagi na obowigzujgce przepisy prawa i wymdg separacji obszaréw
o ponadnormatywnym oddziatywaniu promieniowania elektromagnetycznego, nie przewiduje
sie negatywnego oddziatywania na Srodowisko w tym zakresie.

Sieci infrastruktury technicznej nakazano realizowac jako podziemne. W kontekscie przewidzianych
rozwigzan w zakresie infrastruktury technicznej, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania
na Srodowisko w tym zakresie.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii

W obecnym i projektowanym stanie zainwestowania obszaru nie ma ryzyka wystgpienia
nadzwyczajnych awarii ani na obszarze projektu planu, ani w bezposrednim jego sasiedztwie.
Bezposrednio w terenie opracowania moze dojs¢ do awarii zwigzanych z transportem materiatéw
niebezpiecznych (mozliwo$é transportu materiatow niebezpiecznych i toksycznych s$rodkéw
przemystowych przez cata dobe), najczesciej sg to paliwa ptynne oraz skroplone gazy i mieszaniny
weglowodoréw gazowych. Jest to zagrozenie powszechne i nie wymaga odrebnych zapiséw
W miejscowym planie.

Niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu

W zwiazku z realizacjg planu, na przedmiotowym obszarze powstang nowe budynki oraz zwigzana
z nimi infrastruktura techniczna. Na etapie realizacji nowej zabudowy moga powstac¢ chwilowe zmiany
w przypowierzchniowej warstwie gruntu, jednak presje ustang wraz z zakonczeniem roboét
budowlanych. W zwigzku z tym rzezba terenu zostanie zmieniona, jednak jedynie w warstwie
przypowierzchniowej, siegajacej na ogot standardowej gtebokosci fundamentowania. Opisywany
teren nie posiada waloréw w postaci uksztattowania terenu wymagajacego zabiegéw ochronnych.
Na obszarze objetym projektem planu nie przewiduje sie wiec powstania takich zmian, ktére wptyna
niekorzystnie na rzezbe terenu.

Wykorzystywanie zasoboéw srodowiska

Na istniejace zasoby srodowiska sktada sie roslinnos¢ typowo antropogeniczna - w poblizu zabudowy
oraz rozwijajaca sie samoistnie, w ramach sukcesji wtérnej - na terenach otwartych. Urozmaicenie
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stanowi zielen wysoka oraz krzewy rozmieszczone w sposob nieregularny na obszarze, drzewa
wystepujace na posesjach, a takze tereny le$ne na pétnocy obszaru. Nie wystepuja tu jednak drzewa,
ktére spetniatyby wymagania, jakie spetnia¢ musza drzewa uznawane za pomniki przyrody. Generalnie
obszar planu charakteryzuje sie niskg bioréznorodnoscia, cho¢ znajduje sie w otoczeniu terenéw
cennych pod wzgledem przyrodniczym - siedliska wodne i le$Sne w obrebie doliny Brdy i Boréw
Tucholskich, a przez faune jest wykorzystywany raczej jako trasa przelotu czy korytarz migracyjny
niz miejsce statego bytowania.

W zwiazku z realizacja planu dojdzie do utwardzenia powierzchni i posadowienia budynkéw, kosztem
powierzchni biologicznie czynnych. Tereny, na ktérych obecnie wystepuje roslinnos¢ trawiasta,
ruderalna oraz zielen wysoka z samosiewu bedg zmniejszane w trakcie budowy poszczegdélnych
obiektéw. Dotychczas istniejgca roslinno$¢ zostanie po czesci zastgpiona zielenia urzadzong,
wyksztatcong w ramach wymaganej powierzchni biologicznie czynnej. Zachowano cze$¢ gruntéw
w rolniczym uzytkowaniu. Ponadto w granicach analizowanego obszaru wprowadzono obowigzek
ochrony drzew, z zachowaniem przepisow odrebnych oraz wzbogacenia obszaru zréznicowanymi
formami zieleni, co wptynie korzystnie na zwiekszenie bioré6znorodnosci przedmiotowych dziatek.

Niewielka czes¢ terendw mieszkaniowych obejmuje tereny obecnie funkcjonujace jako uzytki lesne.
Mozliwe jest, Ze cze$¢ drzew i zakrzewien ulegnie wycince, lecz nie beda to znaczne ubytki. W obrebie
obszaru objetego projektem planu nie wystepujg siedliska unikatowe, cenne pod wzgledem
przyrodniczym, ktére stanowityby miejsce statego bytowania duzych zwierzat, a raczej dajace
schronienie i stanowigce miejsce Zzerowania mniejszych ssakéw oraz gryzoni. Podczas wizji terenowej
stwierdzono obecnos$¢ kocanki piaskowej, ktora jest gatunkiem czesciowo chronionym.
Biorac jednak pod uwage, Ze znaleziono pojedyncze okazy, a dodatkowo jest to takson pospolicie
wystepujacy w regionie, nie przewiduje sie by zniszczenie siedliska i osobnikéw znajdujgcych
sie w granicach planu wptyneto negatywnie na stan populacji tego gatunku. Podczas wizji terenowej
nie stwierdzono obecnosci innych chronionych gatunkéw grzybdéw, roslin czy fauny. Usuniecie drzew
moze wptynag¢ na ornitofaune, ktéra moze utraci¢ cze$¢ drzew przydatnych do gniazdowania.
Awifauna tam bytujaca przeniesie sie prawdopodobnie na sasiednie tereny zadrzewione i zalesione, w
tym tereny le$ne wyznaczone w granicach planu. W zwigzku z powyzszym potencjalna wycinka zieleni
wysokiej nie wptynie w sposéb negatywny zaréwno na populacje tych gatunkéw jak réwniez
unikatowych i cennych siedlisk w regionie, ktére zostang zachowane. Nalezy zauwazy¢, ze awifauna
zwigzana z analizowanym terenem to gatunki wystepujace pospolicie na terenie kraju, ktére nie majg
specyficznych wymagan siedliskowych. Z racji niskich wymagan sg to gatunki, ktére wystepuja licznie
na réznego rodzaju terenach zadrzewionych i zalesionych, wobec czego ubytek zieleni nie powinien
odbi¢ sie negatywnie na ich populacji. Nie powinno réwniez dojs¢ do zaktdcenia tras migracji zwierzat,
poniewaz ze wzgledu na wptyw antropopres;ji tereny te s mniej atrakcyjne i dostepne dla fauny anizeli
szlaki zlokalizowane na potudniowy zachéd od analizowanego obszaru, w dolinie Brdy. Wobec
powyzszego nie przewiduje sie, aby realizacja zatozen planu wptyneta negatywnie na srodowisko
projektu planu oraz terenéw sasiednich.

Ustalenia projektu planu przewidujg stosowanie odpowiednich przepiséw odrebnych w stosunku
do Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie, a takze otuliny Tucholskiego Parku Krajobrazowego,
ze wzgledu na potozenie przedmiotowych dziatek w ich granicach.

We weczesniejszej czesci opracowania przedstawiono najwazniejsze oddziatywania i dziatalnosci
majace duzy wptyw na obszar Natura 2000 Bory Tucholskie. W nawigzaniu do tych danych nalezy
stwierdzi¢, iz realizacja zamierzenn wynikajagcych z projektu planu nie powinna przyczynicé
sie do znacznego pogtebienia zagrozen i presji na przedmiot ochrony ww. obszaru Natura 2000.
Przedmiotowy obszar nie stanowi szczegdlnie atrakcyjnego miejsca pod wzgledem statego bytowania
ornitofauny, bedacej przedmiotem ochrony ww. Obszaru Natura, poniewaz pozostaje pod statym
oddziatywaniem czynnikéw antropogenicznych jak drogi czy zabudowa. Nowa zabudowa nie zostanie
wprowadzona na tereny cenne pod wzgledem przyrodniczym, poniewaz takowych na analizowanym
obszarze nie stwierdzono. Potencjalna wycinka zadrzewien nie wptynie negatywnie na wystepujaca
tam awifaune, poniewaz nie beda to znaczne ubytki. Co wiecej w planie zachowano wiekszos$¢ terenéw
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lesnych w dotychczasowym uzytkowaniu. Odsunieto rowniez linie zabudowy od terenéw lesnych,
dzieki czemu bytujaca czy zerujgca tam fauna nie bedzie niepokojona. Przyjecie planu nie powinno
miec¢ negatywnego wptywu na przedmiot ochrony obszaru Bory Tucholskie. W odniesieniu do PZO
nalezy stwierdzi¢, iz ustalenia projektu planu nie noszg znamion zagrozenia dla populacji gatunkéw
bedacych przedmiotem ochrony. Nowe zagospodarowanie nie powinno ingerowaé¢ w warunki
siedliskowe obszaru, ktére juz obecnie nosza slady przeksztatcen. Nie wptynie to tez na unikatowe
i cenne siedliska w regionie, ktére zostang zachowane.

W stosunku do wartosci objetych ochrong w Tucholskim Parku Krajobrazowym i jego otulinie réwniez
nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan. Zagospodarowanie obszaru ulegnie zmianom -
powstanie nowa zabudowa, jednak z zachowaniem dbatosci o estetyke zabudowy wystepujacej
w okolicy. Ustalenia projektu planu nie narusza znaczaco waloréw krajobrazowych obszaru i okolicy.
Nie prognozuje sie wiec negatywnego oddziatywania na cele ochrony przyrody i krajobraz.

Wody powierzchniowe i podziemne

W projekcie planu ustalono, ze odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych na grunt ma odbywac
sie z zachowaniem przepiséw odrebnych. Dopuszczono realizacje kanalizacji deszczowe;j.
Przy zatozeniu, ze wody opadowe przed wprowadzeniem do gruntu zostang odpowiednio
podczyszczone, nie przewiduje sie ich negatywnego oddziatywania na srodowisko wodno-gruntowe.
Zgodnie z ustaleniami planu projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowic
zrédta zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego, co powinno zabezpieczy¢ stan wadd
podziemnych przedmiotowego obszaru. Pozytywnie na wody powierzchniowe i podziemne wptynie
réwniez zachowanie istniejacej zieleni. Mozna uznaé, ze przyjete w projekcie planu rozwigzania
dotyczace planowanego przeznaczenia terendw oraz realizacji infrastruktury technicznej nie wptyng
negatywnie na stan i jako$¢ wod podziemnych w rejonie obszaru objetego opracowaniem.

Projektowany dokument reguluje zasady gospodarki wodno-sSciekowej. Ze wzgledu na ustalenia
dazace do zrownowazonego gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, a takze $ciekami
realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na stan i jako$¢ woéd podziemnych, a tym samym
nie wptynie negatywnie na realizacje celéw srodowiskowych dla JCWP wyznaczonych w Ramowej
Dyrektywie Wodnej. W tym kontekscie nie przewiduje sie negatywnego wptywu na wody
powierzchniowe lub podziemne, w tym dla JCWP z obszaru planu.

Projektowany dokument zabezpiecza potrzeby w zakresie dostarczenia wody do zabudowan
oraz na cele przeciwpozarowe, zgodnie z wymogami, zawartymi w przepisach odrebnych.

Krajobraz

Obszar objety projektem planu nie wykazuje wiekszego zréznicowania waloréw krajobrazowych -
dominujg tam tereny otwarte, niezagospodarowane wraz z zielenig wysoka i niewielkim udziatem
terenéw zabudowanych. Realizacja ustalen planu spowoduje zmiany w krajobrazie, zwigzane
z mozliwoscig powstania nowych budynkéw, a co za tym idzie zmniejszenia powierzchni terenéw
biologicznie czynnych. Najwieksze zmiany w krajobrazie obszaru zwigzane bedg z mozliwoscia
realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej na terenach lesnych. Wskutek tych zmian moze dojs¢
do usuniecia wystepujacych tam drzew. Nowe obiekty nie zostang wprowadzone jednak na tereny
cenne pod wzgledem przyrodniczym, a ubytek zieleni w kontekscie sgsiedztwa terenéw lesnych
nie bedzie znaczny. Fizjonomia obszaru zostanie rozbudowana o dodatkowe elementy,
takie jak zabudowa oraz towarzyszaca infrastruktura, nie zmieni sie jednak diametralnie, poniewaz
w granicach opracowania i jego sasiedztwie wystepuijg juz obiekty antropogeniczne, do ktérych bedzie
nawigzywaé. Pozytywnym aspektem bedzie w tym przypadku harmonijny rozwoéj catego
analizowanego terenu dzieki ustaleniom dazacym do zachowania tadu przestrzennego. Plan ustala
nieprzekraczalne linie zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz inne
parametry zabudowy, dzieki czemu nowe obiekty nie bedg odbiegaty od fizjonomii standardowej
zabudowy wiejskiej. W planie zadbano réwniez o krajobraz kulturowy i jego elementy,
dzieki ustaleniom dla historycznych siedlisk z zabudowg zagrodowa, sktadajgcych sie ze wskazanych
na rysunku planu obiektow o wartosciach historyczno-kulturowych wspoéttworzacych klimat wsi,
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z wytworzonym czworobocznym dziedzincem. Ponadto wprowadzono obowigzek ochrony drzew
oraz wzbogacenia obszaru zréznicowanymi formami zieleni, a takze zachowano wiekszos$¢ terendw
le$nych w dotychczasowym uzytkowaniu. Niewatpliwie takie ustalenia wptyna pozytywnie na walory
krajobrazowe. Biorgc pod uwage rozwigzania przyjete w planie nalezy stwierdzi¢, iz nie spowodujg
one negatywnych zmian w krajobrazie, a mogg przyczyni¢ sie do podniesienia waloréw wizualnych
obszaru, co jest istotne w kontek$cie potozenia w granicach otuliny Tucholskiego Parku
Krajobrazowego.

Oddziatywanie na dziedzictwo kulturowe i dobra materialne

Ze wzgledu na wystepowanie w granicach obszaru obiektéw o wartosciach historyczno-
kulturowych wspéttworzacych klimat wsi, konieczne byto wprowadzenie do projektu planu ustalen
zapewniajgcych ich ochrone. W tym zakresie w projekcie planu ustalono: nakaz zachowania
lokalizacji i formy architektonicznej w zakresie bryty budynku, ksztattu dachu, wystawki
nad wejsciem w osi srodkowej elewacji frontowej, detalu architektonicznego, jak opaski okienne
i drzwiowe; zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki na elewacjach i pokryciach dachowych; nakaz
stosowania wytacznie dachéw dwuspadowych symetrycznych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
od 35° do 45° lub od 18° do 25° z zastosowaniem S$cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,8 m; nakaz
lokalizacji nowego budynku w miejscu historycznego budynku i po jego obrysie, w przypadku
zniszczenia lub rozbiérki budynkéw o wartosciach historyczno-kulturowych objetych ochrong;
nakaz lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej, a budynkéw gospodarczych
i inwentarskich oraz garazowych prostopadle lub réwnolegle do niego, z wytworzeniem
czworokatnego dziedzinca wewnetrznego, z dopuszczeniem lokalizacji w gtebi dziatki budynkow
gospodarczych i inwentarskich w sytuacji braku miejsca dla lokalizacji nowej zabudowy wokoét
wyksztatconego dziedzinca; zakaz zabudowy czworokatnego dziedzinca wewnetrznego.
Nie przewiduje sie zatem wystapienia negatywnego oddziatywania na elementy dziedzictwa
kulturowego w wyniku realizacji ustalen planu.

Realizacja inwestycji dopuszczonych w projekcie planu, obejmujgcych m.in. lokalizacje nowej
zabudowy oraz rozwdj infrastruktury technicznej, przyczyni sie do poprawy zagospodarowania
przestrzeni w analizowanym obszarze. Nalezy jednak uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystapienia lokalnych,
krétkotrwatych oddziatywan towarzyszacych pracom budowlanym, takich jak okresowe
zwiekszenie poziomu hatasu czy potencjalne uszkodzenia istniejacych nawierzchni drogowych.
Oddziatywania te beda miaty charakter przejsciowy, a po zakonczeniu realizacji inwestycji
nie powinny pozostawi¢ trwatych negatywnych skutkéw. Podsumowujac, nie przewiduje
sie dtugoterminowego, negatywnego wptywu planowanych dziatan na dobra materialne w obszarze
objetym planem.

Ochrona zdrowia i zycia ludzi w kontekscie istniejacych oraz planowanych do realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, w tym analiza mozliwych
konfliktow spotecznych

W odniesieniu do zdrowia i zycia ludzi nalezy podkresli¢, ze:

e analizowany obszar znajduje sie w zasiegu oddziatywania drogi krajowej nr 22,
ktéra oddziatuje w znaczacy sposdb na klimat akustyczny dziatek i jest to obecnie gtéwny
czynnik mogacy mie¢ negatywny wptyw na funkcjonowanie projektowanych terenéw
mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych w sasiedztwie tej drogi;

e plan wprowadza zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem
inwestycji celu publicznego;

e dopuszczalng warto$¢ progowa poziomu hatasu regulujg przepisy odrebne, w zwigzku
zczymnie  powinno doj$¢ do  przekroczenia  wyznaczonych  standardow,
a w razie ich wystgpienia nalezy stosowac odpowiednie regulacje prawne;

e realizacja infrastruktury technicznej, a takze zabudowy i jej funkcjonowanie nie powinny
spowodowac znacznego zanieczyszczenia Srodowiska wodno-gruntowego oraz powietrza
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atmosferycznego, dzieki zastosowaniu odpowiednich rozwigzan z zakresu infrastruktury
technicznej, co jest wazne ze wzgledu na przepuszczalne wtasciwosci podtoza terenéw
sandrowych;

e przewody sieci infrastruktury maja by¢ realizowane w postaci podziemnej;

e ustalone przeznaczenie terendéw nie powinno skutkowaé zagrozeniem konfliktami
spotecznymi (ktére czesto wybuchajg w obawie o zdrowie ludnosci), poniewaz projekt planu
nie przewiduje zagospodarowania terenu, ktére stwarzatoby znaczne ucigzliwosci
dla ludnosci zamieszkujacej sasiednie tereny, w tym jest odpowiedzig na wnioski wtascicieli
nieruchomosci z obszaru planu. Realizacja projektu ma na celu utworzenie w tej czesci wsi
spojnego funkcjonalnie osiedla mieszkaniowo-ustugowego z zapewnieniem obstugi
komunikacyjnej tych terenéw. Przewidziane funkcje nie bedg wptywaé negatywnie
na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi. Zapewniono optymalne rozwigzania dla rozwoju
dziatalnosci ustugowej, ktéra nie powinna mie¢ negatywnego wptywu na zasoby przyrody,
a takze nie powodowac ucigzliwosci dla ludnosci mieszkajacej w granicach i okolicy
przedmiotowego obszaru. W wyniku realizacji ustalei planu moze dojs¢ do wycinki drzew
w celu zwiekszenia powierzchni pod zabudowe co moze budzi¢ kontrowersje,
jednak wszczeta procedura planistyczna jest odpowiedzig na wnioski mieszkancéw gminy.
Ryzyko konfliktu spotecznego wokét planowanych funkcji jest niskie.

10. OPIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH  OBJETYCH
PRZEWIDYWANYMI ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA
| OBSZAROW NATURA 2000

Przewidywane znaczace oddziatywanie na Srodowisko wigze sie bezposrednio z ustaleniem
lub dopuszczeniem w planie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Na obszarze
objetym projektem planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
Zznaczaco i zawsze znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z wytaczeniem inwestycji celu publicznego. W omawianym projekcie planu przedmiotowe tereny
przeznaczono pod zabudowe ustugowg, mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa. Na terenach
tych ryzyko zaistnienia znaczacych oddziatywan moze sie wigza¢ z prowadzong tam dziatalnoscia
oraz realizacjg infrastruktury technicznej, co do ktérej nie przewiduje sie, aby mogta by¢ inwestycja
wptywajacg znaczaco negatywnie na srodowisko analizowanego obszaru, jak i catej wsi,
a takze sasiednich terenéw oraz kompleksu Boréw Tucholskich.

11. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIAEtYWAN NA SRODOWISKO, A SZCZEGOLNIE NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Ustalenia planu obejmujg szeroki wachlarz narzedzi, majgcych na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan w wyniku realizacji ustalen opisywanego
dokumentu, majac na celu ochrone wartosci ekologicznych. Wiekszos¢ obiektéw negatywnie
oddziatujacych na srodowisko istnieje (i s3 zachowywane lub rozbudowywane) i mozna jedynie
wprowadzi¢ ustalenia majace na celu ograniczenie dalszego negatywnego oddziatywania.

Skutecznos¢ zapiséw w ograniczaniu presji na srodowisko bedzie mozna okresli¢ dopiero po analizie
przysztych danych monitoringowych, ktore okreslg przemiany jakie zajdg w srodowisku obszaru
po realizacji planu. Niestety proces ten moze by¢ dtugotrwaty, a ocena skutkéw realizacji
projektowanego dokumentu obarczona niedoskonatosciami, wynikajgcymi np.: z niepetnego
zakresu realizacji lub zmian, jakie zostang wprowadzone przez dokumenty wyzszej rangi.
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Biorac pod uwage rodzaj funkcji wprowadzonych przez plan jak réwniez skale ich oddziatywania
oraz charakter otoczenia planu nie zachodzi potrzeba wprowadzania, innych niz zastosowane
w planie, rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na s$rodowisko, a szczegdlnie na cele i przedmiot ochrony
oraz integralnos$¢ i spéjnosé obszaréw Natura 2000.

12. INFORMACJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA
PROGNOZY

Okreslanie  przysztych oddziatywan na $rodowisko na poziomie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego posiada liczne metodyki, ktére dobierane s3 indywidualnie
do prognozy w zaleznosci od charakteru funkcji i wielkosci obszaru objetego planem. Prognozowanie
powinno uwszglednia¢ heterogenicznos¢ i nieliniowos¢ zjawisk i uwarunkowan srodowiskowych
obszaru opracowania, zaréwno w sferze biotycznej, jak i abiotycznej oraz mozliwosci legislacyjno-
prawne ustanawiania przysztego przeznaczenia i warunkoéw zainwestowania terenéw.

Biorgc pod uwage powyzsze uwarunkowania wytypowano nastepujgce metody ocen oddziatywania
na s$rodowisko, ktére zostaty wykorzystywane w Prognozie i pomoglty w okresleniu przysztych
oddziatywan na $rodowisko:

1. Prognozowanie przez analogie: polega na bazowaniu na wynikach obserwacji i pomiaréw
dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi, o podobnych
parametrach.

2. Prognozowanie eksperckie: oparte na bazie wiedzy, doswiadczenia i intuicji eksperta, metoda
ta z uwagi na wysoka skutecznosc jest najczesciej stosowang metodg w o0os. Bardzo czesto
jest ona taczona z metodg prognozowania przez analogie. W prognozowaniu eksperckim
wykorzystuje sie informacje ze Zrddet istniejgcych oraz dane zebrane poprzez monitoring
lub pomiary i wizje terenowe.

W opracowaniu Prognozy zastosowano podejscie metodyczne polegajagce na iloSciowym
i jakoSciowym scharakteryzowaniu zagrozen i presji, jakie przyszte inwestycje, ktére zostang
zrealizowane na podstawie zapiséw planu, bedg wywiera¢ na srodowisko. Dzieki takiemu podejsciu
kazdg z przysztych inwestycji mozna potraktowac jako potencjalne Zrédto presji - stresora,
ktére w zaleznosci od charakteru oddziatywaé¢ bedzie w rozmaity sposéb na poszczegdlne
komponenty s$rodowiska. Najpierw przeanalizowano sie¢ powigzan pomiedzy komponentami
srodowiska a Zrédtami presji. Dzieki temu, w drugim etapie, stato sie mozliwe okreslenie oddziatywan
bezposrednich, posrednich, wtérnych i skumulowanych na poszczegélne komponenty Srodowiska.
Takie postepowanie zapobiega pominieciu ktéregokolwiek komponentu w ocenie oddziatywania
na $Srodowisko obszaru opracowania.

13. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
OCENIANEGO DOKUMENTU

Miejscowy plan jest dokumentem wskazujacym kierunki gospodarowania przestrzenig oraz zasady
rozwoju i ochrony w oparciu o zaistniate potrzeby i w korelacji z istniejgcymi uwarunkowaniami.
W wielu przypadkach rzeczywista ocena oddziatywania na s$rodowisko bedzie mozliwa
dopiero po realizacji ustalen zawartych w planie.

Jesli chodzi o postanowienia planu schemat badan moze przyja¢ forme od ogétu do szczegétu.
Nie mniej wszelkie badania i analizy nalezatoby rozpoczg¢ od przeanalizowania rozstrzygniec
przestrzennych, co w duzej mierze wykonano w opracowaniu ekofizjograficznym:

1. ktoére tereny przeznaczy¢ pod zabudowe, a ktére tereny pozostawic jako otwarte,
2. sprawdzi¢ strukture przyrodnicza terenéw przeznaczonych pod zabudowe,

3. okresli¢ dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu.
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Powyzsze analizy juz na etapie sporzadzania planu pozwolg na symulacje skutkoéw realizacji ustalen
na Srodowisko pod katem dynamiki zmian powierzchni otwartych, integralnosci terenéw otwartych,
a takze w relacjach z otoczeniem zewnetrznym.

14. OCENAPRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAI\'I NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Na opisywanym obszarze wystepuja tereny chronione w ramach Obszaru Natura 2000 Bory
Tucholskie PLB220009 (Dyrektywa Ptasia). W stosunku do przedmiotu ochrony obszaru projekt
planu generalnie nie wprowadza takich funkcji, a w ich ramach obiektéw, ktére mogtyby wywieraé
negatywne konsekwencje w stosunku do chronionej ornitofauny. W stanie obecnym s3 to tereny
w niewielkim stopniu zabudowane, w wiekszo$ci otwarte z towarzyszacy zielenig lesna,
jednak pozostajace pod statym oddziatywaniem czynnikéw antropogenicznych,
zatem nie przedstawiajg szczegdlnej wartosci dla ornitofauny pod wzgledem siedliskowym.
Moga by¢ wykorzystywane jedynie jako trasa przelotu i przypuszczalnie funkcja ta zostanie
utrzymana takze po realizacji planu, poniewaz nie powstang wysokie obiekty zagrazajace przelotom
ptakéw. Wobec tego nie dojdzie ani do utraty cennych siedlisk ani zaburzenia istniejgcych korytarzy
migracji. Jako najwieksze zagrozenie dla OSO Bory Tucholskie wskazano m.in. zanieczyszczenie wod
i problem odprowadzania $ciekéw. Problemy te jednak w duzej mierze zostaty rozwigzane w sposéb
korzystny dla $rodowiska, a nowe zamierzenia bedg realizowane zgodnie z wytycznymi dla
obszaréw chronionych. Majac na uwadze powyzsze kwestie nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania na stan liczebnosci populacji gatunkéw chronionych w ramach Dyrektywy Ptasiej, a
tym samym funkcjonowanie i integralno$¢ obszaréw Natura 2000.

15. ANALIZA WARIANTOWA

Analize wariantowg przeprowadza sie w oparciu o zasade prewenc;ji i przezornosci, ktéra zawiera
racjonalne rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
lub wyjasnienie braku rozwigzan.

W przypadku omawianego planu mozna wskaza¢ dwa warianty dziatania:

e zachowanie obszaru w obecnym stanie, dalsze funkcjonowanie terendéw z zachowaniem
aktualnych trendéw s$rodowiskowych i mozliwos¢ gospodarowania terenami w oparciu
o obecnie obowigzujacy miejscowy plan;

e ustalenie zasad zagospodarowania terenu wraz z obstugg komunikacyjng, dzieki przyjeciu
miejscowego planu dla obszaru, a tym samym mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy,
przy jednoczesnym dazeniu do ochrony $rodowiska.

W wyniku realizacji ustalen planu powierzchnia biologicznie czynna ulegnie zmniejszeniu,
jednak nie bedg to zmiany powodujace negatywne przeksztatcenia w srodowisku. Ustalenia planu
gwarantujg zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnych, ktére pozwolg
na dalszy rozwaj roslinnosci. Ponadto wprowadzono obowigzek ochrony drzew oraz wzbogacenia
obszaru zréznicowanymi formami zieleni. W zwigzku z tym moze wzrosngc¢ bioréznorodnosc
analizowanego obszaru. Realizacja zabudowy bedzie wigza¢ sie z wycinka niewielkiej czesci drzew,
w tym z terendw lesnych. Potencjalne wyciecie zieleni wysokiej nie wptynie jednak negatywnie
na stan ipopulacje fauny wykorzystujgcej te tereny jako miejsce chwilowego bytowania
czy zerowania, poniewaz sg to gatunki wystepujgce pospolicie na terenie kraju, nie majace
specyficznych wymagan. Prawdopodobnie w wyniku realizacji planu wystepujgca tam fauna
przeniesie sie na tereny zadrzewione i zalesione, zarébwno te w granicach planu jak i poza.
Przewidziany zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko uniemozliwia realizacje inwestycji godzacych w uwarunkowania
srodowiska, ale, co szczegdlnie wazne, nie powinno doj$s¢ do zanieczyszczenia wrazliwego
srodowiska wodno-gruntowego.
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W  przypadku odrzucenia projektowanego dokumentu przedmiotowe tereny pozostatyby
nienaruszone i funkcjonowatyby dalej w catosci w obecnym stanie. Nie przyczynitoby
sie to do powstania nowych zagrozen czy przeksztatcen Srodowiska, jednak pod wzgledem prawnym
utrudnitoby to dalszy rozwdj obszaru. Realizacja planu stwarza mozliwos¢ zaprowadzenia tadu
przestrzennego nie obcigzajgc przy tym nadmiernie zasobéw srodowiska i uwzgledniajgc potrzeby
lokalnej spotecznosci.

Nowe inwestycje przyczynig sie do zorganizowanego rozwoju obszaru, zgodnie z zasadami
zrownowazonego rozwoju i tadu przestrzennego, co przetozy sie réwniez na pozytywne walory
krajobrazowe. W planie wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy i precyzyjnie okre$lono
wskazniki ksztattowania zabudowy, w ramach spdéjnej koncepcji zabudowy. Nie spowoduje
to degradacji krajobrazu, nie powinno tez godzi¢ w interes srodowiska. Zaproponowane w projekcie
miejscowego planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu, sposobu jego zagospodarowania
oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej, gwarantuja prawidtowe funkcjonowanie
omawianego obszaru.

Planowane przeznaczenie nie odbiega tez od wskazan dla strefy osadniczo-rekreacyjnej,
wyznaczonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Czersk. W zwiazku z tym zapisy planu s3 zgodne z polityka przestrzenng gminy.

16. WNIOSKI

Opisywany miejscowy plan zagospodarowania terenu w rejonie ulicy Polnej w Rytlu, zawiera szereg
dziatan:

1. tagodzacych:

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem inwestycji celu
publicznego;

e zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
i jego obstugg, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

e projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowié¢ Zrdédta
zanieczyszczen dla $Srodowiska wodno-gruntowego;

2. kompensujacych:

e obowigzek ochrony drzew, z zachowaniem przepiséw odrebnych oraz wzbogacenia obszaru
zréznicowanymi formami zieleni;

e wartos¢ progowa poziomu hatasu - zgodnie z przepisami odrebnymi;

e wyznaczenie pasa technologicznego wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej
Sredniego napiecia, w obrebie ktérego obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu;

e odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacyjnej;
e dopuszczenie realizacji kanalizacji deszczowej;
e wykorzystywanie niskoemisyjnych nosnikow energii w zakresie zaopatrzenia w ciepto.

Po przeanalizowaniu uwarunkowan srodowiska obszaru planu, w nawigzaniu do jego otoczenia,
mozna  stwierdzi¢, Ze  projektowany dokument  wprowadza  wtasciwe  funkcje,
zgodne z uwarunkowaniami, ktére nie bedg skutkowaty ponadnormatywnymi presjami
na Srodowisko, i ktére majg odpowiednie tryby postepowania w przypadku naruszen prawa.
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17. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko do projektu miejscowego planu jest dokumentem
sporzadzanym na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2024
r. poz. 1112 ze zm.). Prognoza ocenia rozwigzania zawarte w projekcie planu pod katem potrzeby
ochrony $rodowiska i zrdwnowazonego rozwoju. Do oceny rozwigzan zastosowano metode analogii -
stosowang w ocenach oddziatywania na srodowisko przy braku parametréw do obliczen.

Projekt planu umozZliwia realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej
oraz ustugowej, naterenach do tej pory niezabudowanych, otwartych zajetych przez roslinnosc
rozwijajacg sie w sposob chaotyczny, niekontrolowany. W planie uwzgledniono potozenie obszaru
w sgsiedztwie cmentarza i zwigzanych z tym stref ochrony sanitarnej, dla ktérych obowiazujg przepisy
odrebne. Dodatkowo w bezposrednim sgsiedztwie cmentarza wyznaczono teren rolnictwa z zakazem
zabudowy. Ustalono réwniez zasady obstugi komunikacyjnej oraz rozwigzania w zakresie infrastruktury
technicznej.

Realizacja nowej zabudowy moze przyczyni¢ sie do wzrostu natezenia hatasu komunikacyjnego,
jednak nie prognozuje sie tam przekroczern dopuszczalnych norm hatasu. Przewidziano rozwigzania
w dostateczny sposdb ograniczajgce oddziatywanie hatasu na zabudowe wrazliwa. Nie przewiduje
sie rowniez pogorszenia warunkéw aerosanitarnych obszaru. Obowigzek odprowadzania Sciekéw
sanitarnych do sieci gminnej oraz zréwnowazone zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
zgodnie z zapisami planu zabezpieczy Srodowisko wodno-gruntowe przed zanieczyszczeniami,
co ma szczegdlne znaczenie w kontekscie przepuszczalnych witasciwosci podtoza. Nowa zabudowa
ze wzgledu na stosowanie niskoemisyjnych Zrodet ciepta nie przyczyni sie do zmiany panujacego
topoklimatu oraz znacznego wzrostu zanieczyszczen powietrza.

Realizacja ustalen planu spowoduje zmiany w krajobrazie. Plan ustala jednak zasady majgce na celu
harmonijny rozwdj terenu. W dokumencie ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy, a takze minimalng
powierzchnie terenéw biologicznie czynnych oraz inne parametry majgce na celu spéjny rozwéj terenu.
Zawarto rowniez odpowiednie ustalenia w zakresie obiektow o wartosciach historyczno-kulturowych
wspoéttworzacych klimat wsi. Dodatkowo zachowane zostang tereny lesne, wprowadzono obowigzek
zachowania drzew oraz wzbogacenia obszaru zréznicowanymi formami zieleni, co wptynie korzystnie
na walory estetyczne obszaru. Wobec tego, wyglad obszaru ulegnie zmianie, ale nie bedy
to przeksztatcenia obnizajace jego wartos¢ estetyczng, co jest istotne ze wzgledu na potozenie obszaru
w granicach otuliny Tucholskiego Parku Krajobrazowego.

Plan obejmuje generalnie tereny otwarte, rolne oraz lesne z niewielkim udziatem terenéw
zabudowanych, a jego zapisy majg prowadzi¢ do realizacji nowych obiektéw oraz funkcjonowania
obszaru w ramach jednolitych zasad, zgodnych z wymogami tadu przestrzennego. Projektowany
dokument przyjmuje rozwigzania majace na celu zachowanie istniejacej oraz wprowadzenie nowej
zieleni wysokiej, co ma pozytywny wydzwiek w kontekécie powigzan ekologicznych obszaru
i jego okolicy. Dzieki przyjetym rozwigzaniom infrastrukturalnym nowe inwestycje nie powinny
znaczaco wptynac na warunki Srodowiskowe obszaru jak i okolicy, ktére zostaty tu zmienione juz dawno
temu.

Na obszarze opracowania wystepuja tereny chronione w ramach Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie.
Nie prognozuje sie jednak negatywnego oddziatywania na przedmiot ochrony obszaru - awifaune,
jak i wspomnianej wczeshigj otuliny parku krajobrazowego. Nie prognozuje
sie rowniez transgranicznego oddziatywania na $rodowisko. Rozwigzania zawarte w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalaja na efektywne wykorzystanie
przestrzeni, sg zgodne z przyrodniczymi predyspozycjami terenu oraz sg prawidtowe z punktu widzenia
potrzeb srodowiska i zasad zréwnowazonego rozwoju.

Reasumujac, nie prognozuje sie znaczacego, negatywnego oddziatywania na $rodowisko w wyniku
wykonania ustalen projektu uchwaty. W wielu aspektach projekt planu korzystnie wptynie na poprawe
jakosci $rodowiska oraz waloréw estetycznych obszaru, dzieki zaplanowanemu rozwojowi terenu
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i odpowiednim zapisom chronigcym zielen.

18. OSWIADCZENIE

Oséwiadczam, ze spetniam wymagania art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 zezm.).
Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Paulina Matecka
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Fotografia 1. Widok na tereny zlokalizowane na pétnoc od ul. Polnej
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Fotografia 2. Widok na tereny lesne na pétnocy obszaru

Fotografia 3. Tereny otwarte podlegajace sukcesji wtdrnej na wschodzie obszaru, na drugim planie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana poza granicami planu
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Fotografia 4. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana przy ul. Polnej (poza granicami planu)
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