Projekt: wersja dziewigta

UCHWALA NR .../.. /...
RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulicy Polnej w Rytlu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22025 r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz uchwaty nr LVI/649/23 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 25 kwietnia 2023
r. W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w rejonie ulicy Polnej w Rytlu, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czersk, uchwalonego uchwatg nr LI1/599/22 Rady Miejskiej
w Czersku z dnia 20 grudnia 2022 r. wsprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czersk

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Polnej w Rytlu,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w rejonie ulicy Polnej i Gdanskiej w Rytlu, ktérego granice przedstawiono
na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, sktadajacy si¢ z 3 arkuszy ponumerowanych od 1 do 3, stanowiacy
zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

4. Obowiazujacymi ustaleniami na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) przeznaczenie terenu:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) U — teren ustug,
¢) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

d) KDR — teren drogi glownej ruchu przyspieszonego,
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e) KDL — teren drogi lokalne;j,

f) KDD — teren drogi dojazdowej,

g) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

h) L — teren lasu;
5) zasieg terenow polozonych w odlegtosci 50 m od czynnego cmentarza;
6) zasigg terenow polozonych w odlegtosci 150 m od czynnego cmentarza;
7) obiekty o warto$ciach historyczno-kulturowych wspottworzace klimat wsi,
8) pas technologiczny.

5. Oznaczeniami informacyjnym na rysunku planu sg wszystkie pozostate, dodatkowe oznaczenia, opisy
oraz symbole i oznaczenia geodezyjne zawarte na urzedowej kopii mapy zasadniczej, pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, na ktérej zostal wykonany rysunek planu, w tym:

1) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia;

2) wymiarowanie (w metrach).

§2.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacych budynkéw oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej do funkcji okre§lonej planem, w tym przebudowe i zmiang dotychczasowej
funkcji z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty;

2) czworokatnym dziedzincu wewnetrznym — nalezy przez to rozumie¢ wolng przestrzen w ksztalcie
czworokata, na ktérego bokach znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa oraz gospodarcza, garazowa,
w obrebie siedliska historycznego, sktadajgcego si¢ ze wskazanych na rysunku planu obiektow
o warto$ciach historyczno-kulturowych wspottworzacych klimat wsi;

3) jaskrawej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ kolor materiatow budowlanych przejaskrawiony,
potyskujacy, o wysokiej intensywno$ci barw oraz nie begdacy kolorem naturalnym — tradycyjnych
materiatlow budowlanych (tzn. cegla ceramiczna, dachowka ceramiczna, tynk mineralny w odcieniach
bieli, bezy, jasnoszarych, kamien naturalny w partii cokotowej, drewno);

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong na rysunku planu,
wyznaczajaca granice czesci wewnetrznej terenu, poza ktérym nie moze by¢ sytuowana zabudowa,
z wylaczeniem: podziemnych czgsci budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,
grubos$ci warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewngtrznych, okapow i1 gzymsow, rynien,
rur spustowych, podokiennikéw oraz innych detali wystroju architektonicznego elewacji, ktére moga
wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wiecej niz 0,8 m, daszkow nad wejSciami, balkonow, galerii,
tarasow, wykuszy, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp, ktére moga wykraczaé poza lini¢ zabudowy
nie wigcej niz 1,5 m, miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych;

6) niskoemisyjnym zrodle ciepla — nalezy przez to rozumie¢ Zrodla ciepta o wysokiej sprawnosci
energetycznej, oparte na paliwach ciektych, gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialnej,
biomasie;

7) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m w obie strony
od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej §redniego napigcia 15 kV), wskazany na rysunku planu,
przeznaczony pod realizacje inwestycji celu publicznego zwigzanego z budowa, rozbudows,
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przebudowa, nadbudowg, odbudowa i remontem Iub utrzymaniem linii elektroenergetycznej,
z ograniczeniami w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu, wynikajacymi z przepisow planu
oraz przepisow odrebnych;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewddztwa i wojewode;

9) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie cyfrowo-literowe, gdzie cyfra oznacza kolejny
numer porzadkowy, a litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzana z zaspokojeniem potrzeb ludnosci,
prowadzona w lokalu spetniajgcym wymogi przepiséw wiasciwych dla danej funkcji, takiej jak: handel,
dzialalno§¢ biurowa, ochrona zdrowia, rehabilitacja, gastronomia, obiekty os$wiatowo-kulturalne
oraz sportowo-rekreacyjne;

12) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, obejmujaca wylacznie takie
ustugi, ktore nie powoduja ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej, a takze ucigzliwosci w formie
zjawisk fizycznych dla otaczajacego srodowiska zwlaszcza w formie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia
powietrza, wod itp., nie kwalifikujacych si¢ do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
wedtug norm okres$lonych odrgbnymi przepisami;

13) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Ustala si¢ wymdg harmonizowania budynkéw usytuowanych w granicach jednego terenu pod wzglgdem
kolorystycznym, geometrii dachow, rozwigzan materiatowych pokrycia dachowego.

2. Obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
ijego obstuga, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu urzadzen i obiektow infrastruktury
techniczne;j.

3. Nie okresla si¢ wysokosci inwestycji celu publicznego z zakresu urzadzen i obiektow infrastruktury
techniczne;j.

4. Obowigzuje stosowanie zasad uniwersalnego projektowania, w szczegdlnosci minimalnych wymagan
stuzacych zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostgpnosci
architektoniczne;j.

5. Zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki na elewacjach i pokryciach dachowych zabudowy lokalizowanej
wzdtuz drogi krajowej nr 22.

6. Nakaz sytuowania obiektdw wysokosciowych z zakresu urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
w odleglo$ci nie mniejszej niz jednokrotnos¢ wysokosci tych obiektow od jezdni drogi krajowej nr 22, zgodnie
7z przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej w oparciu o tradycyjne formy zabudowy
wystepujace w miejscowosci Rytel:

1) prostokatny rzut bryty budynku mieszkalnego o odpowiednich proporcjach od 1:1,3 do 1:2,4;
2) stosowanie naturalnych materialéw budowlanych i stonowanej kolorystyki;

3) nakaz sytuowania zabudowy mieszkaniowe] we frontowej czeSci dziatki, natomiast zabudowy
towarzyszacej w drugiej linii zabudowy, za budynkiem o funkcji mieszkaniowe;j.
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§4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Ustala si¢ nastepujace standardy akustyczne w rozumieniu przepisdéw odrebnych, dotyczacych ochrony
srodowiska:

1) dla terenow MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terendow MN-U i U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

2. Obowiazek ochrony drzew, z zachowaniem przepisOow odrgbnych oraz wzbogacenia obszaru
zréznicowanymi formami zieleni.

3. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen
dla $srodowiska wodno-gruntowego.

4. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco oddziatywad
na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego.

§5.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

Nie wystepuje potrzeba okreslania.
§6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

W obrgbie obszaru objetego planem wystepuja historyczne siedliska z zabudowg zagrodowa, sktadajace sig ze
wskazanych na rysunku planu obiektéw o wartosciach historyczno-kulturowych wspoéttworzacych klimat wsi,
z wytworzonym czworobocznym dziedzincem, dla ktorych ustala sig:

1) nakaz zachowania lokalizacji i formy architektonicznej w zakresie bryty budynku, ksztattu dachu,
wystawki nad wejSciem w osi Srodkowej elewacji frontowej, detalu architektonicznego, jak opaski
okienne i drzwiowe;

2) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki na elewacjach i pokryciach dachowych;

3) nakaz stosowania wylacznie dachow dwuspadowych symetrycznych, o kacie nachylenia gtéwnych

potaci od 35° do 45° lub od 18° do 25° z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,8 m

4) nakaz lokalizacji nowego budynku w miejscu historycznego budynku i po jego obrysie, w przypadku
zniszczenia lub rozbiorki budynkéw o wartosciach historyczno-kulturowych objetych ochrona.

5) nakaz lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na dziatlce budowlanej, a budynkéw gospodarczych
1 inwentarskich oraz garazowych prostopadle lub rownolegle do niego, z wytworzeniem czworokatnego
dziedzinca wewngtrznego, z dopuszczeniem lokalizacji w glebi dziatki budynkéw gospodarczych
i inwentarskich w sytuacji braku miejsca dla lokalizacji nowej zabudowy wokot wyksztalconego
dziedzinca;

6) zakaz zabudowy czworokatnego dziedzinca wewngtrznego.

§7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Nie wystepuje potrzeba okreslania.

§8.
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Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

nadziemna intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny

udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji

miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw

Okreslono w ustaleniach szczeg6lowych dla poszczeg6lnych terendw.
§9.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1. Obszar objety planem w catosci polozony jest w granicach obszaru Natura 2000 Obszar Specjalnej Ochrony
Ptakéw PLB220009 Bory Tucholskie — obowigzuja przepisy odrgbne.

2. Obszar objety planem w calo$ci potozony jest w granicach Otuliny Tucholskiego Parku Krajobrazowego —
obowiazuja przepisy odrgbne.

3. W granicach obszaru planu wystegpuje tereny le$ny, oznaczony na rysunku planu symbolem 1L, dla ktérego
obowiazuja przepisy odrgbne.

4. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia

powodzia, ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

5. Obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami krajobrazéw priorytetowych okreslonych w Audycie
krajobrazowym wojewodztwa pomorskiego.

§10.
Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ taczenie i dokonywanie podziatow istniejacych dzialek w celu wyodrebnienia nowych dziatek
wedtug zasad zawartych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terenow.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony w ustaleniach
szczegotowych obowigzuje wylacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co nie wyklucza
mozliwosci zabudowy istniejacych w dniu wejScia w zycie planu dzialek o mniejszej powierzchni
lub wydzielenia mniejszej dziatki gruntu, w celu regulacji granic pomiedzy sasiednimi nieruchomosciami,
poprawy funkcjonowania dziatki sgsiedniej czy regulacji stanow prawnych.

§11.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

Okreslono w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terendw.
§12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe oraz rozbudowe urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw drogowych,
ana pozostalych terenach za nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, roéwnolegle do granic dziatek
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lub ogrodzen, a takze w sposob umozliwiajacy realizacj¢ przytaczy dla nowych uzytkownikow w granicach
dziatek.

3. Przewody sieci infrastruktury technicznej realizowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Nalezy zapewni¢ wode do celéw przeciwpozarowych, w tym stuzaca do zewngtrznego gaszenia pozaru
dla nowo powstatych obiektow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Powiazania obszaru objetego planem z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym zapewniajg drogi
publiczne, tj. ul. Ogrodowa (poza granicami obszaru objetego planem) i ul. Jatowska (czgsciowo
poza granicami obszaru objetego planem), prowadzace do obszaru od potudnia.

6. Wymagane jest zapewnienie ciaglo$ci powigzan elementow pasa drogowego, w tym jezdni Sciezek
rowerowych, chodnikow, z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.

7. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem:
1) z ul. Ogrodowej, usytuowanej poza granicami obszaru objetego planem;

2) z terenu drogi lokalnej, oznaczonego symbolem 1KDL (ul. Jatowska, cze§ciowo poza granicami obszaru
objetego planem);
3) z terendéw drog dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD i (ul. Polna) 2KDD;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek stluzacych jako dojazd do nieruchomos$ci o minimalnej szerokosci
6,0 m i zakonczonych placem do zawracania o promieniu minimum 6,0 m, jesli beda to drogi
bez przejazdu.

8. Ustala si¢ zakaz:

1) realizowania nowych zjazdow z terenow drog gléwnych ruchu przyspieszonego, oznaczonych
symbolami 1KDR i 2KDR;

2) obstugi komunikacyjnej terenow 1U i 1IMN-U z terenéw droég gldéwnych ruchu przyspieszonego,
oznaczonych symbolami 1KDR i 2KDR.

§13.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Nie wystepuje potrzeba okreslania.
§14.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

Okreslono w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegdlnych terenow.

§15.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw 1MN i 2MN

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN i 2MN ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ adaptacj¢, rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy z zachowaniem ustalen niniejszej
uchwaty;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, zgodnie
7z przepisami odrebnymi;

3) nie dopuszcza si¢ lokalizowania zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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4) sytuowanie zabudowy na dziatkach sgsiadujacych z terenami lesnymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) pozostate ustalenia zgodnie z §3.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) linie zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej: do 9,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) gospodarczej, garazowej: do 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;

3) geometria dachow: dachy jedno-, dwu- lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 2°
do 60°, polozenie glownej kalenicy dachu rownolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii
zabudowy, z zastrzezeniem §6 pkt 3;

4) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05-0,6;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji:

a) minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystepuje
potrzeba okreslania,

¢) miejsca parkingowe realizowane jako odkryte naziemne, garazowe lub wbudowane w bryle
budynku;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady zaopatrzenia w wode: z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zasady odprowadzania $ciekow bytowych:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ szczelne, bezodptywowe zbiorniki
na nieczystosci plynne;

3) zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,
po jej wybudowaniu;

4) zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasady zaopatrzenia w cieplo: z indywidualnych zrodet niskoemisyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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6) zasady zaopatrzenia w gaz: z urzadzen indywidualnych lub z sieci gazowej, po jej wybudowaniu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) zasady obstugi telekomunikacyjnej: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) zasady gospodarowania odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) pozostate ustalenia zgodnie z §12.
5. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.
§16.

Ustalenia szczegolowe dla terenu 1U

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) sytuowanie zabudowy na dziatkach sasiadujacych z terenami leSnymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa, realizowana jako budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy lub jako lokal mieszkalny stanowigcy wyodrgbniong czgs¢ budynku ustugowego,
wylacznie dla wlasciciela dziatki prowadzacego dziatalno$¢ ustugowa w jej granicach;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwiazanych z funkcja ustugowas,
w tym, takich jak str6zowki;

4) pozostate ustalenia zgodnie z §3.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe,
2) pozostate ustalenia zgodnie z §4.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) linie zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna wysokos¢:
a) zabudowy ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej: do 11,0 m, do dwdch kondygnacji nadziemnych,
b) zabudowy mieszkaniowej: do 9,0 m, do dwdch kondygnacji nadziemnych,

¢) zabudowy pozostatej, w tym gospodarczej, garazowej oraz obiektow budowlanych tymczasowych:
do 4,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;

3) geometria dachow zabudowy:
a) uslugowe;j:
- dachy dwu- lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 30°,

- potozenie kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy, gtdéwna
kalenica dachu minimum 70% dtugosci catego dachu,

- dopuszcza si¢ dach na rzucie litery ,,L.”,

- nie dopuszcza si¢ dachow kopertowych,
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b) mieszkaniowe;j, ustugowo-mieszkaniowej: dachy dwu- lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45° potozenie kalenicy dachu rownolegle Iub prostopadle
do nieprzekraczalnej linii zabudowy,

c) gospodarczej, garazowej: dachy jedno-, dwu- lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 2° do 60° potozenie kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle
do nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) forma zabudowy wolnostojaca, bryta budynku na rzucie w oparciu o prostokat, z dopuszczeniem na
rzucie litery ,,L.”’;

5) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1-1,4;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji:

a) minimum 2 miejsca parkingowe ogdlnodostepne na 50 m? powierzchni obiektow ushugowych,
b) minimum 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

¢) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: co najmniej
1 miejsce na kazde 6 miejsc parkingowych,

d) miejsca parkingowe realizowane jako odkryte naziemne, garazowe lub wbudowane w brylg
budynku;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady zaopatrzenia w wode: z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zasady odprowadzania $ciekow bytowych:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ szczelne, bezodptywowe zbiorniki
na nieczystosci plynne;

3) zasady odprowadzania wdod opadowych i roztopowych:
a) na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,
po jej wybudowaniu;

¢) zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych do systemu odwodnienia drogi krajowe;j
nr 22,

4) zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady zaopatrzenia w cieplo: z indywidualnych zrodet niskoemisyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zasady zaopatrzenia w gaz: z urzadzen indywidualnych lub z sieci gazowej, po jej wybudowaniu, zgodnie
7z przepisami odrebnymi;

7) zasady obstugi telekomunikacyjnej: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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8) zasady gospodarowania odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) pozostate ustalenia zgodnie z §12.
6. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.
§17.

Ustalenia szczegolowe dla terenéw 1MN-U i 2MN-U

1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1MN-U i 2MN-U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) sytuowanie zabudowy na dziatkach sasiadujacych z terenami leSnymi zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zakaz realizowania zabudowy mieszkaniowej blizniaczej lub szeregowej;

3) funkcja ustugowa realizowana wylacznie jako towarzyszaca dla funkcji mieszkaniowej — nie moze
stanowi¢ wigcej niz 40% powierzchni catkowitej;

4) funkcja ustugowa moze by¢ realizowania jako lokal wyodrebniony z budynku mieszkaniowego lub jako
budynek wolnostojacy z zastrzezeniem §17 ust. 2 pkt 2;

5) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
w granicach terenu oznaczonego symbolem 1MN-U, dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe i remonty
z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty;

6) pozostate ustalenia zgodnie z §3.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi nieucigzliwe;
2) pozostate ustalenia zgodnie z §4.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) linie zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) ustugowej: do 11,0 m, do dwdch kondygnacji nadziemnych,
b) mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: do 9,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,
¢) gospodarczej, garazowej: do 4,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;
3) geometria dachow zabudowy:
a) uslugowe;j:
- dachy dwu- lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 30°,

- potozenie kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy, gtdéwna
kalenica dachu minimum 70% dtugosci catego dachu,

- dopuszcza si¢ dach na rzucie litery ,,L.”,

- nie dopuszcza si¢ dachow kopertowych,

10
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b) mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: dachy dwu- lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45° potozenie kalenicy dachu rownolegle Iub prostopadle
do nieprzekraczalnej linii zabudowy, z zastrzezeniem §6 pkt 3,

c) gospodarczej, garazowej: dachy jedno-, dwu- lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 2° do 60° potozenie kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle
do nieprzekraczalnej linii zabudowy, z zastrzezeniem §6 pkt 3;

4) forma zabudowy wolnostojaca;

5) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1-1,0;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposéb ich realizacji:

a) minimum 2 miejsca parkingowe ogélnodostepne na 50 m? powierzchni obiektow ustugowych,
b) minimum 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

¢) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: co najmniej
1 miejsce na kazde 6 miejsc parkingowych,

d) miejsca parkingowe realizowane jako odkryte;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1300 m?.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w granicach terenu oznaczonego symbolem 1MN-U znajduje si¢ napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napiecia wraz z pasem technologicznym, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zagospodarowanie terenu w pasie technologicznym — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku przebudowy lub likwidacji linii elektroenergetycznej ograniczenia zwigzane z pasem
technologicznym stang si¢ nieaktualne;

4) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 1MN-U znajduje sie¢ w zasiegu terendw potozonych w odleglosci
150 m od czynnego cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu — obowiazuja przepisy odrebne.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady zaopatrzenia w wode: z sieci wodociggowej;
2) zasady odprowadzania $ciekow bytowych:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ szczelne, bezodptywowe zbiorniki
na nieczystosci ptynne;

3) zasady odprowadzania wdod opadowych i roztopowych:
a) na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,
po jej wybudowaniu;

¢) zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu oznaczonego symbolem 1MN-
U do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 22;

4) zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

11
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a) z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasady zaopatrzenia w cieplo: z indywidualnych zrodet niskoemisyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zasady zaopatrzenia w gaz: z urzadzen indywidualnych lub z sieci gazowej, po jej wybudowaniu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) zasady obstugi telekomunikacyjnej: zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) zasady gospodarowania odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) pozostate ustalenia zgodnie z §12.
7. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.
§18.

Ustalenia szczegolowe dla terenéw 1KDR i 2KDR

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDR i 2KDR ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi gldwnej ruchu
przyspieszonego.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) szeroko$¢ drogi publicznej dla terenu oznaczonego symbolem:
a) 1KDR: minimum 1,3 m, zmienna w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KDR: minimum 0,5 m, zmienna w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) pozostate ustalenia zgodnie z §3 ust. 2 i ust. 3.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 1KDR znajduje si¢ w zasiegu terenow polozonych
w odlegtosci 50 m od czynnego cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu oraz w zasiegu terenéw potozonych
w odlegtosci 150 m od czynnego cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu — obowigzujg przepisy odrebne.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z §12.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.
§19.
Ustalenia szczegoélowe dla terenu 1KDL
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi lokalne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) szeroko$¢ drogi publicznej: minimum 7,0 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) pozostate ustalenia zgodnie z §3 ust. 2 i ust. 3.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z §12.

4. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.
§20.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw 1KDD i 2KDD
1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) szeroko$¢ drogi publicznej dla terenu oznaczonego symbolem:

a) 1KDD: minimum 10,0 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2KDD: minimum 4,8 m, zmienna w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
2) pozostate ustalenia zgodnie z §3 ust. 2 i ust. 3.

3. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 1KDD znajduje si¢ w zasiegu terenow potozonych
w odlegtosci 150 m od czynnego cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu — obowiazuja przepisy odrebne.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KDD zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych
i roztopowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 22;

2) pozostate ustalenia zgodnie z §12.
5. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.
§21.

Ustalenia szczegolowe dla terenu 1RN

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RN ustala si¢ przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ wytacznie uzytkowanie rolnicze, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) pozostate ustalenia zgodnie z §3 ust. 2 i ust. 3.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w granicach terenu znajduje si¢ napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia wraz z pasem
technologicznym, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zagospodarowanie terenu w pasie technologicznym — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku przebudowy lub likwidacji linii elektroenergetycznej ograniczenia zwigzane z pasem
technologicznym stang si¢ nieaktualne;

4) czg$¢ terenu znajduje si¢ w zasiggu terenow polozonych w odleglosci 50 m od czynnego cmentarza,
zgodnie z rysunkiem planu oraz w zasiegu terenow potozonych w odlegtosci 150 m od czynnego
cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu — obowigzujg przepisy odrebne.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z §12 ust. 1.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.
§22.

Ustalenia szczegélowe dla terenu 1L

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1L ustala si¢ przeznaczenie: teren lasu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ wytacznie uzytkowanie le$ne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) pozostate ustalenia zgodnie z §3 ust. 2 i ust. 3.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie
z §12 ust. 1.
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4. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.
§23.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czerska.
§24.

1. Uchwata podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr .../.../...
Rady Miejskiej w Czersku
z dnia ...

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Polnej w Rytlu
wylozony byt do publicznego wglgdu w dniach od ........... r. do ............ r. w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Czersku, ul. Kosciuszki 27, 89-650 Czersk, w godzinach pracy urzedu.

W dniu ............. r. w Sali Konferencyjnej Urzedu Miejskiego w Czersku, ul. KoSciuszki 274, 89-650
Czersk, o godz. .....:..... odbyla si¢ publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp rozwigzaniami,
w trakcie ktorej sporzqdzono wymagany przepisami protokotl.

Dnia ............... r. mingt termin skladania uwag do ww. projektu.

(Nie) rtoZono uwag do projektu przedmiotowego planu,

[ktore mogly by by¢ podstawq do rozstrzygniecia i ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym
do uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu —
czynnosci, o ktorych mowa w art. 17, na podstawie art. 17 pkt 12 i art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67
ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.)].
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Projekt: wersja dziewigta

Zalacznik nr 3

do uchwaty nr .../.../...
Rady Miejskiej w Czersku
z dnia ...

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), okres$la si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), zadania wlasne gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418 ze zm.), ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r.
Prawo zamoéwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 ze zm.), ustawg z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), ustawag z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce
komunalnej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 679) i ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(tj. Dz. U. 22025 r. poz. 647 ze zm.);

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6lnionych w § 1 jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 ze zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz ustawie z dnia 11 wrzesnia 2019 r. - Prawo

zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 ze zm.).
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Projekt: wersja dziewigta

Zalacznik nr 4

do uchwaty nr .../.../...
Rady Miejskiej w Czersku
z dnia ...

DANE PRZESTRZENNE O OBIEKCIE

RADA MIEJSKA NA PODSTAWIE ART. 67A UST.3 15 USTAWY Z DNIA 27 MARCA
2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM (T.J. DZ. U.
72024 R. POZ. 1130 ZE ZM.) PRZYGOTOWALA DANE PRZESTRZENNE DLA PLANU,
KTORE STANOWIA ZALACZNIK DO UCHWALY W POSTACI CYFROWEJ.

Zalacznik4.gml
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Projekt: wersja dziewigta

UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .../.../...
RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU

z dnia ...

1. Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zm.; w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw Dz. U. z 2023 r. poz.
1688 ze zm.), tj.: ,,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy
cze$¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odr¢gbnymi, odnoszacymi
si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Polnej w Rytlu
sporzadzany byt w trakcie zmiany przepisow dotyczacych aktéw planowania przestrzennego w zwiazku
zustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.). Zgodnie z art. 67. ust. 3 pkt 1 ww. ustawy
,»,DO0 spraw opracowania i uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian:
przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. la oraz art. 17 pkt 6 ustawy zmienianej

w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejsza ustawa — w przypadku, gdy nie wystapiono o opinie
i uzgodnienia przed dniem wej$cia w zycie niniejszej ustawy”. W przypadku ww. miejscowego planu,
wystgpiono o opinie uzgodnienia dla projektu po 24 wrzesnia 2023 r., zatem stosowano znowelizowane
przepisy odnosnie procedury sporzadzania i uchwalania miejscowego planu, dla pozostatych kwestii
proceduralnych stosowano przepisy w brzmieniu dotychczasowym, zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4 ww. ustawy.

Z kolei zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 , przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje

si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia wej$cia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie”. Dla Gminy
Czersk nie opracowano planu ogoélnego. Dlatego tez na wstepie stwierdzono, Ze nie naruszone zostaty ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czersk, uchwalonego
uchwatg nr LII/599/22 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 20 grudnia 2022 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czersk.

2. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulicy Polnej w Rytlu.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie zasad
zagospodarowania terenu wraz z obstuga komunikacyjng.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Czersk, uchwalonego uchwatg nr LII/599/22 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 20 grudnia 2022 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czersk.
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Projekt: wersja dziewigta

Granice terenu objgtego planem wskazano w uchwale nr LVI1/649/23 Rady Miejskiej w Czersku z dnia
25 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulicy Polnej w Rytlu.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych
z poszczegoOlnych przepisow ustawy

urbanistyki i architektury

przestrzennym
art. 1 ust. 2 Wymagania tadu Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony
pkt 1 przestrzennego, w tym i ksztaltowania fadu przestrzennego i parametrow

i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1 mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegoblnymi
potrzebami, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. 0 zapewnianiu
dostepnosci osobom

art. 1 ust. 2 Potrzeby zréwnowazonego Uwzgledniono poprzez kompleksowe podejscie
pkt la rozwoju do koncepcji zagospodarowania obszaru, biorgc pod uwage
istniejagce zagospodarowanie, potrzeby rozwojowe
oraz wystepujace uwarunkowania spoteczne, ekonomiczne
i sSrodowiskowe, w tym ochrong przyrody.
art. 1 ust. 2 Walory architektoniczne Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony
pkt 2 i krajobrazowe i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw
kulturowych oraz doébr kultury wspoétczesnej,
a takze parametréw i wskaznikow zabudowy
oraz zagospodarowania terenu.
art. 1 ust. 2 Wymagania ochrony Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska,
pkt 3 srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu
w tym gospodarowania oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
wodami, ochrony gruntow komunikacji i infrastruktury technicznej. Aby zmniejszy¢
rolnych i le§nych, ochrony podatno$¢ na zmiany klimatu, utrzymano jak najwigksza
746z kopalin, zmniejszania powierzchnig terendw lesnych w obecnym uzytkowaniu.
podatnosci na zmiany . . .
Klimatu Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82
ze zm.) teren wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
oraz lesnych na cele nielesne.
art. 1 ust. 2 Wymagania ochrony Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa
pkt 4 dziedzictwa kulturowego kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
i zabytkow oraz dobr kultury  oraz dobr kultury wspoélczesne;.
wspotczesnej
art. 1 ust. 2 Wymagania ochrony zdrowia Ustalenia miejscowego planu precyzujg granice i sposoby
pkt 5 oraz bezpieczenstwa ludzi zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisoéw,
w tym terenéw gorniczych, a takze obszardéw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych, szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, zasady ochrony i ksztatltowania tadu
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Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych
z poszczegolnych przepisow ustawy

ze szczegOlnymi potrzebami
(tj. Dz. U. 22024 r. poz.
1411 ze zm.)

przestrzennego, parametry i wskazniki zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej, a takze ustalenia w zakresie
uniwersalnego projektowania. Ponadto na potrzeby
opracowania sporzadzono Prognoze oddziatywania

na §rodowisko.

art. 1 ust. 2 Walory ekonomiczne
pkt 6 przestrzeni

Uwzgledniono poprzez ustalenie w optymalny sposob zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,
maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby

i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych

w karte parkingowa oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektoéw, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu
oplaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

art. 1 ust. 2 Prawo wlasnosci
pkt 7

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono majac
na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow.

W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ grunty
nalezace do 0sob prywatnych. Zgodnie z art. 6 ww. ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1130 ze zm.) kazdy
ma prawo, w granicach okreslonych ustawa,

do zagospodarowania terenu, do ktoérego ma tytut prawny,
zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza

to chronionego prawem interesu publicznego oraz osob
trzecich. Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 91 11, w okresie
wylozenia do publicznego wgladu oraz nie krétszym niz 14
dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
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Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych
z poszczegolnych przepisow ustawy

nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu.

art. 1 Potrzeby obronnosci Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b projekt planu uzyskat
ust. 2 pkt 8 1 bezpieczenstwa panstwa pozytywne uzgodnienia wla$ciwych organéw wojskowych,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.
art. 1 ust. 2 Potrzeby interesu Uwzgledniono poprzez ustalenie wymagan wynikajacych
pkt 9 publicznego z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.
art. 1 ust. 2 Potrzeby w zakresie rozwoju  Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji,
pkt 10 infrastruktury technicznej, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
w szczegolnosci sieci i infrastruktury techniczne;j.
szerokopasmowych
art. 1 ust. 2 Zapewnienie udziatu Do prac planistycznych nad sporzadzeniem miejscowego
pkt 11 spoleczenstwa w pracach planu przystapiono uchwata nr LVI/649/23 Rady Miejskiej

nad sporzadzaniem aktow
planowania przestrzennego,
W tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektroniczne;j

Zachowanie jawnosci
art. 1 ust. 2 i przejrzystosci procedur
pkt 12 planistycznych

w Czersku z dnia 25 kwietnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Burmistrz zawiadomit poprzez obwieszczenia i ogloszenia
o podjeciu wyzej wymienionej Uchwatly. Poinformowat

o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu

w terminie do dnia ....

Ponadto Burmistrz zawiadomit Organy i Instytucje, ktore
beda opiniowaly i uzgadniaty projekt - o podjeciu wyzej
wymienionej Uchwaty. Wskazatl termin sktadania
wnioskow — 21 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

Obwieszczeniem Burmistrz zawiadomit konsultacjach
spotecznych dla projektu miejscowego planu

wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko.
Obwieszczenie ukazato si¢ na BIP Urzedu Gminy Czersk,
stronie internetowej Gminy Czersk, tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego w Czersku i sotectwa Rytel oraz prasie.

W obwieszczeniu zawarto informacje szczegotowe na temat:
wylozenia projektu, dyskusji publicznej, skladania uwag.
Dopuszczono skiadanie uwag za posrednictwem Srodkow
komunikacji elektronicznej.

Projekt ww. planu udostepniony byt do publicznego wglgdu
w dniach od ... do ... r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w
Czersku, w godzinach pracy urzedu, w pok. nr ...

W dniu ... w Urzedzie Miejskim w Czersku, w ... o godz. ...
odbyta si¢ publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww.
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Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych
z poszczegolnych przepisow ustawy

przestrzennym
projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rozwigzaniami, w trakcie ktorej
sporzqdzono wymagany przepisami protokot.
Dnia ... mingt termin skladania uwag do ww. projektu.
(Nie) wplyneta (Zadna) uwaga.
art. 1 ust. 2 Potrzeba zapewnienia Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie
pkt 13 odpowiedniej ilosci i jako$ci  zaopatrzenia w wodg: z sieci wodociggowej; nakazano
wody, do celow zaopatrzenia réwniez zapewni¢ wode do celow przeciwpozarowych,
ludnosci w tym stuzacg do zewngtrznego gaszenia pozaru dla nowo
powstatych obiektow, zgodnie z przepisami odrebnymi.
art. 1 ust. 2 Potrzeby zapobiegania Przeanalizowano potrzebe wprowadzania ustalen w planie.
pkt 14 powaznym awariom Nie zachodzita taka koniecznos$¢.
i ograniczania ich skutkow
dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska
art. 1 ust. 2 Potrzeby zwigzane Uwzgledniono poprzez analize wystgpowania gruntow
pkt 15 z ksztaltowaniem rolniczej rolnych oraz ich przydatnos$ci rolnicze;j.
przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkcji rolniczej
art. 1 ust. 3 Interes publiczny i interesy Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania

prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu
zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie

jego zagospodarowania,

a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne

przestrzennego obejmuje dziatki potozone w Rytlu.

Sa to tereny w wigkszosci niezagospodarowane, otwarte,
stanowiace potencjalng rezerwe dla nowych inwestycji.
Przy ul. Polnej wystegpuje nieliczna zabudowa. Zadaniem
nowej koncepcji zagospodarowania obszaru jest
umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej

i ushugowej z poszanowaniem zasad zrownowazonego
rozwoju. Opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego znajduje w petni
uzasadnienie, poniewaz przewidziano mozliwos¢
przedhuzenia ciagtosci funkcjonalno-przestrzenne;j

od terenow zabudowanych w okolicy ul. Gdanskiej

i Ogrodowej w kierunku ul. Polnej. Zatozono réwniez
zapewnienie potrzebnej dla tych inwestycji infrastruktury
techniczne;j.

Analizy ekonomiczne — przedstawiono punkcie 5
uzasadnienia — tj. Wptyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy.

Analizy srodowiskowe — zawarto w opracowaniu
,Prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulicy Polnej w Rytlu”.
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Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych
o planowaniu i zagospodarowaniu z poszczeg6lnych przepisow ustawy
przestrzennym

Analizy spoteczne — przed podjeciem uchwaty

o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz wykonat
»Analize dotyczaca zasadnosci przystgpienia

do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium”.

art. 1 ust. 4 Wymagania tadu Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:

przestrzennego, walorow a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

przyrodniczych, efektywnego  b) U — teren ustug,
gospodarowania przestrzenia

oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni,
w przypadku sytuowania
nowej zabudowy

¢) MN-U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ushug,

d) KDR — teren drogi gldwnej ruchu przyspieszonego,

e) KDL - teren drogi lokalnej,

f) KDD - teren drogi dojazdowej,

g) L — teren lasu.

Sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienia wymagania
fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:
niezmienng transportochtonnos$¢ uktadu przestrzennego;
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego

jako podstawowego srodka transportu na dotychczasowych
zasadach; zapewnianie rozwigzan przestrzennych,
ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
istniejagcymi i projektowanymi drogami publicznymi

oraz drogami wewnetrznymi; planowanie i lokalizowanie
nowej zabudowy na terenach potozonych w bliskim
sasiedztwie istniejacej zabudowy wptynie

na uporzadkowany, harmonijny rozw6j wsi i gminy.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Opracowanie przedmiotowego planu jest zgodne z wynikami ,,Oceny aktualno$ci dokumentow planistycznych
oraz analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta 1 gminy Czersk”, przyjetej uchwalg
nr XXIV/211/16 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 29 wrzesnia 2016 r.

Uniwersalne projektowanie, zgodnie z ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom
ze szczego6lnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2024 r. 1411 ze zm.), obejmuje projektowanie uwzgledniane
w szczegblnosci w celu spelnienia minimalnych wymagan, dla zapewnienia dostgpno$ci osobom
ze szczegOlnymi potrzebami, w tym: wymagan w zakresie dostepnosci architektonicznej, cyfrowej
i informacyjno-komunikacyjnej. W miejscowym planie wprowadzono obowigzek stosowania zasad
uniwersalnego projektowania, w szczeg6lnosci minimalnych wymagan shuzacych zapewnieniu dostgpnosci
osobom ze szczegolnymi potrzebami w zakresie dostgpnosci architektonicznej. Analizowany obszar obejmuje
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tereny prywatne — wprowadzenie pozostatych rozwigzan z zakresu uniwersalnego projektowania bedzie
nalezato do wtascicieli na etapie projektowania i pdzniej realizacji danej inwestycji.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2024 1. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz.
1688 ze zm.) na potrzeby projektu planu sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.
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