Projekt: wersja trzecia

UCHWALA NR .../.. /...
RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu we wsi Zapora

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z2024 r. poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz uchwaly nr LVI/650/23 Rady Miejskiej w Czersku
z dnia 25 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu we wsi Zapora, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czersk, uchwalonego uchwatg nr LI11/599/22
Rady Miejskiej w Czersku z dnia 20 grudnia 2022 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czersk

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu we wsi Zapora, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w rejonie drogi gminnej nr 224177G we wsi Zapora, ktérego granice
przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

4. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sg:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu:
a) MN-ML — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualne;j,
b) L — teren lasu.
5. Oznaczeniami informacyjnymi na rysunku planu sa:
1) linia brzegowa Zbiornika Mylof,

2) linia wyznaczajaca odleglos¢ 100 m od linii brzegowej Zbiornika Mylof;
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3) wszystkie pozostate, dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole i oznaczenia geodezyjne zawarte
na urzedowej kopii mapy zasadniczej, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, na ktdrej zostat wykonany rysunek planu, w tym wymiarowanie (w metrach).

§2.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

L.

1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacych budynkéw oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej do funkcji okreslonej planem, w tym przebudowe i zmiang dotychczasowej
funkcji z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong na rysunku planu,
wyznaczajacg granice czesci wewnetrznej terenu, poza ktérym nie moze by¢ sytuowana zabudowa,
z wylaczeniem: podziemnych czgsci budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,
grubos$ci warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewngtrznych, okapow i gzymsow, rynien,
rur spustowych, podokiennikéw oraz innych detali wystroju architektonicznego elewacji, ktére moga
wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m, daszkow nad wejsciami, balkonow, galerii,
tarasow, wykuszy, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy
nie wigcej niz 1,5 m, miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych;

4) niskoemisyjnym zrddle ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zrddla ciepta o wysokiej sprawnosci
energetycznej, oparte na paliwach ciektych, gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialnej,
biomasie;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchnig¢ terenu;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewddztwa i wojewodg;

7) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie cyfrowo-literowe, gdzie cyfra oznacza kolejny
numer porzadkowy, a litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

9) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§3.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Ustala si¢ wymog harmonizowania budynkoéw usytuowanych w granicach terenu pod wzglgdem

kolorystycznym, geometrii dachow, rozwigzan materiatowych pokrycia dachowego.

2. Obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu

ijego obsluga, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie obiektow i1 urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

3. Wysoko$¢ inwestycji celu publicznego w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§4.
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Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Ustala si¢ nastepujace standardy akustyczne w rozumieniu przepisow odrebnych, dotyczacych ochrony
srodowiska: dla terenu MN-ML jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Obowiazek ochrony drzew, z zachowaniem przepisow odrebnych oraz wzbogacenia obszaru
zréznicowanymi formami zieleni.

3. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego.

4. Nakaz zabezpieczania budynkéw usytuowanych wzdtuz drog publicznych przed hatasem i drganiami,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

§5.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

Nie wystepuje potrzeba okreslania.

§6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

Nie wystepuje potrzeba okreslania.

§7.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Nie wystepuje potrzeba okreslania.

§8.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw

Okreslono w ustaleniach szczegélowych dla poszczegolnych terendw.

§9.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

1. Obszar objety planem w catosci polozony jest w granicach obszaru Natura 2000 Obszar Specjalnej Ochrony
Ptakéw PLB220009 Bory Tucholskie — obowigzuja przepisy odrgbne.

2. Obszar objety planem w catosci potozony jest w granicach Chojnicko-Tucholskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — obowigzuja przepisy odrebne, w tym zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych
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w odlegtosci 100 m od linii brzegowej Zbiornika Mylof, z wyjatkiem obiektow shuzgcych turystyce wodnej,
gospodarce wodnej i rybackie;j.

3. W granicach obszaru planu wystepuje teren lesny, oznaczony na rysunku planu symbolem 1L, dla ktérego
obowigzuja przepisy odrebne.

3. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia
powodzia, ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

4. Dotychczas nie przyjeto audytu krajobrazowego dla Wojewodztwa Pomorskiego. W Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie okre$lono krajobrazéw priorytetowych.

§10.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ taczenie i dokonywanie podziatow istniejacych dziatek w celu wyodrgbnienia nowych dziatek
wedtug zasad zawartych w ustaleniach szczegdétowych dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-ML.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony w ustaleniach
szczegotowych obowiazuje wylacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co nie wyklucza
mozliwosci zabudowy istniejacych w dniu wejscia w zycie planu dzialek o mniejszej powierzchni
lub wydzielenia mniejszej dziatki gruntu, w celu wydzielenia dojazdu do nieruchomosci, realizacji obiektow
iurzadzen infrastruktury technicznej, regulacji granic pomigdzy sasiednimi nieruchomo$ciami, poprawy
funkcjonowania dziatki sasiedniej czy regulacji stanow prawnych.

§11.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
Nie wystepuje potrzeba okreslania.
§12.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowg oraz rozbudowe urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terendw drogowych,
a na pozostalych terenach za nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wzdluz granic dzialek lub ogrodzen,
a takze w sposob umozliwiajacy realizacje przytaczy dla nowych uzytkownikow w granicach dziatek.

3. Przewody sieci infrastruktury technicznej realizowac¢ jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Nalezy zapewni¢ wodg do celow przeciwpozarowych, w tym stuzacg do zewngtrznego gaszenia pozaru
dla nowo powstatych obiektow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Powigzania obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewnia droga publiczna,
usytuowana poza jego granicami, tj. droga gminna nr 224177G przylegajaca do obszaru od poinocy.

6. Wymagane jest zapewnienie ciaglosci powigzan elementow pasa drogowego, w tym jezdni $ciezek
rowerowych, chodnikow, z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym.

7. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
1) z publicznej drogi gminnej nr 224177G, usytuowanej poza granicami obszaru obj¢tego planem;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek stuzacych jako dojazd do nieruchomosci:

1) o minimalnej szeroko$ci 6,0 m;
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2) zakonczonych placem do zawracania o promieniu minimum 6,0 m, jesli beda to drogi bez przejazdu.
§13.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Nie wystegpuje potrzeba okreslania.
§14.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

Okreslono w ustaleniach szczegélowych dla poszczegolnych terenow.
§15.

Ustalenia szczegolowe dla terenu 1IMN-ML

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-ML ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ adaptacje, rozbudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy z zachowaniem ustalen niniejszej
uchwaly;

2) dla budynkow zlokalizowanych poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza
si¢ przebudowe, nadbudowe i remonty z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy przy granicy dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) sytuowanie zabudowy na dziatkach sasiadujacych z terenami le§nymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) pozostate ustalenia zgodnie z §3.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba migjsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) linie zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej lub rekreacji indywidualnej: do 8,0 m, do dwoch
kondygnacji nadziemnych,

b) gospodarczej, garazowej: do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;
3) geometria dachow zabudowy:

a) mieszkaniowej, gospodarczej: dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 50°, potozenie glownej kalenicy dachu roéwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

b) garazowej: dachy jedno-, dwu- lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 2° do 50°,
polozenie glownej kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowys;

4) material pokrycia dachowego: dachéwki ceramiczne lub betonowe w odcieniach naturalnego spieku
ceramicznego 1 matowym wykonczeniu,
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5) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05-0,6;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

7) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,05-0,3;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji:

a) minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) minimum 1 miejsce parkingowe na 1 budynek letniskowy lub rekreacji indywidualnej,

¢) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystepuje
potrzeba okreslania,

d) miejsca parkingowe realizowane jako odkryte naziemne, garazowe lub wbudowane w bryte budynku;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zasady zaopatrzenia w wode: z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zasady odprowadzania $ciekow bytowych:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ szczelne, bezodptywowe zbiorniki
na nieczystosci plynne;

3) zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,
po jej wybudowaniu;

4) zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) zasady zaopatrzenia w cieplo: z indywidualnych zrdédet niskoemisyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zasady zaopatrzenia w gaz: z urzadzen indywidualnych lub z sieci gazowej, po jej wybudowaniu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) zasady obstugi telekomunikacyjnej: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) zasady gospodarowania odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) pozostate ustalenia zgodnie z §12.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.

§16.

Ustalenia szczegélowe dla terenu 1L

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1L ustala si¢ przeznaczenie: teren lasu.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ wytacznie uzytkowanie le$ne, zgodnie z przepisami odregbnymi,
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2) pozostate ustalenia zgodnie z §3 ust. 2 i ust. 3.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektdw: nie wystgpuje potrzeba okreslania.

4. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.
§17.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Czerska.
§18.

1. Uchwala podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



