Uchwala Nr XLVI1/455/10
Rady Miejskiej w Czersku

z dnia 10 listopada 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czesci dzialek

144/11 1 217 we wsi Kamionka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. - Dz. U. 22001 r. nr 142 poz.1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. nr 80 poz. 717 z p6zn.

zm.):

Rada Miejska uchwala, co nast¢puje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czersk (uchwala nr XX/195/2000 Rady
Miejskiej w Czersku zdnia 28 wrzesnia 2000 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu czesci dziatek 144/11 1217 we wsi Kamionka,

zwany dalej planem.
2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1do uchwaly zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000 z wyrysem ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

w skali 1:25 000;

2) zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag

ztozonych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych

gminy oraz zasadach ich finansowania.
§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na

rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
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2) symbolu terenu — rozumie si¢ przez to identyfikacyjne oznaczenie terenu zawierajace

literowy symbol funkcji terenu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej moze by¢
umieszczona $ciana budynku bez prawa przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej
drog (nie dotyczy elementow architektonicznych jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

podokienniki oraz inne detale);

4) zachowaniu istniejacych obiektow — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ ich
remontowania, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe¢ z zachowanie ustalonych warunkow

1 parametrow;

5) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ unowocze$nienie, uwspoiczesnienie obiektéw

w zakresie wymiany materialow i urzadzen;

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi.

2. Pojgcia 1okreslenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane powyzej nalezy
rozumie¢ zgodnie z powszechnie obowiazujacymi na dzien uchwalenia planu przepisami

prawa.

§ 3. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obstugi i zagospodarowania terenu

nastgpuje w oparciu o:

1) oznaczenia graficzne planu, okreslone w rozdziale 2 uchwaty i na rysunku planu;

2) ustalenia planu okreslone w rozdziatach 3 i1 4 uchwaty.
2. Ustalenia tekstowe planu zapisane sa w uktadzie:

1) ustalen ogolnych obowiazujacych na calym obszarze planu;

2) ustalen szczegdlowych dla poszczegdlnych terendéw oznaczonych symbolem literowym.
3. Ustalenia ogo6lne zapisane sa w nast¢pujacej formie:

1) przeznaczenie terenu,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terenu iobiektow podlegajacych ochronie

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;
8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemdéw komunikacji;
11) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury technicznej;
12) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci.

4. Ustalenia szczegotowe zapisane sa w formie wynikajacej ze specyfiki poszczegolnych

terendow.

ROZDZIAL 2
Oznaczenia graficzne

§ 4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu $ci§le okreslone;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole terenow.

ROZDZIAL 3
Ustalenia ogodlne

§ 5. 1. Ustalenia og6lne obowiazuja dla catego terenu w granicach planu, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej.
2. Przeznaczenie terendw:
1) w granicach opracowania planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
a) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i ustug oznaczony symbolem P/U,

b) teren publicznej drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL.
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3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy w czg$ci terenu wyznaczonej nieprzekraczalng linig

zabudowy, okreslona na rysunku planu;
2) dopuszcza sig¢ realizacje dachow o dowolnej geometrii 1 kolorystyce;
3) dopuszcza sig lokalizowanie reklam, szyldow i tablic informacyjnych.
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru ostoi PLB 220009 Natura 2000

Bory Tucholskie; obowiazuja zakazy 1 nakazy okreslone przepisami odrgbnymi;

2)na terenie oznaczonym symbolem P/U obowiazuje ograniczenie uciazliwos$ci

prowadzonej dziatalno$ci do granic terenu, do ktdrego wtasciciel ma tytul prawny.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspodtczesne;:
w przypadku natrafienia w trakcie robot ziemnych na obiekt, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, obowiazuje wstrzymanie prac izawiadomienie

konserwatora zabytkow.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustala si¢

nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza sig realizacjg¢ obiektow matej architektury;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nos$nikéw reklamowych (reklam wolno stojacych, szyldow

i tablic informacyjnych);

3) obowiazuje zakaz budowy ogrodzen petlnych oraz ogrodzen =z prefabrykowanych

elementéw betonowych wzdhuz frontow dziatek przylegajacych do drog publicznych.
7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wysokos¢ budynkéw do 10,00 m;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % powierzchni dzialki;

3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30 % powierzchni dziatki.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych a takze narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala

sie.
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9. Szczegdtowe zasady i1warunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objgtych planem
miejscowym: dopuszcza si¢ podzial terenu oznaczonego symbolem P/U na nie wigcej niz
8 dzialek z obowiazkiem zapewnienia kazdej dzialce dostgpu do drogi publicznej poprzez

drogi wewngetrzne.

10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy: nie ustala sig.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna z drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL;

2) teren w liniach rozgraniczajacych drogi przeznaczony jest do ruchu i postoju pojazdow,

ruchu pieszych, $ciezki rowerowej, lokalizacji infrastruktury techniczne;j;

3) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach dziatki wedlug wskaznika:
minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? pow. uzytkowej ustug, obiektow produkcyjnych,

sktadow 1 magazynow.
12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) zaopatrzenie w wode z sieci gminnej na warunkach gestora sieci,
b) dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia wody do czasu realizacji sieci komunalnej;
2) odprowadzenie $ciekOw sanitarnych:
a) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych docelowo do gminnej kanalizacji sanitarne;j,
b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ bezodptywowe, szczelne
zbiorniki $ciekow,
c) po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej obowiazuje podiaczenie do niej wszystkich
obiektow;
3) odprowadzenie wod opadowych:
a) odprowadzenie wod opadowych do gruntu lub do kanalizacji deszczowe;,

b) obowiazuje podczyszczanie wod opadowych zpowierzchni utwardzonych drog,

parkingdw i placéw w stopniu okreslonym przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: ustala si¢ zasilanie z istniejacej abonenckiej stacji

transformatorowej ,,Kamionka Ferma”;
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5) zaopatrzenie w energig cieplna:
a) zaopatrzenie w energi¢ cieplna ze zrodet indywidualnych,
b) zakazuje si¢ stosowania zrodet ciepla z czynnikami wysokoemisyjnymi,

c¢) dopuszcza si¢ do ogrzewania budynkéw czynniki grzewcze jak: energia elektryczna,
olej opatowy nisko siarkowy, gaz, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych, drewno

lub inne odnawialne Zrdédla energii;
6) telekomunikacja:

a) podlaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez istniejaca iprojektowana kanalizacje

teletechniczng na warunkach okreslonych przez wybranego gestora sieci,

b) zabrania si¢ budowy napowietrznych linii telefonicznych, a istniejace docelowo nalezy

przewidzie¢ do skablowania,
c¢) dopuszcza si¢ budowe stacji bazowych telefonii komdorkowych;.
7) gospodarka odpadami statymi:

a) w zakresie gromadzenia iunieszkodliwiania odpadéw komunalnych obowiazuje
wstepna segregacja odpadow statych w miejscu ich powstawania, gromadzenie

w pojemnikach 1 wywdz na sktadowisko odpadow,
b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

13. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow:

do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

14. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci 30 %.

ROZDZIAL 4
Ustalenia szczegotowe

§6.P/U:
1) przeznaczenie terenu: obiekty produkcyjne, sktady i ustugi;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizowanie obiektow iurzadzen zwiazanych z wykorzystywaniem naturalnych

zrodet energii, jak stonce, ziemia itp., z wytaczeniem elektrowni wiatrowych,
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b) funkcje mieszkalng jako towarzyszaca, ograniczona do mieszkania dla witasciciela,

c) zachowanie istniejacej zabudowy zmozliwoscia rozbudowy, przebudowy

1 modernizacji na warunkach jak dla nowej zabudowy.
§ 7. KDL :
1) przeznaczenie terenu: komunikacja — droga publiczna w klasie lokalnej;
2) obowiazuje:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 — 17,0 m (wedtug stanu istniejacego),
b) w przekroju poprzecznym droga jedno jezdniowa z jednostronnym chodnikiem,;
3) dopuszcza sig przekrdj jednoprzestrzenny.

ROZDZIAL 5
Przepisy koncowe

§ 8. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar
dzialek nr 144/11 (cz.) 1217 (cz.) we wsi Kamienna Gora uchwalony uchwata nr
XXXII1/384/02 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 7 czerwca 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. nr
50, poz.1218).

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Czerska.

§ 10. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego

1 wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof S¢kielewski
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Uzasadnienie

Podstawg¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowi uchwata nr XXII/203/08 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 26 czerwca 2008 r.
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci gminy Czersk we wsi Kamionka.

Przeprowadzono analiz¢ zgodnosci projektu planu z ustaleniami studium uwarunkowan

1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Projekt planu uzyskal wymagane ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienia iopinie. Byt wylozony do wgladu

publicznego. Wykonano prognoze oddziatywania na srodowisko.

Tryb formalno - prawny przewidziany ustawa zostal wyczerpany, co pozwala na

podjecie uchwaly w sprawie planu.

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLVII/455/10
Rady Miejskiej w Czersku

z dnia 10 listopada 2010 r.

Zalacznikl1.pdf
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL VII/455/10
Rady Miejskiej w Czersku
z dnia 10 listopada 2010 r.

Rozstrzygnig¢cie Rady Miejskiej w Czersku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych

do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Rada Miejska w Czersku nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu czgsci dziatek 144/11 1217 we wsi Kamionka, ze wzgledu na to, ze

zadne uwagi nie zostaty wniesione.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL VII/455/10
Rady Miejskiej w Czersku
z dnia 10 listopada 2010 r.

Rozstrzygnig¢cie Rady Miejskiej w Czersku o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) Rada Miejska

w Czersku rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki
gminne 1 przedsigbiorstwa w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociagowe;j,

kanalizacji sanitarnej, deszczowej, energetycznej, gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na

podstawie przepisow odrebnych.
3. Okreslenie terminow i zasad realizacji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym
prawa budowlanego, o zaméwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce

komunalnej, ochronie $srodowiska,

2) inwestycje z zakresu przesytania idystrybucji paliw gazowych ienergii elektrycznej
realizowane 1 finansowane begda w sposdb okreslony zgodnie zobowiazujacymi

przepisami (Prawo energetyczne),

3) realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie budowy docelowej kanalizacji sanitarnej,
deszczowej 1isieci wodociagowej realizowane bedzie wg zasad przyjetych przy
konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Gminy Czersk lub na podstawie

porozumienia z innymi podmiotami,

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow

przeznaczonych na inwestycje.
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4. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych

w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli

nieruchomosci.
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