Uchwala Nr XLVI11/454/10
Rady Miejskiej w Czersku

z dnia 10 listopada 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Czersk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t. j. - Dz. U. 22001 r. nr 142 poz. 1591 z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717

z pdzn. zm.)

Rada Miejska uchwala, co nast¢puje:

§1.1. Po stwierdzeniu zgodno$ci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania miasta i gminy Czersk” (uchwata Nr XX/195/2000 Rady Miejskiej
w Czersku z dnia 28 wrzesnia 2000 roku) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego czesci miasta Czersk, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszary, ktorych granice okreslaja rysunki planu, okreslone w § 1 ust.
3pkt1i2.

3. Integralnymi czg§ciami planu sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Czersk, obejmujacy teren potozony w rejonie ulic: Chojnickiej, Kosciuszki, Alei
1000-Lecia, Browarowej 1 Starego Urzedu”, w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1A

do niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Czersk, obejmujacy teren potozony w rejonie ulic: Starogardzkiej, Wicka Rogali

1 Podgornej”, w skali 1 : 1000, stanowiacy zalacznik nr 1B do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czersku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do

niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czersku o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, oraz o zasadach ich

finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
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§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10° ze $cianami attykowymi

ze wszystkich stron budynku, wyprowadzonymi ponad najwyzszy punkt potaci dachu;

2) elewacji kalenicowej - nalezy przez to rozumie¢ najdtuzsza $ciang budynku, rownolegla

do najdiuzszej kalenicy w budynku;
3) elewacji szczytowej - nalezy przez to rozumie¢ $ciang szczytowa budynku;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialkg¢ budowlana zdefiniowana

w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) elementach systemu informacji miejskiej - nalezy przez to rozumie¢ system tablic
informacyjnych, w tym tablicg z nazwa ulicy, numerem posesji, tablicg¢ z oznaczeniem

przytaczy urzadzen technicznych;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejsza odlegtos¢, w jakiej moga si¢ znajdowa¢ budynki od linii rozgraniczajacej

terenu,

7) obiektach infrastruktury technicznej— nalezy przez to rozumie¢ obiekty i sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe, telekomunikacyjne, cieplne oraz

elektroenergetyczne;

8) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktorej musi si¢
znajdowaé przynajmniej 70 % dlugosci elewacji kazdego z budynkéw; dla budynkoéw
gospodarczych 1 garazy obowiazujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalna lini¢

zabudowy;

9) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat
powierzchni pelnej wynosi nie wigcej niz 30 %;
10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu wyznaczona

przez rzut pionowy nadziemnych zewnetrznych $cian budynkéw w stanie wykonczonym;

11) przepisach odrg¢bnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi;

12) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosniki informacji wizualnej na temat towarow

1 ushug;
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13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu izasadach

zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

14) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ handel o powierzchni sprzedazowej do 400 m?,
gastronomi¢, kulture, o$wiatg, administracj¢, opieke zdrowotna isocjalna, obstuge
bankowa, turystyke, sport, ustugi, w tym ustugi pocztowe lub telekomunikacyjne oraz
biurowe; budynek ustugowy i lokal ustugowy to odpowiednio budynek i lokal mieszczacy

ushugi.

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogodlne

§ 3. Granice obszarow objetych planem miejscowym stanowia jednocze$nie linie
rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MNi 15 MN ;

2) teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem M ;

3) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu

symbolami 1M/U, 2M/U, 3M/U ;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

symbolami IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW i 6MW ;

5) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami, oznaczony na rysunku planu

symbolem MW/U ;
6) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U ;
7) teren ustug oswiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem UQ ;

8) tereny obstlugi produkcji w gospodarstwach ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu

symbolami 1RU, 2RU i 3RU ;
9) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP ;

10) teren zieleni urzadzonej 1 wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony na rysunku

planu symbolem ZP/WS ;

11) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami 1Z0, 2Z0 ;
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12) tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami 1E, 2E, 3E, 4E i 5E ;
13) tereny drog publicznych:
a) klasy zbiorczej oznaczona na rysunku planu symbolami 1KD-Z, ,

b) klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD
L, 5KD-L, 6KD-L, 7KD L,

c) klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D,
4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD D, 11KD-D, 12KD-D,
13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D ,

d) komunikacji pieszej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDx ;

14) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW i 2KDW .
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sig:

a) obszary, w ktorych mozna lokalizowa¢ budynki, wyznaczone obowigzujacymi oraz
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; okapy igzymsy moga wykracza¢ poza
obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 0,8 m, natomiast
czeSci budynku, takie jak balkony, galerie, wykusze, tarasy wylacznie na

kondygnacjach wyzszych niz parter - o nie wigcej niz 1,3 m,
b) ogrodzenia azurowe, z zastrzezeniem § 4 ust. 3 pkt 7,

¢) jeden wjazd na dziatke budowlang na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN i 15MN ,

d) nie wigcej niz jeden budynek mieszkalny na dzialce budowlanej na terenach 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MNi 15MN,

e) elewacje w kolorach pastelowych z wyltaczeniem odcieni ro6zu i fioletu, w kolorze
biatym lub w kolorze naturalnym materialu ceramicznego do brazu wilacznie lub

grafitowe;
2) dopuszcza sig:
a) urzadzenia budowlane, dojscia 1 dojazdy,

b) miejsca postojowe, za wyjatkiem terenow ZP, 120, 2Z.0 ,
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c) drogi wewngtrzne na terenach: 1IM/U, 3M/U, 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5SMW,
MW/U, UOi3MN,

d) elementy systemu informacji miejskiej,

e) reklamy w ptaszczyznie elewacji o powierzchni do 1 m? wylacznie w kondygnacji

parteru, na terenach U, MW/U, 1IM/U, 2M/U i 3M/U ,

f) reklamy w formie wolnostojacej, wylacznie zwiazane z dzialalno$cia prowadzona na
terenie, o powierzchni do 1 m?, wylacznie na terenach 1RU 1 2RU , zgodnie z liniami

zabudowy 1 przepisami odrgbnymi;
3) zakazuje sig:
a) ogrodzen z prefabrykowanych, przgstowych elementow betonowych,
b) reklam, z zastrzezeniem pkt 2 lit. e i f,
c¢) reklam emitujacych zmienne $wiatto, w szczegdlnosci typu LED.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) segregacjg i zagospodarowanie odpaddw, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi oraz gminnym

planem gospodarki odpadami;
2) ochrong powietrza, wod i powierzchni ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i paliw niskoemisyjnych;
4) zachowanie sprawnosci istniejacego systemu drenarskiego;

5) zachowanie istniejacych otwartych ciekow i zbiornikow wodnych i zapewnienie

nienaruszalnego przeptywu wad;

6) zapewnienie przez inwestora, okreslonych w przepisach odregbnych, dopuszczalnych

poziomo6w hatasu w §rodowisku:

a) jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach IMN, 2MN,
3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
1SMNiM,

b) jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

jezeli funkcja budynkow bedzie tego wymagata, na terenie U ,

c) jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

na terenach 1IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW i 6MW ,
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d) jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-uslugowej na terenach 1M/U, 2M/U, 3M/U
iMW/U,

e) jak dla terenow zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i1 mlodziezy,
w granicach nieruchomos$ci, na ktorych budynki sa zlokalizowane, jezeli funkcja

budynkoéw bedzie tego wymagata, na terenie UO ,

f) jak dla adaptowanych terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, do czasu,
kiedy funkcja budynkow bedzie tego wymagata, w granicach nieruchomosci, na ktérych

budynki sa zlokalizowane, na terenie UO ;

7) mozliwos$¢ stosowania ogrodzen petnych jako elementu ochrony akustycznej na dziatkach
budowlanych zlokalizowanych na terenach IMN, 2MN, 15SMN, 3MW, 4MW, 5SMW
i 6MW wzdluz ich potnocnych granic, ze wzgledu na sasiedztwo terenu Kkolei,

znajdujacego si¢ na potnoc od obszaru objetego planem miejscowym;

8) stosowanie w nowych lub rozbudowywanych iprzebudowywanych budynkach na
terenach: SMN, 9MN, 12MN, 14MN, 1M/U, UO, MW/U i U skutecznych zabezpieczen

przed drganiami i hatasem, takze poprzez:
a) stosowanie zasad akustyki budowlanej,
b) zachowanie odpowiednich odlegtosci od zrodet drgan 1 hatasu,

c) stosowanie elementéw amortyzujacych drgania oraz ostaniajacych i ekranujacych przed

halasem;

9) ograniczenie zasiggu uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dzialalnosci ustugowe;j
i obstugi produkcji w gospodarstwach ogrodniczych do granic terenu, na ktorym

dziatalnos$¢ jest wykonywana;

10) wyposazenie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, znajdujacych si¢ na terenach
uslugowych 1 obstugi produkcji w gospodarstwach ogrodniczych, w techniczne s$rodki

ochrony przed uciazliwo$ciami generowanymi przez te funkcje;

11) stosowanie nawierzchni przepuszczalnych i potprzepuszczalnych dla ciagéow pieszych,

doj$¢ oraz $Sciezek rowerowych na terenie ZP/WS ;

12) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas robot budowlanych na

obszarze planu lub ich usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej ustala sig:

1) ze wzgledu na polozenie w strefie ,,W” archeologicznej ochrony konserwatorskiej, dla
obiektow archeologicznych iich stref ochrony, w granicach stref ochrony
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych oznaczonych symbolem na rysunku
planu, zlokalizowanych na czg$ciach terenow ZP/WS, 1KD-L, 2KDL, 3KD-L, 1KD-D,
3KD-D, SKD-D, 2MW, MW/U, 1M/U, 3M/U i1 U, wymog uzyskania opinii Muzeum
Archeologicznego w Gdansku. Dla wszystkich inwestycji w granicach stref ochrony
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych wustala si¢ zakaz wykonywania
jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Gdansku, ktory okresli inwestorowi w wydanym pozwoleniu, zakres
niezbednych do wykonania archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych

proces zainwestowania terenu;

2) nadzor konserwatorski i archeologiczny nad pozostalymi robotami budowlanymi

1 ziemnymi, jezeli jest on wymagany przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie 1ochrong obiektéw o wartosciach kulturowych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem, potozonych na dziatkach ewidencyjnych nr 1136/1, 1136/4, 1135/5,
1134, 2102, 1123/7, 1122/5, 1119, 1126, 1130, 1136/6, 1151, 1152, 2085, 887, 886/2,
877/1, 867, 865/3, 858 w obrgbie miasta Czersk, w zakresie bryly, kompozycji i detalu

elewacji oraz stolarki;

4) dopuszczenie rozbiorki obiektow o warto$ciach kulturowych, oznaczonych na rysunku
planu symbolem, potozonych na dzialkach ewidencyjnych nr 1136/1, 1136/4, 1136/6
w obrgbie miasta Czersk, po sporzadzeniu dokumentacji inwentaryzacyjnej, zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie rozbidrki innych obiektow o wartosciach kulturowych, po uzgodnieniu
z odpowiednimi  stuzbami ochrony zabytkow oraz sporzadzeniu dokumentacji
inwentaryzacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zachowanie 1ochrong komponowanej zieleni oraz starodrzewu przydroznego

1 zwiazanego z zabudowa;

7) utrzymanie naturalnego uksztaltowania terenu z mozliwoscia niwelacji wcelu
posadowienia  budynkow iobiektéw budowlanych bezposrednio  zwiazanych

z budynkami;
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8) zachowanie przedogrodkow od strony ul. Chojnickiej, ul. Starego Urzedu 1iul.

Browarowej;

9) pokrycia dachowe dachéw stromych zdachowki lub materiatu dachéwkopodobnego

w kolorze naturalnym materialu ceramicznego do brazu wiacznie lub grafitowe.

5. W zakresie parametrow 1 wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, dopuszcza sig:

1) zachowanie istniejacych w chwili uchwalenia niniejszego planu budynkow, ich funkcji,

lokalizacji wzgledem linii zabudowy, wysoko$ci oraz geometrii dachow.
W przypadku rozbudowy oraz przebudowy dopuszcza sig:

a) zachowanie wysokosci 1geometrii dachéw lub zmiang, zgodnie z ustaleniami

niniejszego planu,

b) rozbudowe istniejacych w catosci lub cze$ci poza liniami zabudowy budynkéw,

zgodnie z tymi liniami oraz z pozostatymi ustaleniami niniejszego planu;

2) mozliwo$¢ zabudowy dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okre$lona
ustaleniami niniejszego planu, jezeli dziatki te istnieja w momencie uchwalenia planu lub
powstaja na skutek podziatow geodezyjnych zwiazanych z wyodrgbnianiem

poszczegolnych terenow;

3) wydzielanie dzialek zwiazanych zrealizacja obiektow infrastruktury technicznej

o powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji.

6. W zakresie granic 1 sposobOw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
ustala si¢ zgodne zprzepisami odrgbnymi ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace

z lokalizacji w obszarze Natura 2000 - Bory Tucholskie (kod obszaru PLB220009).

7. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci i obiektow infrastruktury
technicznej zgodnie zprzepisami odrgbnymi; do czasu przebudowy sieci
elektroenergetycznej, dopuszcza si¢ odstgpstwa uzgodnione z zarzadca sieci w strefach

oznaczonych symbolem na rysunku planu;
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2) dostgp dziatek budowlanych do przylegltych drog publicznych zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z zastrzezeniem zakazu lokalizacji nowych zjazdéw z ulic: Starogardzkiej,

Chojnickiej, Kosciuszki — potozonych poza granicami planu;

3) zakaz dokonywania podziatow geodezyjnych w sposob powodujacy koniecznosé
budowania dodatkowych zjazdéw zulic: Starogardzkiej, Chojnickiej, Kos$ciuszki —

potozonych poza granicami planu.
8. W zakresie zasad przebudowy, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji
1) ustala sig lokalizacj¢ na terenach drog:

a) 1IKD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 7KD-L - jezdni

1 dwustronnych chodnikow,

b) 1IKD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 9KD-D, 10KD-D,
13KD-D, 14KD-D - jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika,

c) 1IKDW, 2KDW, 8KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 15KD-D, 16KD-D - pieszo-jezdni,

d) 17KD-D - elementéw pasa drogowego, spojnych zzagospodarowaniem ul. Wicka

Rogali — drogi potozonej poza granicami planu,
e) KDx - $ciezki pieszo-rowerowe;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zjazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem § 5 ust. 7 pkt 2,
b) Sciezek rowerowych,
¢) miejsc postojowych;
3) ustala sig:
a) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dostgp do dzialek budowlanych z przylegltych drog publicznych znajdujacych sig
w granicach lub poza granicami planu, zgodnie =z przepisami odrgbnymi,

z zastrzezeniem lit. c,
c) dostgp do terenu 9MN z drogi publicznej SKD-L ,

d) zagospodarowanie zielenia urzadzona wszystkich nieutwardzonych fragmentéw pasa

drogowego,
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e) zachowanie powiazan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, chodnikéw,
sciezek rowerowych w granicach obszaru planu oraz nawiazanie do zewngtrznego

uktadu komunikacyjnego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie zasad przebudowy, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury

techniczne;j:
1) ustala sig:

a) zagospodarowanie wod opadowych 1iroztopowych na terenie nieruchomosci,

z zastrzezeniem lit. b i ¢,

b) odprowadzenie $ciekow w postaci wod opadowych 1roztopowych z powierzchni
szczelnych do kanalizacji deszczowej; przy czym zakazuje si¢ odprowadzania wod
opadowych iroztopowych do systemu odwodnienia ulic: Starogardzkiej, Chojnickiej,

Kosciuszki — potozonych poza granicami planu,

c¢) do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej, oczyszczanie §ciekow w postaci wod
opadowych iroztopowych z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, przed

wprowadzeniem ich do ziemi lub do wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) odprowadzenie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzenie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, a w przypadku, gdy
Scieki te przekraczaja normatywne warto$ci dla $ciekow komunalnych, lokalizacje

urzadzen podczyszczajacych na terenie dziatki,
f) zaopatrzenie w wode do celow bytowych i technologicznych z sieci wodociagowej,
g) zasilanie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej,

h) dopuszczenie lokalizowania stacji transformatorowych poza terenami E, wyznaczonymi

na rysunku planu:

- w przypadku projektowania stacji transformatorowych jako wbudowane w budynki,

pomieszczenia na ten cel nalezy lokalizowac na pierwszej kondygnacji nadziemnej,

-w przypadku wolnostojacych wnetrzowych stacji transformatorowych 15/0,4kV
grunty pod stacje nalezy wydzieli¢ w postaci samodzielnych dziatek o powierzchni

okoto 30m2 posiadajacych dostgp do drogi publicznej,
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- w przypadku tymczasowych stupowych stacji transformatorowych grunty pod stacje
nalezy wydzieli¢ w postaci samodzielnych dziatek o powierzchni niezbednej do

realizacji inwestycji, posiadajacych dostgp do drogi publiczne;,

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie

dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) obiekty infrastruktury techniczne;,
b) roboty budowlane w zakresie obiektéw infrastruktury techniczne;.
10. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu.

11. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa
wart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci 30 %.
ROZDZIAL 2
Ustalenia szczegotowe
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Czersk, obejmujacy

teren polozony w rejonie ulic: Chojnickiej, KoSciuszki, Alei 1000-Lecia, Browarowe;j
i Starego Urzedu”

§ 5. 1. Na terenie M dopuszcza sig:
1) wolnostojace budynki mieszkalne jednorodzinne;
2) wolnostojace budynki mieszkalne wielorodzinne do 4 mieszkan;

3) garaze w zabudowie jednorodzinnej: w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub

wolnostojace;

4) garaze wolnostojace, w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od obowiazujacej linii

zabudowy oraz nie mniejszej niz 10 m od terenu 1KD-L ;
5) garaze w zabudowie mieszkalnej wielorodzinnej: wytacznie w kondygnacji podziemne;;

6) wylacznie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny i wytacznie jeden garaz na dziatce

budowlanej;
7) wylacznie jeden budynek mieszkalny wielorodzinny na dzialce budowlanej;

8) budynki przy granicy dziatki budowlanej pod warunkiem spelnienia ustalen niniejszego

planu i zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
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2. Na terenie M ustala si¢:
1) powierzchnig zabudowy - nie wigcej niz 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) teren biologicznie czynny — nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) dachy strome ze Scianami szczytowymi iz kalenica, o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych 35°- 45°, z dopuszczeniem stosowania lukarn, rowniez w formie wolego

oka oraz dachéw ptlaskich nad wykuszami, lukarnami oraz nad garazami;
4) wysokos¢ budynku mieszkalnego — nie wigcej niz 9,0 m;
5) wysoko$¢ garazy:
a) nie wigcej niz 6,0 m z dachem stromym,
b) nie wigcej niz 4,0 m z dachem ptaskim;
6) poziom posadzki parteru na wysokos$ci nie wigkszej niz 0,6 m nad poziomem terenu;

7) powierzchnie dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 500 m?, z zastrzezeniem § 4 ust.

Spkt2i3;

8) liczbg miejsc postojowych na dzialce budowlanej — stosowna do potrzeb parkingowych,

jednak nie mniejsza niz 1 miejsce na 1 mieszkanie.
§ 6. 1. Na terenach 1M/U, 2M/U 1 3M/U dopuszcza sig:
1) wolnostojace budynki mieszkalne jednorodzinne;
2) wolnostojace budynki mieszkalne wielorodzinne o pow. zabudowy do 300 m?;

3) wolnostojace budynki ustugowe o pow. zabudowy do 300 m?. Ograniczenie powierzchni

zabudowy nie dotyczy ustug oswiaty.

4) budynki mieszkalne wielorodzinne o pow. zabudowy do 300 m? ibudynki uslugowe
o pow. zabudowy do 300 m? w zabudowie zwartej o charakterze kamienicznym na
terenie 2M/U wzdluz  ulicy  Starego  Urzedu iulicy Browarowej oraz na

terenie 3M/U wzdhuz ulicy Browarowej;

5) lokale ustugowe w parterach budynkow mieszkalnych  wielorodzinnych na

terenie 1M/U ;

6) garaze w zabudowie jednorodzinnej: w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub

wolnostojace;
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7) garaze wolnostojace w odlegto$ci nie mniejszej niz 10 m od obowiazujacych linii

zabudowy oraz nie mniejszej niz 10 m od 1KD-L, 2KD-L, 1KD-Z ;

8) garaze w zabudowie mieszkalne; wielorodzinnej 1 ustugowej wylacznie w kondygnacji

podziemne;j;

9) wylacznie jeden budynek mieszkalny wielorodzinny lub jeden budynek uslugowy na

dzialce budowlanej;

10) wytacznie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny i wyltacznie jeden garaz na dzialce

budowlane;j;

11) budynki przy granicy dziatki budowlanej pod warunkiem spetnienia ustalen niniejszego

planu i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na terenach 1M/U, 2M/U 1 3M/U ustala sie:
1) powierzchnig zabudowy - nie wigcej niz 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) teren biologicznie czynny — nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) dachy strome ze $cianami szczytowymi iz kalenica, o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych 35°- 45°, z dopuszczeniem stosowania lukarn, réwniez w formie wolego

oka oraz dachéw ptaskich nad wykuszami, lukarnami oraz nad garazami;
4) wysokos¢ budynku mieszkalnego i ustugowego — nie wigcej niz 11,0 m;
5) wysoko$¢ garazy:
a) nie wiecej niz 6,0 m z dachem stromym,
b) nie wigcej niz 4,0 m z dachem plaskim;
6) poziom posadzki parteru na wysokosci nie wigkszej niz 0,6 m nad poziomem terenu;

7) powierzchni¢ dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 1000 m? , z zastrzezeniem § 4 ust.

S5pkt2i3;

8) liczbe miejsc postojowych na dzialce budowlanej - stosowna do potrzeb parkingowych,

jednak nie mniejsza niz:

a) 1 miejsce na 1 mieszkanie; przy czym do bilansu miejsc postojowych nalezy wliczy¢

miejsca postojowe i garaze,
b) 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw 1 lokali ustugowych.

§ 7. 1. Na terenie IMW dopuszcza sig:
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1) wolnostojace budynki mieszkalne wielorodzinne;
2) lokale ustugowe w parterach budynkéw mieszkalnych;
3) kilka budynkow mieszkalnych na dziatce budowlane;;
4) garaze wytacznie w kondygnacji podziemnej budynku mieszkalnego.
2. Na terenie 1MW ustala si¢:
1) powierzchnig zabudowy - nie wigcej niz 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) teren biologicznie czynny - nie mniej niz 35 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) dachy strome ze Scianami szczytowymi iz kalenica, o jednakowym kacie nachylenia
pofaci dachowych 35°- 45°, z dopuszczeniem stosowania lukarn, réwniez w formie

"wolego oka";
4) dachy ptaskie nad wykuszami i lukarnami z wytaczeniem lukarn w formie wolego oka;

5) taczna szeroko$¢ lukarn na potaci dachu nie wigksza niz 40 % szerokosci potaci dachu, na

ktérej sa zlokalizowane;
6) dtugos¢ elewacji kalenicowej do 30,0 m i elewacji szczytowej do 15,0 m;

7) dla budynkéw lokalizowanych przy obowiazujacych liniach zabudowy - najdluzsza

kalenice budynku réwnolegta do obowiazujacej linii zabudowy wzdluz drogi publiczne;;
8) wysoko$¢ budynku mieszkalnego nie wigcej niz 12,0 m;
9) poziom posadzki parteru na wysokos$ci nie wigkszej niz 0,6 m nad poziomem terenu;

10) powierzchnig dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 2000 m? , z zastrzezeniem § 4 ust.

Spkt213;

11) liczbe miejsc postojowych na dziatce budowlanej - stosowna do potrzeb parkingowych,

jednak nie mniejsza niz 1 miejsce na 1 mieszkanie.
§ 8. 1. Na terenie 2MW dopuszcza sig:

1) wolnostojace budynki mieszkalne wielorodzinne;

2) kilka budynkéw mieszkalnych na dziatce budowlane;;

3) garaze wytacznie w kondygnacji podziemnej budynku mieszkalnego.
2. Na terenie 2MW ustala si¢:

1) powierzchnig zabudowy - nie wigcej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;
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2) teren biologicznie czynny - nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) dachy strome ze $cianami szczytowymi iz kalenica, o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych 35°- 45°, z dopuszczeniem stosowania lukarn, rowniez w formie wolego

oka;
4) dachy ptaskie nad wykuszami i lukarnami z wytaczeniem lukarn w formie wolego oka;

5) taczna szeroko$¢ lukarn na potaci dachu nie wigksza niz 40 % szerokos$ci potaci dachu, na

ktorej sa zlokalizowane;
6) dtugos¢ elewacji kalenicowej do 30,0 m i elewacji szczytowej do 15,0 m;

7) dla budynkow lokalizowanych przy obowiazujacych liniach zabudowy - najdluzsza

kalenicg budynku réwnolegta do obowiazujacej linii zabudowy wzdhuz drogi publiczne;;
8) wysoko$¢ budynku mieszkalnego nie wigcej niz 9,0 m;
9) poziom posadzki parteru na wysokosci nie wigkszej niz 0,6 m nad poziomem terenu;

10) powierzchni¢ dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 1900 m2, z zastrzezeniem § 4 ust.

S5pkt2i3;

11) liczbe miejsc postojowych na dziatlce budowlanej - stosowna do potrzeb parkingowych,

jednak nie mniejsza niz 1 miejsce na 1 mieszkanie.
§ 9. 1. Na terenie MW/U dopuszcza sig:
1) budynki mieszkalne wielorodzinne;
2) budynki ustugowe;
3) lokale ustugowe w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

4) budynki mieszkalne wielorodzinne 1budynki uslugowe w zabudowie zwartej

o charakterze kamienicznym;
5) kilka budynkéw mieszkalnych i/lub ustugowych na dziatce budowlanej;

6) garaze wylacznie w kondygnacji podziemnej budynku mieszkalnego wielorodzinnego
1 ustugowego;
7) budynki przy granicy dziatki budowlanej pod warunkiem spelnienia ustalen niniejszego

planu i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na terenie MW/U ustala si¢:
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1) powierzchnig zabudowy - nie wigcej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) teren biologicznie czynny — nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) dachy strome ze Scianami szczytowymi iz kalenica, o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych 35°- 45°, z dopuszczeniem stosowania lukarn, rowniez w formie wolego

oka lub dachy ptaskie;

4) dachy ptaskie dla budynkéw wzdtuz nieprzekraczalnej linii zabudowy przy drodze

krajowej - ulicy Kosciuszki, znajdujacej si¢ poza granicami planu;

5) wysoko$¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego z dachem stromym — nie

wigcej niz 11,0 m;

6) wysoko$¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ustugowego z dachem ptaskim — nie

wigcej niz 10,0 m;
7) poziom posadzki parteru na wysokosci nie wigkszej niz 0,6 m nad poziomem terenu;

8) powierzchni¢ dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 700 m?, z zastrzezeniem § 4 ust.

S5pkt2i3;

9) liczbg miejsc postojowych na dzialce budowlanej - stosowna do potrzeb parkingowych,

jednak nie mniejsza niz:
a) 1 miejsce na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw i lokali ustugowych.
§ 10. 1. Na terenie UO dopuszcza sig:
1) ustugi o$wiaty;
2) inne budynki uzyteczno$ci publicznej za wyjatkiem stacji paliw;
3) budynki zamieszkania zbiorowego typu internat;

4) kilka budynkow uzytecznos$ci publicznej i/lub zamieszkania zbiorowego na dzialce

budowlane;j;

5) budynki gospodarcze, niezb¢dne do prawidlowego funkcjonowania dopuszczonych

ustaleniami planu budynkow;

6) budynki przy granicy dziatki budowlanej pod warunkiem spetnienia ustalen niniejszego

planu 1 zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) urzadzenia i budowle sportowe i rekreacyjne.
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2. Na terenie UO ustala si¢:
1) powierzchnig¢ zabudowy nie wigcej niz 35 % powierzchni dziakki;
2) teren biologicznie czynny nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) dachy strome ze Scianami szczytowymi iz kalenica, o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych 35°- 45°, z dopuszczeniem stosowania lukarn, réwniez w formie

"wolego oka" oraz dachy ptaskie;
4) dachy ptaskie wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy;

5) wysoko$¢ budynkow — nie wigksza niz wysokos¢ istniejacych w chwili uchwalenia planu

budynkow szkoty:
a) 14,0 m z dachem stromym,
b) 11,0 m z dachem ptaskim;
6) poziom posadzki parteru na wysokosci nie wigkszej niz 0,6 m nad poziomem terenu;

7) powierzchni¢ dzialki budowlanej z zastrzezeniem § 4 ust. 5 pkt 21 3 - nie mniejsza niz

900 m? ;

8) liczbg miejsc postojowych na dziatce budowlanej - stosowna do potrzeb parkingowych,
jednak nie mniejsza niz 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow
uzyteczno$ci publicznej oraz 1 miejsce na 2 zatrudnionych w budynkach zamieszkania

zbiorowego.

§ 11. 1. Na terenie U dopuszcza sig:
1) budynki ustugowe;
2) budynki zamieszkania zbiorowego;

3) budynki przy granicy dziatki budowlanej pod warunkiem spelnienia ustalen niniejszego

planu i zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) garaz w wytacznie w kondygnacji podziemnej budynku.

2. Na terenie U ustala sie:
1) powierzchnig zabudowy nie wigcej niz 70 % powierzchni dziatki budowlane;;
2) teren biologicznie czynny nie mniej niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) dach ptaski;
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4) wysokos¢ budynkow — nie wigcej niz 9,0 m;
5) poziom posadzki parteru na wysokos$ci nie wigkszej niz 0,6 m nad poziomem terenu;

6) powierzchni¢ dziatki budowlanej z zastrzezeniem § 4 ust. 5 pkt 21 3 - nie mniejsza niz

400 m? ;

7) liczbg miejsc postojowych na dzialce budowlanej - stosowna do potrzeb parkingowych,
jednak nie mniejsza niz 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow i lokali

uslugowych oraz 1 miejsce na 6 t6zek w budynkach zamieszkania zbiorowego.
§ 12. 1. Na terenach 1RU i1 2RU dopuszcza sig:
1) budynki zwiazane z obstuga produkcji w gospodarstwach ogrodniczych;

2) budynki socjalne i gospodarcze, niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania ww.

budynkéw zwiazanych z obstuga produkcji w gospodarstwach ogrodniczych;
3) budynki przy granicy dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Na terenach 1RU i 2RU ustala sig:
1) powierzchnig zabudowy nie wigcej niz:
a) 10 % powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1RU ,
b) 30 % powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2RU ;
2) teren biologicznie czynny nie mniej niz:
a) 80 % powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1RU ,
b) 50 % powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2RU ;

3) dachy strome ze Scianami szczytowymi iz kalenica, o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych 40°- 45° =z dopuszczeniem stosowania lukarn, rowniez w formie

"wolego oka" oraz dachy ptaskie;
4) wysokos¢ budynkow:
a) z dachami stromymi - nie wigcej niz 9,0 m,
b) z dachami ptaskimi — nie wigcej niz 4,5 m;
5) poziom posadzki parteru na wysokos$ci nie wigkszej niz 0,6 m nad poziomem terenu;
6) powierzchnig¢ dziatki budowlanej z zastrzezeniem § 4 ust. 5 pkt 2 1 3 — nie mniejsza niz:

a) 5000 m? na terenie 1RU,
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b) 2000 m? na terenie 2RU;

7) liczbg miejsc postojowych na dzialce budowlanej stosownie do potrzeb, jednak nie mniej
niz 2na kaze 0,25 ha powierzchni gospodarstwva ogrodniczego, z uwzglednieniem

parametréw pojazdow dostawczych.
§ 13. 1. Na terenie ZP/WS dopuszcza sig:
1) budynki z pomieszczeniami higieniczno-sanitarnymi;
2) budynki socjalne 1 gospodarcze, niezbedne do prawidlowego funkcjonowania parku
miejskiego;
3) parkingi;
4) $ciezki piesze i rowerowe.
2. Na terenie ZP/WS ustala si¢:
1) zagospodarowanie zielenia urzadzona;
2) nie wigcej niz 4 budynki na terenie;
3) powierzchni¢ zabudowy jednego budynku — do 50 m?;
4) teren biologicznie czynny nie mniej niz 80 % powierzchni terenu;

5) dachy strome ze Scianami szczytowymi iz kalenica, o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych 40°- 45° =z dopuszczeniem stosowania lukarn, rowniez w formie

"wolego oka" lub dachy ptaskie;
6) wysokos$¢ budynkow:

a) z dachami stromymi - nie wigcej niz 6,0 m,

b) z dachami ptaskimi — nie wigcej niz 4,5 m;
7) poziom posadzki parteru na wysokos$ci nie wigkszej niz 0,6 m nad poziomem terenu;
8) liczbg miejsc postojowych na terenie stosownie do potrzeb, jednak nie mniej niz 150;

9) lokalizacje miejsc postojowych w pasie terenu wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy, w grupach po 20-25 miejsc, oddalonych od siebie o co najmniej 50 m.
§ 14. 1. Na terenach 1E, 2E i 3E dopuszcza sig:

1) lokalizacje stacji transformatorowo-rozdzielczych wraz zniezbedna infrastruktura

techniczna;
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2) lokalizowanie stacji transformatorowo-rozdzielczych przy granicy nieruchomosci;
3) przebudowg i rozbudowe w granicach wyznaczonego terenu;
4) mozliwo$¢ wprowadzenia zieleni towarzyszacej;
5) dostepnos¢ komunikacyjna terenu z przylegtego terenu drogi publiczne;.
ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegotowe

»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sSci miasta Czersk, obejmujacy
teren polozony w rejonie ulic: Starogardzkiej, Wicka Rogali i Podgornej”

§ 15. 1. Na terenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN, 14MN i1 1SMN dopuszcza si¢:
1) wolnostojace budynki mieszkalne jednorodzinne;
2) nie wigcej niz jeden budynek mieszkalny jednorodzinny na dzialce budowlanej;
3) garaz w bryle budynku mieszkalnego;

4)nie wigce] niz jeden wolnostojacy garaz, budynek gospodarczy lub gospodarczo-

garazowy na dziatce budowlanej;

5) garaze, budynki gospodarcze i gospodarczo-garazowe przy granicy dziatki budowlanej,

zgodnie z liniami zabudowy i przepisami odrgbnymi.

2. Na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN i 15MN ustala si¢:

1) powierzchnig zabudowy - nie wigksza niz:
a) 20 % na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN i 9MN ,
b) 25 % na terenach SMN, 10MN, 11MN, 12MN i 15SMN ,
¢) 30 % na terenach 13MN, 14MN ;

2) teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz:
a) 60 % na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN i 9MN ,
b) 55 % na terenach SMN, 10MN, 11MN, 12MN ,

¢) 40 % na terenach 13MN, 14MN i 1SMN ;
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3) dachy strome ze $cianami szczytowymi iz kalenica, o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych 40°- 45°, z dopuszczeniem stosowania lukarn, réwniez w formie

"wolego oka" oraz dachow ptaskich nad wykuszami, lukarnami oraz nad garazami;

4) wysokos¢ budynku mieszkalnego — nie wigcej niz 9,0 m, 1 nie wigcej niz 2 kondygnacje

nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

5) budynki na rzutach prostokatnych, przy czym dla kazdego budynku dopuszcza si¢
1 prostokatny wykusz, 1 ryzalit lub 1 przybudowke na rzucie prostokata o szerokosci nie
wigkszej niz 30 % dhlugosci elewacji, na ktorej sa zlokalizowane 1 wystajace poza obrys

budynku na odlegtos¢ do 2,0 m;
6) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazy:
a) nie wiecej niz 5,0 m z dachem stromym,
b) nie wigcej niz 3,0 m z dachem plaskim;
7) poziom posadzki parteru na wysokos$ci nie wigkszej niz 0,6 m nad poziomem terenu;
8) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z zastrzezeniem § 4 ust. 5 pkt 21 3 -
nie mniejsza niz:
a) 1000 m? na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 7MN, 9MN i 15MN ,
b) 900 m? na terenie SMN ,
¢) 800 m? na terenic 6MN ,
d) 500 m? na terenach SMN, 10MN, 11MN, 12MN ,
e) 400 m? na terenach 13MN, 14MN ;

9) liczbe miejsc postojowych na dzialce budowlanej — stosowna do potrzeb parkingowych,

jednak nie mniejsza niz 1 miejsce na 1 mieszkanie.
§ 16. 1. Na terenach 3MW, 4MW, SMW i 6MW dopuszcza si¢:
1) wolnostojace budynki mieszkalne wielorodzinne;
2) lokale ustugowe w parterach budynkow mieszkalnych;
3) kilka budynkéw mieszkalnych na dziatce budowlanej;
4) garaze wylacznie w kondygnacji podziemnej budynku mieszkalnego.

2. Na terenach 3MW, 4dMW, SMW i 6MW ustala si¢:
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1) powierzchnig zabudowy - nie wigcej niz 25 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) teren biologicznie czynny — nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) dachy strome ze Scianami szczytowymi iz kalenica, o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych 40°- 45° =z dopuszczeniem stosowania lukarn, rowniez w formie

"wolego oka";
4) dachy ptaskie nad wykuszami i lukarnami z wytaczeniem lukarn w formie "wolego oka";

5) taczna szerokos¢ lukarn na potaci dachu nie wigksza niz 40 % szerokosci potaci dachu, na

ktorej sa zlokalizowane;
6) wysokos¢ budynku mieszkalnego — nie wigcej niz 12,0 m;
7) poziom posadzki parteru na wysokos$ci nie wigkszej niz 0,6 m nad poziomem terenu;

8) powierzchnie dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 2000 m? , z zastrzezeniem § 4 ust.

Spkt2i13;

9) budynki na rzutach prostokatnych, przy czym dla kazdego budynku dopuszcza sig
1 prostokatny wykusz, 1 ryzalit lub 1 przybuddéwke na rzucie prostokata o szerokosci nie
wigkszej niz 30 % dhugosci elewacji, na ktorej sa zlokalizowane i wystajace poza obrys

budynku na odlegtos$¢ do 3,0 m;
10) dlugos¢ elewacji szczytowej kazdego budynku — do 15,0 m;
11) dlugos¢ elewacji kalenicowej kazdego budynku — do 30,0 m;
12) kalenicg rownolegla do dtuzszej Sciany budynku;

13) dla budynkéw lokalizowanych przy obowiazujacych liniach zabudowy - najdtuzsza
kalenice budynku:

a) rownolegla do obowiazujacej linii zabudowy wzdhuiz drogi publicznej na

terenie MW ;

b) rownolegla do obowiazujacej linii zabudowy wzdluz drogi wewngtrznej na

terenach 4MW 1 SMW ;

14) liczbe miejsc postojowych na dziatlce budowlanej - stosowna do potrzeb parkingowych,

jednak nie mniejsza niz 1 miejsce na 1 mieszkanie.
§ 17. 1. Na terenie 3RU dopuszcza sig:

1) budynki zwiazane z obstuga produkcji w gospodarstwach ogrodniczych;
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2) budynki socjalne i gospodarcze, niezbgdne do prawidtowego funkcjonowania budynkow

na terenie.

2. Na terenie 3RU ustala si¢:
1) powierzchnig zabudowy nie wigcej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;;
2) teren biologicznie czynny nie mniej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) dachy strome ze $cianami szczytowymi iz kalenica, o jednakowym kacie nachylenia
potaci dachowych 40°- 45° zdopuszczeniem stosowania lukarn, réwniez w formie

"wolego oka", oraz dachy ptaskie;
4) wysokos$¢ budynkow:
a) z dachami stromymi - nie wigcej niz 9,0 m,
b) z dachami ptaskimi — nie wigcej niz 4,5 m;
5) poziom posadzki parteru na wysokosci nie wigkszej niz 0,6 m nad poziomem terenu;

6) powierzchni¢ dziatki budowlanej z zastrzezeniem § 4 ust. 5 pkt 2 1 3— nie mniejsza niz

3000 m? ;

7) liczbg miejsc postojowych - stosowna do potrzeb, jednak nie mniej niz 2 miejsca na kaze
0,25 ha powierzchni gospodarstwa ogrodniczego, zuwzglednieniem parametrow

pojazdoéw dostawczych.

§ 18. 1. Na terenie ZP dopuszcza sig:
1) boiska i place gier;
2) urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
3) dojscia 1 dojazdy;
4) $ciezki piesze i rowerowe;

5) wydzielenia dzialek zwiazanych zrealizacja obiektow infrastruktury technicznej

o powierzchni niezbgdnej do realizacji inwestycji.
2. Na terenie ZP ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenia urzadzona;
2) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 60 % powierzchni terenu.

§ 19. 1. Na terenach 120, 2Z.0 ustala sig:
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1) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 95 % powierzchni terenu;
2) utrzymanie istniejacej zieleni oraz istniejacych ciekow i zbiornikdw wodnych;
3) zakaz kanalizowania istniejacych ciekdw wodnych.

§ 20. 1. Na terenach 4E i SE dopuszcza sig:

1) lokalizacje¢ stacji transformatorowo-rozdzielczych wraz zniezbgdna infrastruktura

techniczna;
2) lokalizowanie stacji transformatorowo-rozdzielczych przy granicy nieruchomosci;
3) przebudowg i rozbudowe w granicach wyznaczonego terenu;
4) mozliwo$¢ wprowadzenia zieleni towarzyszace;j;
5) dostgpnos¢ komunikacyjng terenu z przyleglego terenu drogi publicznej lub wewnetrzne;.

ROZDZIAL 4
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Czerska.

§ 22. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego

1 wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Sekielewski
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Uzasadnienie

Podstawg¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowi uchwata Nr XXIX/277/09 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 29 stycznia 2009 r.
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci miasta Czersk obejmujacego:

- teren polozony w rejonie ulic Chojnickiej, Kosciuszki, Alei 1000-Lecia, Browarowe;j

1 Starego Urzedu w Czersku,
- teren potozony w rejonie ulic Starogardzkiej, Wicka Rogali i Podgérnej w Czersku.

Przeprowadzono analizg zgodnos$ci projektu planu z ustaleniami studium uwarunkowan

1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Projekt planu uzyskal wymagane ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienia iopinie. Byl wylozony do wgladu

publicznego. Wykonano prognoze oddzialywania na §rodowisko.

Tryb formalno - prawny przewidziany ustawa zostal wyczerpany, co pozwala na

podjecie uchwaty w sprawie planu.

Zatacznik Nr 1A do Uchwaty Nr
XLVII/454/10

Rady Miejskiej w Czersku

z dnia 10 listopada 2010 r.
Zalacznik 1 A.pdf

Zatacznik Nr 1B do Uchwaty Nr
XLVII/454/10

Rady Miejskiej w Czersku

z dnia 10 listopada 2010 r.
Zalacznik1B.pdf
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Zalacznik1A.pdf
Zalacznik1B.pdf

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL VII/454/10
Rady Miejskiej w Czersku
z dnia 10 listopada 2010 r.

Rozstrzygnig¢cie Rady Miejskiej w Czersku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych

do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Rada Miejska w Czersku nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Czersk ze wzgledu na to, ze zadne uwagi nie zostaly

whniesione.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL VII/454/10
Rady Miejskiej w Czersku
z dnia 10 listopada 2010 r.

Rozstrzygnig¢cie Rady Miejskiej w Czersku o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) Rada Miejska

w Czersku rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki
gminne 1 przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowe;j,

kanalizacji sanitarnej, deszczowej, energetycznej, gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na

podstawie przepisow odrebnych.
3. Okreslenie terminow i zasad realizacji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym
prawa budowlanego, o zaméwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce

komunalnej, ochronie $srodowiska,

2) inwestycje z zakresu przesytania idystrybucji paliw gazowych ienergii elektrycznej
realizowane 1 finansowane begda w sposdb okreslony zgodnie zobowiazujacymi

przepisami (Prawo energetyczne),

3) realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie budowy docelowej kanalizacji sanitarnej,
deszczowej 1isieci wodociagowej realizowane bedzie wg zasad przyjetych przy
konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Gminy Czersk lub na podstawie

porozumienia z innymi podmiotami,

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow

przeznaczonych na inwestycje.
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4. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych

w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli

nieruchomosci.
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