Uchwata nr XV/132/07
Rady Miejskiej w Czersku
z dnia 29 listopada 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania pezagsiego oxci gminy Czersk w
obrebie ewidencyjnym Ostrowite

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwku z art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 16 Lsart.
29 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 200® planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zpdzm.) i art. 18 ust. 2 pkt 5i 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samaazie gminnym (t. j. - Dz. U. z 2001 r. Nr 142, pd&91, z
pézn. zm.), na wniosek Burmistrza, po stwierdzeniu drgéci z ustaleniami Studium
uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Miastainy Czersk

Rada Miejska
uchwala, co nasgpuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogolne.

§1

Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggmoleego dziafki

0 numerach ewidencyjnych92, 491/1, 489/4 posmnych w obrgbie ewidencyjnym

Ostrowite w gminie Czersk obejmuacy obszar o powierzchni 1,3613 ha, zwany dale]

.planem”; w granicach okéonych w uchwale Nr XXXI1V/402/06 Rady Miejskiej wz@rsku

z dnia 2 marca 2006 r. o przysteniu do sporgdzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego egci gminy Czersk w olebie ewidencyjnym Ostrowite, sktaday sk z:

1) czesci tekstowej - ustateplanu;

2) czesci graficzne] - rysunku planu w skali 1:1 000 - reieviacego zaicznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygn¢cia Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag esionych do
wytozonego do publicznego wglu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanagego zatcznik tekstowy nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygn¢cia Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanyelplanie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore rraldo zadéa wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowgego zacznik tekstowy nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala st podziat obszaru objego planem na 2 podstawowe jednostki urbanistyczne
1) 01 MN/UT - Teren zabudowy mieszkaniowej wolnostej z maliwoscia
wprowadzenia ustug obstugi turystyki;
2) 02 ZP - Tereny zieleni ugdzonej i nieurgzdzone.
2. Okreilenia wyte w telécie oraz na zatzniku graficznym:

MN/UT - Teren zabudowy mieszkaniowej wolnostgjcej z malliwoscia
wprowadzenia ustug obstugi turystyki;
ZP — tereny zieleni uradzonej i nieurzadzonej, a w tym tereny kne, tereny

takowe i podmokie oraz zakrzaczenia, wo#one z zabudowy.



Uscislenie warunkOw zagospodarowania oraz 6&ledie dopuszczalnego sposobu
ksztattowania zabudowy dla poszczegolnych jednogtekarte zostaty w 8 4. Zakres
funkcji dopuszczonych w danej jednostce urbanistggzest ograniczony regulacjami
zawartymi w karcie danego terenu.

Wyjasnienia pog¢ zawartych w t&cie i na zadczniku graficznym:

a) budynek gtéwny —budynek o dominuagej formie i funkcji znajdujcy sk zwykle
od frontu dziatki;

b) funkcja podstawowa— funkcja dominujca na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajcymi zajmugca wicej niz 50 % powierzchni iytkowej wszystkich
budynkow;

c) funkcja uzupetniajaca — funkcja majca charakter uzupetnienia do funkcji
podstawowej dla danego terenu wydzielonego linianmzgraniczajcymi nie
przekraczajca 49% powierzchniaytkowej wszystkich budynkéw;

d) funkcja tymczasowa — funkcja, ktoa mazna wprowadz na teren do czasu
realizacji funkcji obowdzujacych. Funkcja tymczasowa nie dotyczy funkcji
istniejacych na danym terenie przed wprowadzeniem ustabnu;

e) dachy strome, o symetrycznych &tach nachylenia potaci dachowych 3 to
dachy o jednakowych agkach nachylenia potaci dachowych bez wdgl na
dtugas¢ potaci dachowych;

f) kat nachylenia dachu- kat pochylenia ptaszczyzny potaci wedem ptaszczyzny
poziomej ostatniego stropu; dach spehlugjwymdg w zakresie dta nachylenia
dachu musi przekrywtdamin. 75 % powierzchni rzutu poziomego napsyej
kondygnacji budynku i o minimum dwoéch kierunkachadku; kgt nachylenia
dachu nie odnosi sido elementéw takich, jak: lukarny, naczoiki, zaxtase
wejs¢, ogrodéw zimowych;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie olgaujace
ustawienie budynku z mbwoscia wycofania budynku w gb dziatki;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takielementéw budynku jak:
balkon, okap, wykusze;

h) powierzchnia utwardzona — trwate utwardzenia terenu w postaci placow,
parkingdw, dojazdow éciezek itp. przedstawionych w procentach w stosunku do
powierzchni catej dziatki budowlanej;

i) pokrycie dziatki zabudowg — jest to stosunek (w procentach) powierzchni
zabudowy, do powierzchni dziatki budowlane;j.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne planu.
§3
WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO:
Nie ustala si.
WARUNKI WYNIKAJ ACE Z OCHRONY SRODOWISKA

PRZYRODNICZEGO:

1) obszar planu jest znajdujegsna terenie Tucholskiego Parku Krajobrazowego, na
ktérym obowizuja zakazy i nakazy zawarte w Rozpgazeniu Nr 59/06 Wojewody
Pomorskiego z dnia 15 maja 2006 roku w sprawie olsgiego Parku
Krajobrazowego;

2) obszar opracowania znajduje bezpdrednio nad Jeziorem Ostrowite;



3) na obszarze opracowania nie vgpstia obszary zagrmne osuwaniem &imas
ziemnych;
4) ustala st wymoOg zachowania istnigjych zadrzewig;
5) wszystkie ucizliwosci zwigzane z prowadzandziatalngcia gospodarcz musz
zawierd& si¢ w granicach wiasrigi nieruchomeci.
3. USTALENIA DOTYCZ ACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.
1) Zaopatrzenie w woc:

a) w poblizu obszaru opracowania zlokalizowana jest siedocagowa — w 160;

b) nowe sieci wodoagowe i podiczenia nalgy wykona& na warunkach
okreslonych przez zardce sieci;

c) w razie potrzeby dopuszczae diokalizacg infrastruktury wodocigowe] poza
liniami rozgraniczajcymi drog, za zgagwiasciciela gruntu;

2) Zaopatrzenie w energg:

a) zaopatrzenie w enekgelektryczm z nastupowej stacji transformatorowej, ktér
nalery zlokalizowa w terenie ogolnodogbnym wg wczéniej opracowanego
planu zagospodarowania;

b) zaopatrzenie projektowanych obiektéw przewidugezgprojektowanych linii NN;

3) Gospodarka odpadami:

odpady state z terenu opracowania malegromadzé w granicach wiladania

nieruchomeéci, winny by wywozone przez specjalistyczne przetsorstwo na

sktadowisko odpadow, na warunkach ustalonych praeadzapcego wysypiskiem;
4) Odprowadzaniesciekow:

a) w poblizu obszaru opracowania zlokalizowana jest &@nalizacji sanitarnej — ks
110;

b) nalezy przewidzi€ wiaczenie obszaru opracowania do zbiorczej sieci keagi
sanitarnej, poprowadzonej w liniach rozgranigzg¢h drogi publiczneyj;

c) warunki podiczenia do sieci okéta zaradca sieci;

d) wody opadowe z nawierzchni utwardzonych maleagospodarowaw granicy
wiasndci dziatki do studni chtonnych;

e) wody opadowe z dachéw i powierzchni biologicznieyraeych musz by
zagospodarowane w granicach wiasmgruntu.

5) Zaopatrzenie w gaz i ciepto:

a) na przedmiotowym terenie nie zlokalizowano sieckzayeej lub innej sieci
cieptowniczej;

b) dopuszcza siindywidualne lub zbiorcze systemy ogrzewania apae paliwach
niskoemisyjnych zgodnie z obayzujacymi przepisami.

6) Zaopatrzenie w inne sieci:

a) dopuszcza si lokalizacg i rozbudowe sieci telefonicznej w postaci kabla
podziemnego na warunkach olmnych przez zargdzapcego drogami;

b) dopuszcza silokalizacg i rozbudowe sieci telewizji kablowej w postaci kabla
podziemnego na warunkach oiomnych przez zargdzapcego drogami;

c) dopuszcza siindywidualne sieci telewizyjne w odbiorze satethitam;

4. USTALENIA INNE.
1) Podzialy geodezyjne:

b) na terenie planu nie przewiduje sibszaréw olgtych scaleniami gruntéw;

c) dopuszcza sitaczenie dziatek geodezyjnychkdacych jedm nieruchomecia;

d) dopuszcza si wydzielenie wg¢kszych dziatek mi na rysunku planu przy
zachowaniu uktadu deoego;

e) dopuszcza siwydzielenie dziatki pod infrastrukteitechnicza w zaleznosci od
indywidualnych potrzeb.



2) Uktad komunikacyjny

nadrzdny uktad komunikacyjny stanowi: droga powiatowaszelkie inwestycje
zwigzane z drogami ukladu naddnego (tj. budowa nowych obiektéw
w bezpdrednim gsiedztwie drog wymagagych zjazdow, budowa infrastruktury w
tym nawierzchni chodnikow &ciezek rowerowych, nowych pogttzen do drog
uktadu nadrzdnego musz by¢ uzgodnione z odpowiednim zadca drogi

powiatoweyj;

Rozdziat 3.

Szczegdbtowe zasady zagospodarowania terenu i zabugodla poszczegélnych jednostek

urbanistycznych.

§4

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

DLA FRAGMENTU OBR EBU EWIDENCYJNEGO OSTROWITE

1. NUMER | SYMBOL
JEDNOSTKI 01
URBANISTYCZNEJ:

MN/UT

Funkcja podstawowa

2. FUNKCJA ) Zabudowa mieszkaniowa wolnostejca
Z WYSZCZEGOLNIENIEM | Funkcja uzupetniaga:
FUNKCJI PREFEROWANEJ:

itp.

Ustugi obstugi turystyki takie jak: pensjonaty,
apartamenty do wyngjia, gastronomia, ustugi rekreagj

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: | Nie ustala si

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zabudowa mieszkaniowa z #lisvoscia wprowadzenia ustug obstugi turystyki jako

zabudowa wolnostega lub tworaca zespdét budynkow o jednolitej
architektonicznej kontynuagej i nawazujacej do tradycji budowlanej regionu;

dopuszczaspodziat na nowe dziatki nie mniejszez 4000 m2;

b) dopuszcza sibudowe wolnostojcego budynku gospodarczego w tym gara

formie

a)

b)

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
dopuszczalna wysoké zabudowy, licac od poziomu terenu do najaszego punkt

kalenicy budynkdéw przeznaczonych na staty pobytilsdnaksymalnie 9,0 m;

dopuszczalna wysoké zabudowy licac od poziomu terenu do najwgzego punkit

kalenicy wolnostajcego budynku gospodarczego i garamaksymalnie 6,0 m;

dopuszczalna maksymalna wysékpoziomu posadzki parteru: 0,6 m;
dopuszczalna ikg kondygnacji nadziemnych dla:

S—

S—

budynkéw mieszkalnych - maksymalnie 2 kondygna@eziemne, w tym poddasze

uzytkowe;

dla budynkoéw ustugowych — maksymalnie 2 kondygnagdziemne, w tym poddasze

uzytkowe;




e) dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome dwusggdo symetrycznych skach
nachylenia potaci dachowych, lokalizacja budynkdwgiego kalenig réwnolegle dc
krawedzi drogi;

f) dgopuszczalnedty nachylenia dachéw dla zabudowy mieszkaniowejtugowe;j: 48 -
45,

g) dopuszczalnedty nachylenia dachéw dla zabudowy gospodarcz&j: 48°;

h) rodzaj pokrycia dachu: zastosawaen sam rodzaj pokrycia dachu dla calej

nieruchoméci. Zalecane zastosowanie dachowki ceramiczne] Iofateriatéw
dachéwkopodobnych w odcieniach zblnych do czerwieni lub beu, grafitu i szaréci;

i) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 20% pokryciaitzzabudov;

J) nieprzekraczalna linia zabudowy (zgodnie zeahikiem nr 1 do uchwaty) w odledla
8,0 m od linii rozgraniczagej z drogami, z mdiwoscia wycofania budynkéw w gb
dziatki;

k) nieprzekraczalna linia zabudowy od terendsmyeh w odlegtéci 12,0 m, z maliwoscia
wycofania budynkow w gb dziatki, (zgodnie z zatznikiem graficznym do uchwaty);

nieprzekraczalna linia zabudowy od linii brzegowegiora, z maliwoscia wycofania
budynkow w gib dziatki, (zgodnie z zakznikiem graficznym do uchwaty);

5. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNCZNEJ:
Patrz ustalenia § 3 pkt 3

6. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna terenu poprzez drogi powiatow

b) miejsca postojowe wynikafe z rodzaju inwestycji natg przewidzi€é w granicach
wiasndci nieruchoméci, stosujc: min 1 mp/ na 50m2 powierzchni ustugowej;

7. ZASADY OCHRONYSRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) na obszarze planu obazuje zakaz lokalizacji inwestycji szkodliwych diedowiska i
zdrowia ludzi - wszystkie ugtliwosci zwigzane z prowadzan dziatalngcia
gospodarcz nalezy zachowd w granicach wiasriai nieruchomeci;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min 70%;

8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
Nie ustala si.

9. OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACJI:
Nie ustala si.

10.USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
Nie ustala si

11. STAWKA PROCENTOWA :
Ustala s¢ stawk procentow:

- dla terenéw prywatnych - 30%,
- dla terenéw gminnych — 10%;




KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU OBR EBU EWIDENCYJNEGO OSTROWITE

1. NUMER | SYMBOL
JEDNOSTKI 02 ZP
URBANISTYCZNEJ:

2.1.Funkcja podstawowa

2. FUNKCJA Tereny zieleni uradzonej i nieurzadzonej, a w tym
Z WYSZCZEGOLNIENIEM tereny léne, terenygkowe i podmokie oraz
FUNKCJI PREFEROWANEJ: zakrzaczenia, wytzone z zabudowy.

2.2.Funkcja uzupehiaga:

Nie ustala si

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: | Nie ustala si

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:
a) zakaz zabudowy;
b) nalezy zachowa istniepce tereny léne;
c) dopuszcza giwprowadzenie obiektow matej architektury i agzenia terenu;
4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
Nie ustala si

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNZZNEJ:

a) odprowadzenie wbéd opadowych — powierzchniowo dmigr,

b) odprowadzenie odpadow statych: po segregacji wg geaortymentowych mugbyé
zagospodarowane przez specjalistyczne preledsstwo.

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drég powiatpwa warunkach okgwnych przez
zaradce sieci i drogi;

b) nie dopuszcza siokalizacji miejsc postojowych;

7. ZASADY OCHRONYSRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) patrz: ustalenia ogolne § 3 pkt 2;

b) nalezy zachowa istniegce rowy melioracyjne, oczka wodne i tereny podmpkie

c) nalezy zachowa istniepce zadrzewienia i zakrzaczenia;

d) powierzchnia biologicznie czynna — min 95 %;

8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
Nie ustala si.

9. OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACJI:
Nie ustala si.

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
Nie ustala s

11. STAWKA PROCENTOWA
- dla terenow prywatnych — 10 %,
- dla terenbw gminnych — 10 %;




Rozdziat 4.
Ustalenia kaicowe.

§5

Stawle procentow, na podstawie ktorej ustalaesoptat z tytulu wzrostu warki
nieruchomeéci w zwiazku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 dsustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustakzczegoétowo dla kdej jednostki
urbanistycznej, w poszczegolnych kartach terenu.

§6
Uchwata podlega ogtoszeniu przez obwieszczeniablecach ogltoszeUrzedu Miejskiego

oraz w Dzienniku Urgdowym Wojewddztwa Pomorskiego i na stronie inteang Gminy
Czersk.

§7

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
£, = zlawmlk

Krzysztof Sekielewski



IMAPKA/



Zatacznik nr 2
do Uchwaty Nr XV/132/07
Rady Miejskiej w Czersku
z dnia 29 listopada 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przezénnego cesci gminy Czersk w obrbie
ewidencyjnym Ostrowite

ROZSTRZYGNI ECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Udokumentowanoze w czasie wylgenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek 482, 491/1, 489/4 pokmnych w obrebie ewidencyjnym
Ostrowite w gminie Czerskdo publicznego wghlu oraz w terminie obligatoryjnym na
wniesienie uwag, tj. w okresie 14 dni od ostatnieljoa wytazenia projektu planu do
publicznego wgidu, do Urzdu Miejskiego w Czersku nie wptgla zadna uwaga, dotygea
w/w projektu planu.

Zatgcznik nr 3
do Uchwaty Nr XV/132/07
Rady Miejskiej w Czersku
z dnia 29 listopada 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przeaénnego cesci gminy Czersk w obgbie
ewidencyjnym Ostrowite

ROZSTRZYGNI ECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestly z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zada wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rada Miejska w Czersku, po zapoznanizsprognoz skutkdw ekonomicznych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenndgodzlatek nr492, 491/1, 489/4
potozonych w obrebie ewidencyjnym Ostrowite w gminie Czerskna wniosek Burmistrza
Miasta rozstrzyga, co naguje:

1) na obszarze opracowanego planu ngdzie drog publicznych natgecych do gminy.
Gmina nie ponosi zatem skutkow ekonomicznych zhidyprzegcia oraz polepszenia i
modernizaciji drdg;

2) teren opracowania jest uzbrojony w podstawowe miggtiaina nie ponosi dodatkowych
kosztow uzbrojenia terenu.



