Uchwata nr XV/130/07
Rady Miejskiej w Czersku
z dnia 29 listopada 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania peagsiego oxci gminy Czersk w
obrebie ewidencyjnym Zitotowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 w z&ku z art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 16 ystrll
29 i art. 34 ust.1l ustawy z dnia 27 marca 2003 mplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zpdzm.) i art. 18 ust. 2 pkt 5i 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samaazie gminnym (t. j. - Dz. U. z 2001 r. Nr 142, pd&91, z
pézn. zm.), na wniosek Burmistrza po stwierdzeniu rgdd z ustaleniami Studium
uwarunkowa i kierunkOow zagospodarowania przestrzennego Miastainy Czersk

Rada Miejska
uchwala, co nasgpuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogolne.

§1

Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggmoleego dziafki

o numerach ewidencyjnycl®5, 36, 37, 38, 39/1, 39/2, 40, 41, 42, 43, 44, ptdozonych

w obrebie ewidencyjnym Ziotowo w gminie Czersk obejmuacy obszar o powierzchni

25,44 ha, zwany dalej ,planem”, w granicach glaeych w uchwale Nr XXXIV/399/06

Rady Miejskiej w Czersku z dnia 2 marca 2006 r. mayghpieniu do sporzzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegecicgminy Czersk w olbie

ewidencyjnym Ztotowo, sktadagy sk z:

1) czesci tekstowej - ustaleplanu;

2) czesci graficznej - rysunku planu w skali 1:1000 - stasmcego zacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygn¢cia Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag esionych do
wytozonego do publicznego wglu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanawego zatcznik tekstowy nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygn¢cia Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanyelplanie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore rraldo zadéa wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowgego zacznik tekstowy nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala s¢ podziat obszaru oliego planem na 5 podstawowych terenéw
urbanistycznych:
1) Tereny zabudowy zagrodowej;
2) Tereny zieleni urgdzonej i nieurgdzonej;
3) Tereny obiektow ustug i produkcji;
4) Tereny obstugi komunikacyjnej.



2. W kazdym terenie urbanistycznym dopuszcza godziat na jednostki urbanistyczne
rozgraniczonych liniami rozgranicagymi, oznaczonych odpowiednimi symbolami
gdzie pierwsza liczba oznacza nr terenu a drughdioznacza numer jednostki.

3. Okreilenia wyte w telkécie oraz na zatzniku graficznym:

RM - tereny zabudowy zagrodowejz maliwoscia wprowadzenia ustug i rzemiosta

nieuchzliwego;

ZP - tereny zieleni urzdzonej i nieurzadzonej w tym: lasy, zadrzewienia,

zakrzaczenia oraz nigytki, rozumiane jako biotycznie czynne, bez prawa d

zabudowy, do bezwzglnego zachowania.

U/P - tereny obiektow ustug i produkcji ustugi o szerokim zakresie w tym ustugi

handlu, ustugi biurowe, ustugi zazane z obstug ruchu tranzytowego, produkcija,

sktady, magazyny, hurtownie, stacje diagnostycime i

KD - tereny obstugi komunikacyjnej - drogi publiczne;

KDW - tereny obstugi komunikacyjnej - drogi wewrtrzne;

4. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz éleme dopuszczalnego sposobu
ksztaltowania zabudowy dla poszczegdlnych terendbanistycznych i jednostek
urbanistycznych zawarte zostaty w 8 4. Zakres fjirdapuszczonych w danej jednostce
urbanistycznej jest ograniczony regulacjami zawartyv karcie danego terenu lub
jednostki.

5. Wyjasnienia pog¢ zawartych w técie i na zadczniku graficznym:

1) budynek gtowny —budynek o dominagej formie i funkcji znajdujcy sk zwykle
od frontu dziatki;

2) funkcja podstawowa— funkcja dominujca na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajcymi zajmupca wkcej niz 50% powierzchni iytkowej wszystkich
budynkow;

3) funkcja uzupetniajaca — funkcja majca charakter uzupetnienia do funkcji
podstawowej dla danego terenu wydzielonego linianmzgraniczajcymi nie
przekraczajca 49 % powierzchnizytkowej wszystkich budynkow;

4) dachy o symetrycznych lgtach nachylenia potaci dachowych s3 to dachy o
jednakowych ktach nachylenia potaci dachowych bez wdgl na dlugé¢ potaci
dachowych;

5) kat nachylenia dachu- kat pochylenia ptaszczyzny potaci wadem ptaszczyzny
poziomej ostatniego stropu; dach spehlugjwymdg w zakresie dta nachylenia
dachu musi przekrywéamin. 75 % powierzchni rzutu poziomego napsyej
kondygnacji budynku i o minimum dwoch kierunkachadku; kat nachylenia
dachu nie odnosi sido elementéw takich, jak: lukarny, naczoiki, zamtamse
wejs¢, ogrodéw zimowych;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy— oznacza maksymalne lecz nie obgawjace
ustawienie budynku z mbwoscia wycofania budynku w gb dziatki;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takielementéw budynku jak:
balkon, okap, wykusze;

7) powierzchnia utwardzona — trwate utwardzenia terenu w postaci placow,
parkingdéw, dojazdéw éciezek itp. przedstawionych w procentach w stosunku do
powierzchni catej dziatki budowlanej;

8) pokrycie dzialki zabudowa — jest to stosunek (w procentach) powierzchni
zabudowy, do powierzchni dziatki budowlane;j.



Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne planu.

§3

WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO:

na terenie jednostki o nr 3.1. P/U zlokalizowananseivisko péredniej ochrony

archeologicznej OW dla ktérego ustalono gpsjace zasady ochrony:

a) dla obiektow archeologicznych i ich stref obaemije wymdg uzyskania opinii
Muzeum Archeologicznego w Ghlsku;

b) dla wszystkich inwestycji zlokalizowanych na teeewibgtym ochrom obowkzuje
zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i @stycyjnych bez zgody
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdku , ktéry kadorazowo okréi
inwestorowi, w wydanym pozwoleniu, zakres nigdtych do wykonania
archeologicznych badaratowniczych wyprzedzagych proces zainwestowania
terenu.

WARUNKI WYNIKAJ ACE Z OCHRONY SRODOWISKA

PRZYRODNICZEGO:

1) na obszarze planu nie wgptija obiekty obgte ochrom prawr takie jak: rezerwaty
przyrody, parki krajobrazowe orazyiki ekologiczne;

2) na obszarze opracowania nie vepstia obszary nareone na niebezpiecastwo
powodzi oraz zagtmne osuwaniem simas ziemnych;

3) ustala s wymog zachowania istnigjych zadrzewig;

4) wszystkie ucizliwosci zwiazane z prowadzandziatalngcia gospodarcz musz
zawierd& si¢ w granicach wiasrigi nieruchomeci.

USTALENIA DOTYCZ ACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

1) Zaopatrzenie w woc:

a) nowe sieci wodoagowe i podiczenia nalgy wykona& na warunkach
okreslonych przez zargdce sieci;

b) nalezy przewidzi€ lokalizacg nowych sieci w liniach rozgraniczajych drog lub
w pasach terenu przeznaczonych dla infrastruktury;

C) w razie potrzeby dopuszczag dokalizacg infrastruktury wodocigowej poza
liniami rozgraniczajcymi drog, za zgagdwtasciciela gruntu;

2) Zaopatrzenie w energg:

a) przez teren okly MPZP nie przebiega linia SN, zlokalizowano tylkue¢ NN,

b) przewiduje st budow linii SN dla zasilania projektowanych staciji
transformatorowych jako odgaienia od istnigjcej linii zasilapcej stact
transformatorow ,Czersk Wig 6”,

c) przewiduje si budowe linii kablowych NN z projektowanych stacji
transformatorowych oraz ze stacji ,Czersk Wi@), po jej dostosowaniu do
zwigkszonego zapotrzebowania mocy;

d) istniegce i projektowanej linie elektroenergetyczne mgleprzewidzi€é w
istniejacych i projektowanych ggach komunikacyjnych — drogach publicznych
lub terenie ZP;

3) Gospodarka odpadami:

a) odpady stale z terenu opracowania malgromadzé w granicach wiladania
nieruchomeci, winny by wywozone przez specjalistyczne przethsorstwo na
skladowisko odpaddéw, na warunkach ustalonych przarzadzapcego
wysypiskiem;

b) dla opadow produkcyjnych ustala siastpujace zasady gospodarki odpadami:



- nalezy segregowawedtug grup asortymentowych;

- odpady komunalne winny By sktadowane oddzielnie od odpadéw
technologicznych;

- odpady poprodukcyjne néadg przechowywé& w szczelnych pojemnikach,
wskazane jest zagospodarowanie ich poprzez przadtwigr na surowce
wtorne;

- odpady zanieczyszczone ropopochodnymi ayalgromadzé w szczelnych;
oznakowanych pojemnikach ustawionych na szczelnyridamentach i
okresowo opréniane przez specjalistyczne przetisirstwo;

- osady z separatorow winny byagospodarowane przez specjalistyczne
przedsgbiorstwo.

4) Odprowadzaniesciekow:

a) na obszarze opracowania nie zlokalizowano siecilkeacyjnych;

b) dla terenu opracowania naleprzewidzi€ docelowo zbiorcz sie¢ kanalizacji
sanitarnej, poprowadzanw miare mozliwosci w liniach rozgraniczagych drog
lub terenach publicznych;

c) warunki podiczenia do sieci okéta zaradca sieci;

d) wody opadowe z drdg, parkingbéw i placéw manewrowyph odpowiednim
podczyszczeniu powinny bydprowadzane docelowo do kanalizacji deszczowej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajych drog publicznych lub wewtrznych;

e) wody opadowe z dachdw i powierzchni biologicznieyrsgych na terenach
prywatnych muszby¢ zagospodarowane w granicach wiasngruntu.

5) Zaopatrzenie w gaz i ciepto:

a) na przedmiotowym terenie nie zlokalizowano sieczayeej lub innej sieci
cieptowniczej;

b) dopuszcza siindywidualne lub zbiorcze systemy ogrzewania apag paliwach
niskoemisyjnych zgodnie z obayzujacymi przepisami.

6) Zaopatrzenie w inne sieci:

a) dopuszcza si lokalizacg i rozbudowe sieci telefonicznej w postaci kabla
podziemnego w liniach rozgraniczaych drog na warunkach oktenych przez
zarzadzapcego drogami;

b) dopuszcza silokalizacg i rozbudow sieci telewizji kablowej w postaci kabla
podziemnego w liniach rozgraniczaeych drég na warunkach oktenych przez
zarzadzapcego drogami;

c) dopuszcza siindywidualne sieci telewizyjne w odbiorze satethitam;

USTALENIA INNE.
1) Podzialy geodezyjne:

a) na terenie planu nie przewiduje sibszarow olejtych scaleniami gruntow;

b) dopuszcza sitaczenie dziatlek geodezyjnyclkdacych jedm nieruchomeécia;

c) dopuszcza si wydzielenie we¢kszych dziatek i na rysunku planu przy
zachowaniu ukltadu d¢mego za wytkiem drog oznaczonych liniami
nieobowazujacymi;

d) dopuszcza siwydzielenie dziatki pod infrastrukteitechnicza w zaleznosci od
indywidualnych potrzeb.

2) Uktad komunikacyjny

a) nadrzdny uktad komunikacyjny stanowi droga krajowa nr 22, wszelkie
inwestycje zwiazane z drogami ukladu naddnego (tj. budowa nowych
obiektow w bezp&rednim gsiedztwie drog wymagagych zjazdéw, budowa
infrastruktury w tym nawierzchni chodnikowstciezek rowerowych, nowych



podihczen do drog ukladu nadednego musz by¢ uzgodnione z odpowiednim
zaradca drogi;

b) uktad podstawowy stanowidrogi gminne; budowa nowych zjazdow, agzen
infrastruktury, nawierzchni itp. na warunkach ustaich przez zaszlce drogi;

c) stan prawny drog wewirznych, wydzielanych na terenie planu, powinien
zapewni@ mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej wszystkich terendow do nich
przylegtych; w momencie sprzedawydzielonych dziatek w akcie notarialnym
naleey zabezpieczy mazliwos¢ korzystania z drogi jak i rmtiwosc
nieodptatnego przeprowadzenia infrastruktury;

d) w liniach rozgraniczagych ulic naley przewidzi€ lokalizacg hydrantow
przeciwpaarowych;

Rozdziat 3.

Szczegobtowe zasady zagospodarowania terenu i zabugodla poszczegélnych jednostek
urbanistycznych.

§4

1. Tereny zabudowy zagrodowe;j.

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU OBR EBU EWIDENCYJNEGO ZtOTOWO

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI _
URBANISTYCZNEJ: 11512 RM
2.1. Funkcja podstawowa:
2. FUNKCJA LUB STREFA rzn"’_‘bUd;"l‘r’]?‘ Zagfod?wr?‘, i Zabudollpvl\(/::
Z WYSZCZEGOLNIENIEM leszkaniowa ~ w  ramach  siedliska
rolniczego

FUNKCJI PREFEROWANEJ: . -
2.2. Funkcja uzupemhiga:

Produkcja rolna, rzemiosto, ustugi

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala si

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) dopuszcza si rozbudow istniepcej zabudowy w nawkaniu do uwarunkowa
historycznych; wskazana rehabilitacja i upgiizowanie siedliska naawzujacych do form
budynkow i zagrody tradycyjnej;

b) nowe obiekty powinny powstawa jako uzupetnienie istniggej zabudowy z
wytworzeniem wewetrznego dziedzica;

c) dopuszcza sipodziat na nowe dziatki nie mniejszez 1500 nf;




4.2. WSKAZNIKI ZABUDOWY:

S—

D

dla

v

ej

a) dopuszczalna wysoké zabudowy, licac od poziomu terenu do najwgzego punkt
kalenicy budynkdéw przeznaczonych na staty pobytilsdnaksymalnie 9,0 m;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy licac od poziomu terenu do najwgzego punkit
kalenicy wolnostajcego budynku gospodarczego: maksymalniel2,0 m;

c) dopuszcza sipodpiwniczenie budynkow;

d) dopuszczalna maksymalna wysékpoziomu posadzki parteru: 0,6 m;

e) dopuszczalna ikE kondygnacji dla wszystkich budynkéw: maksymalni&dhdygnacje
nadziemne w tym poddaszeytkowe;

f) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome o syozetyyn kicie nachylenia potaci
dachowych;

g) dopuszczalnedty nachylenia dachéw dla zabudowy mieszkaniowe]: 385";

h) dopuszczalnedty nachylenia dachéw dla zabudowy gospodarczéj: 25°;

i) rodzaj pokrycia dachu: wskazane zastosowanie tagego rodzaju pokrycia dachu
catej nieruchomgi. Zalecane zastosowanie dachowki ceramicznej rderiatow
dachéwkopodobnych w odcieniach zblnych do czerwieni i eu;

J) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% pokryciadkadziatki zabudow;

k) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgramigzej drog w odlegtéci 6,0m,
zgodnie z zalcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNCZNEJ:

Patrz: USTALENIA OGOLNE §3. pkt.3;

6. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczngb |wewretrzne, zgodnie
z zahcznikiem graficznym nr 1, dopuszcza diwa wjazdy;

b) miejsca parkingowe wynikage z programu inwestycji nalg przewidzié w ramach
wiasndci nieruchoméci nie mniej jednak i 1mp/1mieszkanie i dla funkcji ustugow
1mp/50 m2 powierzchni ustugowej;

7. WARUNKI OCHRONYSRODOWISKA:

a) Patrz: USTALENIA OGOLNE § 3 pkt 2.;

b) nalezy pozostawd przynajmniej 50 % powierzchni jako biologicznie/onej;

c) zachowa nalezy istniepce zadrzewienia i w miamazliwosci dazy¢ do uzupetnienia
zadrzewié wzdtuz granic siedliska,

d) wszystkie ucizliwosci zwiazane z prowadzamdziatalngcia gospodarczg musz
zawierd si¢
w granicach wiasriei nieruchoméci; poziom ucazliwosci hatasu naley dostosowéa
jak dla zabudowy zagrodowej;

e) wzdhuz granic siedliska naky przewidzi€ zielea ochronn;

8. WARUNKI KONSERWATORSKIE:

Nie ustala si

9. OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACJI:

Nie ustala si

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA

PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) naleey ujednolicg wysoka¢ i uzycie materialu na ogrodzenia od frontu dzig

preferowane ogrodzenia o wysékb1,0 — 1,5 m; z materiatow tradycyjnych: drew,
cegta, kamif, ewentualnie siatka podsadzatyavoptotem;

b) zaleca si zywoptoty;
c) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betgolow

tki;

11. STAWKA PROCENTOWA - Ustalagstawk: procentovy: 30%,




2. Tereny zieleni uradzonej i nieurzadzone;j

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU OBR EBU EWIDENCYJNEGO ZtOTOWO

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI 21.22.2.3.2.4 7p

URBANISTYCZNEJ:
2.1. Funkcja podstawowa
tereny zieleni urzdzonej i nieurzadzonej

2. FUNKCJA LUB STREFA w tym: lasy, zadrzewienia, zakrzaczeni
ZWYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI  oraz nieuzytki, rozumiane jako biotycznie
PREFEROWANEJ: czynne, bez prawa do zabudowy, d

bezwzgkdnego zachowania.
2.2. Funkcja uzupemiga:
nie ustala s¢

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: Nie ustala i

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zakaz zabudowy;

b) nalezy zachowa istniepce tereny léne;

c) dopuszcza siwprowadzenie obiektow matej architektury i adzenia terenu;

d) dopuszcza siw razie potrzeby wykorzystanie terenOw na potrzetbsastruktury w tym
do wiaciwe] gospodarki wodami opadowymi — lokalizacja é@w odwadniajcych i
zbiornikow retencyjnych jeeli bedzie taka konieczrio wynikata z projektu techniczneg
dla kanalizacji deszczowej;

e) dopuszcza si regulacg oczek i ciekbw wodnych z wykorzystaniem materia
naturalnych jak kamie drewno, faszyna itp.;

4.2 WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
Nie ustala s

4. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE:

a) odprowadzenie wbéd opadowych — powierzchniowo dmigr,

b) odprowadzenie odpadow statych: po segregacji wg gemrtymentowych mugbyc
zagospodarowane przez specjalistyczne preiedsstwo.

5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o0 drogi gminne iwnelrzne, na warunkac
okreslonych przez zaegcg sieci i drogi;

b) nie dopuszcza siokalizacji miejsc postojowych;

7. ZASADY OCHRONYSRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) nalezy zachowa istniepce rowy melioracyjne, oczka wodne i tereny podmpkte

b) nalezy zachowa istniepce zadrzewienia i zakrzaczenia;

c) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;

8) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW:
Nie ustala si

9) OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACJI:
Nie ustala si.

10)USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNYCH | SLUACYCH DO
REALIZACJI IMPREZ MASOWYCH:

Jo

tow

Nie ustala si.




11)USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA
PRZESTRZEI PUBLICZNYCH:
Nie ustala si.

12)ZASADY,ZAGOSPODAROWANIA TERENOW CHRONIONYCH PRZHSAMI
SZCZEGOLOWYMI:
Nie ustala si

13) STAWKA PROCENTOWA - Ustala sistawle procentovy 10 %

3. Tereny zabudowy ustugowej, rzemiosta i produkcji

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU OBR EBU EWIDENCYJNEGO ZtOTOWO

1. NUMER | SYMBOL
JEDNOSTKI 3.1,38.2, 3.3, u/P
URBANISTYCZNEJ:

2. FUNKCJA
Z WYSZCZEGOLNIENIEM
FUNKCJI PREFEROWANEJ:

2.1. Funkcja podstawowa

Tereny produkcyjne, ustugowe, sktadowe
2.2. Funkcja uzupehigga:

Zabudowa magazynowa

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: | Nie ustala si

4.1. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) zabudowa produkcyjno-ustugowa zwarta lub wolnestm] zaleca s8i stworzenie
kompleksu budynkow z wewitrznymi placami oraz podziatu nieruchofobna czsé¢
ustugowo-handlowo-biuroavoraz produkcyja;

b) wszystkie obiekty wraz z budynkiem gtbwnym majanowé kompozycyja catas¢ pod
wzgledem formy i uytych materiatdw wykaczeniowych;

c) nalezy zlokalizowa& czes¢ frontowa (reprezentacyp) zabudowy od strony drogi
publicznej;

d) dopuszcza silokalizacg powierzchni skladowej o utwardzonej nawierzchni maks,
60% powierzchni catej dziafki;

e) dopuszcza sipodziat na nowe dziatki o minimalnej powierzchrhd;

4.2 WSKAZNIKI ZABUDOWY:

a) wysokas¢ budynku i proporcje elewacji: maksymalnie 3 konalygje nadziemne w tym
poddasze iytkowe;

b) nachylenie dachu: min 10 stopni;

c) dopuszczalna wysoké zabudowy, licac od poziomu terenu do naj#gzego punktu
kalenicy budynkéw: maksymalnie 12,0m;

d) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy o symetryczrkaoie nachylenia potaci
dachowych;

e) pokrycie dachu: wskazane jest zastosowanie tegeganodzaju pokrycia dla catego
zespotu o kolorystyce zhbnej do czerwieni, lazu, szaréci i grafitu; nie dopuszczaesi
stosowania na dachach kolorystyki o intensywnyclwhah zieleni, niebieskiegp,
z0ktego;




f) maksymalne pokrycie dziatki zabudgw 0% powierzchni dziatki;

g) maksymalne pokrycie dziatki nawierzchniami utwanagmi: 60% powierzchni dziatki;

h) nieprzekraczalna linia zabudowy od kralzi drogi krajowej w odlegkei 25,0m, zgodni
z zahcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty;

i) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgramigzej drog dojazdowych
wewretrznych w odlegtéci 6,0m, zgodnie z zadznikiem graficznym nr 1 do uchwaty;

]) nieprzekraczalna linia zabudowy od kkglzi terendéw lénych w odlegtéci 12,0m,
zgodnie z zajcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty;

5. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNCZNEJ:
Patrz: USTALENIA OGOLNE § 3 pkt 3;

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna poprzez drogi gminne lub wgvzne;

b) miejsca postojowe wynikae z rodzaju inwestycji natg przewidzi€é w granicach

oraz przynajmniej 1 mp/3pracownikow;

7. ZASADY OCHRONYSRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

a) na obszarze planu obazuje zakaz lokalizacji inwestycji szkodliwych diedowiska i
zdrowia ludzi - wszystkie ugtliwosci zwigzane z prowadzan dziatalngcia
gospodarcz nalezy zachowd w granicach wiasrigi nieruchomeci;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min 20 %;

c) nalezy wzdtuz granic nieruchoniei zastosowa trwate nasadzenia zieleni wysokiej lu
krzewow;

8. WARUNKI KONSERWATORSKIE:

a) na terenie jednostki o nr 3.1. P/U zlokalizowan@anstvisko péredniej ochrony
archeologicznej OW dla ktérego ustalono gpsjace zasady ochrony:

b) dla obiektow archeologicznych i ich stref obamije wymdg uzyskania opinii Muzeu
Archeologicznego w Gdesku;

wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestjcych bez zgody Wojewodzkieg
Konserwatora Zabytkdbw w Gdsku , ktory kadorazowo okréi inwestorowi, w
wydanym pozwoleniu, zakres nieximych do wykonania archeologicznych ba
ratowniczych wyprzedzagych proces zainwestowania terenu.

9. OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACJI:
Nie ustala si

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) naleey ujednolicg wysoka&¢ | uzycie materialu na ogrodzenia od frontu dzia
preferowane ogrodzenia o wysgkpl,0 — 1,5 m;

b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betgolow

11%

wiasndci nieruchomeci, stosugc: min 1 mp/ na 50m2 powierzchni ustugowej i biuepw

c) dla wszystkich inwestycji zlokalizowanych na teeepbgtym ochrorm obowkzuje zakaz

O

m

4

jO

tki;

11. STAWKA PROCENTOWA - Ustalagstawk; procentovy: 30%,

4. Tereny komunikaciji.

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU OBR EBU EWIDENCYJNEGO ZLtOTOWO

1. NUMER | NAZWA DROGI: 14.1. KD; 4.3. KD KD




2. FUNKCJA LUB STREFA
Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI | Droga dojazdowa gminna — publiczna
PREFEROWANEJ:

3. FUNKCJA ISTNIEACA

DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA: | Vi€ ustala st

4. SZEROKGSC W LINIACH Docelowo 12,0 mgcznie z drog poza
ROZGRANICZAJACYCH: terenami opracowania
PARKINGI: Dopuszcza gimiejsca parkingowe

WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
Nie ustala si.

8. USTALENIA INNE:

a) zaleca si wprowadzenie nowych nasadzaeleni wysokiej;

b) dopuszcza siw ramach linii rozgraniczagych drogi przeprowadzenie infrastruktury
technicznej liniowej oraz usytuowanie transformétor innych uradzex do obstugi sieci;

c) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

9. STAWKA PROCENTOWA - Ustalasstawlk procentovy: 10 %,

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU OBR EBU EWIDENCYJNEGO ZLtOTOWO

[EEN

.NUMER | NAZWA DROGI: 4.2. KDW

2. FUNKCJA LUB,STREFA
Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI Droga dojazdowa wewrtrzna
PREFEROWANEJ:

3. FUNKCJA ISTNIEACA

DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA: | Vi€ ustala si

4. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH

ROZGRANICZAACYCH: Docelowo 10,0 m

. PARKINGI: Dopuszcza simiejsca parkingowe

5
6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
Nie ustala si

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
Nie ustala si.

8. USTALENIA INNE:

a) zaleca si wprowadzenie nowych nasadzaeleni wysokiej;

b) dopuszcza siw ramach linii rozgraniczagych drogi przeprowadzenie infrastruktury
technicznej liniowej oraz usytuowanie transformétoi innych uradzex do obstugi sieci;

c) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

9. STAWKA PROCENTOWA - Ustalasstawk: procentowy: 10%,




Rozdziat 4.
Ustalenia kaicowe.

§5

Stawle procentow, na podstawie ktorej ustalaesoptat z tytulu wzrostu warki
nieruchomeéci w zwiazku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 dsustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustakzczegoétowo dla kdej jednostki
urbanistycznej, w poszczegolnych kartach terenu.

§6
Uchwata podlega ogtoszeniu przez obwieszczeniablecach ogltosze Urzedu Miejskiego

oraz w Dzienniku Urgdowym Wojewddztwa Pomorskiego i na stronie inteang Gminy
Czersk.

§7

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
£, = zlawmlk

Krzysztof Sekielewski
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XV/130/07

Rady Miejskiej w Czersku
z dnia 29 listopada 2007.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przezénnego cesci gminy Czersk w obrbie
ewidencyjnym Ziotowo.

ROZSTRZYGNI ECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Udokumentowanoze w czasie wylgenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 35, 36, 37, 38, 33912, 40, 41, 42, 43, 44, 45, ppbmych w
obrebie ewidencyjnym Ztotowo w gminie Czersk do pubtiego wgidu oraz w terminie
obligatoryjnym na wniesienie uwag, tj. w okresie ddi od ostatniego dnia wytenia
projektu planu do publicznego wdlu, do Urzdu Miasta Czersk nie wptgta zadna uwaga,
dotyczca w/w projektu planu.

Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr XV/130/07

Rady Miejskiej w Czersku
z dnia 29 listopada 2007.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przezénnego cesci gminy Czersk w obrbie
ewidencyjnym Ziotowo.

ROZSTRZYGNI ECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwesty z zakresu infrastruktury
technicznej,
ktore naleza do zada wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rada Miejska w Czersku, po zapoznanizsprognoz skutkdw ekonomicznych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennkgaakatek nr 35, 36, 37, 38, 39/1,
39/2, 40, 41, 42, 43, 44, 45, psdmych w obgbie ewidencyjnym Ztotowo w gminie Czersk,
na wniosek Burmistrza Miasta rozstrzyga, co ¢age:

1) Droga 4.4. KD-KD, znajdace s¢ w obszarze opracowanego planwdd drogami
publicznymi o charakterze drég lokalnych oraz ddgzych. Gmina &dzie zobowiazana
do wyptaty odszkodowawtascicielom, ktdrych czsci terendw zostanprzeznaczone pod
te drogi publiczne. Gmina poniesie zatem skutkinekoiczne z tytutu przegia gruntow
pod te drogi oraz usgizenia tych drég. Budawtych drég przewiduje sipo wykonaniu
sieci kanalizacji zbiorczej oraz sieci wodgowe;.

2) Drogi 4.2. KDW i 4.3. KDW znajdace s¢ w obszarze opracowanego plangdd
drogami wewgtrznymi i gmina nie jest zobowzana do wykupu terenéw pod deograz
ich uradzenia i uzbrojenia.

3) Gmina poniesie rowniekoszty wyposzenia obszaru planu w nagtijace uradzenia
infrastruktury technicznej:

a) siet kanalizacji zbiorczej,
b) sie¢ wodochgowa.



