Uchwata nr XV/129/07
Rady Miejskiej w Czersku
z dnia 29 listopada 2007 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania peagsiego oxci miasta Czersk w
rejonie ulicy Piotra Ferensa

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zw@ku z art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 16 Lisart.
29 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 200® planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zpbdzm.) i art. 18 ust. 2 pkt 51 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samaazie gminnym (t. j. - Dz. U. z 2001 r. Nr 142, pd&91, z
pézn. zm.), na wniosek Burmistrza po stwierdzeniu zgéd z ustaleniami Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miastainy Czersk

Rada Miejska
Uchwala, co nasgpuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogolne.

§1

Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegojmoley dziatke

0 numerze ewidencyjnym54/27i czesci dziatki o numerzel52 w miejscowéci Czersk w

rejonie ulicy Piotra Ferensa obejmujcy obszar o powierzchni 2,0443 ha, zwany dalej

.planem”; w granicach okéonych w uchwale Nr XXXI1V/401/06 Rady Miejskiej wz@rsku

z dnia 2 marca 2006 r. o przysieniu do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ¢gci miasta Czersk w rejonie ulicy Piotra Ferenségddqacy sk z:

1) czesci tekstowej - ustaleplanu;

2) czesci graficznej - rysunku planu w skali 1:1000 - stasmcego zacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygn¢cia Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag esionych do
wytozonego do publicznego wglu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanawego zatcznik tekstowy nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygn¢cia Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanyelplanie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore rraldo zadéa wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowgego zacznik tekstowy nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala st podziat obszaru objiego planem na 3 podstawowe jednostki urbanistyczne
1) O1U/P - tereny ustug i produkcji;
2) 03KDW - tereny obstugi komunikacyjnej — droga wetvana.

2. Okreslenia wyte w tekcie oraz na zatzniku graficznym:
U/P - tereny ustug i produkcji, tzn: ustugi o szerokim zakresie w tym ustugi handlu,
ustugi biurowe, ustugi zwikane z obstug ruchu tranzytowego, produkcja, skiady,
magazyny, hurtownie, stacje diagnostyczne zeagniem stacji paliw;
KDW - tereny obstugi komunikacyjnej — droga wewrtrzna

3. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz 6lleie dopuszczalnego sposobu
ksztattowania zabudowy dla poszczegdélnych terendWwanistycznych i jednostek
urbanistycznych zawarte zostaty w 8 4. Zakres fijird@puszczonych w danej jednostce



urbanistycznej jest ograniczony regulacjami zawartw karcie danego terenu lub
jednostki.
. Wyjasnienia pog¢ zawartych w t&cie i na zagczniku graficznym:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

funkcja podstawowa — funkcja dominujca na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczacymi,

funkcja uzupetniajaca — funkcja majca charakter uzupetnienia do funkcji
podstawowej dla danego terenu wydzielonego liniamgraniczacymi;

funkcja tymczasowa— funkcja, ktog mazna wprowadzi na teren do czasu realizacji
funkcji obownzujacych. Funkcja tymczasowa nie dotyczy funkcji isfagch na
danym terenie przed wprowadzeniem usialanu;

dachy o symetrycznych Ktach nachylenia potaci dachowych —sa to dachy
o jednakowych &ach nachylenia potaci dachowych bez wdgl na dtugé¢ potaci
dachowych;

kat nachylenia dachu- kat pochylenia ptaszczyzny potaci wgzdem ptaszczyzny
poziomej ostatniego stropu; dach spehlugj wymdg w zakresie dta nachylenia
dachu musi przekrywia min. 75% powierzchni rzutu poziomego napsye]
kondygnacji budynku i o minimum dwoéch kierunkactadku; kit nachylenia dachu
nie odnosi s do elementow takich, jak: lukarny, naczotki, zaase wej¢, ogrodow
zimowych;

obowiazujaca linia zabudowy— oznacza koniecz&®zlokalizowania minimum 70%
frontu

nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne lecz nie obgaujace
ustawienie budynku z mbwoscia wycofania budynku w gb dziakki;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy taletdmentéw budynku jak: balkon,
okap, wykusze;

powierzchnia utwardzona— trwate utwardzenia terenu w postaci placow, ipaidw,
dojazdow isciezek itp. przedstawionych w procentach w stosunkudwierzchni
catej dziatki budowlanej;

pokrycie dziatki zabudowa — jest to stosunek (w procentach) powierzchni daly,
do powierzchni dziatki budowlanej.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne planu.

§3

WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO:

Nie ustala si.

WARUNKI WYNIKAJ ACE Z OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO:

1) na obszarze planu nie wyptija obiekty obgte ochrom prawry takie jak: rezerwaty

przyrody, parki krajobrazowe orazyiki ekologiczne;

2) na obszarze opracowania nie wypslja obszary nareone na niebezpiecastwo

powodzi oraz zagemne osuwaniem simas ziemnych;

3) obszar opracowania znajdujec sizesciowo w strefie Glownego Zbiornika Wéd

Podziemnych nr 121 (ONO) oraz w strefie ochronegpotzbiornika, dla ktérego
obwiazuja nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami szdnggo;

4) ustala st wymog zachowania istnigjych zadrzewig;
5) wszystkie ucizliwosci zwigzane z prowadzandziatalnégcia gospodarcz musz

zawierd& si¢ w granicach wiasrigi nieruchomeci.
USTALENIA DOTYCZ ACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

1) Zaopatrzenie w wock:



2)

3)

4)

5)

6)

a) nowe sieci wodoagowe i podiczenia nalgy wykona& na warunkach
okreslonych przez zargdce sieci;

b) nalezy przewidzi€ lokalizacg nowych sieci w liniach rozgraniczajych drog lub
w pasach terenu przeznaczonych dla infrastruktury;

C) w razie potrzeby dopuszczag dokalizacg infrastruktury wodocigowej poza
liniami rozgraniczajcymi drog, za zgagwtasciciela gruntu;

Zaopatrzenie w energg:

a) zaopatrzenie w enekgielektryczm z nastupowowej stacji transformatorowej,
ktora nalezy zlokalizowa& w terenie ogoinodogbnym;

b) przewiduje s budowe linii SN dla zasilania projektowanej stacji
transformatorowej, jako odggiienia do istnigjcej linii zasilapce] stacg
transformatorow , Tartak”,

c) przewiduje st budowe linii NN z projektowanej stacji.

Gospodarka odpadami:

a) odpady state z terenu opracowania malgromadzé w granicach wiadania
nieruchomeci, winny by wywozone przez specjalistyczne przethsprstwo na
skladowisko odpaddéw, na warunkach ustalonych przarzadzapcego
wysypiskiem;

b) dla opaddéw produkcyjnych ustala siastpujace zasady gospodarki odpadami:

- nalezy segregowawedtug grup asortymentowych;

- odpady komunalne winny By sktadowane oddzielnie od odpaddéw
technologicznych;

- odpady poprodukcyjne nédg przechowywé& w szczelnych pojemnikach,
wskazane jest zagospodarowanie ich poprzez przaedtwigr na surowce
wtorne;

- odpady zanieczyszczone ropopochodnymi ayalgromadzé w szczelnych;
oznakowanych pojemnikach ustawionych na szczelnfyrtdamentach i
okresowo opréniane przez specjalistyczne przetisirstwo;

- osady z separatorow winny byagospodarowane przez specjalistyczne
przedsgbiorstwo.

OdprowadzaniesciekOw:

a) na obszarze opracowania nie zlokalizowano siecilkeacyjnych;

b) dla terenu opracowania naleprzewidzi€ docelowo zbiorcz sie¢ kanalizacji
sanitarnej, poprowadzarnw miare mozliwosci w liniach rozgraniczagych drog
lub terenach publicznych;

c) warunki podiczenia do sieci okéta zaradca sieci;

d) wody opadowe z drdg, parkingbw i placéw manewrowyph odpowiednim
podczyszczeniu powinny bydprowadzane docelowo do kanalizacji deszczowej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajych drog publicznych lub wewtrznych;

e) wody opadowe z dachdéw i powierzchni biologicznieyrsgych na terenach
prywatnych muszby¢ zagospodarowane w granicach wiagsngruntu.

Zaopatrzenie w gaz i ciepto:

a) na przedmiotowym terenie nie zlokalizowano sieczayeej lub innej sieci
cieptowniczej;

b) dopuszcza siindywidualne lub zbiorcze systemy ogrzewania apag paliwach
niskoemisyjnych zgodnie z obayzujacymi przepisami.

Zaopatrzenie w inne sieci:

a) dopuszcza si lokalizacg i rozbudowe sieci telefonicznej w postaci kabla
podziemnego w liniach rozgraniczaeych drog na warunkach oktenych przez
zarzadzapcego drogami;



b)

c)

dopuszcza silokalizacg i rozbudow sieci telewizji kablowej w postaci kabla
podziemnego w liniach rozgraniczaeych drég na warunkach oktenych przez
zarzadzapcego drogami;

dopuszcza giindywidualne sieci telewizyjne w odbiorze satelitan;

4, USTALENIA INNE.
1) Podzialy geodezyjne:

2)

a)
b)
c)

d)

na terenie planu nie przewiduje sbszarow okjtych scaleniami gruntow;
dopuszcza sitaczenie dziatek geodezyjnyclkdacych jedm nieruchomécia;
dopuszcza si wydzielenie wgkszych dziatek i na rysunku planu — bez
wydzielania drogi wewgtrznej;

dopuszcza sgiwydzielenie dziatki pod infrastruktgitechnicza w zalenosci od
indywidualnych potrzeb.

Uktad komunikacyjny

a)
b)

c)

d)

uktad podstawowy stanowidrogi gminne; budowa nowych zjazdow, adzea
infrastruktury, nawierzchni itp. na warunkach ustaich przez zasnzlce drogi;
dopuszcza siwydzielenie drogi wewgtrznej o minimalnej szerokoi 10,0 m
zgodnie z zaicznikiem do uchwaty,

stan prawny drég wewitrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien
zapewnié mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej wszystkich terendbw do nich
przylegtych; w momencie sprzedawydzielonych dziatek w akcie notarialnym
naleey zabezpieczy mazliwos¢ korzystania z drogi jak i rmtiwosc
nieodptatnego przeprowadzenia infrastruktury;

w liniach rozgraniczagych drog wewstrznych naley przewidzi€ lokalizacg
hydrantow przeciwparowych;

Rozdziat 3.

Szczegobtowe zasady zagospodarowania terenu i zabwgodla poszczegoélnych jednostek

urbanistycznych.

§4

KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO
CZESCI MIASTA CZERSK W REJONIE ULICY PIOTRA FERENSA .

1. NUMER | SYMBOL
JEDNOSTKI 01 u/P
URBANISTYCZNEJ:

2. FUNKCJA ) szerokim zakresie w tym ustugi handlu, ustugi
Z WYSZCZEGOLNIENIEM biurowe, ustugi zwizane 2z obstug ruchu
FUNKCJI PREFEROWANEJ: tranzytowego, produkcja, hurtownie, stacje

2.1. Funkcja podstawowa
tereny ustug i1 produkcji w tym: ustugi o

diagnostyczne, z wytzeniem stacji paliw
2.2. Funkcja uzupetnigga:
zabudowa magazynowa, skitady

3. FUNKCJA TYMCZASOWA: | Nie ustala si




4.1 WARUNKI URBANISTYCZNE:

a)

b)

c)
d)

4.2 WSKAZNIKI ZABUDOWY:

a)

b)
c)

d)

e)

zabudowa produkcyjno-ustugowa zwarta lub wolnastmj zaleca si stworzenie
kompleksu budynkéw z wewtrznymi placami oraz podziatu nieruchofobna czs¢
ustugowo-handlowo-biurogvoraz produkcyja;

wszystkie obiekty wraz z budynkiem gtéwnym majanowé kompozycyjra catas¢ pod
wzgledem formy i uytych materiatdw wykaczeniowych;

dopuszcza sgilokalizacg powierzchni sktadowej o utwardzonej nawierzchni;
dopuszcza gipodziat na dziatki budowlane o minimalnej powidmac3900 m2;

wysoka¢ budynku i proporcje elewacji: maksymalnie 3 konlyge nadziemne w tym
poddasze iytkowe;

nachylenie dachu: min 10 stopni;
dopuszczalna wysoké zabudowy, licac od poziomu terenu do najagzego punktu
kalenicy budynkéw: maksymalnie 12,0m;
dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy o symetryczrkauie nachylenia potaci
dachowych;
pokrycie dachu: wskazane jest zastosowanie tegeganodzaju pokrycia dla catego
zespotu o kolorystyce zhbbnej do czerwieni, lazu, szaréci i grafitu; nie dopuszczaesi
stosowania na dachach kolorystyki o intensywnyclwheh zieleni, niebieskieg
z0ktego.

maksymalne pokrycie dziatki zabudavwb0% powierzchni dziaiki;

maksymalne pokrycie dziatki nawierzchniami utwanagoi: 60% powierzchni dziafki;
nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegio6,0 m od linii rozgraniczagych z drog 03
KDW,;

O

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNCZNEJ:
Patrz ustalenia § 3 pkt 3

ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

obstuga komunikacyjna terenu poprzez drogi gminmewrgtrzne;
miejsca postojowe wynikage z rodzaju inwestycji natg przewidzié w granicach
wilasnaci nieruchoméci, stosujc: min 1 mp/ na 100m2 powierzchni ustugowej-
biurowej oraz przynajmniej 1 mp/3pracownikow;

ZASADY OCHRONYSRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

na obszarze planu obawuje zakaz lokalizacji inwestycji szkodliwych dieodowiska i
zdrowia ludzi - wszystkie ugkliwosci zwiagzane z prowadzan dziatalngcia
gospodarcz nalezy zachowd w granicach wiasrigi nieruchomeci;

powierzchnia biologicznie czynna — min 20%;

nalery wzdtwz granic nieruchomiei zastosowatrwate nasadzenia zieleni wysokiej lu
krzewow;

O

8. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
Nie ustala si

9. OBSZARY PRZEZNACZONE DO REHABILITACJLI:
Nie ustala si

10. USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN DOTYCZACYCH KSZTALTOWANIA

a)

b)

PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nalezy ujednolicg wysoka&¢ 1 uzycie materialu na ogrodzenia od frontu dziatki;
preferowane ogrodzenia o wysgkpl,0 — 1,5 m;

zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betgolow

11. STAWKA PROCENTOWA - Ustalagstawk: procentovy: 30 %,




KARTA TERENU DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
CZESCI MIASTA CZERSK W REJONIE ULICY PIOTRA FERENSA .

1. NUMER | NAZWA DROGI: 03 'KDW
2. PUNKCJA LUB STREFA Droga wewretrzna zakonczona placem
Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI nawrotowym
PREFEROWANEJ:
3. FUNKCJA ISTNIEACA . .
Nie ustala si.

DOPUSZCZALNA DO ZACHOWANIA:

4. MINIMALNA SZEROKOSC W

LINIACH ROZGRANICZAJACYCH: Droga - 10,0 m, plac nawrotowy 15x15

. PARKINGI: Dopuszcza simiejsca parkingowe

5
6. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
Nie ustala si.

8. USTALENIA INNE:

a) dopuszcza siprzeprowadzenie infrastruktury technicznej linipeez usytuowanie
transformatorow i innych ugglzeh do obstugi sieci;

b) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

9. STAWKA PROCENTOWA - Ustalasstawk; procentov: 10%,

Rozdziat 4.
Ustalenia kaicowe.

§5

Stawlke procentow, na podstawie ktorej ustalagsoptat z tytulu wzrostu wartei
nieruchoméci w zwiazku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 dsustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustakzczegotowo dla kdej jednostki
urbanistycznej, w poszczegolnych kartach terenu.

§6
Uchwata podlega ogtoszeniu przez obwieszczeniablecach ogtoszeUrzedu Miejskiego

oraz w Dzienniku Urgdowym Wojewodztwa Pomorskiego i na stronie intesnej Gminy
Czersk.

§7

Uchwata wchodzi weycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
£, S el

Krzysztof Sekielewski



IMAPKA/



Zatacznik nr 2
do Uchwaty Nr XV/129/07
Rady Miejskiej w Czersku
Z dnia 29 listopada 2007r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestnnego
obejmujacego dzialle 0 numerze ewidencyjnym 454/27 i ¢ dziatki o numerze 452
w miejscowdci Czersk w rejonie ulicy Piotra Ferensa

ROZSTRZYGNI ECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Udokumentowano, ze w czasie wylenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejomago dziatk o numerze ewidencyjnym 454/27
I czes¢ dziatki o numerze 452 w miejscovwmd Czersk w rejonie ulicy Piotra Ferensa,
do publicznego wgdu oraz w terminie obligatoryjnym na wniesienie gwf. w okresie 14
dni od ostatniego dnia wytenia projektu planu do publicznego wali, do Urzdu Miasta
Czersk nie wptyagta zadna uwaga, dotygea w/w projektu planu.

Zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr XV/129/07
Rady Miejskiej w Czersku
Z dnia 29 listopada 2007r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przezénnego
obejmujacego dzialle 0 numerze ewidencyjnym 454/27 i ¢ dziatki o numerze 452
w miejscowdci Czersk w rejonie ulicy Piotra Ferensa

ROZSTRZYGNI ECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwesty z zakresu infrastruktury
technicznej,
ktore naleza do zada wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rada Miejska w Czersku, po zapoznanizsprognoz skutkbw ekonomicznych do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzenndgmapcego dzialk o numerze

ewidencyjnym 454/27 i ¢&¢ dziatki o numerze 452 w miejscowa Czersk w rejonie ulicy

Piotra Ferensa, na wniosek Burmistrza Miasta royg#, co nagpuje:

1) Droga 3.1. KDW bdzie drog wewretrzna. Gmina nie jest zobowzana do wykupu
terenow pod dragani jej uzbrojenia.



