Uchwata nr XI11/98/07
Rady Miejskiej w Czersku
z dnia 27 wrzdnia 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania peassiego terenu zabudowy
mieszkaniowej i ustug w rejonie ulic Kilskiego, Tucholskiej i 21 Lutego w Czersku — ze
zmiam ,2007”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5awst z dnia 8 marca 1990 r. o samulze
gminnym (t. j. - Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 159p&n. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym (t. j. - Dz. U.
Zz 2003 r. Nr 80, poz. 717), po stwierdzeniu zgadnniniejszego planu z ustaleniami Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego midastgminy Czersk
uchwalonego uchwalNr XX/195/2000 Rady Miejskiej w Czersku z dnia\@&esnia 2000 r.

Rada Miejska
uchwala, co nasgpuje:

8 1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmuerzabudowy
mieszkaniowej i ustug w rejonie ulic Kilskiego, Tucholskiej i 21 Lutego w Czerskuze
zmiamny ,2007”, zwany dalej planem, w postaci rysunku platanowicego zatcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty w skali 1:1000 (i jego zmniejsiee w skali 1:2000) oraz ustdle
okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 2.Integralnymi czsciami planu, o ktérym mowa w 8 4:s

1) rysunek planu w skali 1:1000 (i jego zmniejseeniskali 1:2000), z fragmentem rysunku
Studium uwarunkow@ i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasggainy
Czersk uchwalonego uchwaNr XX/195/2000 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 28
wrzesnia 2000 r., stanowey zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu platanowice zahcznik
nr 2 do niniejszej uchwaly (nie ogtaszany);

3) rozstrzygnicie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, estycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naledo zadéa wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach ipmych, stanowice zahcznik nr 3
do niniejszej uchwaty (nie ogtaszany).

§ 3. Granice obszaru okifego planem okgtone zostalty na rysunku planu, o ktorym
mowa w 8 2, pkt. 1.

DZIAL I. PRZEPISY OGOLNE.

Rozdziat 1.
Zakres obowizywania planu i definicje wyrazen uzytych w planie

8 4. 1.Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktGnowa w § 2, pkt 1,
Sa obowkzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru afiggo planem;
2) symbole terendw;
3) linie rozgraniczajce tereny 0 rmnym przeznaczeniu i #dych zasadach
zagospodarowania;



4)

5)
6)
7
8)
9)

linie rozgraniczajce tereny o tym samym przeznaczeniu anyéh zasadach
zagospodarowania;

obowhzujace linie zabudowy;

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

wymiary;

granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;

istniepce budynki dopuszczone do przebudowy, rozbudovagbndowy.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktémowa w 8 2, pkt. 1,as

ustaleniami nieobowrujacymi:

1)
2)

pkt.

zalecane linie podziatu na dziatki budowlane;
zalecane kgdne nawierzchni ulic do czasu zatwierdzenia ichighta budowlanego.

§ 5. Ustala st zasad doktadndci odczytu linii rysunku planu, o ktorym mowa w § 2
1 - linie zbiegne z istniejcymi granicami podziatbw geodezyjnych - w oparciu o

dotychczasowe podzialy, a pozostate - gBopod uwag ograniczon doktadnd¢ podktadu
mapowego, o ile w ustaleniach zawartych w ninigjszawale nie podane zostaty wymiary - w
nastpujacy sposob:

1)

2)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

linie rozgraniczajce tereny - po osiach linii rysunku planu, o ile gaunku planu nie
podano wymiarowania,

obowhzujace linie zabudowy i maksymalne nieprzekraczalne lmabudowy, wedtug
rysunku planu z uwzgtinieniem podanych na nim wymiarow.

8 6. 1.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

dzialce - rozumie siprzez to dzial gruntu z jej numerem wedtug rejestru ewidencji

gruntow;

dzialce budowlanej - rozumiegsprzez to dzialk z prawem zabudowy wydzielarw

oparciu o niniejszy plan;

symbolu terenu - rozumiegsprzez to pomocnicze, identyfikacyjne oznaczenrene,

zawarte na rysunku planu i w ustaleniach élorgych w niniejszej uchwale, stanawe

ich powinzanie, zawieragce kolejno:

a) literowy symbol wiodcej funkcji terenu, wedtug § 7,

b) numer kolejny terenu o tej samej wiodj funkcji (dotyczy tylko terendéw z
powtarzagcym sk symbolem wedtug punktu ,a”),

obowazujacej linii zabudowy - rozumie siprzez to pionow ptaszczyzn, wyznaczon

jej rzutem na rysunku planu, do ktérej powinno pegg minimum 60 % powierzchni

elewacji budynku, a dla zabudowy szeregowepdakkrajne cZci tej elewacji, przy

bocznych granicach dzialki budowlanej; linia ta tje@dnoczénie maksymala

nieprzekraczalpdla zabudowy w rozumieniu pkt 5;

maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowyzumie st przez to wyznaczaenprzez

te linie pionowy ptaszczyzm, ktérej nie mae przekraczazaden element budynku do

wysokaci 3,5 m nad poziomem terenu;

wysokdaci zabudowy - rozumie siprzez to wysok@& mierzorm od najniszego punktu

pierwotnego poziomu terenu, na linii zabudowy odorsg drogi publicznej, do

najwyzszego punktu kalenicy dachu;

segmencie zabudowy szeregowej lulzrisdiczej - rozumie siprzez to budynek z jedn

lub dwiema bocznymécianami wspolnymi z budynkami nassednich dziatkach lub

oddalonymi o 1 cm (dylatacja 2 cm) od granisiednich dziatek, twoery, wraz z

pozostata zabudaywzawart w jednym konturze ograniczonym liniami nieprzelaaoej

zabudowy, ¢ig budynkéw spoéjny pod wzglem zasadniczego uktadu elewacji frontowej

i ogrodowe;.



8) terenach, obiektach lub wgdzeniach infrastruktury technicznej — rozumie grzez to
tereny, zabudow (niezwhzarg ze statym przebywaniem ludzi) oraz obiekty iagizenia
stuzace do odprowadzanigciekdw, zaopatrzenia w weddostarczania ciepta, energii
elektrycznej, gazu, umbwiajace wymiar informacji, transportu zbiorowego,
utrzymania ulic, drég i zieleni ugdzonej oraz inne obiekty techniczne nighire dla
prawidtowego zaspokajania potrzeb miesdav i innych uytkownikdow.

2. Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale nalg interpretowd biorac pod uwag
definicje zamieszczone w przepisach szczegoélnyBlskich Normach, obowzujacych w
dniu jej podgcia.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczage tereny o r&nym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

§ 7. Nastpujace symbole terenu odpowiadajwiodacemu przeznaczeniu terenu,
odpowiednio pod:

1) KDL — ulice - drog; publiczra, gminma lokalna, z dopuszczeniem budowy podziemnych
obiektéw i uradzen infrastruktury technicznej;

2) KDd1, KDd2, KDd3, KDd4, KDd5, KDd6, KDd7 - ulice drogi publiczne gminne,
dojazdowe, z dopuszczeniem budowy podziemnych abiek urzadzenr infrastruktury
technicznej;

3) KDX - jednoprzestrzenny @y pieszo-jezdny publiczny, gminny, z dopuszczeniem
budowy podziemnych obiektow i wdzen infrastruktury technicznej;

4) MN/UR1, MN/UR2, MN/UR3, MN/UR4 - zabudoy mieszkaniow jednorodzing i
ustugows, w tym rzemiélnicza, bez handlu bezgoedniego;

5) MN/UH1, MN/UH2, MN/UH3 - zabudow mieszkaniow jednorodzina z
dopuszczeniem ustug handlowych;

6) MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9 — zabuve mieszkaniow
jednorodzing;

7) KDWg — zabudow garazowa lub/i parkingi dla samochodéw osobowych,

8) KDWp — parkingi dla samochoddéw osobowych,

9) K - obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej — przepompayéciekow;

10)ZP - zielé& urzadzona o wiodcej funkcji izolacyjnej, z dopuszczeniem lokalizacj
obiektow i uradzea infrastruktury technicznej, w tym elektroenergetygch (stacje
transformatorowe).

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

8 8.Na calym obszarze aftym niniejszym planem ustalagsiastpujace zasady ochrony
I ksztattowania tadu przestrzennego:

1) lokalizupc zabudow wymaga si uwzgkdnienia ogranicze okrelonych na rysunku
planu w postaci obowzujacych linii zabudowy oraz maksymalnych nieprzekréoyeh
linii zabudowy, o przebiegu wedtug podanych wymiero

2) wymaga si dostosowania wysokoiowego zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
wejs¢  iwjazdow na dziatk, do przylegtej drogi publicznej lub publicznego
jednoprzestrzennego agu pieszo-jezdnego, lub ich projektu budowlanego,wa
przypadku jego braku do gdnych wysokeéciowych istniegcych na powierzchni
obiektow Iub urzdzen infrastruktury technicznej Iub zalecanych edamych
wysokaciowych okrélonych na rysunku planu.



Rozdziat 4
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomaci objetych planem
miejscowym.

§ 9. 1. Przy wydzielaniu terenéw w oparciu o rysunek plarmawarte w nim ustalenia
wymagane jest, przed wydzielaniem dzialek budowdanyvydzielenie terenéw publicznych,
oznaczonych symbolami funkcji terenu: KDL, KDd, KDK, ZP.

2. Przy wydzielaniu terenéw ulic nalg wyznacza sciecia naranikdw wewretrznych
wedtug rysunku planu.

Rozdziat 5
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, @dzania i uzytkowania terendw.

8 10. Zakazuje si tymczasowego aytkowania nowych budynkéw przed spetnieniem
wszystkich wymogow ustalonych niniegsachwad.

Rozdziat 6
Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz @giczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy.

§ 11. Zakazuje si wznoszenia wszelkich budynkow na terenach o wgep funkciji
oznaczonej symbolami: KDL, KDd, KDX, KDWp, K i ZP.

8 12.Na terenach niegblacych drogami dopuszczaesinazliwosé lokalizacji obiektéw i
urzadzen infrastruktury technicznej, ktdre nie mpdyc zrealizowane na terenach drog
gminnych i terenach oznaczonych symbolami ZP i &,upegulowaniu zasad zazanych z
prawem wiasngiowym, w tym dopuszczenia udgghiania do celow eksploatacyjnych.

Rozdziat 7
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniagtrenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskaniki intensywnosci zabudowy.

§ 13.Wymogi dotycace zabudowy:

1) maksymalna wysoké zabudowy 11 m,

2) maksymalny stosunek powierzchni catkowite] zabwyl do powierzchni dziatki
budowlanej nie mie przekraczal,4,

3) dachy dwuspadowe lub czterospadowe o nachylemgig@ovnych potaci, mieszazych sg¢
w granicach od Z6do 54, z dopuszczeniem tymczasowej realizacji dachévekida,
pod warunkiem ich dostosowania do nadbudowyeyyymienionym dachem wysokim
(projekt z dachem wysokim, dopuszczenie etapowaakzacii),

4) ustalenie zawarte w pkt. 3 nie dotyaachdéw, ktorych nachylenia ustalono w rozdziale
14, oraz dachdéw z potaciami nie zwizonymi widocznymi szczytami.

8§ 14. W zagospodarowaniu terenu wymaga @izadzenia zielem ozdobm w postaci
drzew, krzewow, bylin i trawy minimum 50 % powiehrt terenu pozostawianego bez
zabudowy kubaturowe;j.

8 15. Na obszarze oltym planem zakazuje eiokalizowania obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedawej powy.ej 2000 .



Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kounikaciji
I infrastruktury technicznej.

8 16.Ustalenia obowizujace na obszarze afhym niniejszym planem, odnagz s¢ do
zagadnié@ komunikacji - na terenach przeznaczonych pod dnogpliczne i publiczny
jednoprzestrzenny 4 pieszo-jezdny wymagacsiaby projekty sieci i ugdzen infrastruktury
technicznej uwzgldniaty maliwos¢ realizacji jezdni zgodnie z ogolnie obaaujacymi
przepisami prawa, o szerckd okreslonej w ustaleniach szczego6towych niniejszej uclyyvat

§ 17.Ustalenia obowizujace na obszarze aftym niniejszym planem, odnogz s¢ do
zagadnié wodocihgow i kanalizaciji:

1) wymaga si zaopatrzenia w wedz gminnej sieci wodoggowej;

2) wymaga si odprowadzenigciekoéw bytowych i technologicznych ukladem kanaidav
przepompowngciekdw na terenie oznaczonym symbolem K;

3) wymaga s odprowadzenia nadmiaru wéd opadowych i roztopowgch miejskiej
kanalizacji deszczowej po jej realizacji, przy czylopuszcza si odprowadzenie do
gruntu sciekédw deszczowych z powierzchni nieutwardzonycle idachéw, za z
powierzchni utwardzonych ggow komunikacyjnych — po ich oczyszczeniu do stapni
okreslonego w odgbnych przepisach prawa.

§ 18. Ustalenia obowizujace na obszarze afhym niniejszym planem, odnagz s¢ do
zagadnié zaopatrzenia w enekgelektryczn:

1) zasilanie w energielektryczn liniami kablowymi niskiego napcia z istniegcych stacji
transformatorowych ,21 Lutego”, ,Podiea” i ,Osiedle Piastowskie”;

2) realizacja zabudowy gam@vej na terenie oznaczonym symbolem KDWg koldej z
istniejacymi obiektami i urgdzeniami elektroenergetycznymi, w tym z istaisj stacp
transformatorow ,Osiedle Piastowskie” lub liniamgjzasilagcymi oraz liniami niskiego
napkcia z niej zasilanej, wymaga ich przebudowy na wkagh okrélonych przez ich
wiasciciela, w tym, dopuszcza ¢sibudowe kontenerowej stacji transformatorowej i
skablowanie linii napowietrznych;

2) ddwietlenie wewntrzne budynkoéw, oraz zewimzne, wymaga zaprojektowania i
wykonania z maliwoscia przystosowania do potrzeb obrony cywilnej.

§ 19.Ustalenie obowizujace na obszarze aftym niniejszym planem, odnagz s¢ do
zagadnié zaopatrzenia w enekgcieplm:

1) zakazuje si stosowaniasrodkow do ogrzewania budynkéw z czynnikami grzewaizy
wysoko emisyjnymi, w tym opat staly, bez odpowiedjo systemu wychwytagego
sadz przed odprowadzeniem wyziewow do atmosfery, a doga si bez ogranicze
inne ekologicznérddta energii;

2) nie przewiduje si ogrzewania gaky wzniesionych na terenie oznaczonym symbolem
KDWg.

Rozdziat 9
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 20. Ochrona projektowanych funkcji, w tym mieszkaniowey terenach obiych
planem, przed usailiwosciami wynikapcymi z @siedztwa z drogami gminnymi,
przepompowry i istniegca oczyszczalmi sciekdéw, ktore powstaj na skutek emis;ji
nieprzyjemnych dla ludzi | zwiegz substancji lub energii, nie przekracgajch
obowiazujacych norm w zakresie szkodlid@ dla zdrowia ludzi i zwierg, nalezy do zada



wiasnych inwestora, raidzy innymi poprzez odpowiednie zabezpieczenie tezhe, w tym za
pomoa zieleni izolacyjnej.

Rozdziat 10
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow @z doébr kultury wspotczesne;.

8§ 21.Dla terenu w zasgu strefy ,B” ochrony konserwatorskiej (obejrmcgj obszar
podlegagcy rygorom w zakresie utrzymania zasadniczych ehdave istniepcej substancji o
wartasciach kulturowych oraz charakteru w skali nowejuidwvy) - wedtug rysunku planu -
wymagane jest uzgodnienie projektéw budowlanycheliézh nowych obiektow budowlanych
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

§ 22. Wymaga s} zareagowania na napotkany przedmiot, co do ktonsgueje
przypuszczeniezijest on zabytkiem, w sposob oklany w odebnych przepisach dotygzych
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 11
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

8§ 23. Dodatkowych wymaga wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, poza ok&onymi w przepisach ogdlnie oboxiujacych, oraz wynikaicych z
innych ustalé niniejszej uchwaty, nie oké& sk.

Rozdziat 12
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub olkw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a take
narazonych na niebezpiecagstwo powodzi oraz zagréaonych osuwaniem s mas
ziemnych.

§ 24.Zakazuje si wprowadzania wszelkich zanieczysztzi gruntu w tymsciekow i
woOd zawieraggcych zanieczyszczenia bez ich pelnego oczyszczeeiayzgédu na potaenie
terenu w strefie ochronnej Gtéwnego Zbiornika Wadi#emnych ONO Nr 121.

Rozdziat 13
Ustalenia dotyczce stawki procentowej, na podstawie ktorej ustalaieg optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

8§ 25. Stawk procentowy stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wasto
nieruchomeéci w wyniku uchwalenia niniejszej uchwaty uchwalasa 30 %.

DZIAL Il. PRZEPISY SZCZEGOLOWE.
Rozdziat 14
Ustalenia szczegolne — uzupetnienie ustaleawartych w rozdziatach 1+13 odniesione do
terenéw wedtug rysunku planu.

§ 26.1.Na terenach ulic (drég) publicznych wyznaczonyehrysunku planu symbolami
funkcji KDL, KDd i KDX ustala s§ nastpujace szczegétowe przeznaczenie i zasady
zagospodarowania:

1) ulice lokalma oznaczoa symbolemKDL o szerokéci w liniach rozgraniczagych 14 m,
z centralnie wyznaczanjezdni szerokéci 6,0 m, z symetrycznymi, od strony jezdni,



pasami: zieleni szeroko minimum 1,0 m, chodnikami po minimum 1,5 m | gas
zieleni po okoto 1,5 m,
2) ulice dojazdowe
a) oznaczone symbolamfiDd1l, KDd2, KDd3, KDd6, KDd7, o szerokéci w liniach
rozgraniczajcych 10,0 m, z centralnie wyznaczofezdni szerokéci 6,0 m i
obustronnymi chodniki odpowiednio po 2,0 m,

b) oznaczone symbolarkiDd4, KDd5, o szerokéci w liniach rozgraniczagych 9,0 m,
z centralnie wyznaczarjezdnia szeroki 5,0 m i chodnikami jak w lit. a,

3) publiczny jednoprzestrzennyagi pieszo-jezdny oznaczony symbol&®X o zmiennej
szerokdci, z miejscowym przegzeniem na odcinku diugoi 36,0 m do 6,0 m w liniach
rozgraniczajcych.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbd/dUR1 i MN/UR2 ustala si:

1) dopuszcza sipodziat terendéw na dziatki budowlane wedtug zatgch linii podziatu na
dziatki budowlane na rysunku planu, z dopuszczenatmnczenia,;

2) przeznaczenie dziatek budowlanych pod fugikajeszkaniow z dopuszczeniem funkcji
ustugowych, rzemigniczych, pod warunkiem nie dopuszczenia do przegenia na
granicy dziatki wszelkich norm w zakresie emisjbstancji lub energii szkodliwych dla
zdrowia ludzi i zwiergt obowhzujacych w przepisach prawa dla terenéw osiedli
mieszkaniowych, oraz zapewnienia na terenie dziatldowlanej odpowiedniej liczby
stanowisk postojowych;

3) na dzialkkach budowlanych prawo zabudowy z kakmni réwnolegtymi Ilub
prostopadtymi do linii wewgtrznego podziatu na dziatki budowlane.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbdiaNiiUR3 i MN/UR4 ustala
sie:

1) dopuszcza esipodziat terendw na dziatki budowlarieisle wedtug zalecanych linii
podziatu na dziatki budowlane na rysunku planu;

2) przeznaczenie dziatek budowlanych pod fuakajeszkaniow z dopuszczeniem funkcji
ustugowych, rzemigniczych pod warunkiem nie dopuszczenia do przelen@ na
granicy dziatki wszelkich norm w zakresie emisjbstancji lub energii szkodliwych dla
zdrowia ludzi i zwierat obowhzujacych w przepisach prawa dla terenow osiedli
mieszkaniowych, oraz zapewnienia na terenie dziatldowlanej odpowiedniej liczby
stanowisk postojowych;

3) wymaga si usytuowania gtéwnych kalenic zabudowy prostopadidinii wewrgtrznego
podziatu na dziatki budowlane lub rownolegle domzylegtej ulicy.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbdUH1 ustala si przeznaczenie
pod zabudow mieszkaniow budynkiem wolno stacym, z dopuszczeniem wbudowanych
ustug handlowych, z wymaganym uwagihieniem naspujacej zasady - kalenica réwnolegta
lub prostopadta do linii rozgranicaagj wspolnej z terenem oznaczonym na rysunku planu
symbolem MN2.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbo&tWUH2 ustala si przeznaczenie
pod zabudow mieszkaniow budynkiem wolno stagym Ilub budynkami b#niaczymi,

z dopuszczeniem wbudowanych ustug handlowych, z aganym uwzgldnieniem
nastpujacych zasad zabudowy i zagospodarowania:

1) dopuszcza sipodziat terenu na dziatki budowlane wedtug zalgchninii podziatu na
dziatki budowlane na rysunku planu, lub inny z zaghniem maliwosci zabudowy
kazdej z wydzielanych dziatek w granicach wyznaczonycimaksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami dla zabudowy o minimaimyzucie w ksztaicie kwadratu o
boku 8,07 m;

2) w przypadku zabudowy khiaczej obowqzuje nakaz opracowania projektu budowlanego
obejmupcego powdzania z istnigjca lub projektowan przylegh zabudow na gsiedniej
dziatce, wynikajce z zasady zabudowy hiiaczej,



3) kalenice réwnolegte lub prostopadie do linii wetvznego podzialu na dziatki
budowlane,

4) dopuszcza sizarowno budow niezalenych fundamentéwgcian szczytowych (bez
przekraczania granic dziatki), jak i budewespotow budynkow ze wspélnyrgianami
Szczytowymi.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symb&UH3 ustala s§ przeznaczenie
pod zabudow mieszkaniow budynkiem wolno stagym lub blizniaczym, z dopuszczeniem
wbudowanych ustug handlowych, z wymaganym uwdigleniem naspujacych zasad
zabudowy i zagospodarowania:

1) kalenice rownolegte lub prostopadie do linii wetvznego podzialu na dziakki
budowlane,

2) w przypadku zabudowy lhiaczej (skrajnego segmentu zabudowy szeregowej):

a) nakazuje si opracowania projektu budowlanego obejmepo powizania z
istniejaca lub projektowan przylegh zabudow na ssiedniej dziatce, wynikage z
zasady tej zabudowy,

b) dopuszcza sizaréwno budow niezalenych fundamentéwscian szczytowych (bez
przekraczania granic dziatki), jak i bud@budynku o wspolnejcianie szczytowe;.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbaditi ustala si przeznaczenie pod
zabudow mieszkaniow z wymaganym uwzgtinieniem naspujacych zasad zabudowy i
zagospodarowania:

1) dopuszcza sipodziat terenu na dziatki budowlane wedtug lina nysunku planu z
zachowaniem podanych tam wymiaréw;

2) wymaga si zabudowy dziatek budowlanych budynkami w zabudomeéno stojicej, lub
szeregowej, lub hiniaczej z uwzgidnieniem wymogow:

a) wymaga s opracowania projektu budowlanego obejmego powizania z
istniejaca lub projektowan przylegh zabudow na ssiedniej dziatce, wynikage z
zasady zabudowy Winiaczej lub szeregowej,

b) wymaga si zachowania réwnolegioi lub prostopadieci gtéwnych kalenic do linii
wewretrznego podziatu na dziatki budowlane,

c) dopuszcza sizaréwno budow niezalenych fundamentéwscian szczytowych (bez
przekraczania granic dziatki), jak i bude@wespotu budynkow ze wspolnyddianami
Szczytowymi;

3) dopuszcza siwzniesienie odibnego budynku gospodarczego whgtdziatki, w miejscu
wyznaczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniaabudowy.

8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbd2 ustala s§ przeznaczenie pod
zabudow mieszkaniow z wymaganym uwzgtinieniem nasgpujacych zasad zabudowy i
zagospodarowania:

1) dopuszcza sipodziat na dziatki budowlane wedtug zalecanych fpodziatu na dziafki
budowlane na rysunku planu, lub inny z zachowangymiarow podanych na rysunku
planu i maliwosci zabudowy kadej z wydzielanych dziatek w granicach wyznaczonych
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami dla zabugow minimalnym rzucie w
ksztaitcie kwadratu o boku 8,07 m;

2) zabudowa dziatek budowlanych budynkami w zabud®zeregowej, z uwzglnieniem
wymogow:

a) opracowania projektu budowlanego obeppego powizania z istnigjca lub
projektowan przylegh zabudow na gsiedniej dzialce, wynikage z zasady
zabudowy szeregowej,

b) wymaga si zachowania réwnolegioi lub prostopadieci gtéwnych kalenic do linii
wewretrznego podziatu na dziatki budowlane,



c) dopuszcza sizaréwno budow niezalenych fundamentéwscian szczytowych (bez
przekraczania granic dziatki), jak i bude@wespotu budynkow ze wspolnyddianami
Szczytowymi.

9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbd3 ustala s§ przeznaczenie pod
zabudow mieszkaniow z wymaganym uwzgtinieniem naspujacych zasad zabudowy
| zagospodarowania:

1) dopuszcza sipodziat terenu na dziatki budowlane wedtug zalgchninii podziatu na
dziatki budowlane na rysunku planu z zachowaniemnaegtych do siebie bocznych
linii wewngtrznego podziatu, a prostopadtych do padiy linii wewrgtrznego podziatu
terenu;

2) zabudowa dziatek budowlanych budynkami w zabud®zeregowej - z uwzglnieniem
wymogow zawartych w ust. 8 pkt. 2.

10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbdW4 ustala si przeznaczenie
pod zabudow mieszkaniow z wymaganym uwzgtinieniem naspujacych zasad zabudowy
| zagospodarowania:

1) dopuszcza sipodziat terenu na dziatki budowlane wedtug zalgchninii podziatu na
dziatki budowlane na rysunku planu, lub inny z zaghniem wymiaréw podanych na
rysunku planu i madiwosci zabudowy kadej z wydzielanych dziatek w granicach
wyznaczonych maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniaita zabudowy o minimalnym
rzucie w ksztatcie kwadratu o boku 8,07 m;

2) zabudowa dziatek budowlanych budynkami w zabud®zeregowej - z uwzglnieniem
wymogow zawartych w ust. 8 pkt. 2.

11. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolenb Mbtala si przeznaczenie
pod zabudow mieszkaniow z wymaganym uwzgtinieniem naspujacych zasad zabudowy
| zagospodarowania:

1) dopuszcza sipodziat terenu na dziatki budowlane zgodnie ziéginymi podziatami
wynikajacymi z ewidencji gruntow;

2) wymaga si zabudowy dziatek budowlanych budynkami w zabudosderegowej - z
uwzgkdnieniem wymogow zawartych w ust. 8 pkt. 2.

12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbdWi® ustala si przeznaczenie
pod zabudow mieszkaniow z wymaganym uwzgtnieniem nasgpujacych zasad zabudowy
| zagospodarowania:

1) zakazuje sipodziatu terenu na mniejsze dziatki budowlane;

2) wymaga s sytuowania gtéwnych kalenic zabudowy rownolegleodbprzylegtej ulicy.

13. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbdWY ustala si przeznaczenie
pod zabudow mieszkaniow z wymaganym uwzgtinieniem naspujacych zasad zabudowy
| zagospodarowania:

1) zakazuje sipodziatu terenu na mniejsze dziatki budowlane;

2) dla zabudowy wymog usytuowania gtownych kalenienolegle do osi przylegtej ulicy;

3) dopuszcza sizachowanie istniegej zabudowy oraz uzbrojenia technicznego.

14. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbdW8 ustala si przeznaczenie
pod zabudow mieszkaniow z wymaganym uwzgtinieniem naspujacych zasad zabudowy
| zagospodarowania:

1) dopuszcza eipodziat terenu na dziatki budowlane zgodnie igtis\ani podziatami
wynikajacymi z ewidencji gruntow;

2) dla zabudowy wymaog usytuowania gtéwnych kalgimastopadle do linii wewgirznego
podziatu na dziatki budowlane.

15. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbdW® ustala si przeznaczenie
pod funkcg mieszkaniow — cz$¢ dziatki budowlanej na terenie nie etym niniejszym
planem — z zakazem wznoszenia budynkow.



pod

16. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbd®&Wg ustala s przeznaczenie
zabudow garaowa lub/i parkingi dla pojazdéw samochodowych z wynmaga

uwzgkdnieniem nasgpujacych zasad zabudowy i zagospodarowania:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

dopuszcza sipodziat na dziatki budowlane pod poszczegolne jsekaraowe pod

warunkiem wydzielenia wspolnego dojazdu do wszgstkdziatek budowlanych o

minimalnej szerokéi 6,0 m (przy uwzgldnieniu zakazu, o ktdrym mowa w pkt. 2) z

zachowaniem mdiwosci zabudowy srodkowego cagu garay w ukladzie

dwupoziomowym, i kadego garau o rzucie w ksztaltcie prostgta o wymiarach 3,0 m x

6,0 m;

zakazuje si budowy rozwieranych bram gawmvych, dopuszcza gwytacznie uchylne

lub taSmowe;

zakazuje si wprowadzania funkcji innych higaraowa lub parkowanie pojazdow

samochodowych;

zabudowa dziatek budowlanych budynkami gawaymi w zabudowie szeregowej z

wymaganym uwzgdnieniem wymogow:

a) opracowania projektu budowlanego obeppego powizania z istnigjca lub
projektowanm zabudow na gsiedniej dzialce, wynikage z zasady zabudowy
szeregowej,

b) kalenice prostopadte do linii wewtrenego podziatu na dziatki budowlane - sekcje
garaowe,

¢) dopuszcza sizarowno budow niezalenych fundamentowscian szczytowych (bez
przekraczania granic dziatki), jak i budewzespotow budynkéw ze wspdlnymi
scianami szczytowymi, z wytzeniem zespotgrodkowego - dwukondygnacyjnego
przy realizacji ktérego wymagana jest jednoczesadizacja catego zespotu gaya

d) zabudowa powinnagsimiesci¢ w liniach rozgraniczagych wedtug rysunku planu z
tolerancy plus minus 1,0 m,

e) nachylenie potaci dachéw jednorodne w granidio 17,

f) maksymalna wysokg jednej kondygnacji budynkéw 4,0 m nad poziomerartar

g) realizacja zabudowy ga@ve] kolidupcej z istniegcymi obiektami i urzdzeniami
elektroenergetycznymi wymaga uwghienia ustalenia okénego w 8 18 pkt. 2;

zaleca si projektowane r@ne wysokeéciowe terenu dojazdow wedtug rysunku planu;

dopuszcza eiprzylczenie wodne z woda@u miejskiego z odcinagym zaworem

»Zimowym”.

17.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbM@&wp ustala si przeznaczenie

pod parking dla pojazdéw samochodowych z uedigleniem nagpujacych zasad zabudowy i
zagospodarowania:

1)
2)
3)

zakazuje sipodziatu terenu;

zakazuje sibudowy budynkdow;

obowhnzuje zapewnienie wspdélnego édp i dojazdu do dziatek budowlanych na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem MN8.

18. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbadkemstala sj przeznaczenie

terenu pod obiekty i usglzenia infrastruktury technicznej - przepompawstciekow z
wymogiem nie przekroczenia na granicacisiednich terendw mieszkaniowych wszelkich
norm w zakresie emisji substancji lub energii szkogth dla zdrowia ludzi i zwierg
obowigzujacych w przepisach prawa dla terendéw osiedli mieszkaych z zabudow
jednorodzing.

1)

19. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symba®@nustala si:

przeznaczenie terenu pod zieleurzadzora o0 wiodchce] funkcji izolacyjnej,
z dopuszczeniem lokalizacji obiektow i wdzer infrastruktury technicznej, w tym
elektroenergetycznych (stacje transformatorowe),



2) wymaga si zagospodarowania terenu zwartym kompleksem zielejgiaste] -
drzewiastej i krzewiastej, nie kolidigej z istniegcymi i planowanymi urgdzeniami
infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si zabudowy z dopuszczeniem przeprowadzenigoev pieszych i lokalizacji
obiektéw infrastruktury technicznej, w tym stacansformatorowe;j.

DZIAL lll. PRZEPISY KO NCOWE

Rozdziat 15
Zmiany w dotychczas obowazujacych przepisach.

§ 27.Traci moc uchwata Nr V/40/98 Rady Miejskiej Czerséinia 30 grudnia 1998 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania prastego terenu zabudowy
mieszkaniowej i ustug w rejonie ulic Kikkiego, Tucholskiej i 21 Lutego w Czersku
(ogtoszona w Dzienniku Uegdowym Wojewddztwa Pomorskiego Nr 102, poz. 976 mdn
15.09.1999 r.) wraz ze zmigmchwalom uchwah Nr VII1/79/03 Rady Miejskiej w Czersku z
dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie zmian ,miejscawveglanu zagospodarowania
przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej uguskh rejonie ulic: Kilaskiego,
Tucholskiej i 21 Lutego w Czersku” (obejmaych w obebie Czersk dziatki nr 1810/37,
1810/38, 1810/41, 1810/42 i ki dziatek nr 1810/36, 1810/45 i 1810/48) (ogtoszam
Dzienniku Urzdowym Wojewodztwa Pomorskiego Nr 97, poz. 1726 .zZ1&108.2003 r.).

Rozdziat 16
Przepisy o we§ciu uchwaty wzycie.

§ 28.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Czerska.

8 29.Uchwata podlega ogtoszeniu przez obwieszczenieablicach ogtosze Urzedu
Miejskiego oraz w Dzienniku Uegdowym Wojewodztwa Pomorskiego i na stronie
internetowej gminy.

8 30. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidmni
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
., = zlawml

Krzysztof Sekielewski



Zakacznik nr 1

do uchwaty nr XI111/98/07
Rady Miejskiej w Czersku
z dnia 27 wrzdnia 2007

IMAPKA/



Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XI11/98/07
Rady Miejskiej w Czersku
z dnia 27 wrzénia 2007

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania pezegsiego terenu zabudowy
mieszkaniowej i ustug w rejonie ulic Kilkkiego, Tucholskiej i 21 Lutego w Czersku — ze
zmiary ,2007”.

ROZSTRZYGNI ECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W okresie wytaenia do publicznego wgdlu projektu planu w dniach od 6 do 27 sierpnia 2007
r. oraz 14 dni po nim nagiujacych tj. do dnia 10 wrzaia 2007 r. nie ztoonozadnych uwag
do projektu przedmiotowego planu.



Zatacznik nr 3

do uchwalty nr XI11/98/07
Rady Miejskiej w Czersku
z dnia 27 wrzénia 2007

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania pezegsiego terenu zabudowy
mieszkaniowej i ustug w rejonie ulic Kilskiego, Tucholskiej i 21 Lutego w Czersku — ze
zmiary ,2007”

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27ca&003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U Nr 80, poz. 717, zzp6zm.) okréla sk nastpujacy sposob realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu stifuktury technicznej, ktére nakedo zada
wiasnych gminy.

8 1.1 Inwestycje z zakresu infrastruktury techngztuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkecOw stanowd, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca01890
samoradzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591pzm zm.), zadania wkasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczegisane w planie obejmaj
1) traktowane jako zadania wspoélne inwestycje wigech linii rozgraniczagych istniejcych
i projektowanych droég, w tym wybudowanie drogi wraz cswietleniem, uzbrojeniem
podziemnym i ewentuadrzielens,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizogvanza liniami rozgraniczgymi drég.

8 2 Wykaz terendw, w ktorych zapisane zostaly inygs z zakresu infrastruktury
technicznej naleace do zadawtasnych gminy:
L.p. | Symbol terenu| Opis inwestycji

1. | KDL teren projektowanej ulicy - drogi publieg, gminnej, lokalnej, z
dopuszczeniem budowy podziemnych obiektow adzez
infrastruktury technicznej
2. | KDd1+7 tereny projektowanych ulic - drog pabhych, gminnych
dojazdowych z dopuszczeniem budowy podziemnychktdie
i urzadzen infrastruktury technicznej
3. | KDX teren projektowanego publicznego jedneptzzennego ggu
pieszo-jezdnego, z dopuszczeniem budowy podziemnych
obiektow i uradzei infrastruktury technicznej

3. |K teren projektowanych podziemnych obiektawzdzen
infrastruktury technicznej — przepompowR_@ekow
4. | ZP teren zieleni ugdzonej o wiodcej funkcji izolacyjnej z

dopuszczeniem obiektow i widzen infrastruktury technicznej
8 3 Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanycs @

1) realizacja inwestycjidulzie przebiegazgodnie z obovdzujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawa Prawo budowlane, ustawo zaméwieniach publicznych, o samggzie gminnym,
gospodarce komunalnej i Prawo ochrédrgdowiska.

2) inwestycje w zakresie przesyfania i dystrybymliv gazowych, energii elektrycznej i
ewentualnie ciepta realizowaneda w sposob okrdony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nip&@, 625, z pin. zm.).

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresi@frastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w 8§ 2 jest przedmiotem umowy tesmesowanych stron.

8§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastraktechnicznej, ktére nate do zada
wiasnych gminy, wtych w niniejszym planie podlega przepisom ustawgnia 30 czerwca

2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, {204, z pén. zm.), przy czym:




1) wydatki magtkowe miasta i gminy Czersk okta uchwata Rady Miejskiej ,Wieloletni
program inwestycyjny”,
2) wydatki inwestycyjne finansowanie z ety gminy ustala siw uchwale bugetowe.

8 5.1. Zadania w zakresie budowy drog na terenaghtaranych w § 2 finansowane
beda przez budet gminy lub na podstawie porozushiz innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodgowej i kanalizacji w terenach wykazanych
w 8 2 lkgda finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawyia @ czerwca 2001 r. o
zbiorowym zaopatrzeniu w wed zbiorowym odprowadzenigciekow (Dz. U. z 2006 r. Nr
123, poz. 858), z&rodkow budetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno-prawne.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznyghzowych bda finansowane na
podstawie art. 7 z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawergetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz.
625, z pén. zm.).



