- projekt -

Uchwała nr XXVI/302/05
Rady Miejskiej w Czersku

z dnia 31 marca 2005 r.

w sprawie określenia zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Czersk


Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733, z późn. zm.) oraz art. 18 ust 2 pkt 9a i pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t. j. - Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z późn. zm.)

Rada Miejska

uchwala, co następuje:

§ 1

Przyjąć „Zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Czersk” w brzmieniu stanowiącym załącznik do niniejszej uchwały.

§ 2

Traci moc uchwała Nr XXIX/322/01 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 29 października 2001 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych i socjalnych wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Czersk.

§ 3
Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi.
§ 4
Uchwała podlega ogłoszeniu na tablicy ogłoszeń i wchodzi w życie z dniem podjęcia.
Wnoszący: 

Burmistrz 







Przewodniczący Rady
Marek Jankowski 






Krzysztof Sękielewski
Uzasadnienie: 
Zmiana ustawy o ochronie praw lokatorów i mieszkaniowym zasobie gminy wprowadziła między innymi regulację dotyczącą stosowania obniżek stawki czynszu w związku z niskim poziomem dochodów rodziny najemcy. Proponowana treść nowej uchwały zawiera uzupełnienia i korekty wynikające z aktualnego stanu prawnego.
 Załącznik do Uchwały Rady Miejskiej

                                                                                                    Nr XXVI/302/05 z dnia 31 marca 2005 r.

Zasady wynajmowania lokali 
wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Czersk

§ 1
1. Osoby ubiegające się o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieokreślony umieszczone zostają na liście osób oczekujących o ile w chwili złożenia wniosku spełniają następujące warunki:

1) dochód na jednego członka gospodarstwa domowego w miesiącu poprzedzającym złożenie wniosku wynosi:

a) do 100% kwoty najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

b) do 150% kwoty najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) nie posiadają samodzielnego tytułu prawnego do lokalu mieszkalnego,
3) normatywna powierzchnia użytkowa zajmowanego lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, w przeliczeniu na 1 członka gospodarstwa domowego nie przekracza 10 m2.
2. Umieszczenie na liście osób oczekujących na zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego następuje z osobą spełniającą następujące warunki:

1) dochód na osobę w gospodarstwie domowym w miesiącu poprzedzającym złożenie wniosku nie przekracza:

a) 75% kwoty najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 50% kwoty najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
2) nie posiada tytułu prawnego do jakiegokolwiek lokalu,

3) posiada prawomocne orzeczenie sądu lub decyzję nakazującą opuszczenie dotychczas zajmowanego lokalu z ustalonym prawem do lokalu socjalnego.

3. W przypadkach, wynikających z udokumentowanego niskiego poziomu materialnego życia rodziny najemcy, wykazanego w oparciu o procedury i zasady obowiązujące przy przyznawaniu dodatków mieszkaniowych, następuje - w drodze postanowienia Burmistrza - obniżenie stawki czynszu uwzględniające wielkość dochodów w gospodarstwie domowym zgodnie z poniższą tabelą:

	Wielkość dochodu przypadająca na członka rodziny w stosunku do kwoty najniższej emerytury
	Wielkość obniżki stawki czynszu

	w gospodarstwie wieloosobowym
	w gospodarstwie jednoosobowym
	

	poniżej 20 %
	poniżej 30%
	15%

	20% – 35%
	30% – 45%
	10%

	powyżej 35% - nie więcej niż 50%
	powyżej 45% - nie więcej niż 65%
	5%


§ 2
Najemcy lokali mieszkalnych mają prawo ubiegać się o najem innego lokalu mieszkalnego w celu poprawy dotychczasowych warunków mieszkaniowych w przypadku: 

1) zamieszkiwania w lokalu, w którym na 1 członka gospodarstwa domowego przypada mniej niż 10 m2 powierzchni użytkowej lub, w przypadku gospodarstw jednoosobowych, mniej niż 20 m2,

2) osób niepełnosprawnych z uwagi na istniejące bariery architektoniczne.
§ 3

1. Z osobami, o których mowa w § 1 ust. 1, umowy najmu zawiera się według kolejności określonej na podstawie analizy ich sytuacji materialnej i życiowej, liczebności osób w rodzinie, w zależności od wielkości i stanu wyposażenia lokalu jaki ma być przydzielony.
2. Umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony zawiera się w pierwszej kolejności z osobami, które:

a) utraciły lokal mieszkalny na skutek zdarzenia losowego lub siły wyższej (pożar, powódź, wichura itp.)

b) opuściły dom dziecka lub inną placówkę opiekuńczo – wychowawczą o ile spełniają kryteria określone w § 1 ust. 1.
3. Z osobami o których mowa w § 1 ust. 2, umowy najmu lokali socjalnych zawiera się według kolejności określonej na podstawie analizy ich sytuacji materialnej i życiowej, oraz liczebności osób w rodzinie.

4. Pierwszeństwo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego mają osoby, spełniające kryteria określone w § 1 ust. 2, które:

a) są osobami niepełnosprawnymi,

b) są matką lub ojcem samotnie wychowującymi co najmniej 2 nieletnich dzieci,

c) utraciły prawo do lokalu na skutek zdarzeń losowych lub siły wyższej.

§ 4

1. Dopuszcza się możliwość zamiany lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy po uprzednim uzyskaniu zgody Burmistrza.

2. Burmistrz wyraża zgodę na zamianę o ile spełnione jest kryterium dochodowe określone w § 1 ust. 1, punkt 1 a i b, a ponadto:

a) zamiana pozwoli na zachowanie ustawowych norm powierzchni użytkowej,

b) najemcy zamieniający lokale uregulują wszelkie zaległości w opłatach czynszu i innych opłatach za używanie lokalu,

c) wpłacone kaucje podlegają zwrotowi na rzecz najemców lub zaliczeniu na poczet zadłużenia z tytułu czynszu i opłat eksploatacyjnych,

d) strony zamieniające mają tytuły prawne do dotychczas zajmowanych lokali i nie toczy się postępowanie zmierzające do pozbawienia ich tytułu prawnego.

3. Zamiana pomiędzy najemcami lokali należących do mieszkaniowego zasobu gminy a osobami zajmującymi lokale w innych zasobach wymaga uprzedniej zgody Burmistrza oraz zgody właściciela lokalu z innych zasobów, po spełnieniu przez zainteresowane strony warunków określonych w § 4 ust 2 pkt a, b. d uchwały.

4. Kaucja wpłacona przez najemcę lokalu z gminnego zasobu mieszkaniowego podlega zwrotowi na jego rzecz lub zaliczeniu na poczet zaległości czynszowych ewentualnie innych opłat za używanie lokalu, a najemca lokalu w innych zasobach obowiązany jest do wpłacenia kaucji określonej przez wynajmującego.

§ 5
1. Wnioski o najem lokali mieszkalnych i socjalnych składa się do Burmistrza Czerska.

2. Rozpatrzenie wniosków następuje po uprzednim zaopiniowaniu ich przez komisję do spraw mieszkaniowych powołaną przez Burmistrza w drodze zarządzenia.

3. W skład komisji do spraw mieszkaniowych wchodzą przedstawiciele:

a) Rady Miejskiej,

b) Miejsko – Gminnego Ośrodka Pomocy Społecznej,

c) jednostki zarządzającej w imieniu gminy zasobem mieszkaniowym,

d) samorządów mieszkańców,

e) Urzędu Miejskiego.

4. Wykaz osób oczekujących na lokale mieszkalne i osób, z którymi zawarto umowy najmu jest dostępny w siedzibie Urzędu Miejskiego.

5. Lista osób zakwalifikowanych przez komisję, o której mowa w ust. 2 na dany rok do przydziału mieszkań zostaje ponadto podana do publicznej wiadomości poprzez wywieszenie na tablicy ogłoszeń Urzędu Miejskiego.

6. Osoby zainteresowane mogą składać do Burmistrza skargi i wnioski dotyczące wykazów o których mowa w ust 4 i 5.

§ 6
Decyzję w sprawie zawarcia umowy najmu w stosunku do osób, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę lub w lokalu, w którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy z mocy ustawy, podejmuje Burmistrz po zasięgnięciu opinii komisji, o której mowa w § 5 ust. 2., w oparciu o przepisy ustaw.

§ 7
Lokale o powierzchni użytkowej przekraczającej 80 m² mogą być oddawane w najem w trybie przetargu nieograniczonego z czynszem jaki zostanie określony  w umowie po przeprowadzeniu postępowania przetargowego, przy czym stawka aktualnie obowiązującego czynszu stanowi wielkość wywoławczą.

§ 8

W celu realizacji zadań dotyczących dysponowania mieszkaniowym zasobem gminy Burmistrz może powołać pełnomocnika do spraw mieszkaniowych. Powołanie następuje  w drodze zarządzenia, w którym określa się kompetencje i zakres działania pełnomocnika.
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