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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czersk, zwane
dalej ,studium”, jest dokumentem planistycznym, okreslajgcym polityke jej rozwoju przestrzennego.
Studium nie jest przepisem prawa lokalnego, ale jest wigzgce dla wiladz samorzadowych
oraz podporzgdkowanych jej organdw i jednostek, w podejmowanych decyzjach w zakresie dziatan
dotyczgcych polityki przestrzennej gminy dla realizacji okreslonych celéw.

Za gtdéwny cel rozwoju gminy przyjeto dgzenie do poprawy jakosci zycia mieszkancéw, poprzez
mozliwosé stworzenia nowych miejsc pracy oraz utrzymanie dotychczasowych wiodgcych funkcji gminy
— gospodarczej le$nej, osadniczo-rolniczej, produkcyjnej, wypoczynkowej i ustugowej obstugujgcej
turystyke — przy utrwalaniu ochrony srodowiska przyrodniczego.

Przyjete kierunki okres$lajg polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego, uwzgledniajgc ustalenia strategii rozwoju gminy i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

Wykonujgc zadania witasne w zakresie zagospodarowania przestrzennego, gmina stosuje zasade
zrobwnowazonego rozwoju w koegzystencji ze srodowiskiem przyrodniczym i dgzy do optymalnego
wykorzystania jego waloréw w celu wzrostu dochodéw wszystkich mieszkancéw gminy.

Przyjete kierunki majg na celu stuzy¢ zréwnowazonemu rozwojowi gminy. Studium pozwoli
kontynuowac i rozbudowac przyjete kierunki rozwoju, a tym samym stworzyé warunki egzystencji
i rozwoju rolnictwa, turystyki i gospodarki, ale takze wyodrebni¢ oferte atrakcyjnych terenéw pod zespoty
zabudowy mieszkaniowej oraz inwestycji z zakresu ustug czy produkcji, z jednoczesnym zapewnieniem
rozbudowy infrastruktury technicznej, nalezgcej do zadan wiasnych gminy.

Rozwigzania przyjete w niniejszym opracowaniu stanowig kontynuacje kierunkow i zasad
zagospodarowania przestrzennego gminy, okreslonych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, z uwzglednieniem jej dotychczasowej struktury funkcjonalno-przestrzennej,
uwarunkowan oraz nowej sytuacji prawnej i gospodarcze;.

Rozwigzania przyjete w studium wynikajg z ustalen planéw i programéw rangi wojewoddzkiej
i powiatowej, wnioskow organéw wiasciwych do opiniowania i uzgadniania studium, wnioskéw ludnosci
oraz wnioskow wynikajgcych z kompetencji organu samorzadu gminy. Wszystkie rozwigzania
przestrzenne dgzg do realizacji wnioskéw do studium, ktére nie lezg w sprzecznosci z obowigzujgcymi
przepisami, wynikajg z kompetencji innych organéw panstwa. Gmina realizujgc wnioski do studium,
kierowata sie zasadg zachowania tadu przestrzennego, unikania mozliwosci powstawania kolizji funkcji
poprzez wprowadzanie funkcji na terenach do tego niepredysponowanych oraz ochrony interesu
publicznego.

W czesci dotyczgcej uwarunkowan dokonano diagnozy stanu istniejacego w zakresie dotychczasowego
przeznaczenia, zagospodarowania, stanu tadu przestrzennego, stanu srodowiska przyrodniczego,
w tym rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogow
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej, warunkéw i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,
zagrozen bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia, potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, stanu prawnego
gruntéw, wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,
wystepowania obszardéw naturalnych zagrozen geologicznych, wystepowania udokumentowanych ztéz
kopalin oraz zasobdéw wdéd podziemnych, wystepowania terendéw goérniczych wyznaczonych na
podstawie przepiséw odrebnych, stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, wymagan
dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej. Dokonano bilansu terenéw do zabudowy. Przeanalizowano
réwniez gtowne ponadlokalne uwarunkowania rozwoju gminy z zakresu zagadnien spotecznych,
gospodarczych i srodowiskowych wynikajgce z opracowan regionalnych wojewddztwa pomorskiego,
w tym Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego (uchwalonego uchwalg
nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r.). W wyniku
charakterystyki uwarunkowan gminy okreslono kierunki zagospodarowania przestrzennego,
okreslajgce potencjalne mozliwosci zagospodarowania przestrzeni dla realizacji przyjetych celdw.
Przeniesiono réwniez zatozenia koncepcji sieci ekologicznej wojewddztwa pomorskiego w oparciu
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o ponadregionalne korytarze i ptaty ekologiczne, z doprecyzowaniem granic i wskazan dla lokalnych
korytarzy ekologicznych.

Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslono z uwzglednieniem struktury przestrzenne;:

1) w zakresie ochrony srodowiska ustalono, iz ekopolityka na terenie gminy winna zmierzac
do maksymalnej ochrony systemu przyrodniczego i krajobrazowego; zalesieniami nakazano objgé
przede wszystkim nieuzytkowane grunty orne niskich klas bonitacyjnych; w lasach wskazano
wprowadzenie drzewostanéw wielogatunkowych, zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi.
Wskazano réwniez, Zze peinej ochrony wymagajg lasy i zbiorowiska tegowe, w $rodowiskach
sprzyjajgcych retencji wody. Za niezbedne uznano réwniez zabezpieczenie obiegu wody dla potrzeb
biotopdw, objecie Scistg ochrong przed zanieczyszczeniem obszaréw zrodtowych rzek i potokéw oraz
ich stref przybrzeznych, zachowanie wszystkich hydrotopéw, a w miare mozliwosci, powigkszenia ich
ilosci i powierzchni. Uznano za konieczne ograniczenie stosowania srodkow chemicznych zwalczania
szkodnikéw roslinnych i zwierzecych oraz wprowadzenie biologicznych metod ochrony ro$lin,
a takze dziatania na rzecz poprawy czystosci jezior i rzek.

W stosunku do ograniczen obowigzujgcych w Tucholskim Parku Krajobrazowym na terenach wiejskich
wyznaczono obszary zwartej zabudowy wsi, dla ktérych mozliwe sg odstepstwa od zakazu
lokalizowania nowych obiektdw budowlanych (z wyjatkami) w odlegtosci 100 m od linii brzegéw rzek,
jezior i innych naturalnych zbiornikbw wodnych. W zwigzku z tym w nowo opracowywanych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu dla tych obszaréw, nalezy wyznaczy¢ nieprzekraczalng linie zabudowy
od brzegéw wdd zgodnie z linig wystepujgca na przylegtych dziatkach. Przy realizaciji kierunkéw rozwoju
zagospodarowania przestrzennego ustalono wymaog uwzglednienia réwniez pozostatych form ochrony
przyrody, w tym rezerwatow przyrody, obszaréw chronionego krajobrazu, uzytkéw ekologicznych,
pomnikow przyrody i obszardow Natura 2000, atakze stanowisk zwierzat chronionych i lasow

ochronnych.
2) w odniesieniu do ochrony débr kultury ustalono: respektowanie ustalonego w studium zakresu
ochrony konserwatorskiej — dla stref ,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej, stref ,B” ochrony

konserwatorskiej struktur przestrzennych o wartosciach kulturowych, stref ,E” ochrony ekspozyciji
oraz stanowisk archeologicznych ze wskazanymi potencjalnymi zasiegami stref ochronnych; zawarto
réwniez ustalenia obowigzujgce dla zabytkéw nieruchomych wpisanych do ewidencji zabytkéw,
3) w zakresie infrastruktury technicznej ustalono: dalszg rozbudowe, przebudowe i budowe sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej w celu ochrony $rodowiska oraz zapewnienia rozwoju jednostek
osadniczych; budowe nowych odcinkéw drég i koniecznos¢ modernizacji istniejgcych, w celu
zapewnienia sprawnego funkcjonowania transportu drogowego; dgzenie do zaopatrzenia ludnosci
w paliwa gazowe; modernizacje lokalnych kottowni oraz indywidualnych Zzrédet ciepta na rzecz
nowoczesnych systemow grzewczych, wykorzystujgcych ekologiczne paliwa i zrédta odnawialne,
4) w zakresie osadnictwa ustalono: podziat gminy na dziesie¢ stref funkcjonalno-przestrzennych,
nadajgcych kierunek rozwoju tadu przestrzennego, o przewidzianych wiodgcych funkcjach:

| — miasto Czersk — wielofunkcyjna i centrotworcza,

Il — Rytel, Klonia — osadniczo-rekreacyjna,

IIl — Gotelp, Kamienna Gora, £ag, £ag Kolonia, tag Lipki, Bedzmierowice, Klaskawa — rolniczo-

osadnicza,

IV — Ztotowo, BedZzmierowice — osadniczo-rolnicza,

V — Mokre, Malachin, tubna — osadniczo-ekologiczna,

VI — Krzyz, Kwieki — ekologiczno-osadnicza,

VIl — Odry, Wieck - osadniczo-rekreacyjna,

VIl — Lutom, Zapedowo — osadniczo-ekologiczna,

IX —lesna,

X — ekologiczna.
Dodatkowo w miescie Czersku wydzielono pie¢ podstref funkcjonalno-przestrzennych:

a. Podstrefa wielofunkcyjna centrum,

b. Podstrefa ustugowo-produkcyjna,

c. Podstrefa mieszkaniowo-ustugowa,
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d. Podstrefa systemu ekologicznego,
e. Podstrefa wielofunkcyjna dalszego rozwoju.

Ponadto przewidziano rozwdj obszaru o w pelni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miasta Czerska z uwzglednieniem rozwoju bazy ustug opartej na drobnej
przedsiebiorczosci; rozwdj obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej wsi Rytel o wiodgcej funkcji osadniczej - mieszkaniowej jednorodzinnej; rozwoéj obszaru
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wsi tag o wiodacej funkciji
mieszkaniowo-ustugowo-produkcyjnej; rozwdj obszaréw zwartej zabudowy wsi w obszarach
oznaczonych na rysunku studium, stuzgcych zapewnieniu mozliwosci mieszkaniowych kolejnym
pokoleniom mieszkancéw, tworzeniu warunkédw do rozwoju bazy ustug, drobnej wytwdrczosci i produkcji
opartej gtéwnie na miejscowych surowcach, poprzez tworzenie mozliwosci rozwoju lokalnego
przetworstwa, sktadowania i sprzedazy produktow wytworzonych przez miejscowe rolnictwo, hodowle
bydia i trzody chlewnej, a takze uzyskiwanych ze zbieractwa runa lesnego, jak i innych dziatéw
nie generujgcych zbyt duzego ruchu komunikacyjnego; optymalnemu wykorzystaniu istniejgcego
i projektowanego uzbrojenia technicznego; wskazano priorytetowe tereny dalszego rozwoju — tereny
dalszego rozwoju wielofunkcyjnego, tereny dalszego rozwoju wielofunkcyjnego o wiodacej funkcji
ustugowej i produkcyjnej, tereny, dla ktérych podjeto uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — z mozliwoscig przeksztatceh funkcji
zabudowy i wprowadzenia zabudowy osadniczej, ustugowej i produkcyjnej z uwzglednieniem potozenia
w strefach funkcjonalnych, ktére wyksztalcity sie poprzez rozwdj obszaru miejskiego i obszaréw
osadnictwa wiejskiego zintegrowanych z kulturg rolng, przyrodg i roznymi formami gospodarki lesnej
w obszarze miasta i gminy,

5) w zakresie rozwoju komunikacji ustalono: sukcesywng modernizacje oraz budowe nawierzchni
twardych drég gminnych i stanowigcych wlasnos¢ Powiatu Chojnickiego, o nawierzchni gruntowe;j
i ulepszonej (zwirowej), zapewniajgcych bezposrednig obstuge wszystkich jednostek osadniczych;
umozliwienie rozwoju urzgdzeh komunikacyjnych obstugujgcych intensywnie wzrastajgcy ruch drogowy;
zaspokojenie popytu na ustugi zwigzane z obstugg samochodéw i podréznych, co wymagaé bedzie
modernizacji i budowy nowych urzgdzen, przede wszystkim stacji paliw i parkingébw przydroznych
przy drodze nr 22, z uwagi na ograniczong dostepnos¢, wskazano na lokalizacje obiektow
wielofunkcyjnych z szerokim zakresem ustug motoryzacyjnych, handlowych, gastronomicznych
i wypoczynkowych zwigzanych z ruchem turystycznym i tranzytowym, szczegodlnie w miescie Czersk
oraz w obrebie Rytel; realizacje (we wspodtpracy z wikadzami powiatu i gmin sgsiednich) sieci drog
(Sciezek) rowerowych o charakterze turystyczno-rekreacyjnym, stanowigcych rozwiniecie tras
rowerowych miedzyregionalnych, stwarzajgcych réwniez mozliwos¢ dojazdu mieszkancow terendw
wiejskich do miejsc pracy i szkot; w miescie Czersk modernizacje i rozbudowe ulic zbiorczych — Z
i lokalnych — L, bedacych w administracji gminy Czersk a stuzgcych miejscowym potrzebom
i zwigzanych z obstugg terenéw rozwojowych miasta; skoordynowanie opracowan planistycznych
wzdtuz drogi krajowej nr 22 w zakresie projektowania drog gminnych obstugujgcych tereny przylegte do
ww. drogi krajowej, celem umozliwienia obstugi terenéw przewidywanych pod potencjalny rozwdj
zabudowy; realizacje tacznic kolejowych w miejscowosci tag; realizacje wezta przesiadkowego
w Czersku o nowoczesnym standardzie, integrujgcego komunikacje autobusowa, kolejowa,
samochodowa, pieszg i rowerowg. Wskazano réwniez na koniecznos¢ petniejszej ochrony srodowiska
przyrodniczego oraz $rodowiska zycia cziowieka przed negatywnym oddziatywaniem $rodkow
komunikacji drogowej i kolejowej, miedzy innymi, poprzez zachowywanie odpowiednich odlegtosci
nowoprojektowanej zabudowy od jezdni drég i toréw kolejowych, a takze dostosowywanie funkcjonalne
istniejgcego zagospodarowania terenéw okalajgcych ww. szlaki,

6) w zakresie gospodarki wodno-$sciekowej dla obszaru miasta i gminy Czersk, dla zapewnienia
ciggtosci dostawy wody do wszystkich odbiorcow, przewidziano: w Czersku rozbudowe w miare potrzeb
stacji wodociggowej, jak rowniez rozbudowe sieci wodociggowej na nowych obszarach przeznaczanych
pod zabudowe; wymiane starych odcinkéw sieci wodociggowych na nowe; wykonanie dokumentaciji
hydrogeologicznej dla ujecia wody dla okreslenia strefy ochrony posredniej badz odstgpienia
od jej okreslania; w gminie Czersk wykonanie dokumentacji hydrogeologicznych dla uje¢ wody
i na ich podstawie okre$lenie stref ochrony posredniej uje¢ badz odstgpienie od ich okreslania;




Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czersk EREIEIeAIIEE]

kontynuacje rozbudowy sieci wodociggowych do osiggniecia zapewnienia dostawy wody wszystkim
oczekujgcym odbiorcom na obszarze gminy; modernizacje ujecia i stacji uzdatniania wody w Czersku;
przebudowe ujecia wody w Rytlu i Legu; z obszaréw zwartej zabudowy miasta i gminy oraz potozonych
wzdtuz gtéwnych drég powiatowych i gminnych odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych siecig
kanalizacyjng do istniejgcych oczyszczalni sciekbw w Czersku i w Rytlu (docelowo odprowadzanie
Sciekéw z catej gminy do oczyszczalni w Czersku, po realizacji plandw modernizacyjnych); realizacje
kolektoréw ttocznych oraz przepompowni Sciekéw, na terenach, na ktérych projektowany system
odprowadzania $ciekdw moze by¢ potaczony z istniejaca siecig; wykonywanie oczyszczalni
indywidualnych oraz kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym, tlocznym i ciSnieniowym na
terenie gminy; realizacje indywidualnych, przydomowych, oczyszczalni $ciekdw w miejscowosciach,
w ktérych nie zaktada sie budowy systemu kanalizacji sanitarnej; odprowadzanie $Sciekdw sanitarnych
z terenéw zabudowy rekreacyjnej, letniskowej, priorytetowo do kanalizacji sanitarnej,

7) w zakresie gospodarki odpadami przyjeto ustalenia dotyczgce prowadzenia kontroli
nad prawidlowoscig postepowania z odpadami, w szczegolnosci kontroli udokumentowania
przez wtascicieli nieruchomosci; przy realizacji programéw nauczania zalecono przywigzywac wiekszg
wage do gospodarki odpadami oraz ksztaltowania wtasciwych postaw i nawykéw u dzieci i mtodziezy;
wskazano na potrzebe budowy nowoczesnych systeméw odbioru odpadéw komunalnych,
np. pojemnikéw podziemnych; a takze rekultywacji zamknietych sktadowisk odpadéw komunalnych,

8) w zakresie elektroenergetyki przyjeto ustalenia dotyczgce budowy nowych odcinkéw sieci
rozdzielczej sredniego i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych dla zasilania nowych
inwestycji; w ramach modernizacji sieci przewidziano sukcesywne wprowadzanie sieci kablowej
niskiego napiecia na terenach zwartej zabudowy mieszkaniowej; realizacje stacji transformatorowych
na terenach zainwestowanych, wynikajgcg ze zwiekszonego obcigzenia; adaptacja gtdbwnego punktu
zasilania WN/SN zlokalizowanego na terenie miasta Czerska, z mozliwoscig jego modernizaciji;
adaptacje linii wysokiego napiecia 110 kV, zasilajgcej gléwny punkt zasilania w Czersku od strony
Czarnej Wody oraz linii wysokiego napiecia 110 kV relacji Czersk — Brusy z mozliwo$cig modernizaciji,
9) w zakresie energetyki pozyskiwanej z odnawialnych zrodet energii ustalono, iz na terenie gminy
nie wyznacza sie terenow dla lokalizacji turbin wiatrowych, jako urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW; w strefach I, IV, V dopuszczono
lokalizacje instalacji do produkcji energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych - stonecznej, w postaci
naziemnych instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW, zgodnie z zasadami:
lokalizowanie instalacji naziemnych w skupieniach (klastrach) o powierzchni catkowitej tgcznie
dla wszystkich sgsiadujgcych ze sobg inwestycji nie przekraczajgcej 10 ha; lokalizowanie klastréw
w odlegtosciach nie mniejszych niz 1 km pomiedzy poszczegdinymi klastrami; lokalizowanie klastrow
wytgcznie na gruntach rolnych nie wymagajgcych zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze;
lokowanie instalacji fotowoltaicznych na terenach zamknietych skfadowisk odpadéw komunalnych,
podlegajgcych rekultywacii,

10) w zakresie gazownictwa i cieplownictwa przyjeto dalszy rozwdj sieci przesytowych zwazywszy
na postep w dystrybucji tego typu medidw. Gidwnym celem rozbudowy systemoéw cieptowniczych
bedzie wyeliminowanie zrédet charakteryzujgcych sie najwiekszg ucigzliwoscig dla otoczenia.
Do tej grupy nalezg paleniska weglowe w mieszkaniach i zabudowie ustugowe;.

Na rysunku studium — z uwagi na skale opracowania, nie wskazano dodatkowych granic obszaréw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym (zgodnie
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego), gdyz bedg one
lokalizowane gtéwnie w obszarach rozwojowych, objetych zamiarem sporzgdzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Na rysunku studium wskazano jedynie lokalizacje mozliwych
do zrealizowania przystani kajakowych nad Wielkim Kanatem Brdy w miejscowosci Rytel oraz Konigort,
a takze potencjalng lokalizacje wezta przesiadkowego w Czersku. Pozostate inwestycje, ze wzgledu
na rozlegty zakres lub ogdlny charakter, uwzglednione zostaty w czesci tekstowej.

W studium nie wskazuje sie obszarébw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

W granicach opracowania studium okreslono obszary stanowigce potencjalne tereny rozwojowe,
w tym wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze oraz tereny
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zainwestowane, wymagajgce uporzgdkowania, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Granice obszaréw wrysowano na rysunku studium.

W studium dopuszczono sporzadzanie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
w terenach zainwestowanych w miare potrzeb i w granicach okre$lonych stosowng uchwatg Rady
Miejskiej, a takze na potrzeby rozbudowy i budowy nowej infrastruktury technicznej — w tym drég. Gmina
zamierza sporzadzac plany sukcesywnie, w miare potrzeb i posiadanych mozliwosci. Dopuszczono
wprowadzanie nowej zabudowy na zasadach sgsiedztwa, w tym réwniez w oparciu o miejscowe plany.
Z racji wielu mozliwosci nie wykazano wszystkich tych terendw na rysunku studium.

Czes¢ priorytetowych terenéw dalszego rozwoju, oznaczonych na rysunku studium, stanowig obszary
wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i niele$ne
w zaleznosci od klasy bonitacyjnej gleb. W studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych
przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji. Wskazano obszary zdegradowane i obszar rewitalizacji,
zgodnie z gminnym programem rewitalizaciji.




