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1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw,
w tym wynikajace z audytu krajobrazowego, uwzgledniajagce bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe

Gtéwne cele rozwoju miasta i gminy uwzgledniajgce istniejgce uwarunkowania przyrodnicze, kulturowe,
gospodarcze, spoteczne, to dazenie do poprawy jakosci zycia mieszkancow, poprzez mozliwo$¢
stworzenia nowych miejsc pracy oraz utrzymanie dotychczasowych wiodgcych funkcji gminy —
gospodarczej lesnej, osadniczo-rolniczej, produkcyjnej, wypoczynkowej i ustugowej obstugujgcej
turystyke — przy utrwalaniu ochrony srodowiska przyrodniczego.

Rozmieszczenie przestrzenne zamierzen majgcych stuzy¢ osigganiu ww. celow:

1) obowigzujg strefy funkcjonalno-przestrzenne, ktére nadajg kierunek rozwoju tadu przestrzennego,

o wiodacych funkcjach:

| — miasto Czersk — wielofunkcyjna i centrotworcza,

Il — Rytel, Klonia — osadniczo-rekreacyjna,

Il — Gotelp, Kamienna Gora, Lag, £ag Kolonia, tag Lipki, Bedzmierowice, Klaskawa — rolniczo-
osadnicza,

IV — Ztotowo, Bedzmierowice — osadniczo-rolnicza,

V — Mokre, Malachin, Lubna — osadniczo-ekologiczna,
VI — Krzyz, Kwieki — ekologiczno-osadnicza,

VIl — Odry, Wieck — osadniczo-rekreacyjna,

VIl — Lutom, Zapedowo — osadniczo-ekologiczna,

IX —lesna,

X — ekologiczna,

2) rozwdj obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta
Czerska z uwzglednieniem rozwoju bazy ustug opartej na drobnej przedsiebiorczosci:

a)
b)

c)

ekonomiczne wykorzystanie zrealizowanego i planowanego uzbrojenia terenow,

utrzymanie i wzbogacenie wiodacej funkcji osadniczo-ustugowej powigzanej z drobng
wytworczoscig przemystowg/produkcyjng,

przygotowanie nowych kierunkéw rozwoju urbanistycznego na okres perspektywiczny,

3) rozwdj obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wsi Rytel,
o wiodacej funkcji osadniczej - mieszkaniowej jednorodzinnej,

a)

b)

d)

ekonomiczne wykorzystanie zrealizowanego i planowanego uzbrojenia terendw poprzez
przygotowanie terenéw pod zabudowe, w tym dogeszczenie terenéw w czesci zabudowanych,
stworzenie warunkéw do rozwoju bazy turystyczno-rekreacyjnej i wypoczynkowo-rekreacyjnej,
w powigzaniu z osadnictwem, w celu zwiekszenia poziomu zycia statych mieszkancéw
i przyjezdnych w celach wypoczynkowych,

zapewnienie mieszkancom statym i przebywajacym okresowo ochrony
przed niezorganizowanymi formami zabudowy w otoczeniu istniejacej zabudowy,
jak i w sgsiedztwie cennego $rodowiska naturalnego,

stworzenie warunkéw do rozwoju bazy ustug opartej na drobnej przedsigbiorczosci,

4) rozwdj obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wsi tag,
0 wiodacej funkcji mieszkaniowo-ustugowo-produkcyjnej:

a)
b)

c)

ekonomiczne wykorzystanie zrealizowanego i planowanego uzbrojenia terendw poprzez
przygotowanie terenéw pod zabudowe, w tym dogeszczenie terenéw w czesci zabudowanych,
zapewnienie mieszkancom ochrony przed niezorganizowanymi formami zabudowy w otoczeniu
istniejgcej zabudowy, jak i w sgsiedztwie cennego srodowiska naturalnego,

stworzenie warunkéw do rozwoju bazy ustug opartej na drobnej przedsigbiorczosci,

5) rozwdj obszaréw zwartej zabudowy wsi w obszarach oznaczonych na rysunku studium, stuzgcych:

a)
b)

zapewnieniu mozliwosci mieszkaniowych kolejnym pokoleniom mieszkancéw,

ochronie (w tym umozliwiajgc rozbudowe) zwartych uktadéw zabudowy wiejskiej w celu
utrzymania i rozwijania historycznych wartosci kulturowych s$rodowiska wiejskiego,
we wspotpracy z Wojewddzkim  Pomorskim  Konserwatorem Zabytkbw w ramach
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ustanowionych stref ochrony konserwatorskiej i w ich sgsiedztwie, wraz z ochrong krajobrazu
otwartego otoczenia wsi (terendw uzytkowanych rolniczo), a takze terenow lesnych,
m.in. przed nieskoordynowang zabudowa,

c) tworzeniu warunkéw do rozwoju bazy ustug, drobnej wytwérczosci i produkciji opartej gtéownie
na miejscowych surowcach, poprzez tworzenie mozliwosci rozwoju lokalnego przetworstwa,
skladowania i sprzedazy produktéw wytworzonych przez miejscowe rolnictwo, hodowle bydta
i trzody chlewnej (z obszaru gminy), a takze uzyskiwanych ze zbieractwa runa le$nego,
jak i innych dziatéw nie generujgcych zbyt duzego ruchu komunikacyjnego,

d) optymalnemu wykorzystaniu istniejgcego i projektowanego uzbrojenia technicznego,

6) wskazanie priorytetowych terenéw dalszego rozwoju wskazanych do sporzgdzenia miejscowego

7

planu zagospodarowania przestrzennego — tereny dalszego rozwoju wielofunkcyjnego, tereny
dalszego rozwoju wielofunkcyjnego o wiodgcej funkcji ustugowej i produkcyjnej, tereny, dla ktérych
podjeto uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — mozliwos¢ przeksztatcen funkcji zabudowy i wprowadzenia zabudowy osadniczej,
ustugowej i produkcyjnej z uwzglednieniem potozenia w strefach funkcjonalnych, ktére wyksztatcity
sie poprzez rozwdj obszaru miejskiego i obszaréw osadnictwa wiejskiego zintegrowanych z kulturg
rolng, przyrodg i roznymi formami gospodarki le$nej w obszarze miasta i gminy,

w granicach terenéw dalszego rozwoju wielofunkcyjnego o wiodgcej funkcji ustugowej i produkcyjnej
wyklucza sie realizacje zaktadéw, w ktérych mogtyby znajdowaé sie w substancje niebezpieczne
w ilosciach mogacych skutkowac zaliczeniem do zaktadu o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,

8) wskazanie terendw dedykowanych pod lokalizacje nowego cmentarza komunalnego,
9) wskazanie lokalnych korytarzy ekologicznych, w celu wzmocnienia ochrony istniejgcych elementow

srodowiska przyrodniczego,

10) wskazanie uktadéw ciggéw komunikacji kolejowej, drogowej oraz gtéwnych sieci uzbrojenia

technicznego, tworzgcych korytarze przestrzenne o zréznicowanym zasiegu, ksztattujgcych:

a) dostepnosé obszaréw do drég kolejowych, kotowych i medidw,

b) ograniczenia w poruszaniu sie zywych organizmow,

¢) utrudnienia dla przebiegu innych obiektow i urzgdzen technicznych (skrzyzowania),

d) potrzebe okreslenia zasad ochrony i ksztattowania ekspozycji przestrzennej otoczenia ($ciezki
rowerowe, szlaki turystyczne, szlaki konne, sciezki dydaktyczne),

e) strukture zagospodarowania przylegtych terenéw,

f) potrzeby w zakresie wyznaczenia ograniczen dostepnosci obszaréow le$nych ze wzgledu
na ochrone zasobdw o walorach przyrodniczych oraz ze wzgledu na prowadzong gospodarke
lesna,

11) wskazanie obszaréw objetych ustanowionymi szczegoinymi formami ochrony prawnej srodowiska

przyrodniczego i krajobrazu.

Na obszarach gruntéw rolnych o wysokich wartosciach klas bonitacyjnych nalezy dazy¢ do rozwoju
i modernizacji istniejgcego osadnictwa z ewentualnym ukierunkowaniem rozwoju obejmujgcego
obstuge ruchu turystycznego i wypoczynkowego (agroturystyka) z ograniczeniem rozwoju nowego
rozproszonego osadnictwa wytgcznie do szczegdlnie uzasadnionych wypadkéw zwigzanych z duzymi
gospodarstwami rolnymi i rolno-lesnymi.

Rozwdj przeksztatcen zagospodarowania obszaru miasta — przewiduje sie:
1) na terenach zabudowanych uzupetnienia zabudowy, zmierzajgce do zwiekszenia intensywnosci,

w formie: rozbudowy, przebudowy istniejgcej, zabudowy plombowej:
a) z zachowaniem obecnego sposobu uzytkowania,

b) z wprowadzeniem nowych funkcji uzupetniajacych,

c) ze zmiang funkgciji,

2) tworzenie nowych zespotéw zabudowy na terenach niezabudowanych, niezalesionych:

a) mozliwych do realizacji systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
b) uwzgledniajacych przysztg budowe systemu drég dojazdowych,
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c) po przeprowadzeniu procesu sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub innej odpowiedniej procedury administracyjnej okreslonej w przepisach
ustaw,

d) po uwzglednieniu warunkéw wynikajgcych z opracowan specjalistycznych stanowigcych
podstawe do zmian przeznaczenia i ustalenia warunkéw zabudowy;

3) na terenach obejmujgcych grunty lesne — mozliwos¢ przeprowadzenia liniowych elementéow
zagospodarowania (drég, tras przesytowych medidow) Ilub urzgdzenia terenu w sposéb
nie powodujgcy istotnego naruszenia srodowiska biologicznego, a mogacy stuzyé celom rekreac;ji
lub uprawianiu niektérych dyscyplin sportowych (np. trekking, nordic-walking, narciarstwo biegowe).

Strefy funkcjonalno-przestrzenne:

Przyjete ponizej wskazniki i ustalenia dotyczg tylko nowoprojektowanej i nowo realizowanej zabudowy.
Dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejgcych warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu.
1) Strefa nr | miejska Czersk — wielofunkcyjna i centrotworcza:
a) W strefie miejskiej wyznacza sie podstrefy o okreslonych kierunkach rozwoju funkcjonalno-
przestrzennego:

a. Podstrefa wielofunkcyjna centrum obejmuje historyczne centrum miasta wraz
Z terenami intensywnej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, zabudowg uzytecznosci
publicznej, petnigce role centrotwérczg o znaczeniu lokalnym - gminnym oraz tereny
przylegte o zaawansowanym stopniu urbanizacji. Gtéwne kierunki polityki przestrzennej to:

i. modernizacja istniejacej zabudowy, uzupemienie zabudowy, wymiana substancji
budowlanej wyeksploatowanej na nowa;

ii. przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne majgce na celu wzmocnienie i rozwgj
funkcji srédmiejskich,

iii. kontynuacja rozwoju zabudowy na terenach obowigzujgcych planéw miejscowych,

iv. zamiar sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
terenach dalszego rozwoju wielofunkcyjnego, terenach wielofunkcyjnego rozwoju
o wiodacej funkcji ustugowej i produkcyjnej, terenéw, dla ktérych podjeto uchwate
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz juz zainwestowanych w celu wprowadzenia zasad ksztattowania
przestrzeni,

v. poprawa stanu technicznego budynkow, jakosci substancji budowlanej
oraz rewitalizacja,

vi. usprawnienie uktadu komunikacyjnego w oparciu o istniejgce i nowo projektowane
drogi oraz wyprowadzenie ruchu pojazdéw z centrum,

vii. realizacja wezta przesiadkowego, integrujgcego ruch kolejowy, autobusowy,
samochodowy, pieszy i rowerowy,

viii. potozenie w obrebie lokalnego korytarza ekologicznego.

b. Podstrefa ustugowo-produkcyjna Czerska obejmuje poétnocng cze$é miasta, miedzy
innymi z terenami istniejacych zaktadow, terenami zamknietymi kolejowymi iinnymi
terenami ustugowymi i produkcyjno-magazynowo-sktadowymi. Gtéwnym kierunkiem
rozwoju bedzie adaptacja i modernizacja zabudowy oraz uzupetnienie zabudowy wiodagcej
funkcji. Podstrefa przewidziana jest do zachowania czesci zagospodarowania zgodnego
z funkcjg oraz przeksztatcen i uzupetnien, dla ktérej ustala sie:

i. jako funkcje wiodaca dziatalno$¢ gospodarczg produkcyjno-ustugowa,

ii. ograniczenie ucigzliwosci istniejgcych i nowo lokalizowanych zaktadéw do granic
uzytkowania,

iii. obowigzek stosowania srodkow technicznych minimalizujgcych ujemne skutki
prowadzonej dziatalnosci na srodowisko i zdrowie ludzi,
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iv. ograniczenie wycinki istniejgcego drzewostanu oraz utworzenie naturalnej izolacji
od obszaréw mieszkaniowo-ustugowych,

v. obszary o w pelni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej —
do adaptacji i uzupetnien,

vi. realizacje ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
na terenach, na ktérych one obowigzujg — wskazane na rysunku studium,

vii. zamiar sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
terenach wielofunkcyjnego rozwoju o wiodgcej funkcji ustugowej i produkcyjnej
oraz juz zainwestowanych w celu wprowadzenia zasad ksztaltowania przestrzeni,

viii. zachowanie istniejgcej zabudowy o funkcji mieszkaniowej,

ix. przeksztatcenia i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejgcego zainwestowania,
majgce na celu podniesienie standardow i walorow architektonicznych obiektow,
Z uwzglednieniem wymogow ochrony konserwatorskiej,

X. rozbudowe i budowe urzgdzen z zakresu infrastruktury technicznej w celu ochrony
srodowiska przyrodniczego na warunkach okreslonych w ustaleniach ogdinych.
Podstrefa mieszkaniowo-ustugowa obejmuje tereny potozone w potudniowej czesci
miasta. Jako funkcje wiodgca ustala sie ekstensywne budownictwo mieszkaniowe jedno-
lub wielorodzinne, a funkcje uzupetniajacg budownictwo ustugowo-handlowe nieucigzliwe.
Nalezy dagzy¢ do zachowania w uktadzie mozaikowym funkcji enklaw zadrzewien

o charakterze lesnym. Dla podstrefy miasta ustala sie:

i. przeksztatcenia i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejgcego zainwestowania,
majgce na celu podniesienie standardow i walorow architektonicznych obiektow,
Z uwzglednieniem wymogow ochrony konserwatorskiej,

ii. tereny, dla ktérych podjeto uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz tereny dalszego rozwoju
wielofunkcyjnego, objete zamiarem  sporzadzenia  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego, w ktérych nalezy uwzgledni¢ zréznicowane
warunki gruntowo-wodne oraz kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terendéw wskazane w niniejszym studium;

iii. realizacje wustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
na terenach, na ktérych one obowigzujg — wskazane na rysunku studium,

iv. tereny podstrefy nalezg do obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej — do adaptacji i uzupetnien,

v. dopuszcza sie uzupeiniajacg funkcje ustug sportu i rekreacji oraz wszelkie formy
dziatalnosci zwigzanej z zabudowg ustug publicznych i ustugowg z zakresu o$wiaty,
zdrowia, kultury, sportu,

vi. potozenie w obrebie lokalnego korytarza ekologicznego.

Podstrefa systemu ekologicznego obejmuje istniejacy system przyrodniczy miasta

w dolinie Czerskiej Strugi oraz wschodnie obrzeza miasta. Gtéwne dziatania to

ksztattowanie i zapewnienie sprawnego funkcjonowania systemu oraz ochrona przed

zabudowg, mozliwo$¢ urzadzenia publicznych terenéw rekreacyjnych, zwigzanych

z obstugg turystyki, w tym wodnej, tras spacerowych dla mieszkancéw z towarzyszaca

infrastrukturg i matg architekturg. Ze wzgledu na zachowanie waloréw przyrodniczych,

krajobrazowych i trudne tereny do zabudowy oraz sgsiedztwo zakfaddéw produkcyjnych
ustala sie:

i. ograniczenie zabudowy do form rekreacyjno-wypoczynkowych i ustug z zakresu
obstugi turystyki oraz gospodarke rolng i lesng z uwzglednieniem wymogow ochrony
przyrody i konserwatorskiej,

ii. zachowanie istniejgcych laséw z mozliwoscig zalesiania gruntéw rolnych o niskiej
przydatnosci produkcyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
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Vi.

Vii.

viii.

Xi.

ochrone terenéw o podtozu zbudowanym =z gruntdw organicznych, lesnych
i prowadzenie dziatan profilaktycznych celem nie dopuszczenia do ich degradaciji,
zgodnos¢ wszelkich dziatan inwestycyjnych z przyrodniczymi i prawnymi
uwarunkowaniami,

wymagane uzytkowanie i zagospodarowanie zapewniajgce ochrone i zachowanie
walorow srodowiska przyrodniczego, cech krajobrazu i wartosci kulturowych,
utrzymanie uzytkowania terenu umozliwiajgcego swobodny przeptyw powietrza
i zachowanie droznosci kanatlu przewietrzania miasta w kierunku W-E,
w tym ograniczenie mozliwosci zabudowy terenéw,

realizacje ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
na terenach, na ktérych one obowigzujg — wskazane na rysunku studium,

tereny podstrefy nalezg do obszaru o w peini wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej — do niezbednych adaptacji i uzupetnien,

dla terendéw, dla ktérych podjeto uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — opracowanie mpzp
z dbatoscig o ochrone srodowiska z duzym udziatem terendw zielonych,

rozbudowe i budowe urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej w celu ochrony
srodowiska przyrodniczego na warunkach okreslonych w ustaleniach ogélnych,
potozenie w obrebie lokalnego korytarza ekologicznego.

e. Podstrefa wielofunkcyjna dalszego rozwoju obejmuje tereny o zréznicowanych
uwarunkowaniach fizjograficznych w poétnocno-zachodniej i pétnocno-wschodniej czesci
miasta. Tereny te przeznacza sie w Studium do dalszego rozwoju w wyniku przeksztatcen,
po zrealizowaniu planowanych funkcji w pozostatych podstrefach. Podstrefa zdominowana
jest mozaikg istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i terenami rolnymi, dla ktérych ustala sie:

Vi.

2) Strefa

przeksztatcenie i uzupetnienie zabudowy w obrebie istniejgcego zainwestowania,
majgce na celu podniesienie standardow i waloréw architektonicznych obiektow,
z uwzglednieniem wymogdéw ochrony konserwatorskiej,
realizacje ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
na terenach, na ktérych one obowigzujg — wskazane na rysunku studium,
rozbudowe i budowe urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej w celu ochrony
Srodowiska przyrodniczego na warunkach okreslonych w ustaleniach ogélnych,
utrzymanie istniejgcych funkcji rolniczej oraz ogrodniczej z nastawieniem na rozwoj
ekologiczny,
mozliwo$é zagospodarowania gruntéw rolnych o niskiej przydatnosci produkcyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,
obszary o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej —
do adaptacji i uzupetnien.

gminna obejmuje strefy funkcjonalno-przestrzenne poszczegdlnych miejscowosci

w granicach okreslonych na rysunku Studium. Z uwagi na wyspowy charakter mozaiki
uzytkowania terendw, warunkéw srodowiskowych oraz istniejgcego zagospodarowania okresla
sie wiodace kierunki funkcjonalno-przestrzenne w poszczegdélnych miejscowos$ciach
(numeracja liczbami rzymskimi):

Il — Rytel, Klonia — osadniczo-rekreacyjna,

Il — Gotelp, tag, tag Kolonia, tag Lipki, Bedzmierowice, Klaskawa — rolniczo-
osadnicza,

IV — Ztotowo, Bedzmierowice — osadniczo-rolnicza,

V — Mokre, Malachin, tubna — osadniczo-ekologiczna,

VI — Krzyz, Kwieki — ekologiczno-osadnicza,

VII - Odry, Wieck — osadniczo-rekreacyjna,

VIII — Lutom, Zapedowo — osadniczo-ekologiczna,

IX —lesna,

X — ekologiczna.
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3)

4)

5)

6)

Dla strefy Ill o wiodagcej funkc;ji rolniczo-osadniczej ustala sie utrzymanie funkgc;ji dla istniejgcego
zagospodarowania, z mozliwoscig uzupetnienia o zabudowe zagrodowg w ramach
wyznaczonych w studium obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, obszaréw zwartej zabudowy wsi, terenéw dalszego rozwoju wielofunkcyjnego,
terenéw dalszego rozwoju wielofunkcyjnego o wiodacej funkcji ustugowej i produkcyjnej
oraz terenow, dla ktérych podjeto uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub poza nimi, po spetnieniu ustawowych warunkow.
Preferuje sie intensywne w skali gminy rolnictwo i ustugi produkcji rolniczej i leSnej oraz
w dalszej kolejnosci zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na duzych dziatkach. Z uwagi na
wystepowanie komplekséw gruntdw ornych o najwyzszej przydatnosci dla rolnictwa, przewiduje
sie rozwdj z mozliwoscig rozwoju aktywizujgcego dziatalnosé rolniczg gminy. Dopuszcza sie
lokalizacje instalacji do produkcji energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych — stonecznej,
w postaci naziemnych instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW. Dla wsi Lag
ograniczenie mozliwosci rozwoju zabudowy w Kkierunku potudniowym, w celu ochrony
historycznego ukfadu wsi owalnicowej — dopuszczone uzupetnianie zagospodarowania
wylgcznie do granic wyznaczonego obszaru o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. W strefie znajdujg sie lokalne korytarze ekologiczne.

Dla strefy IV o wiodgcej funkcji osadniczo-rolniczej ustala sie utrzymanie funkcji dla istniejgcego
zagospodarowania, z mozliwoscig uzupetnienia o zabudowe wielofunkcyjng w ramach
wyznaczonych w studium obszaréw zwartej zabudowy wsi oraz terendéw dalszego rozwoju
wielofunkcyjnego i terenéw dalszego rozwoju wielofunkcyjnego o wiodgcej funkcji ustugowe;j
i produkcyjnej lub poza nimi, po spetnieniu ustawowych warunkow. Preferuje sie intensywne
w skali gminy osadnictwo mieszkaniowe jedno- i wielorodzinne oraz w dalszej kolejnosci
zabudowe zagrodowg i ustugi produkcji rolniczej i lesnej. Z uwagi na wystepowanie komplekséw
gruntéw ornych o najwyzszej przydatnosci dla rolnictwa, przewiduje sie rozwéj z mozliwoscig
rozwoju aktywizujgcego dziatalnos¢ gospodarczg i rolniczg gminy. Dopuszcza sie lokalizacje
instalacji do produkcji energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych — stonecznej, w postaci
naziemnych instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW. W strefie znajdujg
sie lokalne korytarze ekologiczne.

Dla strefy Il'i VIl osadniczo-rekreacyjnej ustala sie rezim ekstensywnego rozwoju w granicach
okreslonych na rysunku Studium — obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, obszaréw zwartej zabudowy wsi oraz terenéw dalszego rozwoju
wielofunkcyjnego i terenéw dalszego rozwoju wielofunkcyjnego o wiodgcej funkcji ustugowe;j
i produkcyjnej. Dominujgca funkcjg strefy jest osadnictwo mieszkaniowe, oparte na glebach
o niskiej przydatnosci dla potrzeb prowadzenia gospodarki rolnej. Strefa charakteryzuje
sie réwniez aktywnoscig rekreacyjng — obstugi ruchu turystycznego i agroturystyki. Dopuszcza
sie rozwoj wielofunkcyjny przy braku negatywnych oddziatywan na walory turystyczne —
mozliwos¢ rozbudowy budowli i urzadzen obstugi ruchu turystycznego (w tym: przystanie
dla kajakéw, drogi rowerowe i spacerowe, miejsca postojowe i biwakowe), wykorzystanie wod
dla potrzeb turystyki zorganizowanej z jednoczesnym zabezpieczeniem odpowiedniej
infrastruktury. W strefach znajdujg sie lokalne korytarze ekologiczne.

Dla strefy V, VI'i VIII o wiodacych funkcjach ekologiczno-osadniczej i osadniczo-ekologicznej,
w granicach okreslonych na rysunku Studium, obowigzuje podporzgdkowanie osadnictwa
procesom przyrodniczym oraz réznemu stopniu intensyfikacji osadnictwa mieszkaniowego
i letniskowego. Rozwdj zabudowy w granicach wskazanych na rysunku studium obszarow
zwartej zabudowy wsi oraz terenéw dalszego rozwoju wielofunkcyjnego. Dla stref obowigzuje
podporzadkowanie istniejgcej i przysztej zabudowy procesom przyrodniczym zgodnie
z przepisami odrebnymi. Dla strefy ustala sie:

a. zgodnos¢ wszelkich dziatan inwestycyjnych z  przyrodniczymi i prawnymi
uwarunkowaniami z preferencjg ich form do zwigzanych z obstugg gospodarki rolnej oraz
turystyka,

b. przebieg lokalnych korytarzy ekologicznych,
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8)

c. preferowanie renaturalizacji uzytkbw rolnych odlogowanych dla zwiekszenia
bioré6znorodnosci obszaru, utrzymywanie istniejgcych i wprowadzanie nowych zadrzewien
srédpolnych, ochrona istniejgcych zadrzewien i zakrzewien, prowadzenie regularnych
wykosow powierzchni muraw uzytkowanych rolniczo, mozliwosé zalesiania gruntéw
rolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d. mozliwos¢ rozbudowy budowli i urzgdzen obstugi ruchu turystycznego (wieze widokowe,
przystanie dla kajakéw, drogi rowerowe i spacerowe, miejsca postojowe i biwakowe),
wykorzystanie wéd dla potrzeb turystyki zorganizowanej z jednoczesnym zabezpieczeniem
odpowiedniej infrastruktury,

e. w strefie V dopuszcza sie lokalizacje instalacji do produkciji energii elektrycznej ze zrédet
odnawialnych — stonecznej, w postaci naziemnych instalacji fotowoltaicznych o mocy
przekraczajgcej 100 kW.

Dla strefy IX o wiodgcej funkcji lesnej, w granicach okreslonych na rysunku Studium, ustala

sie adaptacje istniejacych funkcji i mozliwos¢ ich rozwoju w skupieniach, pod warunkiem

posiadania sgsiedztwa o tej samej funkcji. Dopuszcza sie rozwdj i intensyfikacje dziatalnosci
turystycznej pod warunkiem zachowania standardéw Srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych. Strefa podporzgdkowana jest gospodarce lesnej poprzez odnowe zasobdéw

i umozliwienie wykorzystania istniejgcych terendéw. Obwigzuje adaptacja i modernizacja funkc;ji

pozalesnych oraz rozwdéj w ramach wyznaczonych w studium obszaréw zwartej zabudowy wsi,

terenow, dla ktérych podjeto uchwate o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz terendéw dedykowanych pod lokalizacje nowego
cmentarza komunalnego. W strefie znajduja sie lokalne korytarze ekologiczne.

Dla strefy X o wiodacej funkcji ekologicznej, w granicach okre$lonych na rysunku Studium,

ustala sie zakaz wprowadzania nowej zabudowy. Obowigzuje zakaz tworzenia barier

migracyjnych, dominant krajobrazowych, zmian uzytkowania terenéw. Obszar predysponowany
jest do objecia formg ochrony przyrody o adekwatnej do wielkosci randze (uzytek ekologiczny
lub zespét przyrodniczo-krajobrazowy). W strefie znajdujg sie lokalne korytarze ekologiczne.
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2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terendéw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone
spod zabudowy

W potencjalnych terenach rozwojowych objetych zamiarem sporzgdzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego o wiodgcej funkcji (oznaczonej na rysunku studium) oraz obszarach
ow petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, do adaptacji i uzupetnien
wramach nowej i istniejgcej zabudowy, z =zamiarem sporzgdzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z przepisami odrebnymi, dla nowoprojektowanej
zabudowy nalezy przyjmowaé ponizsze wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy. Okresla sie
kierunki dotyczgce zagospodarowania przestrzennego, zmierzajgce do:

1) poprawy jakosci zagospodarowania przestrzennego terendw miasta oraz zainwestowanych
obszarow wiejskich, poprzez szczegdlng dbatosc o jakos¢ przestrzeni publicznych, placéw zabaw,
terenow ustug itp.;

2) zachowaniaiwzbogacania wartosciowego zainwestowania (remonty, przebudowy, zmiany sposobu
uzytkowania) z jednoczesnym uwzglednieniem wartosci konserwatorskich w zakresie historycznych
uktadéw kompozycyjnych, skali zabudowy, geometrii dachéw kolorystyki i detalu
architektonicznego;

3) dazenie do wprowadzenia tadu przestrzennego w terenach zabudowy mieszkaniowej — cato$¢
zatozenia w obrebie jednej dziatki powinna stanowi¢ harmonijny zespét zabudowy, w zakresie skali
i proporciji bryt budynkéw, z wykorzystaniem jednolitych materiatow wykonczeniowych dachu, detalu
architektonicznego itp. — ze szczegdélnym uwzglednieniem kolorystyki;

4) dazenia do poprawy dostepnosci obiektdw uzytecznosci publicznej, przestrzeni publicznych, miejsc
parkingowych dla oséb niepetnosprawnych;

5) dazenia do poprawy funkcjonowania i estetyki zaktadéw produkcyjnych poprzez umieszczenie
wszystkich elementéw zaktadu w budynkach: halach, wiatach, a przez to uporzgdkowanie terenéw
zakfadow i tym samym estetyki krajobrazu;

6) dazenie do ograniczenia ilosci reklam i ogtoszen w przestrzeni publiczne;.

Na terenie stref zaleca sie stosowanie parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu:

Strefa | — strefa miasta Czerska

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojgca, blizniacza i szeregowa):
1) =zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:

a) w zabudowie wolnostojgcej: 400 m?,

b) w zabudowie blizniaczej: 300 m?,

c) w zabudowie szeregowej: 200 m?2,
2) zalecany minimalny teren biologicznie czynny w granicach dziatki:

a) w zabudowie wolnostojgcej: 50%,

b) w zabudowie blizniaczej: 40%,

c) w zabudowie szeregowej: 30%,

w przypadku zabudowy srodmiejskiej i pierzejowej z mozliwymi odstepstwami,
3) zalecany wskaznik miejsc parkingowych:

a) w zabudowie wolnostojgcej: minimum 2 miejsca, w tym miejsce w garazu,

b) w zabudowie blizniaczej: minimum 2 miejsca, w tym miejsce w garazu,

c) w zabudowie szeregowej: minimum 1 miejsce, w tym miejsce w garazu,

w przypadku zabudowy $rodmiejskiej i pierzejowej z mozliwymi odstepstwami,
4) zalecana wysokos¢ zabudowy: mieszkalnych jednorodzinnych: 9 m,
5) warunki urbanistyczno-architektoniczne:
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a) przy zagospodarowaniu nowych dziatek budowlanych zaleca sie zachowa¢ charakterystyczne
dla sgsiedztwa rozmieszczenie budynkéw i linii zabudowy na dziatce budowlane;j,

b) przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywaniu terenu wskazuje sie wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajgcych dojazdy do nowej
zabudowy, tak aby tereny mogty byC prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazddw,

c) dla elewacji zewnetrznych zaleca sie stosowanie kolorystyki pastelowej, a dla pokry¢é dachéw
dachowki ceramiczne lub blachy ptaskie niemalowane; nalezy unika¢ wykanczania elewac;i
budynkéw wszelkimi panelami z tworzyw sztucznych lub metalowymi, odpadami ceramicznymi
i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

d) nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne:

1) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 2000 m2,

2) zalecany minimalny teren biologicznie czynny w granicach dziatki: 25%, jednakze w przypadku
zabudowy srodmiejskiej i pierzejowej z mozliwymi odstepstwami,

3) zalecany wskaznik miejsc parkingowych: minimum 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny,
w tym miejsce w garazu, jednakze w przypadku zabudowy srédmiejskiej i pierzejowej z mozliwymi
odstepstwami,

4) zalecana maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych nieucigzliwych, w tym ustug publicznych: 16 m,

b) pie¢ kondygnacji nadziemnych,

5) wramach dziatek przeznaczonych pod inwestycje zaleca sie wydzielanie terenéw dojazddw i miejsc
parkingowych.

Zabudowa produkcyjna, magazynowa i ustugowa:

1) =zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: nie ustala sie — w zaleznosci
od charakteru dziatalnosci,

2) zalecany minimalny teren biologicznie czynny w granicach dziatki: 20%, z mozliwymi odstepstwami
w zaleznosci od istniejgcej technologii do 5%,

3) =zalecany wskaznik miejsc parkingowych: minimum 1 miejsce na 30 m?2 ustug, z dopuszczeniem
odstepstw,

4) parkowanie pojazdow pracownikéw musi odbywac sie na terenie nalezgcym do zaktadu,

5) zalecana wysokos$¢ zabudowy:

a) ustugowych: 14 m,

b) przemystowych, produkcyjnych: 20 m, nie dotyczy przewoddéw kominowych, wentylatorowych,
anten i instalacji technologicznych.

Dla zabudowy w strefie wskazuje sie zalecane warunki urbanistyczno-architektoniczne rozpatrywac

kazdorazowo indywidualnie.

Obowigzuje zasada projektowania zabudowy w taki sposéb, aby wszystkie elementy technologii,

logistyki i obstugi zakladéw znajdowaty sie wewnatrz kubatury hal. Zaleca sie, aby place magazyny

i sktady znajdowaty sie wewnatrz budynkéw zaktadéw. Ograniczy¢ nalezy do minimum sktadowanie

materiatéw i surowcow pod gotym niebem. Otoczenie budynkéw zaktaddw produkcyjnych i magazynéw

winny stanowi¢ tereny zieleni urzagdzonej, drogi wewnetrzne i parkingi.

STREFY Il = IX —tereny ruralistyczne
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojgca, blizniacza i szeregowa):
1) =zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
a) w zabudowie wolnostojacej: 2000 m? poza zwartg zabudowg wsi, 1000 m? w zwartej zabudowie
wsi,
b) w zabudowie blizniaczej: 800 m?,
c) w zabudowie szeregowej: 600 m?;
2) zalecany minimalny teren biologicznie czynny w granicach dziatki:
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3)

4)

5)

a) w zabudowie wolnostojgcej: 70% poza zwartg zabudowg wsi, 60% w zwartej zabudowie wsi,

b) w zabudowie blizniaczej: 50%,

c) w zabudowie szeregowej: 40%,

zalecany wskaznik miejsc parkingowych:

a) w zabudowie wolnostojgcej: minimum 2 miejsca, w tym miejsce w garazu,

b) w zabudowie blizniaczej: minimum 2 miejsca, w tym miejsce w garazu,

c) w zabudowie szeregowej: minimum 1 miejsce, w tym miejsce w garazu,

zalecana wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkalnych jednorodzinnych w zwartej zabudowie wsi: 9 m,

b) indywidualnych letniskowych i mieszkalnych na wydzielonych dziatkach poza zwartg zabudowg
wsi: 8 m,

warunki urbanistyczno-architektoniczne:

a) przy zagospodarowaniu nowych dziatek budowlanych zaleca sie zachowa¢ charakterystyczne
dla sgsiedztwa rozmieszczenie budynkéw i linii zabudowy na dziatce budowlanej,

b) przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywaniu terenu wskazuje sie wydzielenie w miare
potrzeb dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajgcych dojazdy do nowej
zabudowy tak, aby tereny mogty by¢ prawidtowo obstugiwane bez potrzeby stuzebnosci
dojazdow,

c) dla elewacji zewnetrznych zaleca sie stosowanie kolorystyki pastelowej, a dla pokry¢ dachéw
dachowki ceramiczne lub blachy pfaskie niemalowane; nalezy unika¢ wykanczania elewac;i
budynkow wszelkimi panelami z tworzyw sztucznych lub metalowymi, odpadami ceramicznymi
i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

d) nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne:

1)
2)
3)

4)

zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1300 m2,

zalecany minimalny teren biologicznie czynny w granicach dziatki: 25%,

zalecany wskaznik miejsc parkingowych: minimum 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny,

w tym miejsce w garazu,

zalecana wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkalnych wielorodzinnych oraz ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi publiczne: 12 m,

b) indywidualnych letniskowych i mieszkalnych na wydzielonych dziatkach poza zwartg zabudowg
wsi: 9 m,

c) cztery kondygnacje nadziemne.

Zabudowa produkcyjna, magazynowa i ustugowa:

1)
2)

3)

4)

zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1500 m?;

zalecany minimalny teren biologicznie czynny w granicach dziatki: 20%), z mozliwymi odstepstwami

w zaleznosci od istniejgcej technologii do 5%,

zalecany wskaznik miejsc parkingowych: minimum 1 miejsce na 30 m? ustug, z dopuszczeniem

odstepstw,

parkowanie pojazdéw pracownikéw musi odbywac sie na terenie nalezgcym do zaktadu;

a) budynkéw ustugowych: 10 m,

b) przemystowych, produkcyjnych: 12 m, nie dotyczy przewodéw kominowych, wentylatorowych,
anten i instalacji technologicznych.

Dla zabudowy w strefie wskazuje sie zalecane warunki urbanistyczno-architektoniczne rozpatrywac
kazdorazowo indywidualnie.

Obowigzuje zasada projektowania zabudowy w taki sposob, aby wszystkie elementy technologii,
logistyki i obstugi zaktadow znajdowaty sie wewnatrz kubatury hal. Zaleca sie, aby place magazyny
i sktady znajdowaty sie wewnatrz budynkéw zaktadéw. Ograniczy¢ nalezy do minimum sktadowanie
materiatow i surowcow pod gotym niebem. Otoczenie budynkow zaktaddw produkcyjnych i magazynéw
winny stanowi¢ tereny zieleni urzgdzonej, drogi wewnetrzne i parkingi.

Zabudowa zagrodowa:

1)

zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: zgodnie z przepisami odrebnymi,
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2) zalecany minimalny teren biologicznie czynny w granicach dziatki: 20%,

3) zalecana wysoko$¢ zabudowy: w zabudowie zagrodowej: 9 m dla budynkéw mieszkalnych, 12 m
dla budynkéw gospodarczych,

4) zalecany wskaznik miejsc parkingowych: minimum 2 miejsca dla samochodéw osobowych,
w tym miejsce w garazu; ponadto dla maszyn rolniczych wedtug indywidualnych potrzeb,

5) parkowanie pojazdow pracownikéw musi odbywac sie na terenie nalezgcym do siedliska,

6) wymaga sie, aby budynki gospodarcze i inwentarskie sytuowane byty prostopadle lub réwnolegle
do budynku mieszkalnego, z wytworzeniem centralnego, czworokatnego dziedzihca
wewnetrznego; dopuszcza si¢ lokalizacje w gtebi dziatki budynkéw gospodarczych i inwentarskich
w sytuacji braku miejsca dla lokalizacji nowej zabudowy wokét wyksztatconego dziedzinca.

Pozostale ustalenia dla wszystkich stref wiejskich:

1) nowoprojektowang zabudowe nalezy dostosowa¢ do tradycyjnej zabudowy wsi pod wzgledem
gabarytéw, ksztattu i koloru dachu, pokrycia dachu, kolorystyki elewac;ji, detaléw architektonicznych,

2) faczenie zabudowy mieszkaniowej z innymi funkcjami moze sie odbywac tylko pod warunkiem,
iz bedg to przedsiewziecia nieucigzliwe — nie zaliczane do grupy przedsiewzie¢ mogacych zawsze
lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

3) dokonywanie podziatéw na nowe dziatki budowlane i siedliskowe powinno uwzgledniaé istniejgcy
uktad drogowy,

4) lokalizowanie zabudowy gospodarczej i garazowej w potgczeniu lub w obrebie budynkéw zabudowy
podstawowej, a w przypadku zabudowy garazowej i gospodarczej wolnostojgcej powinna by¢
lokalizowana na zapleczach dziatek budowlanych, a nie od frontu dziatek widocznych z drég
publicznych,

5) nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych,

6) na terenach rolnych i terenach fak, pastwisk, nieuzytkow wskazuje sie produkcje rolng,
w tym ogrodniczg, sadowniczg, pszczelarska, rybng oraz produkcje lesng. Na wszystkich terenach
rolnych dopuszcza sie mozliwosé realizacji zabudowy gospodarczej zgodnie z przepisami
odrebnymi, jednak mozliwie jest sporzgdzanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zwigzanych z ograniczeniem prawa do zabudowy terendw rolnych,

7) nie dopuszcza sig realizacji jakiejkolwiek zabudowy na terenach tgk, pastwisk, nieuzytkéw w dolinie
Noteci i Kanatu Bydgoskiego,

8) na terenach rolnych dopuszcza sie realizacje zabudowy zagrodowej po spetnieniu warunkoéw
przepisow odrebnych. Wskazuje sie ograniczenie wprowadzania nowej zabudowy na terenach
potozonych w granicach obszaréw Natura 2000,

9) w przypadku realizacji obiektow zwigzanych z chowem lub hodowlg zwierzat, w liczbie nie nizszej
niz 50 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP) nalezy uwzgledni¢ wymogi okreslone
przepisami odrebnymi,

10) dopuszcza sie realizacje parkingdw oraz infrastruktury technicznej, w tym zwigzanej
z wykorzystaniem odnawialnych Zrédet energii, na zasadach okreslonych w niniejszym studium
oraz przepisami odrebnymi,

11) na wszystkich terenach otwartych dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz drég publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Parametry okreslone w niniejszym rozdziale nie dotyczg obszaréw lezgcych w granicach wymienionych
w studium stref ochrony débr kultury — miasta Czersk, dla tych obszaréw parametry ustalane
sg indywidualnie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w uzgodnieniu
z wkasciwym terenowo i rzeczowo konserwatorem zabytkow.

Przy projektowaniu inwestycji, w decyzjach o warunkach zabudowy oraz miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledniaé wymagania dotyczace zapewnienia
bezpieczenhstwa pozarowego oraz przygotowania budynkéw, obiektéw budowlanych lub terenéw
do prowadzenia akcji ratowniczej, zawarte w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych
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i Administracji z dnia 7 lipca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow
budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2010 r. Nr 109, poz. 719 ze zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r., nr 124, poz. 1030).

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Ekopolityka na terenie gminy winna zmierzaé do maksymalnej ochrony systemu przyrodniczego
i krajobrazowego, ktéry tworzg obszary podlegajgce ochronie, obszary lesne, zieler parkowa, zielen
8rodpolna, zielenn hydrofilna obszarédw podmokiych, zielen niska terendéw otwartych, wody
powierzchniowe.

Zalesieniami winny by¢ objete przede wszystkim nieuzytkowane grunty orne niskich klas bonitacyjnych.
Parki wiejskie i podworskie wymagajg zabiegow restytucyjnych i rewitalizacyjnych,
a wszelka dziatalnos¢ gospodarcza nie moze doprowadzi¢ do ich degradac;ji.

W lasach gminy wskazane jest wprowadzenie drzewostanow wielogatunkowych, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi.

Petnej ochrony wymagajg réwniez lasy i zbiorowiska tegowe, w srodowiskach sprzyjajgcych retenc;ji
wody.

Generalnie niezbedne jest zabezpieczenie obiegu wody dla potrzeb biotopow, objecie Scistg ochrong
przed zanieczyszczeniem obszaréw zrédtowych rzek i potokdw oraz ich stref przybrzeznych. Niezbedne
jest zachowanie wszystkich hydrotopow, a w miare mozliwosci, powiekszenia ich ilosci i powierzchni.
Wskazane jest ograniczenie stosowania srodkéw chemicznych zwalczania szkodnikéw roslinnych
i zwierzecych oraz wprowadzenie biologicznych metod ochrony roslin.

Niezbedne s3 dziatania na rzecz poprawy czystosci jezior i rzek. Sanitacjg winny by¢ objete wody rzek
Brdy, Wielkiego Kanatu Brdy, Wdy, Niechwaszcz oraz odcinek Czerskiej Strugi ponizej Czerska.
Gtéwnymi czynnikami wptywajgcymi na obnizenie jakosci wod sa zwigzki azotu, fosforu i skazenie
bakteriologiczne ze zrédet zanieczyszczen pochodzacych z rolnictwa.

W celu zapobiezenia nieskoordynowanym, jednostkowym dziataniom realizacyjnym nalezy dazyc
do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujgcych tereny
zgrupowan dziatek przeznaczanych pod zabudowe, a tereny pojedynczych dziatek wytgcznie
w przypadkach koniecznych zmian w istniejgcych zespotach lub duzych dziatek np. rezydencje
poza zwartg zabudowa.

Gospodarka rolna wystepuje gtéwnie w obszarach potozonych w centralnej czesci gminy.
Charakteryzuje sie dos¢ wysokg wydajnoscia w poréwnaniu do stabych warunkéw glebowych
i klimatycznych. Potencjat terenébw wykorzystywanych rolniczo z roku na rok ulega ostabieniu,
ale zwigzana z zagospodarowaniem przestrzennym polityka samorzgdu nie ma na to istotnego wptywu.
Walory przyrodniczo-krajobrazowe gminy, z rzekami Brdg, Wdg, Niechwaszcz, Czerskg Strugag
i jeziorami potozonymi wsrod duzych kompleksow lesnych Boréw Tucholskich, w znacznej odlegtosci
od osrodkow produkcyjno-przemystowych i innych zrédet ucigzliwosci — wptywajg na znaczny rozwdj
funkciji letniskowej typu ,drugie domy” mieszkancow, nawet odlegtych, wiekszych miast m. in. Gdansk,
Gdynia, Elblgg, Bydgoszcz.

Tucholski Park Krajobrazowy charakteryzuje staba sie¢ komunikacyjna, wysoki stopien lesisto$ci, niski
stopien zaludnienia, pierwotne drzewostany, relatywnie duzy udziat stosunkowo czystych waod, liczne
stanowiska flory i fauny.

Obszary chronione w granicach miasta i gminy Czersk podlegajg licznym procesom degradacyjnym
zwigzanym z intensywnym ruchem turystycznym przekraczajgcym pojemnos$é¢ srodowiska.

Gléwnymi zrédlami generowania zanieczyszczen powietrza atmosferycznego na terenie gminy sg
zrédta ogrzewania oraz obiekty drobnego przemystu, rzemiosta ucigzliwego, osrodki gospodarcze
i hodowlane.

Nalezy analizowa¢ wyniki badan stanu srodowiska wykonywane na obszarze gminy przez inspekcije
ochrony $rodowiska, a ich wyniki bra¢ pod uwage przy aktualizacji studium.
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Wskazana jest stopniowa zmiana nos$nikow energii (zwlaszcza na terenie Tucholskiego Parku

Krajobrazowego, jego otuliny oraz obszaréw chronionego krajobrazu) - na rzecz paliw o niskiej

zawartosci siarki (gazu ziemnego, gazu propan - butan, oleju opatowego, elektrycznosci) oraz geotermii.

Nastepujgce formy ochrony srodowiska przyrodniczego, wystepujgce na obszarze gminy, wymagaja

uwzglednienia przy realizacji kierunkéw rozwoju zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy:

1) rezerwaty przyrody - ustanowione (Rez. ,Jezioro Metne”, Rez. ,Cisy nad Czerskg Strugg”,
Rez. ,Ustronie”, Rez. ,Kregi Kamienne” - archeologiczno-przyrodniczy),

2) Tucholski Park Krajobrazowy ze strefg ochronng (otuling) — posiadajgcy Plan ochrony,

3) Chojnicko-Tucholski Obszar Chronionego Krajobrazu,

4) Pdétnocny Obszar Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich - Cze$¢ Wschodnia,

5) pomniki przyrody,

6) uzytki ekologiczne,

7) lasy ochronne,

8) Obszar Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw — Bory Tucholskie PLB220009
obejmujacy caty obszar objety opracowaniem;

9) Obszar Natura 2000 - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk — Metne PLH220061.

Nalezy uwzgledniaé ograniczenia zabudowy zwigzane z pofozeniem w obszarach o okreslonych
warunkach przyrodniczych, glebowych, krajobrazowych, kulturowych i planowanych do kompleksowej
urbanizacji. Nalezy dgzy¢ do unormowania zasad budowy nowych siedlisk rolniczych i rezydenciji
mieszkalnych poza zwartg zabudowg wsi, a wykluczy¢ budowe nowych w obrebie miasta.
Na obszarze Tucholskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg przepisy zawarte w rozporzadzeniu
nr 59/06 Wojewody Pomorskiego z dnia 15 maja 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2006 r. Nr 58, poz.1196)
oraz rozporzgdzeniu nr 2/2009 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 10 kwietnia 2009 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla Tucholskiego Parku Krajobrazowego. Na terenach potozonych
w odlegtosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior iinnych naturalnych zbiornikow wodnych
ww. rozporzgdzenie zakazuje budowania nowych obiektéw budowlanych, z wyjgtkiem obiektow
stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej. Odstepstwa od ww. zakazu sg mozliwe
dla wyznaczonych w studium obszaréw zwartej zabudowy wsi.
Podobny przepis obowigzuje w odniesieniu do dwéch obszaréw chronionego krajobrazu: Chojnicko-
Tucholskiego OCHK oraz Pdtnocnego OCHK — Czes$¢ wschodnia, gdzie obowigzujg przepisy uchwaty
nr 259/XX1V/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego, ustalajgce zakaz budowania nowych obiektéw
budowlanych w pasie o szerokosci do 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych,
z wyjatkiem obiektow stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej.
Na rysunku Studium nie wrysowano wszystkich obowigzujgcych granic stref odlegtosci 100 m od linii
brzegowych, w ktérych obowigzujg przepisy szczegdtowe, a tylko wybrane — od wiekszych rzek i jezior.
We wszystkich przypadkach inwestycyjnych nalezy dokonywaé interpretacji indywidualnej w oparciu
0 przepisy szczegotowe.
W zwigzku z tym w nowo opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
i decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydawanych dla dziatek potozonych
w granicach tych obszarow, nalezy wyznaczy¢ nieprzekraczalng linie zabudowy od brzegéw wéd
zgodnie z linig wystepujgca na przylegtych dziatkach.
W granicach gminy wyklucza sie lokalizowanie ferm norki amerykanskiej, ze wzgledu na potozenie
w granicach Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie.
Dla wyznaczonych w studium korytarzy ekologicznych, stanowigcych uszczegétowienie granic korytarzy
i ptatow ekologicznych wyznaczonych na podstawie Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa pomorskiego i uszczegdtowionych w studium, w celu utrzymania potencjatu
przyrodniczego laséw, starodrzewdw, zadrzewien $rédpolnych, oczek wodnych, terenéw bagiennych
i torfowiskowych, tgk srédlesnych, ustala sie:

— zachowanie istniejgcych drzew, w szczegdlnosci zlokalizowanych w strefie przybrzeznej ciekdw

i zbiornikdw wodnych,
— zachowanie istniejgcych ciekéw, oczek wodnych, jezior i innych zbiornikéw wodnych,
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— w przypadku uzasadnionej koniecznosci realizowania ogrodzen, stosowa¢ materiaty naturalne
i azurowe, zapewaniajgce swobodne przejscia dla ptazéw,

— dla projektowanego zagospodarowania przewidywac¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu umozliwiajgce zachowanie droznosci korytarzy ekologicznych, np. wyznaczanie terenéw
zieleni, ustalanie wysokiego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej (co najmniej 60%).

Powyzsze ustalenia nie obejmujg: prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu
z Radg Miejskg w Czersku; realizacji inwestycji celu publicznego w przypadku braku rozwigzan
alternatywnych, po uzgodnieniu z Radg Miejskg w Czersku; zadan z zakresu obronnoéci kraju
w przypadku zagrozenia bezpieczehstwa panstwa; likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa
powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych.

W korytarzach i ptatach ekologicznych, wyznaczonych na podstawie Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa pomorskiego i uszczegoétowionych na poziomie niniejszego studium,
ustala sie zachowanie trwatosci gruntow lesnych do trwatego utrzymywania laséw i zapewnienia
ciggtosci ich uzytkowania, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, szczegdlnie w ustawie
z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t. j. — Dz. U. z 2022 r., poz. 672 ze zm.).

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoltczesnej

Zadaniem Gminy jest uwzglednianie zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz przy ksztattowaniu srodowiska. Studium wskazuje zabytkowe obiekty i obszary

wymagajgce dziatah ochronnych, zabytki wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa

pomorskiego, ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, gminnej ewidencji zabytkéw oraz

w wojewddzkiej ewidencji stanowisk archeologicznych wraz ze wskazaniem potencjalnych ich stref

ochronnych, do ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania, w przypadku ich sporzadzenia.

Nieliczne zachowane przykfady budownictwa regionalnego o wyrdzniajacych sie cechach

architektonicznych powinny by¢ chronione i stanowi¢ wzory do nasladowania dla wspdfczesnego

budownictwa i propagowania szczegdlnych cech regionalnych. Podstawowe parametry do

ksztattowania nowej zabudowy w rozdziale 2 wyznaczono w oparciu o wyniki analizy istniejgcej

historycznej zabudowy.

Wojewoddzki rejestr zabytkow obejmuje w miescie i gminie Czersk nastepujgce obiekty budowlane,

wobec ktérych w odrebnych przepisach prawa okreslono prawa i obowigzki dla ich wtascicieli:

1) tag - chata, ul. Koscielna 27, dawniej 18 /nr rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego 83/,

2) tag - kosciot rzymskokatolicki parafialny pw. Narodzenia NMP wraz z ogrodzeniem i dziatkg nr 440
Inr rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego 1953/,

3) Czersk — cmentarz parafialny przy ul. Krélowej Jadwigi /nr rejestru zabytkéw wojewddztwa
pomorskiego 1335/,

4) Czersk — koscidt parafialny p.w. $w. Marii Magdaleny wraz z terenem przykoscielnym /nr rejestru
zabytkéw wojewoddztwa pomorskiego 1733/,

5) wie$ Rytel — kosciét parafialny p.w. Naj$wietszej Maryi Panny Krélowej Rézanca Swietego
wraz z plebanig i terenem przykoscielnym /nr rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego 1711/,

6) wies Odry — kosciot parafialny p.w. Wniebowziecia NMP wraz z otoczeniem /nr rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego 1839/,

7) wies Brda — zespdt dworsko-parkowy /nr rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego 1475/.

,»A” — strefa scistej ochrony konserwatorskiej — obejmujgca obszary szczegdlnie warto$ciowe, ktére
powinny by¢ bezwzglednie zachowane. Na jej obszarze wymagane jest uzgadnianie z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, podziatdbw geodezyjnych, zmian
sposobu uzytkowania, prac ziemnych, remontéw, modernizacji, adaptacji, uzupetnien zabudowy,
zdobienia bryt architektonicznych, wprowadzania matych form architektonicznych, wprowadzania
elementéw reklamy wizualnej, a takze obligatoryjne jest prowadzenie badan archeologicznych
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przed rozpoczeciem jakiejkolwiek dziatalnosci budowlanej — na koszt inwestora.

W gminie Czersk do obszaréw objetych strefg ,A” nalezg: koscioty rzymsko-katolickie w Odrach i Rytlu,

kapliczka w Mokrem, zespdt dworsko-parkowy w Brdzie oraz uktad urbanistyczny zabudowy

Ssrodmiejskiej w Czersku.

W granicach obszaréw objetych strefg ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, obowigzuje:

1) zakaz dokonywania trwatych zmian uksztattowania terenu,

2) wymadg trwatego zachowania i rewaloryzacji historycznego uktadu przestrzennego we wszystkich
jego elementach,

3) wymdg usuniecia lub przebudowy obiektéw kolidujgcych z historycznym uktadem i lokalng
architektura,

4) wymog dostosowania nowych obiektéw do historycznej kompozyciji przestrzennej i historycznej
architektury,

5) wymog zachowania zabudowy historycznej, jej konserwacji i rewaloryzacji,

6) wymog zachowania i rewaloryzacji towarzyszgcej historycznej zieleni komponowanej,

7) wymog zachowania historycznych nawierzchni — brukéw, o ile nie koliduje to z wymaganiami
funkcjonalnymi, szczegdlnie w zakresie eliminacji barier architektonicznych dla o0so6b
niepetnosprawnych,

8) wymog dostosowania wspotczesnych funkcji do wartosci zespotu zabytkowego, eliminacji funkcji
ucigzliwych,

9) wymog uzyskania zgody Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub osoby przez
niego upowaznionej, wyrazonej w formie odpowiedniej decyzji administracyjnej lub postanowienia,
na wprowadzenie innych rozwigzan inwestycyjnych nie spetniajgcych warunkoéw okreslonych
w punktach od 1 do 8.

»B” — strefa ochrony konserwatorskiej struktur przestrzennych o wartosciach kulturowych —

obejmuje obszar podlegajgcy rygorom w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw istniejgcej

substancji o wartosciach kulturowych oraz charakteru w skali nowej zabudowy. Na jej obszarze

wymagane jest uzgadnianie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw: remontéw, modernizaciji,

adaptacji, zmian sposobu uzytkowania obiektéw zabytkowych, uzupetnieh zabudowy, wprowadzania

matych form architektonicznych, wprowadzenia nowych inwestycji, prac ziemnych.

Ukfady zespotéw zabudowy objete strefami ,B” ochrony konserwatorskiej to w Czersku dwa obszary

— zespot zabudowy miejskiej na zachdd i potudniowy wschdd od centrum, we wsi tgg zespdt kosciota

parafialnego (p.w. Narodzenia NMP, w tym koscidt, plebania, budynek gospodarczy, kapliczka) i zesp6t

zabudowy wiejskiej, we wsi Ktodnia (obreb Krzyz) zespo6t dworsko-parkowy, we wsiach Odry, Mokre,

Gotelp, Kamienna Godra, tubna, Kwieki, Zapedowo, t.ag — zespoty zabudowy wiejskie;.

Uklady zespotéw zabudowy oraz inne tereny i obiekty wskazywane do objecia strefg ,B” ochrony

konserwatorskiej na obszarach wiejskich:

1) uktad zabudowy we wsiach: Gotelp, Krzyz, Kwieki, £ag, tubna, Mokre, Odry, Przyjaznia, Rytel,
Zapedowo,

2) cmentarze rzymskokatolickie we wsiach: tag, Mokre, Odry, Rytel,

3) urzadzenia hydrotechniczne: we wsi Odry — Miyn miyn wodny z konca XIX w. przebudowany
w1934 r.,

4) budynki szkolne murowane: w Czersku (dwa — 1900 r.), we wsiach: Brda (1907 r.), Gotelp
(pocz. XX w.), Gutowiec (pocz. XX w.), Krzyz (1899 r.), Kwieki (1903 r. ob. sklep), Lipki Gérne (1912
r.), Mokre (1909 r.), Odry (1901 r.), Wojtal (pocz. XX w.), Zapedowo (1989 r.), drewniana szkofa
w tukowie (1911 r., obecnie funkcja mieszkalna jednorodzinna),

5) murowane zespoty dworcow PKP w: Czersku (12 obiektéw), we wsi tag, Gutowiec, Rytel — dworzec,

6) budynki uzytecznosci publicznej: w Czersku: Ratusz, Sad Grodzki, wiezienie, przedszkole, poczty
(wszystkie z pocz. XX w.), oraz budynki poczty we wsiach: Gotelp, tag i Rytel (wszystkie z pocz.
XX W),

7) Cmentarze ewangelickie zamkniete w: Czersku w rejonie ulic Kwiatowej i Chojnickiej

oraz we wsiach: £ag, Mokre, Odry i Rytel,
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8) Cmentarz zydowski zamkniety w Czersku w rejonie ulicy Piaskowej,

9) Miejsce pamieci narodowej: miejsca stracen pod Gutowcem, we wsi Kurcze — nr ew. 13,
w Ostrowitem — nrew. 14, w Ustroniu — nr ew. 17, miejsce walk — nr ew. 11 w Konewkach
oraz cmentarze: honorowy — nr ew.16 i Armii Radzieckiej — nr ew. 1 —w Czersku, jencéw wojennych
w tukowie (obreb Krzyz) — 1,27 ha nr ew. 18 (dziatka ewid. nr 832 i czes¢ dziatki ewid. nr 203/5LP)
oraz miejsce stracen w ewidencji Urzedu Miejskiego w Czersku poza granicg gminy w rejonie Bielaw
—nrew. 12.

W strefach ,B” ochrony konserwatorskiej wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, w tym remonty,

modernizacja i budowa infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, a takze remonty, modernizacja,

adaptacja obiektéw zabytkowych, uzupetnianie zabudowy, wprowadzanie matych form
architektonicznych, lokalizacja nowych obiektéw, korekta ukladu przestrzennego, prace
rewaloryzacyjne w obszarach historycznych zatozen zieleni, w tym porzadkowe dotyczace drzewostanu

i zagospodarowania terenu, wymagaja:

1) utrzymania historycznego rozplanowania i zachowania zasadniczych elementéow istniejgcej
substancji o wartosciach kulturowych oraz charakteru i skali nowej zabudowy,

2) zachowania i rewaloryzacji historycznego uktadu przestrzennego we wszystkich jego elementach,
wtym m.in., historycznego przebiegu drég, linii zabudowy, proporcji gabarytow i wysokosci,
podziatéw historycznych (gruntéw), wkomponowania w krajobraz naturalny,

3) usuniecia lub przebudowy obiektéw kolidujgcych z historycznym uktadem i lokalng architektura,

4) dostosowania nowych obiektéw do historycznej kompozycji przestrzennej i historycznej architektury,

5) zachowania zabudowy historycznej, jej konserwacji i rewaloryzaciji,

6) zachowania towarzyszacej historycznej zieleni komponowanej w tym parkéw i cmentarzy
wraz z utrzymaniem i rewaloryzacjg elementéw matej architektury i wyposazenia, w tym ogrodzenia,
rzezby, figury, nagrobki, mogity, krzyze i kaplice,

7) zachowania historycznych nawierzchni — brukéw, o ile nie koliduje to z wymaganiami funkcjonalnymi,
szczegolnie w zakresie eliminacji barier architektonicznych dla osdb niepetnosprawnych,

8) dostosowania wspotczesnych funkcji do wartosci zespotu zabytkowego, eliminacji funkciji
ucigzliwych,

9) uzyskania zgody Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub osoby przez niego
upowaznionej wyrazonej w formie odpowiedniej decyzji administracyjnej lub postanowienia,
na wprowadzenie innych rozwigzan inwestycyjnych nie spetniajgcych warunkéw okreslonych
w punktach od 1 do 8.

»E” — strefa ochrony ekspozycji obejmuje obszar stanowigcy zabezpieczenie wtasciwego

eksponowania zespotéw zabytkowych, w ktérej wyznaczone sg gtdwnie tereny wytgczone

spod zabudowy lub okreslone zostaty jej nieprzekraczalne gabaryty. Strefa E zostata wskazana

w zasiegu widocznosci kosciota p.w. sw. Marii Magdaleny w Czersku od strony wschodniej oraz tereny

okalajgce zespot dworsko-parkowy we wsi Brda.

Strefg ,E” ochrony ekspozycji objeto tereny, ktérych granice okreslono na rysunku studium:

1) w Czersku — w zasiegu widocznosci kosciota parafialnego p.w. $w. Marii Magdaleny (nr rejestru
zabytkow wojewddztwa pomorskiego 1733) od strony wschodniej i potudniowej,

2) we wsi Brda — okalajgce zespdt dworsko-parkowy (nr rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego
1475), objete strefg ,A” Scistej ochrony konserwatorskie;.

W stosunku do planowanych do nadbudowy istniejgcych obiektéw budowlanych oraz planowanych

nowych obiektéw budowlanych w strefie ,E” ochrony ekspozycji w Czersku, wymaga sie uwzglednienia

nastepujgcych warunkow:

1) ich gabaryty podlegajg ograniczeniu, kazdorazowo okreslanym indywidualnie podczas sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) zakazuje sie budowy zwartej zabudowy, do granic dziatki, o ile nie stanowi ona kontynuacji
istniejgcego uktadu na graniczgcej z nig dziatce,

3) wymagane jest ograniczenie kolorystyki elewacji i dachéw do wystepujgcych barw istniejgcych w tej
strefie obiektéw o warto$ciach historyczno-kulturowych,
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4) warunki okreslone w punktach 1 do 3 nie dotyczg obiektow liniowych i podziemnych,

5) wymaga sie uzyskania zgody Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw lub osoby
przez niego upowaznionej wyrazonej w formie odpowiedniej decyzji administracyjnej
lub postanowienia, na wprowadzenie innych rozwigzan inwestycyjnych nie spetniajgcych warunkow
okreslonych w punktach od 1 do 4.

W strefie ,E” ochrony ekspozycji we wsi Brda, wymaga sie uwzglednienia nastepujgcych warunkow:

1) zakazuje sie wznoszenia nowych obiektow budowlanych,

2) zakazuje sie ich nadbudowy i rozbudowy istniejgcych obiektéw budowlanych,

3) wymagane jest ograniczenie kolorystyki elewacji i dachéw do wystepujgcych barw istniejgcych w tej
strefie obiektéw o wartosciach historyczno-kulturowych,

4) warunki okreslone w punktach 1 i 2 nie dotycza obiektéw liniowych i podziemnych;

5) wymaga sie uzyskania zgody Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw lub osoby
przez niego upowaznionej wyrazonej w formie odpowiedniej decyzji administracyjnej
lub postanowienia, na wprowadzenie innych rozwigzan inwestycyjnych nie spetniajgcych warunkow
okreslonych w punktach 1 2.

Na obszarze Gminy w wyniku przeprowadzonych dotychczas badan archeologicznych
zewidencjonowano stanowiska archeologiczne, ujete w wojewoddzkiej ewidencji stanowisk
archeologicznych, dla ktérych wskazano potencjalny zasieg stref ochronnych na rysunku Studium,
na podstawie zapisow w kartach ewidencyjnych, a ktérych ostateczny zasieg i szczegotowe
uwarunkowania okresli Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw na etapie uzgodnienia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub innej formy prawnej ustalania warunkow
do przeksztatcen istniejgcego stanu zagospodarowania.
Stanowiska archeologiczne na obszarze Gminy pochodzg z réznych okreséw: z epoki kamienia, kultury
tuzyckiej, kultury pomorskiej i ze $redniowiecza. Najwiecej stanowisk archeologicznych
zewidencjonowano we wschodniej czesci gminy, w obrebie bezlesnej wyspy wysoczyznowej.
Najwiekszym stanowiskiem jest obszar objety ochrong w ramach Rezerwatu przyrody ,Kregi Kamienne”
w miejscowosci Odry.
Stanowiska archeologiczne jako nieruchome zabytki archeologiczne podlegajg ochronie prawnej na
podstawie art. 6 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(t. j. =Dz. U. z 2022 r., poz. 840). Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow podlegajg
odrebnej ochroni bezposredniej na podstawie cyt. ustawy, natomiast stanowiska archeologiczne ujete
w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw wymagajg sformutowania zasad ochrony na etapie sporzadzania
projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji lokalizacyjnych,
o ktérych mowa w art. 7 pkt 4 cyt. ustawy. Na rysunku studium wyznacza sie:

— strefe Scistej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru

zabytkow o wiasnej formie krajobrazowej (cmentarzysko kurhanowe z kregami kamiennymi),
— strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidenc;ji
zabytkow.

Strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych nalezy uwzgledni¢ na etapie sporzadzania
projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przy czym ich doktadny zasieg
moze ulec weryfikacji.
Zasady ochrony obowigzujgce w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
wpisanego do rejestru zabytkbw o wilasnej formie krajobrazowej winny by¢ nastawione na trwate
zachowanie i konserwacje obiektu. W szczegdlnosci winny one uwzgledniaé zakaz dokonywania
wszelkich czynnosci zwigzanych z naruszeniem struktury gruntu oraz przeksztatcaniem form
topograficznych.
Nie wyklucza sie odkrycia w przysztosci kolejnych stanowisk archeologicznych (zwlaszcza w wyniku
nowych badan w ramach programu Archeologiczne Zdjecie Polski), ktérych ochrone nalezy uwzglednic
na dalszym etapie procesu planowania przestrzennego, pomimo ich braku w studium. Ochrona
wiasciwa zabytkom archeologicznym powinna byé przypisana réwniez do zabytkowych uktadéw
urbanistycznych i ruralistycznych historycznych miast i wsi, nawet jesli nie zostaty one osobno ujete
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w ewidencji zabytkow archeologicznych. Obszary te z natury rzeczy spetniajg kryterium zabytku
archeologicznego przewidzianego w art. 6 ust. 9 pkt 3 lit. a ustawy o ochronie zabytkow, tj. pozostatosci
terenowej historycznego osadnictwa. W tym przypadku zreguty dopuszczone moze byé
zagospodarowanie wynikajgce z potrzeb zabudowy; obszar ciggtego osadnictwa historycznego podlega
bowiem nieustannemu rozwojowi az do czaséw wspotczesnych i bezzasadne jest hamowanie tego
procesu. Natomiast ze wzgledu na zagrozenie dla substancji nawarstwien kulturowych, jakie niesie ze
sobg naruszanie struktury gruntu, wszelkie zamierzenia budowlane na obszarze historycznego miasta
badz wsi winny by¢ objete obowigzkiem przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych. Teren
rezerwatu archeologiczno-przyrodniczego ,Kregi Kamienne” objety jest strefg Scistej ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wtasnej formie krajobrazowej z zakazem jakiejkolwiek
trwatej zabudowy oraz wprowadzania inwestycji infrastrukturalnych z wyjatkiem ogrodzenia
zewnetrznego, ktérego forma i przebieg wymaga uzgodnienia z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow, ze wzgledu na rozpoznane cmentarzyska kurhanowe oraz wystepujgce kregi
kamienne z okresu wptywdw rzymskich.

Na chwile obecng nie planuje si¢ nadania rezerwatowi ,Kregi Kamienne” formy parku kulturowego.

Obecnie zakazy i ograniczenia w stosunku do uzytkowania terenéw w granicach rezerwatu, natozone

przez akty dotyczgce samego rezerwatu, jak i wynikajgce wprost z ustawy o ochronie przyrody

zapewniajg stosowng i wyczerpujgcg ochrone dla zachowanych kregdéw kamiennych. Narzedzia
ochrony, jakimi mégtby dysponowaé akt ustanawiajgcy park kulturowy nie sg silniejsze niz obowigzujgce
obecnie, wobec czego utworzenie kolejnej formy ochrony mogtoby mieé wymiar wytgcznie promocyjny

i wzmacniajgcy charakter obiektu jako miejsca waznego z punktu widzenia historycznego. W zwigzku

z tym obecnie nie podejmuje sie utworzenia takiej formy ochrony, lecz nie wyklucza sie takich dziatan

w przysztosci.

W stosunku do obiektéw wymienionych w gminnej ewidencji zabytkéw wymaga sie uwzglednienia

nastepujgcych warunkow:

1) konserwacja, rewaloryzacja, rekonstrukcja obiektéw, remonty konserwatorskie — wymagaja:

a) zachowania lub odtworzenia form, kolorystyki i zastosowania materiatéw o charakterystyce
zgodnej z pierwotnym materiatem, w wykonczeniu elewacji, pokryciu dachow, detalach
architektonicznych i stolarce okiennej i drzwiowej,

b) zachowania i konserwaciji elewacji ceglanych z cegty licéwki (zakaz ich zastaniania),

c) zachowania i konserwacji elewacji tynkowanych, wraz z oryginalnym historycznym detalem
elewacji,

d) uwzglednienia zakazu montowania Zzaluzji zewnetrznych zastaniajgcych obramienia
okienne, o ile nie wystepowaty one w formie historycznej,

2) wymagana ochrona konserwatorska — zachowanie historycznej struktury i elementow — wystroju
wewnetrznego obiektu o uznanych, opisanych, wartosciach historycznych,

3) wymagane zachowanie historycznych zatozen zieleni komponowanej, w tym parkow i cmentarzy
wraz z utrzymaniem i rewaloryzacjg elementéw matej architektury i wyposazenia, w tym ogrodzen,
rzezb, figur, nagrobkéw, mogit, krzyzy i kaplic,

4) uzyskanie zgody Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub osoby przez niego
upowaznionej, wyrazonej w formie odpowiedniej decyzji administracyjnej lub postanowienia,
na wprowadzenie innych rozwigzan inwestycyjnych nie spetniajgcych warunkéw okreslonych
w punktach od 1 do 3.

Realizacja dziatah ochronnych okreslonych w niniejszym rozdziale nastepuje poprzez wprowadzenie

odpowiednich ustalen w projektowanych i zmienianych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.

Na rysunku studium oznaczono osie widokowe, ciggi oraz otwarcia widokowe, majgce na celu ochrone

wartosciowego krajobrazu ruralistycznego, z jego aktualng linig zabudowy, brytami, elementami

pierwszoplanowymi i otwarciami w kierunku dalszych planéw, w ktérych osadzona jest substancja
zabytkowa, ukfad zieleni, parcelacja. Ochronie w takim ujeciu podlega mozaika kulturowo-
architektoniczno-przyrodnicza jako catos¢ krajobrazu. W dokumentach prawa miejscowego nalezy
dgzy¢ do zachowania istniejgcej mozaiki, ktérych elementem podstawowym jest wyeksponowanie
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w krajobrazie walorow architektoniczno-kulturowych. Zmiana kompozycji krajobrazowej na skutek
nowego przeznaczenia i zagospodarowania terendéw potozonych w zasiegu pola widzenia na
wskazanych osiach widokowych, ciggach oraz otwarciach widokowych nie moze prowadzi¢ do
dominaciji linii wysokosci nowej zabudowy ponad istniejgcg substancjg zbytkowa, przestaniania lub
zastoniecia budynkéw zabytkowych. Na przedpolu osi widokowych, ciggéw oraz otwar¢ widokowych
obowigzujg zasady:

— zakaz sytuowania reklam, tablic reklamowych oraz urzadzen reklamowych,

— zakaz przestaniania eksponowanych obiektéw i obszaréw elementami infrastruktury

technicznej.

Kazdorazowo po przyjeciu przez Rade Miejskg gminnego programu opieki nad zabytkami, stosownie
do przepiséw art. 19 ust. 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tj. —Dz. U. z2022r., poz. 840), nalezy skonfrontowac¢ z nim zapisy niniejszego rozdziatu oraz dokonac
stosownych zmian w obowigzujgcych aktach prawa miejscowego.
Na obszarze gminy znajdujg sie obiekty zabytkéw nieruchomych ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow.
Metody ochrony i sposoby zapobiegania przed degradacjg okresla przyjetej Zarzgdzeniem nr 878/22
Burmistrza Czerska z dnia 21 marca 2022 r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Program
podlega okresowym aktualizacjom.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej

W zakresie komunikacji wskazuje sie, na rysunku studium, podstawowy uktad drég krajowych,

wojewodzkich, powiatowych, gminnych (i pozostatych, w tym lesnych):

1) ulice lezgce w ciggu drog krajowych, wojewddzkich i powiatowych naleza do tej samej kategorii
co te drogi,

2) poszczegodlnym ulicom przypisano odpowiednig klase techniczng, wynikajgcg z petnionych funkcji
komunikacyjnych, a bedaca podstawag do okreslenia rozwigzan technicznych, takich jak parametry
geometrii ulicy, skrzyzowan, oraz dostepnosci ulicy i obstugi przylegtego otoczenia,

3) kontynuacja modernizacji ulic: Chojnickiej, Kosciuszki i Starogardzkiej, sklasyfikowanych jako ulice
gtébwne ruchu przyspieszonego — GP, stanowigcych kontynuacje drogi krajowej nr 22 Gorzéw
Wielkopolski — Chojnice — Czarlin (Tczew) dotyczgcg geometrii skrzyzowan, odnowy nawierzchni,
organizacji ruchu oraz czesciowego ograniczenia dostepnosci,

4) modernizacje ulicy Tucholskiej stanowigcej kontynuacje drogi wojewddzkiej nr 237 Czersk —Tuchola
— Makowarsko i ulicy Starego Urzedu planowanej do przetozenia na te ulice przebiegu drogi (nr 237)
z ulic Szkolnej i Targowej, nowy przebieg wigze sie z planowaniem na nim ulic zbiorczych — Z, jako
rekomendacja gminy nie bedgca zadaniem wojewddztwa,

5) zmodernizowana ulica Pomorska z odcinkiem ulicy zbiorczej — Z do przetozenia przebiegu drogi
powiatowej nr 2676G,

6) modernizacje wszystkich istniejgcych ulic sklasyfikowanych jako ulice zbiorcze — Z, bedacych
kontynuacjg drog powiatowych,

7) realizacje wezla przesiadkowego w Czersku o nowoczesnym standardzie, integrujgcego komunikacije
autobusowa, kolejowa, samochodowg, pieszg i rowerowa,

8) utrzymanie linii kolejowej Chojnice — Czersk — Tczew, linii znaczenia wojewddzkiego
w zakresie przewozéw o charakterze regionalnym i lokalnym w sektorze przewozéw pasazerskich
i w sektorze przewozéw towarowych,

9) utrzymanie linii kolejowej Laskowice — Czersk — Bak, linii znaczenia wojewddzkiego, w zakresie
przewozoéw pasazerskich;

10) realizacje sieci drég (Sciezek) rowerowych dla ruchu regionalnego, zaréwno w celach turystyczno-
rekreacyjnych, jak réwniez dla dojazdoéw do pracy i szkét oraz tgczgcych miejscowosci w gminie.

W zakresie komunikacji na obszarach wiejskich gminy Czersk w studium uwzgledniono nastepujace
przewidywane Kierunki zagospodarowania przestrzennego zwigzane z potencjalnymi zadaniami

rzadowymi i samorzgdowymi:
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1) modernizacje drogi krajowej nr 22 Kostrzyn nad Odrg — Gorzéw Wielkopolski — Chojnice — Czersk —
Tczew — Grzechotki obejmujacg poprawe geometrii skrzyzowan, budowy utwardzonych poboczy,
odnowy nawierzchni i czesciowego ograniczenia bezposredniej dostepnosci do drogi,

2) w okresie perspektywicznym rozbudowe drogi krajowej nr 22 Kostrzyn nad Odrg — Gorzéw
Wielkopolski — Chojnice — Czersk — Tczew — Grzechotki do przekroju dwujezdniowego, dostepnosci
do drogi tylko na skrzyzowaniach i czesciowego ograniczenia obstugi bezposredniego otoczenia,

3) modernizacje drogi wojewddzkiej nr 237 Czersk — Tuchola — Makowarsko w celu uzyskania
parametréw geometrii trasy, skrzyzowan i nawierzchni przypisanych klasie technicznej Z,

4) rozbudowe do nawierzchni twardej i modernizacje drég powiatowych w celu dostosowania
do ich parametrow technicznych do standardu odpowiadajgcego tej kategorii drog,

5) utrzymanie linii kolejowej nr 203 Chojnice — Czersk — Tczew, znaczenia krajowego w zakresie
przewozow o charakterze regionalnym i lokalnym w sektorze przewozow pasazerskich i w sektorze
przewozow towarowych,

6) utrzymanie linii kolejowej nr 215 Laskowice — Bedzmierowice — Czersk, linii znaczenia lokalnego
w zakresie przewozOw pasazerskich,

7) realizacje tgcznic kolejowych w miejscowosci tag.

W zakresie komunikacji dla obszaru miasta i gminy Czersk wskazuje sie nastepujgce kierunki

dotyczgce zadan samorzgdowych:

1) sukcesywna modernizacja oraz budowa nawierzchni twardych drég gminnych i stanowigcych
wiasnos$¢ Powiatu Chojnickiego, o nawierzchni gruntowej i ulepszonej (zwirowej), zapewniajacych
bezposrednig obstuge wszystkich jednostek osadniczych,

2) umozliwienie rozwoju urzgdzen komunikacyjnych obstugujgcych intensywnie wzrastajgcy ruch
drogowy; zaspokojenie popytu na ustugi zwigzane z obstugg samochodéw i podréznych wymagaé
bedzie modernizacji i budowy nowych urzadzeh przede wszystkim stacji paliw i parkingow
przydroznych przy drodze nr 22, z uwagi na ograniczong dostepnosé, wskazana lokalizacja obiektow
wielofunkcyjnych z szerokim zakresem ustug motoryzacyjnych, handlowych, gastronomicznych
i wypoczynkowych zwigzanych z ruchem turystycznym i tranzytowym, szczegdlnie w miescie Czersk
oraz w obrebie Rytel,

3) realizacja (we wspoipracy z wkadzami powiatu i gmin sasiednich) sieci drég (sciezek) rowerowych
o charakterze  turystyczno-rekreacyjnym,  stanowigcych  rozwiniecie tras  rowerowych
miedzyregionalnych, stwarzajgcych réwniez mozliwos¢ dojazdu mieszkancow terendw wiejskich
do miejsc pracy i szkot,

4) w miescie Czersk modernizacja i rozbudowa ulic zbiorczych — Z i lokalnych — L bedacych
w administracji Gminy Czersk a stuzgcych miejscowym potrzebom i zwigzanych z obstugg terenéw
rozwojowych miasta,

5) skoordynowanie opracowan planistycznych wzdtuz drogi krajowej nr 22 w zakresie projektowania
drég gminnych obstugujgcych tereny przylegte do ww. drogi krajowej, celem umozliwienia obstugi
terenéw przewidywanych pod potencjalny rozwéj zabudowy.

Wskazuje sie na koniecznos$¢ petniejszej ochrony srodowiska przyrodniczego oraz srodowiska zycia
cztowieka przed negatywnym oddziatywaniem srodkéw komunikacji drogowej i kolejowej, miedzy innymi,
poprzez zachowywanie odpowiednich odlegtosci nowoprojektowanej zabudowy od jezdni drog i toréw
kolejowych, a takze dostosowywanie funkcjonalne istniejgcego zagospodarowania terenéw okalajgcych
ww. szlaki.

Tworzenie miejsc parkingowych w punktach weztowych ruchu turystycznego powinno by¢
podporzgdkowane zasadom ochrony krajobrazu i otaczajgcej przyrody. Wskazana jest organizacja
punktow obstugi ruchu turystycznego wyposazonych w miejsca do parkowania samochodéw
osobowych, do gromadzenia odpaddw, matg architekture ogrodowg, a takze sezonowe wezly sanitarne,
a punkty sgsiadujgce z rzekami i zbiornikami wodnymi wymagajg realizacji umocnionych nabrzezy.
Lokalizowanie inwestycji z mozliwoscig realizowania zjazdéw do drogi krajowej, w uzgodnieniu
z GDDKIA, na podstawie przepiséw odrebnych, z ukladem drogowym wewnetrznym, dostosowanym do
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obstugi ruchu lokalnego.

W zakresie gospodarki wodnej dla obszaru miasta i gminy Czersk, dla zapewnienia ciggtosci dostawy

wody do wszystkich odbiorcéw, zaktada sie:

1) w Czersku rozbudowe w miare potrzeb stacji wodociggowej, jak réwniez rozbudowe sieci
wodociggowej na nowych obszarach przeznaczanych pod zabudowe; wymiana starych odcinkow
sieci wodociggowych na nowe; wykonanie dokumentacji hydrogeologicznej dla ujecia wody dla
okreslenia strefy ochrony posredniej bgdz odstgpienia od jej okreslania,

2) w gminie Czersk wykonanie dokumentacji hydrogeologicznych dla ujeé wody i na ich podstawie
okreslenie stref ochrony posredniej uje¢ badz odstgpienie od ich okreslania; kontynuacja rozbudowy
sieci wodociggowych do osiggniecia zapewnienia dostawy wody wszystkim oczekujgcym odbiorcom
na obszarze gminy,

3) modernizacja ujecia i stacji uzdatniania wody w Czersku,

4) przebudowa ujecia wody w Rytlu i tegu.

W zakresie gospodarki sciekowej dla obszaru miasta i gminy Czersk przyjmuje sie nastepujgce

ustalenia:

1) z obszaréw zwartej zabudowy miasta i gminy oraz potozonych wzdtuz gtéwnych drog powiatowych
i gminnych wody opadowe i roztopowe winny by¢ odprowadzone siecig kanalizacyjng do istniejgcych
oczyszczalni $ciekdbw w Czersku i w Rytlu (docelowo odprowadzanie Sciekdow z catej gminy
do oczyszczalni w Czersku, po realizacji planéw modernizacyjnych),

2) realizacja kolektoréw ttocznych oraz przepompowni sciekéw, na terenach, na ktérych projektowany
system odprowadzania Sciekdw moze by¢ potgczony z istniejgcg siecia,

3) wykonywanie oczyszczalni indywidualnych oraz kanalizacji sanitarnej w systemie grawitacyjnym,
ttocznym i ciSnieniowym na terenie gminy,

4) realizacja indywidualnych, przydomowych, oczyszczalni sciekéw w miejscowosciach, w ktorych
nie zaktada sie budowy systemu kanalizacji sanitarnej,

5) odprowadzanie Sciekéw sanitarnych z terenéw zabudowy rekreacyjnej, letniskowej, priorytetowo
do kanalizacji sanitarne;.

Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej uwarunkowana jest ekonomicznymi ograniczeniami jej realizacji.

Dla istniejgcej zabudowy i dopuszczonej do realizacji w planach miejscowych nowej zabudowy nalezy

dopusci¢ mozliwosé realizacji indywidualnych, przydomowych oczyszczalni $ciekdéw, o ile spetnione

zostang warunki lokalizacyjne okreslone w odrebnych przepisach prawa. Docelowo 75% mieszkancow
gminy powinno mie¢ dostep do kanalizacji zbiorcze;.

Przydomowe oczyszczalnie $ciekdw mogg stanowié¢ rozwigzanie tymczasowe gospodarki Sciekowej

na obszarach nieobstugiwanych przez istniejgcg kanalizacje sanitarna.

Rozbudowa istniejgcych i budowa nowych kolektorow kanalizacji deszczowej z urzgdzeniami
oczyszczajgcymi i wylotami do odbiornikdw w miescie Czersku oraz lokalnie we wsiach Rytel i tag
zgodnie z zatozeniami KPOSK.

Odbiornikiem Sciekéw oczyszczonych pozostanie: Czerska Struga, rzeka Brda, Wielki Kanat Brdy
i rzeka Wda.

Kierunki rozwoju uzbrojenia elektroenergetycznego w obszarze miasta i gminy Czersk:

1) adaptacja gtéwnego punktu zasilania WN/SN zlokalizowanego na terenie miasta Czerska,
z mozliwoscig jego modernizacji,

2) adaptacja linii wysokiego napiecia 110 kV, zasilajgcej gtéwny punkt zasilania w Czersku od strony
Czarnej Wody oraz linii wysokiego napiecia 110 kV relacji Czersk — Brusy z mozliwoscig
modernizacji,

3) budowa nowych odcinkéw sieci rozdzielczej $redniego i niskiego napiecia oraz stacji
transformatorowych dla zasilania nowych inwestycji,

4) realizacja stacji transformatorowych na terenach zainwestowanych, wynikajgca ze zwiekszonego

obcigzenia,
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5) w ramach modernizacji sieci, sukcesywne wprowadzanie sieci kablowej $redniego i niskiego
napiecia, na terenach zwartej zabudowy mieszkaniowej,

6) w strefach lll, IV, V dopuszcza sie lokalizacje instalacji do produkcji energii elektrycznej ze zrédet
odnawialnych — slonecznej, w postaci naziemnych instalacji fotowoltaicznych o0 mocy
przekraczajgcej 100 kW,

7) naziemne instalacje fotowoltaiczne o mocy przekraczajacej 100 kW nalezy lokalizowa¢ zgodnie
z zasadami:

a) dopuszcza sie lokalizowanie instalacji naziemnych w skupieniach (klastrach) o powierzchni
catkowitej tgcznie dla wszystkich sgsiadujgcych ze sobg inwestycji nie przekraczajgcej 10 ha,

b) dopuszcza sie lokalizowanie klastréw w odlegtosciach nie mniejszych niz 1 km pomiedzy
poszczegolnymi klastrami,

c) dopuszcza sie lokalizowanie klastrow wytgcznie na gruntach rolnych nie wymagajacych zgody
na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze,

d) dopuszcza sie lokowanie instalacji fotowoltaicznych na terenach zamknietych sktadowisk
odpaddéw komunalnych, podlegajgcych rekultywacii,

e) doktadna lokalizacja terenéw dopuszczajgcych mozliwosé lokalizowania naziemnych instalacji
fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW bedzie kazdorazowo doprecyzowywana
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, a podczas ich lokalizacji brane
beda pod uwage w szczegodlnosci oddziatywanie instalacji fotowoltaicznych na krajobraz
przyrodniczy i kulturowy,

8) obowigzuje rozmieszczenie obszaréw pod lokalizacje biogazowni (z wytgczeniem biogazowni
rolniczych) o mocy powyzej 0,5 MW, z uwzglednieniem ich strefy ochronnej o szerokosci nie
mniejszej niz 300 metréw od istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej, z uwzglednieniem
warunkow wietrznych,

9) wzdtuz przebiegu istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych bedacych czescig sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej nalezy uwzgledniaé pasy technologiczne, w ktérych obowigzuje
w szczegolnosci nasadzanie roslinnosci wysokiej, oraz utrzymanie zagospodarowania zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych,

10) lokalizowanie naziemnej infrastruktury elektroenergetycznej podlega przepisom odrebnym,

11) nie wyznacza sie terenéw dla lokalizacji turbin wiatrowych, jako urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Gazownictwo:

1) utrzymanie przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia, przebiegajgcego przez teren miasta i gminy
od strony Tucholi przedstawionego na rysunku studium,

2) adaptacja stacji redukcyjnych gazu I°i II° z mozliwoscig przebudowy na wieksza przepustowos¢,

3) adaptacja istniejgcych gazociggdéw sredniego cisnienia na terenie miasta,

4) rozbudowa i budowa sieci gazowej niskiego cisnienia, dla zasilania istniejgcego i planowanego
budownictwa mieszkaniowego i ustugowego na terenie miasta i gminy,

5) planowana przez Operatora Gazociggéw Przesytowych rozbudowa gazociggu wysokiego ci$nienia
od Czerska w kierunku Starogardu Gdanhskiego oraz budowa nowych gazociggéw wysokiego
cisnienia i zbiorczych przebiegajgcych przez teren miasta i gminy,

6) budowa sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia, dla zasilania nowych terendéw przeznaczanych
pod intensywng zabudowe.

Cieptownictwo:

1) utrzymanie dotychczasowych zbiorczych Zrédet ciepta dla ogrzewania spétdzielczego budownictwa
wielorodzinnego z mozliwoscig ich modernizacji i rozbudowy,

2) docelowo modernizacja lokalnych kottowni, w zabudowie wielorodzinnej, ustugowe;j i indywidualnym
budownictwie jednorodzinnym i zagrodowym, opalanych weglem i miatem weglowym, na rzecz
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nowoczesnych  systemdéw  grzewczych, wykorzystujgcych  wysoki  stopien  spalania,
w tym zgazowywanie zrebkéw drzewnych,

3) w indywidualnych gospodarstwach, a szczegdlnie w nowych budynkach oraz w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, zalecane stosowanie systemoéw grzewczych, preferujgcych gaz
ziemny, paliwa ekologiczne oraz technologie o wysokim stopniu spalania, eliminujgce
zanieczyszczanie atmosfery,

4) wymiana zrédet ogrzewania obiektdw uzytecznosci publicznej na nisko- lub bezemisyjne,

5) dopuszcza sie stosowanie kolektoréow stonecznych, pomp ciepta z wymiennikiem gruntowym
lub powietrznym, paneli fotowoltaicznych do zasilania budynkéw w ciepto.

Telekomunikacja — zasadniczy kierunek rozwoju istniejgcych sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych

telefonii przewodowej:

1) unowoczes$nianie, w tym wymiana, napowietrznych i kablowych linii telekomunikacyjnych na rzecz
kabli swiattowodowych podziemnych,

2) dalsze unowoczesnienie sieci i urzadzen telekomunikacyjnych,

3) rozwdj dostepu do sieci szerokopasmowego Internetu.

Telefonia komérkowa — za pozadane uznaje sie zlokalizowanie na terenie gminy anten przesytowych
telefonii komodrkowej, w celu zapewnienia dostepu sygnatu telefonii komoérkowych we wszystkich
miejscowosciach gminy, co postuzy promocji turystycznych waloréw obszaru gminy i powszechnemu
bezpieczenstwu.

Gospodarka odpadami:

1) zgodnie z ,Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Pomorskiego 2022” wybudowano
regionalne instalacje do przetwarzania odpadéw komunalnych, w tym RIPOK Nowy Dwoér
(zrealizowana) jako regionalng instalacje do przetwarzania odpadéw komunalnych w regionie
Potudniowo — Zachodnim wojewddztwa oraz instalacje zastepcze w przypadku wystgpienia awarii
tej instalacji wyznaczono RIPOK Gostomie i RIPOK Stary Las 2, a nie przewiduje sie budowy
ww. instalacji na obszarze miasta i gminy Czersk,

2) tereny po zamknietych skfadowiskach odpadéw komunalnych w Niezurawie (na dziatce nr 550/2
w obrebie Krzyz, o powierzchni 6,45 ha) i w Czersku (na dzialce nr 838 w obrebie Krzyz
przy ul. tukowskiej, o powierzchni 1,9 ha) wymagajg kontynuowania rekultywaciji,

3) budowa nowoczesnych systeméw odbioru odpadéw komunalnych, np. pojemnikéw podziemnych,

4) prowadzenie kontroli nad prawidtowoscig postepowania z odpadami, w szczegdlnosci kontroli
udokumentowania przez wtascicieli nieruchomosci,

5) przy realizacji programéw nauczania przywigzywa¢ wiekszg wage do gospodarki odpadami
oraz ksztattowania wtasciwych postaw i nawykéw u dzieci i mtodziezy.

Zadania wlasne miasta i gminy w zakresie infrastruktury technicznej — realizacja zatozen
zaopatrzenia miasta i gminy w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, okreslonych w studium, stanowi zadania
wiasne gminy. Zadania te sg okreslone w wieloletnich programach inwestycyjnych gminy i finansowane
ze srodkéw budzetu gminy. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg réwniez zadania i
cele zapisane w strategicznych dokumentach gminy. Zadania celu publicznego okreslajg przepisy
odrebne.

Z uwagi na skale opracowania, na rysunku studium nie wskazano dodatkowych granic obszarow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdyz bedg one gtéwnie lokalizowane
w obszarach dziatalnosci inwestycyjnej — priorytetowych terenach dalszego rozwoju, obszarach zwartej
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zabudowy wsi oraz obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.
W granicach studium wskazano ww. tereny, na ktérych nastgpi zmiana funkcji — objete zamiarem
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Celem sporzgdzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie zasad zagospodarowania
terenédw wraz z ich obstugg komunikacyjng. Na etapie projektu planu rozstrzyga sie kwestie
wprowadzenia nowych powigzan komunikacyjnych o charakterze Ilokalnym poszczegdlnych
fragmentéw w gminie.

Do zadanh tych na terenie miasta i gminy Czersk nalezg m.in.:

a) wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa, utrzymywanie
oraz wykonywanie robét budowlanych tych drég, obiektow i urzadzen transportu publicznego,
a takze tgcznosci publicznej i sygnalizaciji,

b) budowa i utrzymywanie ciggdéw drenazowych, przewoddw i urzadzen stuzgcych do przesytania
lub dystrybucji ptyndw, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektéow i urzadzenh
niezbednych do korzystania z tych przewodéw i urzadzen,

¢) budowa i utrzymywanie publicznych urzgdzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekow oraz odzysku
i unieszkodliwiania odpadow, w tym ich sktadowania,

d) budowa oraz utrzymywanie obiektéw i urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska, zbiornikow
i innych urzadzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywow i ochronie
przed powodzig, a takze regulacja i utrzymywanie wod oraz urzadzen melioracji wodnych,
bedgcych wiasnoscig Skarbu Panstwa lub jednostek samorzgdu terytorialnego,

e) opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisdw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami,

f) budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organdw wiadzy, administracji, szkot
publicznych, a takze publicznych: obiektdw ochrony zdrowia, przedszkoli, domoéw opieki
spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych i obiektéw sportowych,

g) zakfadanie i utrzymywanie cmentarzy,

h) ustanawianie i ochrona miejsc pamigci narodowe;,

i) ochrona zagrozonych wyginigciem gatunkow roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody,

j) inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.

W zakresie zadan celu publicznego o znaczeniu lokalnym, potrzeby lokalizacyjne na terenie gminy

pojawiajg sie w zakresie:

1) zabezpieczenia terendéw pod lokalizacje urzadzen gospodarki wodnej, w tym nowych urzadzen
melioracyjnych,

2) gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

3) wodociggéw i zaopatrzenia w wode w tym obszaréw pod rozbudowe uje¢ wod podziemnych,
kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekbw komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku
oraz urzgdzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadoéw komunalnych, zaopatrzenia
w energie elektryczng i cieplng oraz gaz,

4) lokalnego transportu zbiorowego,

5) ochrony zdrowia,

6) pomocy spotecznej, w tym osrodkéw i zaktaddéw opiekunczych oraz wspierania rodziny i systemu
pieczy zastepczej,

7) gminnego budownictwa mieszkaniowego,

8) edukaciji publicznej,

9) kultury, w tym bibliotek gminnych i innych instytucji kultury oraz ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami,

10) kultury fizycznej i turystyki, w tym terendw rekreacyjnych i urzadzen sportowych,

11) targowisk i hal targowych,

12) cmentarzy komunalnych,

13) utrzymania gminnych obiektéw i wurzadzen uzytecznosci publicznej oraz obiektéw
administracyjnych.
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Cele publiczne o znaczeniu lokalnym w zakresie energetyki:

— rozbudowa i modernizacja istniejgcych sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia,

— budowa nowych sieci elektroenergetycznych dla zasilania projektowanych inwestycji na terenach
wiejskich,

— pozyskiwanie energii elektrycznej z odnawialnych i niekonwencjonalnych zrédet energii — farmy
fotowoltaiczne, a takze elektrownie wodne,

— gazyfikacja gminy gazem ziemnym,

— modernizacja lokalnych kottowni oraz indywidualnych ZzZrédet ciepta na rzecz nowoczesnych
systemow grzewczych wykorzystujgcych ekologiczne paliwa takie jak energia elektryczna, olej
opatowy, gaz ziemny, odnawialne zrddta energii, w tym wykorzystanie energii stoneczne;.

Potrzeby te nie wymagajg na obecnym etapie rezerwacji terenéw i mogg byc¢ realizowane na podstawie
przepisow o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Wskazane jest natomiast, aby przyszte inwestycje
wpisywaty sie, w miare mozliwosci, w obszary rozwojowe wyznaczone w studium lub byly lokalizowane
na terenach o w pelni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w oparciu
o istniejgce i nowo projektowane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego lub stosowne
decyzje o lokalizacji inwestyciji celu publicznego.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego oraz stanowigcy jego czes¢ plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru metropolitalnego Trojmiasta, przyjete uchwatg nr
318/XXX/016 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 roku (Dz. Urz. Woj. Pom.
z 2017 r., poz. 603), nie przewiduje zlokalizowania na terenie miasta i gminy Czersk inwestycji celu
publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i ust. 5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. — Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), zadaniami samorzadu wojewddztwa
pomorskiego.

Inwestycje celu publicznego bedgce zadaniami gminy i innych organdw i instytucji, ze wzgledu na
rozlegly zakres lub ogdlny charakter uwzglednione zostaty w czesci tekstowej — majg odzwierciedlenie
w ustaleniach szczegétowych dotyczacych m.in. infrastruktury technicznej w rozdziale 5. W$réd nich
podkreslic mozna inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, niebedgcych zadaniami
samorzadu wojewodztwa:

1. realizacje alternatywnego ciggu komunikacji kolejowej Bydgoszcz — Trdjmiasto, obejmujgcego
linie 201 i 203, wraz z elektryfikacjg wraz z budowg tgcznicy tag Potudnie — t3g Wschéd
pomiedzy liniami kolejowymi nr 201 i 203,

2. rozbudowa i modernizacja oczyszczalni Sciekébw w ramach aglomeracji Czersk, budowa
i modernizacja kanalizacji sanitarnej,

3. zagospodarowanie szlakéw wodnych w wojewddztwie pomorskim dla rozwoju turystyki
kajakowej — rzeki Wda, Brda i Wielki Kanat Brdy,

4. budowa obwodnicy Czerska w ciggu DK nr 22.

8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej

W granicach miasta i gminy Czersk przewiduje sie lokalizacje inwestycji w granicach terenow
obejmujacych grunty klasy Il oraz na obszarach lesnych, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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W granicach miasta i gminy Czersk nie przewiduje sie sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

a) ze wzgledu na wymaganie przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci (brak potrzeby

wyznaczenia obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci),

b) obszaru przestrzeni publicznej.
W granicach gminy przewiduje sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? w obszarach wskazanych do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miescie Czersku oraz w strefie funkcjonalno-przestrzennej VV w obrebie tubna i strefie
funkcjonalno-przestrzennej IV w obrebie Ztotowo.

9. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntoéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Gmina zamierza sporzagdza¢ nowe miejscowe plany docelowo na catym jej obszarze, w miare potrzeb
i mozliwosci. Polityka przestrzenna gminy prowadzi do zwiekszenia pokrycia miasta igminy
obowigzujgcymi miejscowymi planami. Zapotrzebowanie na uchwalanie nowych planéw jest
poréwnywalne do potrzeb aktualizowania miejscowych planéw obowigzujgcych, co wynika ze zmian
uwarunkowan, zmian prawa lub weryfikacji potrzeb.

W pierwszej kolejnosci przewiduje sie podejmowanie planéw miejscowych dla terendw, wobec ktérych
bedzie taki obowigzek ustawowy. Poza tym kolejnos¢ przystgpienia do nowych planéw bedzie wynikac
przede wszystkim z potrzeb interesu publicznego, ze szczegdélnym uwzglednieniem obszaréow
rewitalizowanych i zdegradowanych. Priorytet bedg miaty plany realizujgce interes publiczny w sposéb
bezposredni przed planami realizujgcymi interes publiczny za posrednictwem inwestoréw prywatnych.
W dalszej kolejnosci opracowywane bedg plany przynoszace nowie miejsca pracy oraz nowe zrédta
dochodéw budzetu gminy, a takze plany umozliwiajgce realizacje zabudowy w postaci uzupetnienia
istniejgcej zabudowy na terenach niezainwestowanych oraz zmiane parametréw istniejgcej zabudowy.
W ostatniej kolejnosci sporzadzane bedg plany realizujgce wnioski mieszkancéw na terenach
dotychczas niezainwestowanych, graniczacych z terenami zainwestowanymi.

Wyznacza sie obszary rozwojowe, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢é miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

1) obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, wyznaczone
na rysunku Studium, jako obszary priorytetowe do sporzgdzenia miejscowych plandw,
docelowo dla catego obszaru miasta Czerska oraz wsi Rytel i Lag,

2) obszary zwartej zabudowy wsi, dla ktérych nalezy dazy¢ do uzupetnienia zabudowy
na dziatkach niezabudowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi, na bazie miejscowych
planéw lub decyzji o warunkach zabudowy,

3) tereny dalszego rozwoju wielofunkcyjnego, dla ktérych nalezy sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgce potrzeby w zakresie funkcji docelowych,
sgsiedztwa, potrzeby zapewnienia przestrzeni publicznych oraz ochrony srodowiska,

4) tereny dalszego rozwoju wielofunkcyjnego o wiodacej funkcji ustugowej i produkcyjne;j,
dla ktérych nalezy sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajgce potrzeby w zakresie funkcji wiodgcych, z uwzglednieniem istniejgcej zabudowy,
sgsiedztwa, potrzeby zapewnienia przestrzeni publicznych oraz ochrony srodowiska,

5) tereny, dla ktérych przyjeto uchwate o przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W studium dopuszcza sie sporzgdzanie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
w terenach zainwestowanych w miare potrzeb i w granicach okreslonych stosowng uchwatg Rady
Miejskiej, a takze na potrzeby rozbudowy i budowy nowej infrastruktury technicznej — w tym drég. Gmina
zamierza sporzgdzac plany sukcesywnie, w miare potrzeb i posiadanych mozliwosci. Dopuszczono
wprowadzanie nowej zabudowy na zasadach sgsiedztwa, w tym réwniez w oparciu o miejscowe plany.
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Z racji wielu mozliwosci nie wykazano wszystkich tych terenéw na rysunku Studium.
10. Kierunki i zasady ksztatltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Gmina posiada stabe gleby, ktére nie sg wydajne pod wzgledem produkcyjnym. Wskaznik bonitacji dla
gleb jest jednym z najnizszych w wojewddztwie. Korzystny jest agroklimat, warunki wodne stabe
i Srednia rzezba terenu. Wskaznik waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej nalezy do najnizszych
w wojewddztwie. Bardzo lekkie piaszczyste gleby predestynujg obszary rolnicze gminy do utrzymania
produkcji roslinnej (zyto, pasze objetosciowe i ziemniaki). Dominacja laséw i rozwéj funkcji osadniczej
i rekreacyjno-turystycznej stanowi znaczne ograniczenie w rozwoju gospodarki rolnej w gminie,
natomiast moze stanowi¢ podstawe do wykorzystywania terendéw rolniczych do agroturystyki,
ekoturystyki, rolnictwa ekologicznego, badz produkcji tak zwanej ,,zdrowej zywnosci”.

Walory przyrodniczo-krajobrazowe gminy, z rzekami Brda, Wdg, Niechwaszcz, Czerskg Struga, Suska
Strugg i Klaskawska Strugg, Wielkim Kanatem Brdy, Kanatem rzeki Niechwaszcz oraz jeziorami:
Ostrowite, Trzebomierz, Kurcze, Wieckie, Skrzynki Mate, Biate Btoto, Niedzwiadki, Suszek, Swidno,
Metne i Kule stanowig podstawe utrzymania wysokiej atrakcyjnosci osadnictwa na obszarze miasta
i gminy, co nie powinno by¢ czynnikiem wptywajgcym na zatrzymanie rozwoju gospodarstw rolnych
i lesnych.

Tucholski Park Krajobrazowy oraz Obszary Chronionego Krajobrazu — Pétnocny Obszar Chronionego
Krajobrazu Cze$¢ Wschodnia i Chojnicko-Tucholski Obszar Chronionego Krajobrazu znajdujg
sie w obszarze intensywnej penetracji turystycznej. Obszar objety Parkiem charakteryzuje staba
jakosciowo sie¢ komunikacyjna, wysoki stopien lesistosci, niski stopien zaludnienia, pierwotne
drzewostany, relatywnie duzy udziat stosunkowo czystych wéd, liczne stanowiska flory i fauny.
Ewentualnymi zalesieniami winny by¢ obejmowane przede wszystkim gleby niskich klas bonitacyjnych.
Na obszarze gminy gospodarka wodna winna zapewnia¢ trwate zabezpieczenie wod dla biotopow
le$nych, rolnictwa i gospodarki komunalne;.

11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych

W rejonie zboczowym pomiedzy rejonami wysoczyznowym i sandrowym pojawiajgce sie procesy
geodynamiczne, takie jak denudacja i erozja liniowa, szczegdlnie w dolinach rzecznych Brdy, Wdy,
Czerskiej Strugi, Suskiej Strugi i wzdtuz Wielkiego Kanatu Brdy wymagajg dziatan ochronnych,
w tym w zakresie zakazu zblizania wszelkich form zabudowy. Na terenie gminy nie wystepujg jednak
obszary osuwisk oraz tereny zagrozone ruchami masowymi, ujete w Systemie Ostony
Przeciwosuwiskowej Kraju, prowadzonym przez Panstwowy Instytut Geologiczny.

W obszarze gminy wystepujg obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig, wskazane na rysunku
studium, wzdtuz rzek Brdy, Wdy i w dolinie Czerskiej Strugi. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig zabrania si¢ lokalizowania zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

W obszarze gminy wystepuja obecnie dwa zloza kruszyw — Wojtal oraz Pustki (Wojtal Il zostato
wykreslone z bilansu kopalin). Jedynie dla ztoza Pustki zostat wyznaczony teren gorniczy i obszar
gorniczy. Dla zadnego nie wyznaczono natomiast filaru ochronnego.

Wystepujgce, rozpoznane w latach 70. XX wieku, zasoby kruszywa o podstawowym stopniu
rozpoznania w obrebach Odry i Wieck w granicach kompleksu lesnego w granicach Pétnocnego
Obszaru Chronionego Krajobrazu Czes¢ Wschodnia, nie sg brane pod uwage pod wzgledem
zZnaczacego potencjatu gospodarczego, ze wzgledu na ochrone laséw i krajobrazu.
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13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady

W obszarze gminy istniejg miejsca pamieci upamietniajgce martyrologie narodu polskiego, wymagajace
ochrony i wskazane do prowadzenia badan historycznych.

W obszarze gminy nie wystepuja pomniki zagtady okreslone w przepisach ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (t. j. — Dz. U. 2015 r., poz. 2120).

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

W obszarze gminy miejsca bytych sktadowisk odpadéw komunalnych podlegajg wymogom sukcesywne;j
rekultywacji (kontynuacja dziatan). Przyktadem jest zrekultywowane sktadowisko odpadéw w Rytlu.
Obszary zabudowane w granicach miasta i gminy Czersk predestynowane do przeksztalceh wskazano
do objecia sporzgdzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

15. Obszary zdegradowane

Rada Miejska w Czersku przyjeta 25 lutego 2020 r. uchwate nr XVIII/213/20 w sprawie przyjecia
Programu Rewitalizacji dla Gminy Czersk na lata 2017 — 2023. Na podstawie wykonanych analiz,
do obszaréow zdegradowanych w gminie i miescie Czersk zaliczono: Jednostke F, Jednostke A,
Jednostke J, tag, Jednostke B, Jednostke K, Gotelp, Jednostke G, Jednostke I, Bedzmierowice,
Gutowiec, Mosne oraz Zapedowo (jednostki wyznaczone na potrzeby ww. analiz). tgcznie obszary
zdegradowane, wskazane na rysunku studium, zajmujg 99,74 km?2 (26,26% ogdlnej powierzchni)
i zamieszkiwane sg przez 10 983 osdb (51,04% wszystkich mieszkancow). Sg to wartosci znacznie
przekraczajgce dopuszczalne zasiegi ludnosciowe (maksymalnie 30% mieszkancow gminy)
i przestrzenne (nie wiecej niz 20% powierzchni gminy) wskazane w Wytycznych w zakresie rewitalizacji
w programach operacyjnych na lata 2014 — 2020, wiec niemozliwe byto objecie obszarem rewitalizac;ji
catlego obszaru zdegradowanego. W zwigzku z powyzszym podjeto prébe wyznaczenia obszaru
szczegllnie zdegradowanego zaréwno pod wzgledem spotecznym jak i pozostatych sfer, bedacego
jednoczesnie najbardziej istotnym dla rozwoju lokalnego. Na podstawie przeprowadzonych analiz
wykazano, iz najwiekszg koncentracjg negatywnych zjawisk w sferze spotecznej charakteryzuje
sie jednostka analityczna F zlokalizowana na terenie miasta Czersk. Poza szczegdlng koncentracjg
negatywnych zjawisk w sferze spotecznej, zidentyfikowano na jej obszarze takze inne,
wspotwystepujgce problemy w sferach: gospodarczej, technicznej i przestrzennofunkcjonalnej. Ponadto
Jednostka F cechuje sie szczegdlnym znaczeniem dla rozwoju lokalnego, przede wszystkim ze wzgledu
na swoje potozenie (centrum miasta, bliskos¢ DK22) oraz potencjat rozwojowy (dostepne, wolne tereny,
mozliwos¢ zaadaptowania istniejgcej infrastruktury).

Wyznaczony obszar rewitalizacji (wskazany na rysunku studium) — Jednostka F — zamieszkiwany jest
przez 1 985 0sdb, ktdre stanowig 9,22% ogdlnej liczby mieszkancéw gminy i zajmuje powierzchnie 46,9
hektaréw (0,12% catkowitej powierzchni gminy). Spetnione zostaty zatem wymogi wytycznych, zgodnie
z ktérymi obszar rewitalizacji nie moze obejmowac terenéw wiekszych niz 20% powierzchni gminy
i nie moze by¢ zamieszkiwany przez wiecej niz 30% mieszkancow gminy. Na obszarze rewitalizacji
stwierdzono wystepowanie szerokiego spektrum negatywnych zjawisk spotecznych, wobec czego
nalezy podjg¢ dziatania w celu ich rozwigzywania. Biorgc pod uwage oddziatywanie poszczegdlnych
probleméw ustalono dwa priorytety:

Priorytet |: bezrobocie (w tym diugotrwate), starzenie sie spoteczenstwa oraz ubdstwo;

Priorytet Il: niski poziom edukacji i niski poziom kapitatu spotecznego.

Obszar rewitalizacji w Czersku obejmuje tereny centrum miasta potozone na pétnoc od drogi krajowej
nr 22. Centralny fragment obszaru charakteryzuje sie szczegdlng wartoscig historyczng i objety jest
strefg konserwatorskg ,,B”. Obszar rewitalizaciji jest zréznicowany pod wzgledem rodzaju i intensywnosci
zabudowy. Dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, uzupetniona zabudowg mieszkaniowg
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wielorodzinng i produkcyjno-ustugowg. W podtnocno-wschodniej czesci obszaru zlokalizowane sg
budynki komunalne. Na obszarze rewitalizacji zlokalizowane sg takze budynki uzytecznosci publicznej
m.in.: budynek zespotu szkoét (Szkota Podstawowa nr 3 i gimnazjum — ul. Stefana Batorego 15), budynek
Szkoty Podstawowej nr 1 (ul. Dworcowa 8), budynek Biblioteki Publicznej (ul. Dworcowa 31) oraz Zespot
Dworca PKP (ul. Kolejowa 7). Szczegdlne znaczenie dla rozwoju lokalnego obszaru rewitalizacji, jak
i catej gminy, ma zesp6t dworca PKP. Jest to kompleks powstaty na poczgtku XX wieku,
charakteryzujgcy sie spéjng architekturg i dogodnym potozeniem na mapie miasta. Zespét dworca PKP
nie jest juz zobligowany do petnienia pierwotnej funkcji kolejowej, w zwigzku z czym jest nieuzytkowany
badz wykorzystywany do celéw, do ktérych nie jest przystosowany. Obecnie obiekty gospodarcze
nie sg uzytkowane, a w budynku dworca znajdujg sie mieszkania socjalne.

16. Granice terenu zamknietego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych
wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy
Radzie Ministrow w zwigzku zrealizacjg inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa

W obszarze miasta i gminy granice terendw zamknietych obejmujg obszar kolejowy PKP zwigzany
z liniami kolejowymi nr 201, 203 i 215.

Dla linii kolejowych na obszarze miasta i gminy Czersk, ze wzgledu na niewielkie znaczenie zar6wno
w transporcie osobowym jak i towarowym, nie wyznaczono stref ochronnych. Lokalizowanie zabudowy
zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie

Biorgc pod uwage istniejgce wyposazenie w ustugi, w tym szczegdlnie infrastrukture spoteczng,
dotychczasowy rozwdéj gospodarczy, uwarunkowania przyrodnicze, kulturowe, strukture wtasnosciowa,
a takze dalsze przewidywania przeksztatcen funkcjonalnych, ustala sie nastepujaca hierarchie sieci
osadniczej:

a) miasto Czersk — silny o$rodek lokalny, o zasiegu ponadgminnym, siedziba wtadz miasta i gminy,
wielofunkcyjny osrodek ustugowy w zakresie o$wiaty $redniego szczebla, obstugi ruchu
turystycznego i ustug handlowych, a takze osrodek produkcji przemystowej irzemiosta,
szczegollnie zwigzanych z wykorzystaniem materiatu drzewnego. Miasto skupia ustugi z zakresu
administracji, szkolnictwa, zdrowia, kultury, zapewnienia bezpieczenstwa, jak rowniez elementy
infrastruktury technicznej, ktére nastawione sg na zaspokojenie potrzeb wtasnych mieszkahcow
catej gminy, a takze miast i gmin oSciennych. Sezonowo gospodarka nastawiona jest i bedzie
gtéwnie na obstuge ruchu turystycznego i wypoczynku letniego przyjezdnych,

b) wie$ Rytel — wies sotecka, o$rodek krystalizacji sieci osadniczej hamujgcy procesy suburbanizacji,
o wiodacej funkcji mieszkaniowej i wypoczynkowo-rekreacyjnej, skupiajgcy zespoty budownictwa
mieszkaniowego i letniskowego, uznaje sie za mozliwe wprowadzenie nowych zespotdéw zabudowy
mieszkaniowej oraz osrodkéw obstugi ruchu turystycznego na terenach juz zabudowanych
i okalajagcych, a takze mozliwosc¢ rozwoju drobnego przemystu i rzemiosta, szczegdlnie zwigzanych
z wykorzystaniem materiatu drzewnego powigzanego z zabudowg mieszkaniowa,

c) wies kag — wie$ sotecka, lokalny osrodek osadniczy z elementarnym pakietem ustug
obstugujgcych mniejsze wsie, osady i lesSniczéwki potozone w zasiegach obstugi poszczegdinych
funkcji, wraz z publicznymi szkotami podstawowymi,

¢) wsie Malachin, Lubna, Mokre, Gotelp — wsie sofeckie, lokalne osrodki osadnicze z elementarnym
pakietem ustug obstugujgcych mniejsze wsie, osady i lesniczowki potozone w zasiegach obstugi
poszczegodlnych funkcji, rozwdj ustug podstawowych w ramach istniejgcej i projektowanej
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem rozszerzania do funkcji mieszkalno-
ustugowej oraz mozliwos¢ rozwoju drobnego przemystu i rzemiosta zwigzanych z wykorzystaniem
materiatu drzewnego i pokrewnych dziatéw produkcji na bazie istniejgcych zaktadoéw, a w obrebie
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tubna i Malachin réwniez na nowych terenach powigzanych przestrzennie z miastem Czersk.
W sezonie letnim obstuga wypoczywajgcych i turystéw miedzy innymi w propagowanych aktualnie,
w ramach siedlisk rolniczych, formach ustug agroturystycznych oraz nowych mieszkancow
tzw. drugich letnich domoéw,

d) wies Odry - wie$ sofecka, zespodt mieszkalnictwa siedliskowego o wyrdzniajgcej sie strukturze
organizacji zabudowy, obstugiwany przez centralny osrodek - miasto Czersk. Studium wskazuje
na koniecznos¢ ochrony i utrzymania charakterystycznej struktury przestrzennej wsi (krajobrazu
wiejskiego), wyrdzniajgcej jg sposrdod innych wsi w regionie,

e) wsie Woijtal i Wieck — wsie soteckie, zespoly mieszkalnictwa siedliskowego, mieszkalnego
i letniskowego o ograniczonych mozliwosciach rozwoju ze wzgledu na potozenie w obszarze
wyrézniajgcym sie szczegdélnymi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi podlegajgcymi ochronie
prawnej obstugiwane przez centralny osrodek ustugowy — miasto Czersk, a takze wies$ L.gg i miasto
Czarna Woda (poza granicami miasta i gminy Czersk),

f) wsie Krzyz, Kwieki, Klodnia — wie$ sotecka Krzyz oraz skoncentrowane jednostki osadnicze
Kwieki i Ktodnia, zespoty mieszkalnictwa siedliskowego, obstugiwane przez centralny osrodek —
miasto Czersk. Studium wskazuje na mozliwosci uzupetnien w zakresie zabudowy mieszkaniowej
w ramach zespotdw juz uksztaltowanych przestrzennie, ustugi podstawowe i specjalistyczne
zwigzane z wykorzystaniem naturalnych zasobéw srodowiska przyrodniczego w ramach powigzan
z istniejgca i projektowang zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa,

g) wsie Stare Prusy, Zawada, Klonowice, Szyszkowiec, £ag Kolonia, Lipki Dolne, Lipki Gérne,
Zte Mieso, Szalamaje, Kesza — wie$ sotecka tag Kolonia oraz pozostate skoncentrowane
jednostki osadnicze, zespoty mieszkalnictwa siedliskowego, obstugiwane przez lokalny osrodek —
we wsi Lgg i w miescie sgsiednim Czarna Woda. Studium wskazuje na mozliwosci uzupetnien
w zakresie zabudowy mieszkaniowej w ramach zespotéw juz uksztattowanych przestrzennie
i budowy nowych zespotow w obszarach sasiednich, ustugi podstawowe w ramach powigzan
zistniejgca i projektowang zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, a takze tereny umozliwiajgce
rozwoj drobnej dziatalnosci wytworczej powigzanej zistniejgcg zabudowg mieszkaniowg
i zagrodowa,

h) wsie Zapedowo, Lutom, Brda i Zukowo — wie$ softecka Zapedowo i pozostate jednostki
osadnicze, zespoty mieszkalnictwa siedliskowego i letniskowego, obstugiwane przez lokalny
osrodek — we wsi Rytel i miasto Czersk. Studium wskazuje na mozliwo$ci uzupetnien w zakresie
zabudowy mieszkaniowej w ramach zespotdw juz uksztaltowanych przestrzennie, ustugi
podstawowe wramach powigzan =z istniejagcg i projektowang zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng,

i) wsie Klonia, Konigort, Bielawy, Wadoly, Olszyny — jednostki osadnicze, zespoty mieszkalnictwa
siedliskowego, obstugiwane przez lokalny osrodek — we wsi Rytel i miasto Czersk. Studium
wskazuje na mozliwosci uzupetnien w zakresie zabudowy mieszkaniowej w ramach zespotéw
juz uksztattowanych przestrzennie, ustugi podstawowe w ramach powigzah z istniejgca
i projektowang zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng,

i) wsie Ztotowo, Bedzmierowice, Ostrowite, Kurcze, Dabki, Mosna, Klaskawa, Struga, Ustronie
— wsie sofeckie Ztotowo, BedZzmierowice, Kurcze, Mosna i Klaskawa oraz pozostate jednostki
osadnicze, zespoty mieszkalnictwa siedliskowego i mieszkaniowego, a takze letniskowego,
obstugiwane przez gminny osrodek miasto Czersk. Studium wskazuje na mozliwosci uzupetnien
w zakresie zabudowy mieszkaniowej w ramach zespotéw juz uksztattowanych przestrzennie,
ustugi podstawowe w ramach powigzan z istniejgcg i projektowang zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng,

k) wie$ Gutowiec — wie$ sotecka, zespoty mieszkalnictwa siedliskowego z objawami suburbanizacji,
obstugiwana przez lokalny osrodek — miasto Czersk. Studium wskazuje na mozliwosci uzupetnien
w zakresie zabudowy mieszkaniowej w ramach zespotow juz uksztattowanych przestrzennie,
ustugi podstawowe w ramach powigzah z istniejgcg i projektowang zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng.

Rozwdj osadnictwa typu miejsko-wiejskiego i zmienna struktura wiekowa lokalnej spotecznosci
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ksztattuje potrzebe wyznaczenia nowych dziatan przestrzenno-organizacyjnych w zakresie oswiaty
i wychowania dzieci i mfodziezy.
Charakterystyczng cecha gminy jest osiowy uktad gtéwnych osrodkéw ustugowych, tj. Rytel-Czersk-Lag,
potozonych przy drodze krajowej nr 22. Skupiajg one ustugi z zakresu oswiaty, administracji publicznej,
ochrony zdrowia i kultury. Ze wzgledu na strukture uzytkowania gruntéw w gminie i dominacje terenow
leSnych, czes¢ miejscowosci nie posiada bezposredniego dostepu do ustug publicznych czy
kulturowych. Sg to jednak zbyt mate osrodki, aby w ramach sieci powigzan ustug publicznych, w kazdym
z nich realizowa¢ nowe obiekty tego typu, poniewaz ich potencjat mogtby nie zostaC¢ w pehi
wykorzystany. Nie wyklucza sie jednak zupetnie realizowania tego typu obiektéw w niektdrych
miejscowosciach. Z tego wzgledu wazne jest tam aranzowanie przestrzeni publicznych umozliwiajgcych
aktywizacje lokalnej spoteczno$g, tj. zielence, sitownie zewnetrzne, place zabaw. Kolejnym aspektem
jest modernizacja drog iumozliwienie sprawnej komunikacji miedzy ww. gtdwnymi osrodkami
ustugowymi, co zapewni lepszy dostep do podstawowych ustug. W ramach kontynuacji budowania osi
ustugowej planuje sie m.in.: modernizacje i rozbudowe samodzielnego publicznego zaktadu opieki
zdrowotnej w Czersku oraz budowe nowego obiektu Osrodka Zdrowia w tegu, utworzenie
i wyposazenie Centrum Opiekunczo-Mieszkalnego w Zapedowie, budowe przedszkola w tegu,
rozbudowe szkoty w Rytlu, budowe sali widowiskowej w Czersku.
W obszarze miasta i gminy zauwazalng zmiane na lepsze w jakosci zycia mieszkancéw wprowadzajg
rozwojowe zaktady produkcyjne, ktérych spojna koegzystencja ze srodowiskiem przyrodniczym stanowi
podstawe do kreowania czystych technologii w czystym srodowisku.
W granicach miasta wskazano tereny trudne do zabudowy ze wzgledu na mozliwos¢ wystepowania
wysokiego poziomu wod gruntowych, zastoisk woéd roztopowych, gruntéw biogenicznych oraz
stanowigce istotne elementy lokalnych ciggéow ekologicznych. Na ww. terenach nie neguje sie
mozliwosci wprowadzenia zainwestowania, ale podjecie na nich zamierzen inwestycyjnych wymaga
uwzglednienia znacznych kosztdw zwigzanych z dostosowaniem terenu do warunkéw budowlanych
oraz z ochrong terendw sgsiednich przed negatywnymi zmianami wywotywanymi przez te dziatania (1j.
przed zmianami warunkéw gruntowo-wodnych na sgsiednich terenach zabudowanych Ilub
uzytkowanych rolniczo).

Zagadnienia problemowe zawarte w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

pomorskiego zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym gminy, wymagajgce ewentualnego

uwzglednienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub innych dziataniach
zwigzanych z gospodarkg przestrzenna:

1) ochrona przebiegajgcego wzdtuz gtéwnych rzek: Brdy i Wdy ponadregionalnego korytarza
ekologicznego pojeziernego podinocnego oraz terendw lesnych lezacych w obrebie pfata
ekologicznego Boréw Tucholskich,

2) wzbogacanie otoczenia, o odpowiednig baze ustug towarzyszgcych turystyce kajakowej Brdg i Wda
oraz na Wielkim Kanale Brdy,

3) tworzenie warunkéw do odpowiedniego dostosowywania funkcjonalnego terenéw sgsiadujgcych
Z wytyczonymi trasami rowerowymi:

a) miedzyregionalnymi:
nr 14 — ,Przez Zielone Serce Pomorza” na odcinku Czersk - Rytel — Mylof — Brusy,
nr 16 — ,Naszyjnik Pétnocy” — na odcinku Karsin — Czersk — Tuchola,
b) regionalna:
nr 122 (Tczew — Starogard — Zblewo — Kaliska — Czersk — Chojnice) na odcinku Czarna Woda
—tag — Bedzmierowice — Czersk,

4) ochrona miejsc o wyjgtkowych wartosciach, gdzie zostata zachowana historyczna struktura
przestrzeni i szczegdlne walory przyrodniczo-krajobrazowe, ewentualne przygotowanie
do utworzenia parku kulturowego w obrebie Odry, na bazie terenu rezerwatu archeologicznego
(obejmujgcego cmentarzyska kurhanowe z kregami kamiennymi, wchodzace w skfad tzw. ,Szlaku
wedréwki Gotéw”) i rezerwatu przyrody oraz sladéw osadnictwa rozproszonego na potudnie
od miejscowosci Odry.




