UCHWALA NR ...............
RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU
zdnia ..cevevveiiiinnnnn... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulicy Lukowskiej w Czersku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. — Dz. U. z 2023
r., poz. 40) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.
j-—Dz. U. z 2022 r., poz. 503), w zwiagzku z uchwata nr XXXI11/378/21 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 25
maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulicy Lukowskiej w Czersku oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czersk w granicach administracyjnych
miasta i gminy, uchwalonego uchwata LI1/599/22 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 20 grudnia 2022 r. w
sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Czersk,
Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Lukowskiej w Czersku,
zwang dalej planem. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 9 ha.

§2.

1. Integralng cze$cig planu miejscowego jest rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium,
stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

4. Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym stanowig zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§3.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terendw — oznaczenia identyfikacyjne terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
— symbole cyfrowo-literowe: symbole cyfrowe zawierajace numer kolejny terenu i symbole literowe
zawierajace symbol przeznaczenia wg § 6,
5) obiekty objete ochrong konserwatorska,
6) granice obszarow i obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig obowiazujacych
ustalen planu.

§4.

W planie nie wystepuja:
1) granice obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalen i podziatdw nieruchomosci w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami,
2) granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
3) granice obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii,



4)

5)

granice terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

granice pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dziatalno$ci gospodarczej.

§5.

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, wymieniony w §

1,

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar znajdujacy si¢ w granicach planu, bedacy przedmiotem

ustalen niniejszej uchwaty,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ 0bszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach

zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez budynek w stanie

wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi

budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow

budowlanych ani ich cz¢éci niewystajacych ponad powierzchnig terenu, a takze powierzchni elementow

drugorzednych, np. schodoéw zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia

zewnetrznego,

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgce tereny o roznym przeznaczeniu

lub r6znych zasadach zagospodarowania,

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane inzynieryjne, liniowe lub

sieciowe, takie jak wodociagi, kanalizacja §ciekowa, linie elektroenergetyczne itp. wraz z urzadzeniami

do ich obstugi,

adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przebudowe pomieszczen w obiekcie w celu spelniania innych niz

dotad funkcji uzytkowych lub przystosowanie istniejacego obiektu do nowych wymagan, zachowujac

wszystkie walory stylowe istniejacego obiektu,

funkcji zgodnej z planem — nalezy przez to rozumie¢ funkcje znajdujaca si¢ w terenie o innym

przeznaczeniu, dla ktorej ustala si¢ mozliwos$¢ jej kontynuacji poprzez dopuszczenie wszelkich procesow

budowlanych,

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych funkcjonowanie,

a) nie powoduje kolizji z funkcjg mieszkaniowa,

b) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowang dziatka,

C) nie jest zrodltem ucigzliwych lub szkodliwych odpadow, nie powoduje nieodwracalnych zmian
srodowiska przyrodniczego w obrebie zajmowanej dziatki,

d) ani w zaden inny oczywisty sposOb nie pogarsza warunkow uzytkowania terenow sgsiadujacych np.
przez emisj¢ nieprzyjemnych zapachow, dymow, sktadowania odpaddéw na otwartej przestrzeni,

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym

dopuszcza si¢ wznoszenie nowych budynkéw, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czesci budynku, a takze budowli
podziemnej spelniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu
otaczajacego terenu,

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania niestanowigcych konstrukcji budynku (np. schodow,
pochylni zewngtrznych), okapow i gzymsoéw wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m, balkonow lub wykuszy
wysunietych nie wiecej niz 1,0 m oraz elementow fasad elewacji zlokalizowanych powyzej poziomu
parteru i wysunietych nie wiecej niz 0,35 m,

¢) dopuszcza si¢ przekroczenie linii w sytuacjach okreslonych w karcie terenu,

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek sumy

powierzchni zabudowy wszystkich istniejacych i planowanych budynkéw w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej lub do powierzchni terenu objetego inwestycja, do ktorego inwestor ma tytut prawny,
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12) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ obiektow budowlanych w rozumieniu

przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego,

13) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ stawke stuzaca ustaleniu jednorazowej opfaty, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie z definicjami

przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajagcymi z
Polskich Norm i przepiséw odrgbnych, obowigzujacych w dniu podjgcia niniejszej uchwaty.

§6.

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych; tereny oznaczono na rysunku planu symbolem MNU,

2) tereny komunikacji z dopuszczeniem lokalizacji jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikow, przyulicznych
pasow postojowych, zatok parkingowych dla samochodéw, zatok przystankowych dla pojazdow
komunikacji zbiorowe;j i takséwek, wiat przystankowych, zieleni przyulicznej i izolacyjnej, sieci i urzadzen

technicznego uzbrojenia terenu, urzadzen organizacji ruchu, oswietlenia drég, elementow wyposazenia drog
i urzadzenia przestrzeni publicznych, tereny na rysunku planu oznaczono symbolami:
a) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — KDD,

b) tereny drog wewnetrznych — KDW.

1)

2)

1)

2)

3)
4)

5)
6)

§7.
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
nie wyznacza si¢ linii zabudowy, intensywnosci zabudowy, wielko$ci pokrycia dziatki zabudowa oraz
udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach komunikacyjnych,
dla sieci i obiektow infrastruktury technicznej ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ 20 metrow.

§8.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
lokalizowanie zabudowy na dzialce lub zespotach dziatek zgodnie z ustaleniami rysunku planu
dotyczacymi obowiazku zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy,
istniejagce budynki o funkcji dopuszczonej planem, ktérych gabaryty badz lokalizacja na dzialce
wykraczajg poza nieprzekraczalne linie zabudowy oraz parametry ustalone w niniejszym planie, uznaje
si¢ za zgodne z planem i dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie, w tym mozliwo$¢ przeprowadzania
remontoéw, przebudowy, rozbudowy i odbudowy, bez mozliwosci przekraczania ustalonych w planie
wskaznikow urbanistycznych oraz w przypadku, gdy budynek potozony jest w odlegtosci od drogi
mniejszej niz ustala nieprzekraczalna linia zabudowy, bez mozliwosci przyblizania zadnej czesci
budynku do drog; w przypadku rozbudowy budynkéw dopuszcza sie dachy zgodne ze stanem
istniejacym,
istniejace wydzielone dojazdy uznaje si¢ za zgodne z planem,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacych obiektow w catosci lub w czeSci z przeznaczeniem na funkcje
zgodne z ustaleniami planu,
w terenach drog dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z obstuga ruchu zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy z
sasiednig dziatka budowlana.

§9.

Ustalenia dotyczace sposobéw tymczasowego zagospodarowania: dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze do
czasu zagospodarowania terenow na funkcje ustalone w planie.

§10.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla terenébw MNU — 1000 m?,

b) dla pozostatych terendow — nie okresla si¢;



2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 6 m,
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 50° do 130°;

2. W obszarze planu nie okre$la si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i
podzialu nieruchomosci.

3. Dopuszcza si¢ faczenie i dokonywanie podziatéw istniejgcych dziatek w celu:

1) wyodre¢bnienia nowych dziatek wedtug zasad zawartych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdinych
terenoOw,

2) powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejacych granic dziatki na podstawie wymagan
zawartych w przepisach odrebnych,

3) w celu regulacji pasow drogowych.

4. Dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny niezaleznie od ustalen
zawartych w ustaleniach szczegotowych dla poszczeg6lnych terenow.

5. Minimalne wielkos$ci wydzielanych dzialek budowlanych nie dotycza podzialéw dokonywanych w celu
wydzielenia drog i ciaggdw pieszo-jezdnych oraz pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, oraz
dziatek wydzielanych w celu powigkszenia sgsiedniej dziatki.

6. Szczegotowe zasady podziatu nieruchomosci okre§lone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegodlnych
terendow dotycza nowych wydzieleni.

7. Uznaje si¢ za zgodne z planem podzialy na dziatki budowlane, zaistniate przed uchwaleniem niniejszego
planu oraz dziatki powstate w wyniku wydzielenia dréog wyznaczonych na rysunku planu.

§11.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek:
a) gromadzenia i selekcji odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia
zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym na terenie gminy,

b) gospodarowanie odpadami wytwarzanymi w ramach produkcji i ustug, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

2) W obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow przemystowych oraz zaktadow o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu przepisow odrebnych z
zakresu ochrony $rodowiska,

3) w obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na §rodowisko oraz moggcych potencjalnie znaczgco oddzialywac na §rodowisko.

§12.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: dla budynkow o warto$ciach historyczno-kulturowych oznaczonych na rysunku planu:
nakaz ochrony historycznej lokalizacji budynku oraz historycznych elementéw budynku, tj. bryty, ksztaltu i
pokrycia dachu, dyspozycji §cian (w tym rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych), detalu
architektonicznego (w tym wielkosci i1 ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych oraz podziatéw stolarki
okiennej i drzwiowej), materiatéw budowlanych, kolorystyki (w tym w szczego6lnosci kolorystyki wynikajacej
z zastosowania kamiennych, drewnianych i ceglanych elewacji); zakaz ocieplania od zewnatrz budynkow z
zachowanymi historycznymi elewacjami z cegly licowej oraz z formami historycznego detalu
architektonicznego.
§13.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — w stosunku do drog publicznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD ustala sie nastepujace wymagania:
1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni drog i chodnikéw w sposob umozliwiajacy
korzystanie osobom niepetnosprawnym,
2) mozliwo$¢ lokalizacji poza jezdnig zieleni urzadzonej, ciggéw komunikacji pieszej i rowerowej, miejsc
parkingowych ogolnodostepnych, urzadzen zwiazanych z eksploatacjg drog oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, itp., jezeli zezwalajg na to przepisy odrebne.

§14.



Tereny lub obiekty znajdujace si¢ w obszarze objetym planem, podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych:

1) caty obszar objety planem lezy w granicach obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie (PLB220009) —
obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody,

2) w planie wskazano tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg MNU,
zabudowg zagrodowa RM — dopuszczalne poziomy hatasu reguluja przepisy odrebne,

3) w zakresie obrony cywilnej nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
zabezpieczenia ludnosci w wode w warunkach specjalnych oraz ostrzezen alarmowych,

4) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach aglomeracji §ciekowej Czersk.

§15.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na obszarze obowigzywania planu:
obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowi ul. Lukowska (poza granicami planu) oraz
publiczna droga dojazdowa KDD.

2. W zakresie urzgdzania miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w obszarze planu przyjmuje si¢
nastgpujace wskazniki:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne: minimum 2 miejsca na mieszkanie,

2) budynki uslugowe: 3 miejsca na 100 m? powierzchni ustugowej oraz 2 miejsca na 10 zatrudnionych, nie
mniej niz 2 miejsca na obiekt,

3) miejsca parkingowe dla pojazdow z kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,

3. W przypadkach szczegélnych dla funkcji niewymienionych w powyzszym wykazie, ilo§¢ miejsc
parkingowych nalezy okre§li¢c w sposob indywidualny, dostosowujgc do programu zamierzenia
inwestycyjnego.

4. Jako miejsce parkingowe uznaje si¢ takze miejsce w garazu.

5.  Wyliczong ilo§¢ miejsc nalezy zaokragla¢ w gore do petnej liczby.

§16.
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
infrastruktury technicznej:
1) gtownych elementéw uktadu:

=

a) woda — system magistral wodociggowych,

b) elektryczno$¢ — =zasilanie z sieci zasilajaco-rozdzielczej $redniego napigcia 15 kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz sieci niskiego napigcia 0,4 kV. Energetyczne linie kablowe nalezy
uktada¢ doziemnie, jedynie w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ linie napowietrzne,

c) wody opadowe i roztopowe - do gruntu, bezposrednio lub poprzez system np. studni chtonnych lub do
kanalizacji deszczowej, retencja w miare mozliwosci w obrebie whasnej dziatki,

d) wody opadowe z powierzchni zanieczyszczonych — do kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu,

e) Scieki — do sieci kanalizacyjnej;

2) obowiazujaca zasada jest lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog i
dojazdow (w tym powigzan z uktadem zewnetrznym) np.: wodociagdw, sieci elektrycznych $rednich i
niskich napi¢¢, gazowych S$redniego i niskiego cis$nienia, cieptowniczych, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej i innych; w szczegblnych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci
infrastruktury technicznej i urzadzen we wszystkich terenach.

2. Realizacj¢ nowych obiektow nalezy skoordynowa¢ z istniejacym uzbrojeniem terenu w infrastrukture
techniczna:

1) woda — z sieci wodociggowej,

2) elektrycznos¢ — z sieci elektrycznej, dopuszcza sie¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii w formie
mikroinstalacji, z wylaczeniem zrodel wykorzystujacych energie wiatru,

3) gaz — z sieci gazowej,

4) ogrzewanie — z sieci cieplnej lub indywidualnych niskoemisyjnych Zrodet ciepta (dopuszcza si¢ kominki);
dopuszcza si¢ odnawialne zrodta energii,



5) $cieki bytowe i komunalne — do sieci kanalizacyjnej,

6) wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne pochodzace z powierzchni utwardzonych w
przypadku przekroczenia dopuszczalnych okreslonych przepisami st¢zen zanieczyszczen wymagaja
oczyszczenia — stosuje si¢ przepisy prawa wodnego; do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ inne
rozwigzania zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadéw statych, zuwzglednieniem mozliwosci ich segregacji; gospodarka pozostatymi odpadami
zgodnie z przepisami z zakresu gospodarki odpadami oraz przepiséw o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach.

§17.

Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, okreslono

dla poszczegolnych terenéw w ustaleniach szczegotowych.

§18.

. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j:

1) oznaczenia terendéw: 1.MNU, 2.MNU, 3.MNU, 4. MNU,

2) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej oraz ustug
nieucigzliwych wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego lub realizowanych samodzielnie w
obiektach wolno stojacych; dopuszcza si¢ wolno stojace parterowe budynki gospodarcze, garaze, altany
oraz przydomowe ganki i oranzerie (ogrody zimowe) o powierzchni do 35 m2, dopuszcza si¢ realizacje
inwestycji celu publicznego,

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy — minimalnie 10%, maksymalnie 25 %,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalnie 0,10, maksymalnie 0,9, dla kondygnacji naziemnych —
maksymalnie 0,6,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50 %,

e) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 9 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymalny poziom
posadowienia parteru budynku 0,6 m liczac przy gtdwnym wejsciu do budynku,

f) wysokos¢ zabudowy dla budynkow garazy, budynkow gospodarczych, altan oraz oranzerii —
maksymalnie 5 m,

g) dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe o potaciach symetrycznych o kacie nachylenia
od 30° do 45°, dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

h) dachy budynkow garazy, budynkéw gospodarczych, altan oraz oranzerii harmonizujace pod wzgledem
ksztattu i materiatu pokrycia z dachami budynkoéw mieszkalnych lub ustugowych jedno- lub dwuspadowe,
kat nachylenia gléwnych potaci dachu od 20°i do 45°, dopuszcza sie dachy plaskie do 12°,

i) rzut glownej bryly budynku mieszkalnego i ustugowego prostokatny,

J) kolorystyka elewacji zewnetrznych budynkow w odcieniach bieli, szaro$ci i bezu oraz wynikajaca ze
stosowania w elewacji materiatléw takich jak m.in. drewno, cegla, kamien,

k) ograniczenie materiatu okrycia dachu do matowych dachéwek ceramicznych i betonowych w odcieniach
naturalnego spieku ceramicznego, brazu, grafitu,

I) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,

m) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

4) zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m?,

b) obowigzujg ustalenia zawarte w §10,

5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) tereny lezg w granicach obszaru Natura 2000 ,,Bory Tucholskie” PLB220009 — obowigzujg przepisy
odrebne z zakresu ochrony przyrody,

b) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa — dopuszczalne poziomy hatasu reguluja
przepisy odrgbne,



C) tereny lezg w granicach aglomeracji Scickowej Czersk - obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa
wodnego,
6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drog KDD lub KDW, lub dojazdéw, lub drog potozonych poza
granicami planu,
7) wymagania parkingowe - obowiazujg ustalenia zawarte w §15 ust. 2,
8) stawka procentowa: 30%.

. Tereny zabudowy zagrodowej:

1) oznaczenia terenéw: 1.RM, 2.RM,

2) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa - obejmujaca siedlisko rolnicze, w tym budynki mieszkalne,
budynki gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych, lub w gospodarstwach lesnych; dopuszcza si¢ ustugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej,

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy — minimalnie 10%, maksymalnie 20%,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalnie 0,10, maksymalnie 0,9, dla kondygnacji naziemnych —
maksymalnie 0,6,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50 %,

e) wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego maksymalnie 9 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,
dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich maksymalnie 11 m, do trzech kondygnacji nadziemnych;
maksymalny poziom posadowienia parteru budynku 0,6 m liczgc przy gléwnym wejsciu do budynku,

f) dachy budynkow dwuspadowe o potaciach symetrycznych o kacie nachylenia od 30° do 45°,

g) rzut gtéwnej brylty budynku mieszkalnego prostokatny,

h) kolorystyka elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach ztamanej bieli, szaro$ci i bezu oraz
wynikajaca ze stosowania w elewacji materialow takich jak m.in. drewno, cegla, kamien,

i) ograniczenie materiatu okrycia dachu do matowych dachowek ceramicznych i betonowych w odcieniach
naturalnego spieku ceramicznego, brazu, grafitu,

j) dopuszcza sie podpiwniczenia budynkow,

k) wymog lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej, a budynkow gospodarczych i
inwentarskich prostopadte lub réwnolegle do niego, z wytworzeniem czworokatnego dziedzinca
wewnetrznego; dopuszcza si¢ lokalizacje w glebi dziatki budynkow gospodarczych i inwentarskich w
sytuacji braku miejsca dla lokalizacji nowej zabudowy wokot wyksztatconego dziedzinca;

I) obowigzuje ochrona obsadzeni granicznych wokot siedliska, dopuszcza si¢ zabiegi pielggnacyjne
wycinka dopuszczalna jedynie ze wzgledu na zty stan fitosanitarny, zagrozenie zycia lub mienia, przy
czym w sytuacji wycinki obowigzuje kompensacja przyrodnicza 1:1, stosujac gatunki tozsame z
gatunkami historycznymi lub szlachetnymi, takimi jak wierzba, kasztanowiec, dab, lipa, buk, grab, wigz,
jesion: niezbedng wycinke drzew nalezy prowadzi¢ w sposob uwzgledniajacy terminy ochronne, w tym
okresy legowe ptakoéw — zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

m) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,

4) zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrgbnymi; obowigzuja ustalenia zawarte w §10,

5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) tereny lezg w granicach obszaru Natura 2000 ,,Bory Tucholskie” PLB220009 — obowigzujg przepisy
odrebne z zakresu ochrony przyrody,

b) tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa — dopuszczalne poziomy hatasu reguluja
przepisy odrebne,

C) tereny lezg w granicach aglomeracji Scieckowej Czersk - obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa
wodnego,

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drogi KDW lub dojazdow,

7) wymagania parkingowe - obowiazujg ustalenia zawarte w §15 ust. 2,

8) stawka procentowa: 30%.



3. Tereny lasow:
1) oznaczenia terenéw: 1.ZL,
2) przeznaczenie terenu — tereny lasow,
3) zasady podziatu nieruchomosci: obowigzujg ustalenia zawarte w § 10,
4) zasady ochrony, nakazy, zakazy: tereny leza w granicach obszaru Natura 2000 ,,Bory Tucholskie”
PLB220009 — obowiazujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody;
5) stawka procentowa: 0%.

4. Drogi publiczne klasy dojazdowej:
1) oznaczenia terenoéw: 1.KDD,
2) przeznaczenie terenu — drogi klasy dojazdowej; teren 1.KDD stanowi fragment drogi,
3) zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej,
4) zasady podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci zgodnie z § 10,
b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy: nie dotyczy,
6) stawka procentowa: 0%.
5. Drogi wewnetrzne:
1) oznaczenia terenéw: 1. KDW, 2.KDW, 3.KDW,
2) przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna,
3) zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéow budowlanych infrastruktury
technicznej,
4) zasady podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci zgodnie z § 10,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy: nie dotyczy,
6) stawka procentowa: 0%.

§19.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 20.
1. Uchwala podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady



