BURMISTRZ CZERSKA

PROTOKOL
z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami

Protokét sporzadzono w dniu 5 pazdziernika 2022 r., w Centrum Informacji
Turystycznej w Czersku (ul. Kosciuszki 27A, 89-650 Czersk) przez Anng Fierek - Witkowska
(Inspektora w Wydziale Planowania i Gospodarki).

Na podstawie art. 17 pkt. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) w dniu
5 pazdziernika 2022 r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie:
- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
Widokowej w Ostrowitem wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
Browarowej w Czersku wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
rozwigzaniami.

Obecni na posiedzeniu:
e Anna Fierek - Witkowska — inspektor w Wydziale Planowania i Gospodarki,
e Jakub Makarewicz — projektant planu,
o Daria Witkowska — projektanta planu,
e zainteresowani mieszkancy.

. Lista obecnos$ci stanowi zalgcznik do protokotu.
Il. Gtos w dyskusji zabrali:

Pan Jakub Makarewicz — projektant planu otworzyt spotkanie i powitat wszystkich
obecnych na dyskusji. Wskazat, iz procedura opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest na etapie wytozenia planu do publicznego wgladu.
Przywotat podstawe prawng opracowania jakg jest uchwata w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia MPZP, anastepnie po krotce wyjasnit jak wyglada sama procedura
sporzadzania planéw miejscowych. Pani Daria Witkowska przestawita gtéwne zatozenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
Widokowej w Ostrowitem oraz projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulicy Browarowej w Czersku. Po prezentacji opracowan
gtéwny projekt planu, przypomniat o mozliwosci skiadania uwag do opracowania
w nieprzekraczalnym terminie do 2 listopada 2022 r.

W pierwsze] kolejnosci dopytywano o projekt planu dotyczacy migjscowosci
Ostrowite. Wyjaéniono, iz uchwata o przystgpieniu do sporzgdzenia MPZP byta niejako
nastepstwem wniosku jednego z wiascicieli dziatek o zmiane zapiséw obowigzujgcego planu.
W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego znacznie
ograniczono mozliwos¢ zabudowy dzietek, ze wzgledu na potozenie nieruchomosci
w sgsiedztwie jeziora Ostrowite. Z uwagi na zmiane przebiegu linii brzegowej jeziora
Ostrowite zaistniata mozliwo$¢ zwiekszenia obszaru zabudowy, co wigze si¢ ze
koniecznoscig sporzadzenia nowego opracowania dla wskazanego terenu. Zwrécono takze
uwage na zmniejszong dopuszczalng wysokosé zabudowy, z 9 m na 8 m. Wyjasniono, ze
projektowane zapisy w nowym planie zagospodarowania przestrzennego winny odpowiadac
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zapisom zawartym w Studium. W trakcie dyskusji podnoszono takze argument wysokosci
stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

Druga cze$¢ dyskusji dotyczyta zapisow w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Browarowej. Jak to wynikato
z wypowiedzi jednego z mieszkaricow ul. Browarowej, lokalna spoteczno$é nie jest
przychylna zmianom, ktére zaproponowane w projekcie uchwaty. W jego opinii, lokalizacja
budynkéw wielorodzinnych winna by¢ bardziej przemyélana, w miejscach do tego
dopasowanych, jak choc¢by ze wzgledu na odpowiednig infrastrukture drogowa. Wg opinii
wiascicieli nieruchomosci przy ul. Browarowej, ulica ta nie ma odpowiednich parametréw do
obstugi ruchu przy budynku wielorodzinnym. Poruszono kwestie zarzadzania ruchem, a takze
przekraczania dozwolonej predkosci na ul. Browarowej.

Waznym tematem okazaty sie takze kwestie proceduralne. Pytania dotyczyly
uzgodnien rzeczonego opracowania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéow w Gdansku.
Zapytano czy ze wzgledu na brak odpowiedzi tego organu, bytaby mozliwo$é ponownego
przestania projektu planu do uzgodnien. Analizowano takze potozenie terenu w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej ,B” zgodnie z dyspozycjami Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czersk.

Nie bez znaczenia okazaly sie takze wysokoéci parametrow takich jak maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy (wg opinii mieszkarica za wysokie) czy minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanegj
(wg opinii mieszkanca zbyt niski).

Pan Jakub Makarewicz oraz Pani Anna Fierek-Witkowska odniesli sie do
przedstawionych zapytan, poprzez nastepujgce odpowiedzi:

— przedmiotowe opracowanie byto uzgadniane z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow w Gdansku — Burmistrz Czerska ustalit termin uzgodnienia na 21 dni od
daty otrzymania opracowania przez organ, ten z kolei przediuzyt mozliwosé co do
wypowiedzenia si¢ w sprawie do 30 dni. Ostatecznie projekt planu uzgodniono w
oparciu o przepis art. 24 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym t j. nie przedstawiono stanowiska ani warunkéw, o ktérych mowa
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z przepisem
art. 25 ust. 2 przywotanej ustawy, daje podstawe do stwierdzenia, iz projekt
rzeczonego planu miejscowego zostat uzgodniony pozytywnie. WKZ réwniez etapie
wytozenia moze ztozy¢ uwage, ktérg (po zakonczeniu wytozenia) Burmistrz bedzie
maogt uwzgledni¢ badz nie,

— projekt miejscowego planu nie zawiera wzmianek o organizacji ruchu, bowiem
podstawg prawng zwigzang z zarzgdzaniem ruchem jest rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 23 wrzesnia 2003 r. w sprawie szczegdtowych warunkow
zarzadzania ruchem na drogach oraz wykonywania nadzoru nad tym zarzadzaniem
(Dz.U. 22017 r., poz. 784), a takze ustawa z dnia 20 czerwca 1997 r. ,Prawo o ruchu
drogowym”,

— projektowane zapisy planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajg zapisy
zawarte w zmianie Studium, a podjecie uchwaty w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Browarowej jest
uzasadnione zamiarem realizacji polityki przestrzennej gminy. Ponadto przed
sporzgdzeniem projektu uchwaly wykonano analize zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami aktualnie obowigzujacej zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czersk, a projekt rzeczonego opracowania
uzyskat pozytywna opinie gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej,
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najistotniejszg zmiang opracowania jest zmiana funkcji terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej na dziatkach nr 1181/1, 1118/5 oraz
1118/3, na teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej wolnostojacej, jednakze
trzeba przy tym pokresli¢, ze parametry przyjete w nowym opracowaniu nie odbiegajg
tak znaczaco od tych, ktére aktualnie obowigzujg. Co prawda zwigksza sie wskaznik
dotyczacy maksymainej intensywnosci zabudowy z 2 do 3, ale jednoczesnie
zmniejsza si¢ dopuszczalng maksymalna wysoko$¢ — z 14 m do 12 m. Warto przy
tym podkresli¢, iz przez pojecie budynku mieszkalnego jednorodzinnego nalezy
rozumie¢ nie tylko budynek wolno stojacy ale takze budynek w zabudowie blizniaczej,
szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy
konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej
niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego
0 powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni  catkowite;
budynku.

Z uwagi na brak dalszych pytan Anna Fierek-Witkowska zakoriczyta dyskusje,

przypominajgc, ze obligatoryjny termin na skfadnie uwag mija 2 listopada 2022 r.
Protokdt sporzgdzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:

1) dla Burmistrza Czerska,
2) do dokumentacji planistycznej,
3) do publicznego wgladu.

Protokdt zawiera 3 ponumerowane strony.
Czersk, dnia 5 pazdziernika 2022 r.




