RADA MIEJSKA W CZERSKU

WO0.0007.83.2022

UCHWALA Nr XLIX/556/22

RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU
7 dnia 27 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie
ulicy Pomorskiej w Czersku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. —
Dz. U. z 2022 r., poz. 559 ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. — Dz. U. z 2022 r., poz. 503), w zwiazku zuchwalg nr
XXXII1/379/21 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 25 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Pomorskiej
w Czersku oraz po stwierdzeniu, ze nienarusza on Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czersk w granicach administracyjnych miasta i gminy,
uchwalonego uchwalg nr XXXVI/301/14 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 28 lutego 2014 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czersk w granicach administracyjnych miasta i gminy

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Pomorskiej
w Czersku, zwany dalej planem. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 0,9 ha.

§2.

1. Integralng czgscig planu miejscowego jest rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze
studium, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

4. Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§3.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
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4)

5)
6)

przeznaczenie terenow — oznaczenia identyfikacyjne terenow wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi — symbole cyfrowo-literowe: symbole cyfrowe zawierajace numer
kolejny terenu i symbole literowe zawierajace symbole przeznaczenia okreslone w § 6,
obiekty objete ochrong konserwatorska,

granice obszarow i obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw odrgbnych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowig

obowiazujacych ustalen planu.

§ 4.

W planie nie wystepuja:

1)
2)
3)
4)

S)

granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalen 1 podziatow
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

granice obszaro6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii,

granice terenow gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych,

granice pomnikéw zagltady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarcze;.

§ 5.

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
wymieniony w § 1,

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar znajdujacy si¢ w granicach planu,
bedacy przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgSC obszaru objetego planem o okres§lonym
przeznaczeniu 1 zasadach zagospodarowania, ktéry zostal wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi,

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez
budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut
pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich czeséci niewystajacych
ponad powierzchnig¢ terenu, a takze powierzchni elementow drugorzgdnych, np. schodow
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych, balkonéw oraz oswietlenia
zewnetrznego,

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny
o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty budowlane inzynieryjne,
liniowe lub sieciowe, takie jak wodociagi, kanalizacja $cickowa, linie elektroenergetyczne
itp. wraz z urzadzeniami do ich obstugi,

adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przebudowe¢ pomieszczen w obiekcie w celu spelniania
innych niz dotad funkcji uzytkowych lub przystosowanie istniejacego obiektu do nowych
wymagan, przy zachowaniu wszystkich waloréw stylowych istniejacego obiektu,

funkcji zgodnej z planem — nalezy przez to rozumie¢ funkcje znajdujaca si¢ w terenie
oinnym przeznaczeniu, dla ktorej ustala si¢ mozliwos¢ jej kontynuacji poprzez
dopuszczenie wszelkich procesow budowlanych,
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9) ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych funkcjonowanie:

a) nie powoduje kolizji z funkcja mieszkaniowa,

b) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowang dziatka,

¢) nie jest zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadéw, nie powoduje nieodwracalnych
zmian $rodowiska przyrodniczego w obrgbie zajmowanej dziatki, ani w zaden inny
oczywisty sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terenow sasiadujacych np. przez
emisj¢ nieprzyjemnych zapachow, dymow, skltadowania odpadéw na otwartej
przestrzeni,

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgce obszar,
na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nowych budynkoéw, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czesci budynku, a takze
budowli podziemnej spehniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujgcych si¢
catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy elementow zagospodarowania
niestanowigcych konstrukcji budynku (np. schodéw, pochylni zewngtrznych), okapow
i gzymsow wysunietych nie wiecej niz 0,5 m, balkonow lub wykuszy wysunigtych nie
wiecej niz 1,5 m, elementdéw fasad elewacji zlokalizowanych powyzej poziomu parteru
1 wysunigtych nie wigcej niz 0,35 m oraz elementow infrastruktury technicznej, w tym
trafostacji,

c) dopuszcza si¢ przekroczenie linii w sytuacjach okreslonych w karcie terenu,

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy
stosunek sumy powierzchni zabudowy wszystkich istniejgcych i planowanych budynkow

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej lub do powierzchni terenu objetego

inwestycja, do ktoérego inwestor ma tytut prawny,

12) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych

W rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu prawa budowlanego,

13) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ stawke stuzaca ustaleniu jednorazowej
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych, obowigzujacych w dniu podjecia
niniejszej uchwaty.

§6.

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej i1 uslugowej — tereny oznaczono na rysunku planu
symbolem — MU,

2) tereny komunikacji z dopuszczeniem lokalizacji jezdni, $Sciezek rowerowych, chodnikow,
przyulicznych pasow postojowych, zatok parkingowych dla samochodow, zatok
przystankowych dla pojazdow komunikacji zbiorowej i taksowek, wiat przystankowych,
zieleni przyulicznej i izolacyjnej, sieci 1 urzadzen technicznego uzbrojenia terenu, urzadzen
organizacji ruchu, o§wietlenia drég, elementow wyposazenia drég i urzgdzenia przestrzeni
publicznych, tereny na rysunku planu oznaczono symbolami: tereny droég publicznych klasy

dojazdowej — KDD,
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§7.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

)

2)

nie wyznacza si¢ linii zabudowy, intensywno$ci zabudowy, wielkosci pokrycia dziatki
zabudowg oraz udzialu powierzchni biologicznie czynnej na terenach komunikacyjnych,
dla sieci i obiektéw infrastruktury technicznej ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ 20 metrow.

§8.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

)

2)

3)
4)

5)

6)

lokalizowanie zabudowy na dzialce lub zespotach dziatek zgodnie z ustaleniami rysunku
planu dotyczacymi obowigzku zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy,

istniejace budynki o funkcji dopuszczonej planem, ktérych gabaryty badz lokalizacja na
dzialce wykraczaja poza nieprzekraczalne linie zabudowy oraz parametry ustalone
W niniejszym planie, uznaje si¢ za zgodne z planem i dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie,
w tym mozliwo$¢ przeprowadzania remontéw, przebudowy, rozbudowy i odbudowy, bez
mozliwosci przekraczania ustalonych w planie wskaznikow urbanistycznych oraz
w przypadku, gdy budynek polozony jest w odleglosci od drogi mniejszej niz ustala
nieprzekraczalna linia zabudowy, bez mozliwosci przyblizania zadnej czgsci budynku do
drog. W przypadku rozbudowy budynkéw dopuszcza si¢ dachy zgodne ze stanem
istniejacym,

istniejace wydzielone dojazdy uznaje si¢ za zgodne z planem,

dopuszcza si¢ adaptacje istniejagcych obiektow w catosci lub w czg$ci z przeznaczeniem na
funkcje zgodne z ustaleniami planu,

w terenach drog dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z obstuga ruchu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy z sgsiednig dziatka budowlana.

§9.

Ustalenia dotyczace sposobow tymczasowego zagospodarowania — dopuszcza si¢ uzytkowanie
tymczasowe do czasu zagospodarowania terendw na funkcje ustalone w planie.

§ 10.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

)

2)
3)

minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terenow MU — 2000 m?,

b) dla pozostalych terenow — nie okresla sie,

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 6 m,
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 50° do 130°.

2. W obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.

3. Dopuszcza si¢ taczenie i dokonywanie podzialow istniejacych dziatek w celu:

1)
2)

3)

wyodrebnienia nowych dziatek, wedlug zasad zawartych w ustaleniach szczegélowych dla
poszczegdlnych terenow,

powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejacych granic dziatki na podstawie
wymagan zawartych w przepisach odrgbnych,

w celu regulacji paséw drogowych,

—]
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4. Dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdluz linii rozgraniczajacych tereny niezaleznie od
ustalen zawartych ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.

5. Minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza podziatdéw dokonywanych
w celu wydzielenia drog i ciaggdw pieszo-jezdnych, pod obiekty budowlane infrastruktury
technicznej oraz dziatek wydzielanych w celu powigkszenia sasiedniej dziatki.

6. Szczegotowe zasady podzialu nieruchomosci okreSlone w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegdlnych terenow dotycza nowych wydzielen.

7. Uznaje si¢ za zgodne z planem podzialy na dzialki budowlane, zaistniale przed uchwaleniem
niniejszego planu oraz dzialki powstale w wyniku wydzielenia drég wyznaczonych na rysunku
planu.

§11.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek:
a) gromadzenia i selekcji odpadéw na posesjach, w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia, zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym na terenie gminy,

b) gospodarowanie odpadami wytwarzanymi w ramach produkcji i1 ustug, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

2) w obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow przemystowych oraz
zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu
przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska,

3) w obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko.

§12.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesnej dla budynkoéw o wartosciach historyczno-kulturowych oznaczonych na rysunku
planu — obowigzuje ochrona w zakresie usytuowania budynku, ksztattu i proporcji bryly,
historycznego ksztaltu dachu oraz historycznego detalu architektonicznego. Nie dopuszcza si¢ zmian
w dachu (np. w postaci lukarn), dopuszcza si¢ okna potaciowe.

§13.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — w stosunku do drog
publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD ustala si¢ nast¢gpujace wymagania:
1) zagospodarowanie terenu i ksztalttowanie nawierzchni drog i chodnikéw w sposob
umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym,
2) mozliwos¢ lokalizacji poza jezdnig zieleni urzadzonej, ciggow komunikacji pieszej
i rowerowej, miejsc parkingowych ogdlnodostepnych, urzadzen zwigzanych z eksploatacja
drog oraz urzadzen infrastruktury technicznej, itp., jezeli zezwalajg na to przepisy odrebne.

§ 14.
Tereny lub obiekty znajdujace si¢ w obszarze objetym planem, podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych:
1) caly obszar objety planem lezy w granicach obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie
(PLB220009) — obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody,

—
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2) w planie wskazano tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa i ustugowa MU —
dopuszczalne poziomy hatasu reguluja przepisy odrebne,

3) w zakresie obrony cywilnej nalezy postgpowaé zgodnie =z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi zabezpieczenia ludno$ci w wod¢ w warunkach specjalnych oraz ostrzezen
alarmowych,

4) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach aglomeracji $cickowej Czersk,

5) fragment obszaru planu lezy w strefie ograniczen 150 m od czynnego cmentarza.

§ 15.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji na obszarze obowigzywania
planu — obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowi powigzana z droga krajowg nr
22 ul. Pomorska (poza granicami planu), ul. Piotra Ferensa (poza granicami planu) oraz publiczna
droga dojazdowa KDD.

2. W zakresie urzgdzania miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w obszarze planu
przyjmuje si¢ nastgpujace wskazniki:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne: minimum 1 miejsce na mieszkanie,

2) budynki mieszkalne jednorodzinne: minimum 2 miejsca na mieszkanie,

3) budynki uslugowe: 3 miejsca na 100 m?> powierzchni uslugowej oraz 2 miejsca na 10
zatrudnionych, nie mniej niz 2 miejsca na obiekt,

4) miejsca parkingowe dla pojazdoéw z kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W przypadkach szczegdlnych, dla funkcji niewymienionych w powyzszym wykazie, ilo$¢ miejsc
parkingowych nalezy okresli¢ w sposob indywidualny, dostosowujac do programu zamierzenia
inwestycyjnego.

4. Jako miejsce parkingowe uznaje si¢ takze miejsce w garazu.

5. Wyliczong ilo$¢ miejsc nalezy zaokragla¢ w gore do petnej liczby.

§ 16.
1. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu infrastruktury techniczne;j:

1) gléwnych elementow uktadu:

a) woda — system magistral wodociggowych,

b) elektryczno$¢ — zasilanie z sieci zasilajaco-rozdzielczej $redniego napiecia 15 kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz sieci niskiego napigcia 0,4 kV. Energetyczne linie
kablowe nalezy uktada¢ doziemnie, jedynie w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
linie napowietrzne,

¢) wody opadowe i roztopowe — do gruntu, bezposrednio lub poprzez system np. studni
chlonnych lub do kanalizacji deszczowej — retencja w miare mozliwosci w obrebie wlasnej
dziatki,

d) wody opadowe z powierzchni zanieczyszczonych — do kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu,

e) Scieki — do sieci kanalizacyjnej,

2) obowiazujaca zasadg jest lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych droég i dojazdow (w tym powigzan z ukladem zewne¢trznym) np.:
wodociggow, sieci elektrycznych $rednich i niskich napie¢, gazowych $redniego i niskiego
ci$nienia, cieptowniczych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej 1 innych.

—
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W szczegbélnych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej
i urzadzen we wszystkich terenach.

2. Realizacje¢ nowych obiektow nalezy skoordynowa¢ z istniejacym uzbrojeniem terenu

w infrastrukture techniczna:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

woda — z sieci wodociggowej,

elektryczno§¢ — z sieci elektrycznej, dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet
energii w formie mikroinstalacji, z wylaczeniem zrodet wykorzystujacych energie wiatru,
gaz — z sieci gazowej,

ogrzewanie — z sieci cieplnej lub indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta (dopuszcza
si¢ kominki), dopuszcza si¢ odnawialne zrodla energii,

Scieki bytowe i komunalne — do sieci kanalizacyjnej,

wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne pochodzace z powierzchni
utwardzonych w przypadku przekroczenia dopuszczalnych okreslonych przepisami stezen
zanieczyszczen wymagaja oczyszczenia — stosuje si¢ przepisy prawa wodnego. Do czasu
realizacji sieci dopuszcza si¢ inne rozwigzania zgodnie z przepisami odre¢bnymi,

na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadéw stalych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji. Gospodarka
pozostatymi odpadami zgodnie z przepisami z zakresu gospodarki odpadami oraz przepisow
0 utrzymaniu czysto$ci i porzagdku w gminach.

§17.

Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,

okreslono dla poszczegdlnych terenow w ustaleniach szczegdtowych.

§ 18.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j:

1)
2)

3)

oznaczenie terenow — 1.MU,

przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinna i ustugowa
nieucigzliwa, dopuszcza si¢ budynki mieszkalne, ustugowe oraz mieszkalno-ustugowe,
dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego,

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 35%,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalnie 0,2, maksymalnie 2,75, w tym dla

kondygnacji naziemnych maksymalnie 1,75,
d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25 %,
e) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 15 m,
f) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazy — maksymalnie 5 m,

g) dachy budynkow dwuspadowe o potaciach symetrycznych o kacie nachylenia od 30° i do

459, dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe, dopuszcza sie dachy ptaskie do 129,

h) dachy budynkéw gospodarczych i garazy jedno- lub dwuspadowe, kat nachylenia

gtownych potaci dachu od 20° i do 45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie do 12°,

i) kolorystyka elewacji zewnetrznych budynkéow w odcieniach bieli, szarosci i bezu oraz

wynikajgca ze stosowania w elewacji materialow takich jak m.in. drewno, cegta, kamien,
j) pokrycia dachowe w odcieniach brazu, czerwieni i grafitu,
k) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,

—]
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
4) zasady podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?,
b) obowigzuja ustalenia zawarte w §10,
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:
a) tereny leza w granicach obszaru Natura 2000 ,,Bory Tucholskie” PLB220009 — obowiazuja
przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody,
b) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng — dopuszczalne poziomy
hatasu reguluja przepisy odrgbne,
¢) tereny leza w granicach aglomeracji $cickowej Czersk — obowigzujg przepisy odrebne
z zakresu prawa wodnego,
d) fragment terenu lezy w strefie ograniczen 150 m od czynnego cmentarza — obowiazuja
przepisy odrgbne dot. cmentarzy,
6) zasady obstugi komunikacyjnej — dojazd od drogi KDD lub drog lub dojazdéow poza
granicami planu,
7) wymagania parkingowe — obowigzujg ustalenia zawarte w §15 ust. 2,
8) stawka procentowa: 30%.
2. Drogi publiczne klasy dojazdowe;;
1) oznaczenie terenow — 1.KDD,
2) przeznaczenie terenu — teren 1.KDD stanowi fragment drogi,
3) zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej,
4) zasady podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci zgodnie z § 10,
b) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy: nie dotyczy;
6) stawka procentowa: 0%.

§ 19.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 20.
1. Uchwala podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Przytarski

—
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UZASADNIENIE

Przedmiotem planu jest czgs¢ miasta Czersk o powierzchni okoto 0,9 ha, w Gminie Czersk.
Celem opracowania jest zmiana okres$lenia przeznaczenia terendw oraz zasad ich zagospodarowania
i obstugi komunikacyjnej z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami.

Administracyjnie omawiany obszar lezy w $rodkowej cze$ci miasta Czersk, w Gminie Czersk,
w Powiecie Chojnickim, w potudniowej czgsci Wojewodztwa Pomorskiego i jest w znacznej czesci
niezabudowany i niezagospodarowany. Na dwoch dziatkach przy ulicy Pomorskiej znajduja sig
budynki ustugowe i gospodarcze. Budynki sg dwu- i jednokondygnacyjne, dachy ptaskie. Teren
posiada dostep do uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej. Dojazd odbywa si¢ ulica
Pomorska i Piotra Ferensa. W sasiedztwie znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa, w przewadze
jednorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa (sklepy, drobne ustugi dla ludnosci). Wzdhuz ul.
Pomorskiej znajduja si¢ drzewa przyuliczne, na terenach niezagospodarowanych zielen ruderalna,
zakrzaczenia i niskie zadrzewienia. Cz¢$¢ obszaru znajduje si¢ w strefie ochronnej cmentarza 150 m
(cmentarz poza obszarem planu). W obszarze nie wystgpuja grunty lesne. Obszar objety planem
znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Bory Tucholskie”. Dla obszaru objgtego
sporzadzanym planem obowigzuje plan miejscowy.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu i prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Ustalenia planu miejscowego okreslajag m.in.: przeznaczenie terenu,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, zasady prawidtowej obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z istniejgcym
uktadem komunikacyjnym, zasady ochrony zabytkéw, zasady ochrony $rodowiska oraz systemowe
rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Uchwalenie planu przyczyni si¢ do poprawy stanu
zagospodarowania poprzez uporzadkowanie istniejacej oraz wprowadzenie nowej zabudowy wraz
z obstuga komunikacyjna, umozliwi rowniez uwzglednienie wnioskow wiascicieli gruntdow o zmiang
warunkow zabudowy w terenach wyznaczonych w Studium, a co za tym idzie przeznaczenie terenu na
funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
i komunikacyjng. Celem réwnie waznym sporzadzenia planu jest dostosowanie zasad
zagospodarowania terendw do aktualnych przepiséw z zakresu zagospodarowania przestrzennego jak
i przepisow odrebnych, w tym z =zakresu ochrony s$rodowiska. Procedura formalno-prawna
sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
linii zabudowy, przeznaczenia terendow, wskaznikow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym wprowadzonym zasadom lokalizowania
zabudowy na dziatkach i urzadzen technicznych,

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych poprzez wprowadzenie:

9ef6845b-6a3e-ed11-8519-4cd98f80e889  Projekt
Sporzadzit(a): Anna Fierek-Witkowska

Strona 9



4)

5)

6)

7)

8)

9)

a) gromadzenia i selekcji odpadéow na posesjach, w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia, zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym na terenie gminy,

b) gromadzenia, magazynowania i zagospodarowania odpadéw oraz odprowadzania
sciekow wytwarzanych w ramach ustug, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych,

¢) zakazu lokalizacji zaktadow przemystowych oraz zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu przepisoéw odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska,

d) zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko,

e) obowigzku oczyszczenia wod opadowych lub roztopowych ujetych w systemy
kanalizacyjne, pochodzacych z powierzchni utwardzonych w przypadku przekroczenia
dopuszczalnych okre$lonych przepisami stg¢zen zanieczyszczen,

f) klasyfikacji terenow pod wzgledem ochrony akustycznej, w rozumieniu przepiséw
odrebnych,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej
poprzez:

a) wprowadzenie zasad ochrony dla budynkéw o warto$ci historyczno-kulturowe;j,

b) ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie ich
ochrony,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez:

a) okreslenie zasad ochrony $rodowiska,

b) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
tj. wymagania zagospodarowania terenu i ksztattowania nawierzchni drég i chodnikow
w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym,

walory ekonomiczne przestrzeni, racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy
wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenow
przeznaczonych pod zabudowe,

prawo wlasno$ci, wyznaczajac liniami rozgraniczajagcymi tereny przeznaczone pod
zabudowe w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego,
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, ustalajac przebiegi drog, sieci i urzadzen
infrastruktury zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym regulujacymi dziatania w sytuacjach
szczegblnych zagrozen,

potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu tereny przeznaczone pod drogi
publiczne,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwo$¢ wyposazenie

terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji,

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje
na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Czersku, ogloszenie w prasie, obwieszczenie
na tablicach ogloszen o:
a) przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu i o wylozeniu projektu do publicznego
wgladu,
b) mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do planu na pisSmie, ustnie do protokotu lub za
pomoca srodkow komunikacji elektroniczne;j,
¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy,

—
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12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39
i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029),

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilos$¢
i jako$¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

2. Ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreSlajgc sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu Burmistrz Czerska rozwazy? interes publiczny i interesy prywatne, a takze ustosunkowat
si¢ do zgloszonych wnioskéw i uwag. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w terminie przewidzianym do sktadania wnioskéw okreslonym w ogloszeniu
i obwieszczeniu, wplynat jeden wniosek od osoby prywatnej. W zwigzku z zawiadomieniem
instytucji o przystapieniu do sporzgdzenia planu wplyneto 10 wnioskéw od instytucji. Zgtoszone
wnioski zostaly uwzglednione w zakresie zgodnym z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z art. 48 ust. 1 oraz 2ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. — Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze
zm.) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku, Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Chojnicach wyrazili zgod¢ na odstapienie od przeprowadzania strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko w dniach od 15.07.2022 r. do
12.08.2022 r. W trakcie wylozenia w dniu 21.07.2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie rozwigzaniami. W terminie przewidzianym do sktadania uwag wptyneta
jedna uwaga, ktora zostata uwzgledniona w catosci.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejgcy system komunikacyjny,

2) zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow poprzez wskazanie w zakresie przeznaczenia dopuszczonego dla terendéw
drég publicznych m.in.: Sciezek rowerowych,

3) projekt przewiduje uzupehlienie i uporzadkowanie istniejacej struktury funkcjonalno-
przestrzenne;j.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czersk oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czersk

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czersk zostato
uchwalone uchwatg nr XX/195/2000 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 28 wrzesnia 2000 r, zmienione
uchwata nr XXXVI/301/14 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 28 lutego 2014 r. o uchwaleniu zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czersk. Projekt planu
nie narusza ustalen Studium. Uchwata nr XXIV/211/16 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 29 wrzesnia
2016 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czersk oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

—
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obowigzujacych na obszarze gminy Czersk, stwierdza, ze ,,Studium” nie zachowuje aktualnosci.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Pomorskiej
w Czersku nie wskazuje niezgodno$ci wynikajacych z analizy uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w obowiazujacym Studium.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy z tytulu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Laczny prognozowany bilans
finansowy planu bedzie dodatni. Najwigksze przychody moga wystapi¢ z tytulu podatkow od
nieruchomosci, podatkéw gruntowych i od budynkoéw oraz wzrostu wartosci nieruchomosci. Prognoza
skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwos$ciach zagospodarowania obszaru
objetego planem, faktyczne wartosci wydatkow i wptywow do budzetu gminy moga odbiega¢ od
przewidywanych w opracowanej prognozie.

Opracowany projekt planu uzyskat wszystkie niezbgdne opinie i uzgodnienia okreslone w art. 17 pkt 6
lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

—]
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XLIX/.../22
Rady Miejskiej w Czersku
z dnia 27 wrze$nia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj. w dniach od 15 lipca 2022 r. do 12 sierpnia 2022 r. oraz w terminie obligatoryjnym
oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 29 sierpnia 2022 r. wptyng¢ta jedna uwaga wniesiona przez osobe
fizyczna, z dnia 26 sierpnia 2022 r. (wptyw do Urzedu Miejskiego w Czersku dnia 29 sierpnia 2022
r.), dotyczaca catosci terenu 1.MU:
— autor wnosi 0 wylaczenie balkondéw z definicji powierzchni zabudowy,
— autor wnosi o korekte definicji linii zabudowy i umozliwienie realizacji przed linig balkonéw lub
wykuszy wysunigtych nie wiecej niz 1,5 oraz elementow infrastruktury tj. trafostacji,
— autor wnosi o dodanie zapisu o powigzaniu komunikacyjnym terenu z ul. Piotra Ferensa (poza
granicami planu),
— autor wnosi o korekte wskaznika parkingowego z 1,5 miejsca na 1 miejsce na mieszkanie,
— autor wnosi o usuni¢cie zapisu moéwiacego o ilosci kondygnacji pozostawiajac ustalenie
dotyczace wysokosci,
— autor wnosi o naniesienie na rysunek planu wymiarow okreslajacych potozenie linii zabudowy.
Uwaga zostata w rozstrzygnigciu Burmistrza uwzgledniona — odpowiednio zmieniono zapisy uchwaty.

Rada Miejska po rozpatrzeniu tresci uwag akceptuje rozstrzygniecie Burmistrza.

—
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XLIX/.../22
Rady Miejskiej w Czersku
z dnia 27 wrzesnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

1. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢, zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899 ze zm.),
budowe¢ drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewodow
lub urzadzen wodociaggowych, kanalizacyjnych, cieplowniczych, elektrycznych, gazowych
i telekomunikacyjnych.

2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow, w tym m.in. sprawy gminnych drog, ulic,
mostow, placow oraz sprawy wodociggdédw 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacj¢, zaopatrzenia
w energie elektryczng i cieplng oraz gaz stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 r., poz. 559 ze zm.), zadania wlasne
gminy.

3. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania,
wykonania i eksploatacji okreslaja obowigzujace przepisy szczegdlne, w tym:

1) art. 18 ust. 1 i art. 7 ust. 5. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. 22022 r., poz. 1385 ze zm.), ktéra okresla, iz do zadan wlasnych gminy w zakresie
zaopatrzenia w energie¢ elektryczna, ciepto i paliwa gazowe nalezy:

a) planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe na
obszarze gminy,

b) planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych si¢ na terenie gminy,

¢) finansowanie o$wietlenia ulic, placéw i drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy,

d) natomiast przedsi¢biorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesytaniem i dystrybucja energii
elektrycznej, paliw gazowych lub ciepla sa obowigzane zapewnia¢ realizacje
finansowanie budowy i rozbudowy sieci,

2) art. 3. ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2020 r., poz. 2028 ze zm.), ktora okresla, iz
zbiorowe zaopatrzenie w wodg i1 zbiorowe odprowadzanie $ciekow jest zadaniem wlasnym
gminy.

4. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w punkcie 2 podlega przepisom szczegdlnym, w tym
m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1634 ze
zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r., poz. 559 ze zm.)
oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz.
1710).

5. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ujmowane sa w uchwale budzetowe;.

6. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zroédet zewnetrznych,
tj. m.in.: ze §rodkéw wlasnych przedsiebiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych,
gazowniczych i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.

—
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Zatgcznik nr 4

do uchwaty nr XLIX/.../22
Rady Migjskiej w Czersku
z dnia 27 wrze$nia 2022 r.

DANE PRZESTRZENNE O OBIEKCIE
RADA MIEJSKA NA PODSTAWIE ART. 67A UST. 315, USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
(T.J.-DZ.U.Z 2022 R., POZ. 503) PRZYGOTOWALA DANE PRZESTRZENNE DLA
PLANU, KTORE STANOWIA ZALACZNIK W POSTACI CYFROWEJ DO UCHWALY
Zalacznik4.gml
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