Dziennik Urzędowy Województwa Pomorskiego Nr 102, poz. 976 z dnia 15 września 1999r.

2003.09.02 
zm.wyn.z
Pomor.03.97.1726
§ 6, § 7

UCHWAŁA Nr VI/40/98
Rady Miejskiej Czersk
z dnia 30 grudnia 1998 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej i usług w rejonie ulic Kilińskiego, Tucholskiej i 21 Lutego w Czersku.*
Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89, poz. 415, zm. Dz. U. z 1996 r. Nr 106, poz. 496, z 1997 r. Nr 111, poz. 726, Nr 133, poz. 885, z 1998 r. Nr 106, poz. 668, Nr 141, poz. 943) Rada Miejska uchwala, co następuje:

Rozdział 1
Przepisy ogólne
§ 1. Uchwalić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej i usług w rejonie ulic Kilińskiego, Tucholskiej i 21 Lutego w Czersku, w postaci rysunku planu, w skali 1:2000, stanowiącego załącznik do niniejszej uchwały i ustaleń zawartych w § 2 i § 3.

§ 2. 1. Ustala się zasadę dokładności odczytu linii rysunku planu, o którym mowa w § 1 - linie zbieżne z istniejącymi granicami podziałów geodezyjnych -w oparciu o dotychczasowe podziały, a pozostałe - biorąc pod uwagę ograniczoną dokładność podkładu mapowego, o ile w treści niniejszej uchwały nie podane zostały wymiary, w sposób następujący:


1)
linie rozgraniczające tereny i linie podziałów wewnętrznych - po osiach linii rysunku planu, o ile w tekście uchwały lub na rysunku planu nie podano wymiarowania,


2)
linie nieprzekraczalne dla zabudowy, według wymiarowania na rysunku lub w tekście.

2. Przy wydzielaniu terenów w oparciu o rysunek planu i ustalenia zawarte w § 3 wymagane jest, przed wydzielaniem działek budowlanych, wydzielenie terenów publicznych, oznaczonych indeksem "x" przy symbolu terenu.

3. Ilekroć w uchwale jest mowa o:


1)
działce - rozumie się przez to działkę gruntu z jej numerem według rejestru ewidencji gruntów;


2)
działce budowlanej - rozumie się przez to działkę z prawem zabudowy wydzielaną w oparciu o niniejszy plan;


3)
symbolu terenu - rozumie się przez to pomocnicze, identyfkacyjne, oznaczenie terenów na rysunku planu i w tekście niniejszej uchwały w postaci, kolejno: symbolu literowego i numeru ("B 48", "B 50" i "B 68"), będącego łącznikiem z ustaleniami planu, o którym mowa w § 4, ust. 1, numeru terenu (01-26) i symbolu literowego wiodących funkcji terenu ustalonych w § 3 niniejszej uchwały;


4)
obowiązującej linii zabudowy - rozumie się przez to pionową płaszczyznę, wyznaczoną jej rzutem na rysunku planu, do której powinno przylegać minimum 60% powierzchni elewacji budynku, a dla zabudowy szeregowej także skrajne części tej elewacji, przy bocznych granicach działki budowlanej; linia ta jest jednocześnie nieprzekraczalną dla zabudowy w rozumieniu pkt 5;


5)
nieprzekraczalnej linii zabudowy-rozumie się przez to wyznaczoną przez tę linię pionową płaszczyznę, której nie może przekraczać żaden element budynku do wysokości 3,5 m n.p.t.;


6)
wysokości zabudowy - rozumie się przez to wysokość mierzoną od najniższego punktu pierwotnego poziomu terenu, na linii zabudowy od strony drogi publicznej, do najwyższego punktu kalenicy dachu;


7)
segmencie w zabudowie szeregowej - rozumie się przez to budynek z jedną lub dwiema bocznymi ścianami wspólnymi z zabudową na sąsiednich działkach lub oddalonymi o 1 cm (dylatacja 2 cm) od granic sąsiednich działek, tworzący, wraz z pozostałymi budynkami zawartymi w jednym konturze ograniczonym liniami nieprzekraczalnej zabudowy, ciąg budynków spójny pod względem zasadniczego układu elewacji frontowej i ogrodowej.

4. Pojęcia występujące w niniejszej uchwale należy interpretować biorąc pod uwagę definicje zamieszczone w przepisach szczególnych i Polskich Normach, obowiązujących w dniu jej podjęcia.

Rozdział 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów
§ 3. 1. Na terenach, o których mowa ust. 2 ÷ 10, ustala się:


1)
zakaz tymczasowego użytkowania nowych budynków przed spełnieniem wszystkich wymogów ustalonych niniejszą uchwałą;


2)
wymóg zawiadomienia odpowiedniego Konserwatora Zabytków Archeologicznych o ile w trakcie prac ziemnych zostanie odkryty obiekt archeologiczny i wstrzymania tych prac do czasu wykonania dokumentacji naukowej.

2. Na terenach ulic (dróg) publicznych wyznaczonych na rysunku planu symbolami funkcji "KLx" i "KDx" ustala się:


1)
ulicę lokalną oznaczoną symbolem B 50/01 KLx o szerokości w iniach rozgraniczających 14 m, z centralnie wyznaczoną jezdnią szerokości 6,0 m, z symetrycznymi, od strony jezdni, pasami: zieleni szerokości minimum 1,0 m, chodnikami po minimum 1,5 m i pasami zieleni po około 1,5 m,


2)
ulice dojazdowe:

a)
oznaczone symbolami B 50/02 KDx, B 50/03 KDx, B 50/03KDx, B 50/04KDx, B 50/09KDx, B 50/10KDx o szerokości w liniach rozgraniczających 10,0 m, z centralnie wyznaczoną jezdnią szerokości 6,0 m i obustronnymi chodnikami odpowiednio po 2,0 m,

b)
oznaczone symbolami B 50/05KDx, B 50/06KDx o szerokości w liniach rozgraniczających 9,0 m, z centralnie wyznaczoną jezdnią szerokości 5,0 m i chodnikami jak w ppkt. "b",

c)
(1) oznaczone symbolami B 50/08KDx o szerokości w liniach rozgraniczających 6,0 m, pieszo jezdnie szerokości 5,0 m, z obustronnymi poboczami z zielenią po 0,5 m. 


3)
zasady:

a)
przy wydzielaniu terenów ulic wyznaczania ścięć narożników wewnętrznych według rysunku pomocniczego w skali 1:500,

b)
przy projektowaniu twardej nawierzchni jezdni należy uwzględnić obowiązujące rzędne wysokościowe nawierzchni ulic podane na rysunku planu, do których wcześniej nawiązane zostały rzędne wysokościowe wjazdów na przyległe działki.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami B 50/11MN/U i B 50/12MN/U ustala się:


1)
podział na działki budowlane według linii na rysunku planu, z dopuszczeniem ich łączenia;


2)
przeznaczenie działek budowlanych pod funkcję mieszkaniową z dopuszczeniem funkcji usługowych, rzemieślniczych, pod warunkiem nie dopuszczenia do przekroczenia na granicy działki wszelkich norm uciążliwości obowiązujących w przepisach prawnych dla terenów osiedli mieszkaniowych, oraz zapewnienia na terenie działki budowlanej odpowiedniej liczby stanowisk postojowych;


3)
na działkach budowlanych prawo zabudowy z kalenicami równoległymi lub prostopadłymi do linii wewnętrznego podziału na działki budowlane;


4)
wymogi jak w ust. 11, pkt 2 ÷ 9.

4. (2) (skreślony).

5. (3) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami B 50/15MN, B 50/17MN i B 50/18MN, ustala się:


1)
podział na działki budowlane ściśle według wymiarów podanych na rysunku planu (działki pod segmenty wewnętrzne - najwęższe - szerokości 8,07 m) z zachowaniem, równoległych do siebie bocznych linii wewnętrznego podziału, a prostopadłych do podłużnych linii wewnętrznego podziału terenu;


2)
przeznaczenie działek budowlanych pod funkcję mieszkaniową;


3)
na działkach budowlanych, prawo zabudowy budynkami mieszkalnymi - segmenty w zabudowie szeregowej - z uwzględnieniem wymogów:

a)
opracowania projektu budowlanego obejmującego powiązania z istniejącą lub projektowaną zabudową na sąsiedniej działce, wynikające z zasady zabudowy szeregowej,

b)
wymóg równoległości kalenic głównych do linii wewnętrznego podziału na działki w odrębnych szeregach;


4)
dopuszcza się zarówno budowę niezależnych fundamentów, ścian szczytowych (bez przekraczania granic działki), jak i budowę zespołów budynków ze wspólnymi ścianami szczytowymi;


5)
wymogi jak w ust. 11, pkt 2 ÷ 9.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem B 48/19MN ustala się:


1)
podział na cztery działki budowlane ściśle według wymiarów podanych na rysunku planu (działki pod segmenty wewnętrzne - najwęższe - szerokości 8,07 m) z zachowaniem, równoległych do siebie bocznych linii wewnętrznego podziału, a prostopadłych do linii rozgraniczającej ulicy B50/09KDx;


2)
przeznaczenie działek budowlanych pod funkcję mieszkaniową;


3)
prawo zabudowy budynkami mieszkalnymi - segmenty w zabudowie szeregowej z uwzględnieniem wymogów:

a)
opracowania projektu budowlanego obejmującego powiązania z istniejącą lub projektowaną zabudową na sąsiedniej działce, wynikające z zasady zabudowy szeregowej,

b)
główne kalenice prostopadłe do linii wewnętrznego podziału na działki budowlane;


4)
dopuszcza się zarówno budowę niezależnych fundamentów i ścian szczytowych (bez przekraczania granic działki), jak i budowę zespołów budynków ze wspólnymi ścianami szczytowymi;


5)
wymogi jak w ust. 11, pkt 1 ÷ 9.

7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami B 48/20 MN, B 48/23 MN i B 48/24 MN ustala się:


1)
zakaz podziału terenu na mniejsze działki budowlane; 


2)
przeznaczenie terenu pod funkcję mieszkaniową;


3)
dla zabudowy wymóg usytuowania głównych kalenic równolegle do osi przyległej ulicy;


4)
na terenie B 48/24 MN/U dopuszcza się adaptację istniejącej zabudowy oraz uzbrojenia technicznego;


5)
wymogi jak w ust. 11, pkt 1 ÷ 9, z tym że pkt 1 nie dotyczy terenu B 48/24 MN.

8. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami B 48/21 MN/U i B 48/22 MN/U ustala się:


1)
dopuszczalny podział na działki budowlane ściśle według rysunku planu;


2)
przeznaczenie działek budowlanych pod funkcję mieszkaniową z dopuszczeniem funkcji usługowych, rzemieślniczych pod warunkiem nie dopuszczenia do przekroczenia na granicy działki wszelkich norm uciążliwości obowiązujących w przepisach prawnych dla terenów osiedli mieszkaniowych, oraz zapewnienia na terenie działki budowlanej odpowiedniej liczby stanowisk postojowych;


3)
wymóg usytuowania głównych kalenic zabudowy prostopadle do linii wewnętrznego podziału na działki budowlane lub równolegle do osi przyległej ulicy;


4)
wymogi jak w ust. 11, pkt. 1 ÷ 9.

9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem "B 68/25 NOx" ustala się przeznaczenie terenu pod przepompownię ścieków z wymogiem nie przekroczenia na granicach sąsiednich terenów mieszkaniowych wszelkich norm uciążliwości obowiązujących w przepisach prawnych dla terenów osiedli mieszkaniowych z zabudową jednorodzinną.

10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem "B 50/26 ZI,EEx" ustala się:


1)
przeznaczenie terenu pod zieleń zorganizowaną o funkcji izolacyjnej z dopuszczeniem lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej,


2)
wymóg zagospodarowania terenu zwartym kompleksem zieleni liściastej - drzewiastej i krzewiastej,


3)
zakaz zabudowy z dopuszczeniem przeprowadzenia ciągów pieszych i lokalizacji obiektów infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowej.

11. Ustalenia powtarzalne - obowiązujące na terenach wskazanych w § 3 ust. 1 ÷ 8 niniejszej uchwały według poniższej numeracji: 


1)
teren w zasięgu strefy "B" ochrony konserwatorskiej (obejmującej obszar podlegający rygorom w zakresie utrzymania zasadniczych elementów istniejącej substancji o wartościach kulturowych oraz charakteru w skali nowej zabudowy) - według rysunku planu - wymagane jest uzgodnienie projektów budowlanych wszelkich nowych obiektów budowlanych z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków;


2)
wymogi dotyczące zabudowy:

a)
maksymalna wysokość zabudowy 11 m,

b)
maksymalny stosunek powierzchni całkowitej zabudowy do powierzchni działki budowlanej nie może przekraczać 0,4, 

c)
dachy dwuspadowe o jednakowych spadkach obu połaci, mieszczących się w granicach 58 ÷ 133%, z dopuszczeniem tymczasowej realizacji dachów płaskich, pod warunkiem ich dostosowania do nadbudowy wyżej wymienionym dachem wysokim (projekt z dachem wysokim, etapowanie realizacji),

d)
wymóg uwzględnienia linii ograniczających zabudowę według rysunku planu,

e)
przy wyznaczaniu poziomu wejść i wjazdów na działkę wymagane uwzględnienie rzędnych zaprojektowanych nawierzchni ulic, a w przypadku wcześniejszych realizacji wymagane dostosowanie do obowiązujących rzędnych według rysunku planu;


3)
wymóg zagospodarowania zielenią ozdobną w postaci drzew, krzewów, bylin i trawy minimum 50% powierzchni terenu pozostawianego bez zabudowy kubaturowej;


4)
oświetlenie wewnętrzne budynków, oraz zewnętrzne, wymaga zaprojektowania i wykonania z możliwością przystosowania do potrzeb obrony cywilnej;


5)
wymóg zaopatrzenia w wodę z wodociągu miejskiego;


6)
wymóg odprowadzenia ścieków sanitarnych układem kanałów do przepompowni ścieków;


7)
wymóg odprowadzenia wód opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowej po jej realizacji;


8)
wymóg zastosowania technologii ogrzewania budynków nie wywołującej zanieczyszczeń pyłowych, w tym zakaz stosowania paliw stałych do ogrzewania;


9)
zasilanie w energię elektryczną liniami kablowymi niskiego napięcia z istniejących stacji transformatorowych "21 Lutego" i "Podlesia", oraz z projektowanej stacji słupowej - lokalizacja na terenie "B50/ 126 ZI,EEx".

Rozdział 3
Zmiany w dotychczas obowiązujących przepisach
§ 4. 1. Tracą moc ustalenia zawarte w miejscowym planie ogólnym zagospodarowania przestrzennego miasta Czersk uchwalonym uchwałą Nr XVI/158/92 Rady Miejskiej w m. Czersku z dnia 27 marca 1992 r. (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 7, poz. 111 z późn. zm.) dotyczące terenów stanowiących tereny i fragmenty terenów oznaczonych w dotychczasowym planie symbolami: "B 48 MN", "B 50 U", "B 68 NO", "B 64 RP,RZ" w zakresie przestrzennym określonym na rysunku planu, o którym mowa w § 1.

2. Tracą moc ustalenia zawarte w miejscowym szczegółowym planie zagospodarowania przestrzennego terenów budownictwa jednorodzinnego w Czersku, woj. Bydgoskie, osiedla-"Czersk - Południe" rejon ulic Tucholska-Łąkowa uchwalonym uchwałą Nr XI/59/86 Rady Narodowej Miasta i Gminy Czersk z dnia 30 czerwca 1986 r. (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 13, poz. 135 z późn. zm.) dotyczące terenów stanowiących tereny i fragmenty terenów oznaczonych w dotychczasowym planie symbolami: "A 2 MN", "A 5 MN", "A 5a U", "A 7 MN", "A 48 RP/UO", "O 14 KLw", "O 16 KLw" w zakresie przestrzennym określonym na rysunku planu, o którym mowa w § 1.

Rozdział 4
Skutki prawne
§ 5. Stawkę procentową służącą naliczeniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości w wyniku uchwalenia niniejszej uchwały uchwala się na zero (0 %).

Rozdział 5
Przepisy porządkowe i końcowe
§ 6. 1. Poleca się nanieść na rysunki i teksty planów, o którym mowa w § 4, porządkowe zapisy określające zakres obowiązywania niniejszej uchwały.

2. Ustalenie zawarte w ust. 1 straci moc wraz utratą mocy planów, o których mowa w § 4.

§ 7. Wykonanie uchwały powierza się Zarządowi Miejskiemu Czersk. 

§ 8. Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Bydgoskiego* i obowiązuje po upływie 14 dnia od ogłoszenia.

_________________

*
z dniem 1 stycznia 1999 r. właściwym organem promulgacyjnym jest Dziennik Urzędowy Województwa Pomorskiego.

ZAŁĄCZNIK(4)
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ I USŁUG W REJONIE ULIC KILIŃSKIEGO, TUCHOLSKIEJ I 21 LUTEGO W CZERSKU
(pominięty)

