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UCHWALANTr LVIII/669/23
RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU
z dnia 20 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
Lukowskiej w Czersku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. — Dz. U.
722023 1., poz. 40 ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. — Dz. U. 22023 r., poz. 977), w zwigzku z uchwatg nr XXXIII/378/21 Rady Miejskiej
w Czersku zdnia 25maja 2021r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy tukowskiej w Czersku oraz po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czersk
w granicach administracyjnych miasta i gminy, uchwalonego uchwalg LI1/599/22 Rady Miejskiej w Czersku
z dnia 20 grudnia 2022 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Czersk

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Lukowskiej
w Czersku, zwany dalej planem. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi ok. 9 ha.

§ 2. 1. Integralng cze$cig planu miejscowego jest rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium,
stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaly.

4. Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie terenOwW — oznaczenia identyfikacyjne terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi —
symbole cyfrowo-literowe: symbole cyfrowe zawierajace numer kolejny terenu isymbole literowe
zawierajace symbol przeznaczenia wg § 6,

5) obiekty objete ochrong konserwatorska,
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6) granice obszaroéw i obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowia
obowigzujacych ustalen planu.

§ 4. W planie nie wystgpuja:

1) granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalen ipodzialow nieruchomosci
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

2) granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,

3) granice obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,

4) granice terendw gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

5) granice pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dzialalnosci gospodarcze;.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, wymieniony w § 1,

2) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar znajdujacy si¢ w granicach planu, bedacy przedmiotem
ustalen niniejszej uchwaty,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktory zostat wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow
budowlanych ani ich cze$ci niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, a takze powierzchni elementow
drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia
zewngetrznego,

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane inzynieryjne, liniowe lub
sieciowe, takie jak wodociagi, kanalizacja $ciekowa, linie elektroenergetyczne itp. wraz z urzadzeniami do
ich obstugi,

7) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przebudowe pomieszczen w obiekcie w celu spetlniania innych niz
dotad funkcji uzytkowych lub przystosowanie istniejacego obiektu do nowych wymagan, zachowujac
wszystkie walory stylowe istniejgcego obiektu,

8) funkcji zgodnej zplanem — nalezy przez to rozumie¢ funkcje znajdujaca si¢ w terenie o innym
przeznaczeniu, dla ktorej ustala si¢ mozliwos¢ jej kontynuacji poprzez dopuszczenie wszelkich procesow
budowlanych,

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych funkcjonowanie:

a) nie powoduje kolizji z funkcja mieszkaniowa,

b) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
uciazliwych oddziatywan na §rodowisko poza zajmowana dziatka,

c) nie jest zroédtem uciazliwych lub szkodliwych odpadow, nie powoduje nieodwracalnych zmian
srodowiska przyrodniczego w obrebie zajmowanej dziafki,

d) ani w zaden inny oczywisty sposdéb nie pogarsza warunkéw uzytkowania terendw sasiadujacych . np.

przez emisje nieprzyjemnych zapachow, dvmow, skltadowania odpadow na otwartej przestrzeni,

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nowych budynkow, przy czym:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej cze$ci budynku, a takze budowli podziemnej
spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu otaczajacego

terenu,

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania niestanowiacych konstrukcji budynku (np. schodow,
pochylni zewnetrznych), okapédw i gzymsoéw wysunigtych nie wigeej niz 0.5 m, balkondéw lub wykuszy

wysunietych nie wiecej niz 1,0 m oraz elementéw fasad elewacji zlokalizowanych powyzej poziomu

parteru i wysunietych nie wiecej niz 0.35 m,

¢) dopuszcza si¢ przekroczenie linii w sytuacjach okreslonych w karcie terenu,

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek sumy
powierzchni zabudowy wszystkich istniejacych i planowanych budynkéw w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej lub do powierzchni terenu objetego inwestycja, do ktérego inwestor ma tytut prawny,

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektéw budowlanych w rozumieniu
przepis6w odrebnych z zakresu prawa budowlanego,

13) stawce procentowej — nalezy przez to rozumieé stawke stuzaca ustaleniu jednorazowej oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, niewyjasnione wust. I, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych, obowigzujacych w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.Tereny oznaczono na rysunku planu symbolem MNU,

2) tereny komunikacji z dopuszczeniem lokalizacji jezdni, §ciezek rowerowych, chodnikow, przyulicznych
pasow postojowych, zatok parkingowych dla samochodow, zatok przystankowych dla pojazdéw
komunikacji zbiorowej i taksowek, wiat przystankowych, zieleni przyulicznej i izolacyjnej, sieci i urzadzen
technicznego uzbrojenia terenu, urzadzen organizacji ruchu, o$wietlenia drég, elementow wyposazenia
drog i urzadzenia przestrzeni publicznych, tereny na rysunku planu oznaczono symbolami:

a) tereny drdog publicznych klasy dojazdowej — KDD,

b) tereny drég wewnetrznych — KDW.

§ 7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nie wyznacza si¢ linii zabudowy, intensywnos$ci zabudowy, wielkosci pokrycia dziatki zabudowg oraz
udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach komunikacyjnych,

2) dla sieci i obiektow infrastruktury technicznej ustala si¢ maksymalng wysokos¢ 20 metrow.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) lokalizowanie zabudowy na dzialce lub zespotach dziatek zgodnie zustaleniami rysunku planu
dotyczacymi obowiazku zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy,

2) istniejace budynki o funkcji dopuszczonej planem, ktorych gabaryty badz lokalizacja na dziatce wykraczaja
poza nieprzekraczalne linie zabudowy oraz parametry ustalone w niniejszym planie, uznaje si¢ za zgodne
zplanem 1idopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie, wtym mozliwo$¢ przeprowadzania remontow,
przebudowy, rozbudowy iodbudowy, bez mozliwosci przekraczania ustalonych w planie wskaznikow
urbanistycznych oraz w przypadku, gdy budynek potozony jest w odlegtosci od drogi mniejszej niz ustala
nieprzekraczalna linia zabudowy, bez mozliwosci przyblizania zadnej czgsci budynku do
drog. W przypadku rozbudowy budynkow dopuszcza si¢ dachy zgodne ze stanem istniejacym,

3) istniejagce wydzielone dojazdy uznaje si¢ za zgodne z planem,

4) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektow w catosci lub w czgsci, zprzeznaczeniem na funkcje zgodne
z ustaleniami planu,

5) na terenach drog dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z obstuga ruchu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang.

§ 9. Ustalenia dotyczace sposobdw tymczasowego zagospodarowania — dopuszeza sie uzytkowanie
rolnicze do czasu zagospodarowania tych terendw na funkcje ustalone w planie.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla terenow MNU — 1000 m 2,

b) dla pozostatych terenéw — nie okresla si¢ ,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 6 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 50 stopni do 130 stopni.

2. W obszarze planu nie okres$la si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
1 podziatu nieruchomosci.

3. Dopuszcza si¢ taczenie i dokonywanie podzialow istniejacych dziatek w celu:

1) wyodrgbnienia nowych dzialek wedlug zasad zawartych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych
terenow,

2) powickszenia sasiedniej nieruchomos$ci lub regulacji istniejacych granic dziatki na podstawie wymagan
zawartych w przepisach odrgbnych,
3) w celu regulacji pasow drogowych.

4. Dopuszcza si¢ podziaty nieruchomo$ci wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny niezaleznie od ustalen
zawartych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

5. Minimalne wielkos$ci wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza podziatéw dokonywanych w celu
wydzielenia drég iciaggow pieszo-jezdnychpod obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz dziatek
wydzielanych w celu powigkszenia sgsiedniej dziatki.

6. Szczegodtowe zasady podziatu nieruchomosci okre§lone wustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych
terenow dotycza nowych wydzieleni.

7. Uznaje sie za zgodne z planem podzialy na dziatki budowlane, zaistniate przed uchwaleniem niniejszego
planu oraz dziatki powstate w wyniku wydzielenia drog wyznaczonych na rysunku planu.

§ 11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w obszarze objetym planem ustala si¢ obowiazek:

a) gromadzenia i selekcji odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia ,
zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym na terenie gminy,

b) gospodarowanie odpadami wytwarzanymi w ramach produkcji i ustug, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) w obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadéow przemystowych oraz zakladow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska,

3) w obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na $rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywac na srodowisko.

§ 12. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej — dla budynkéw o warto$ciach historyczno-kulturowych oznaczonych na rysunku planu:

nakaz ochrony historycznej lokalizacji budynku oraz historycznych elementéw budynku, tj. bryly, ksztattu
ipokrycia dachu, dyspozycji $cian (w__tym rozmieszczenia otworow okiennych idrzwiowych), detalu

archltektomczne o (w_tym w1elkosc1 i ksztaltu otwordw oklenn ch 1drzw1ow ch oraz 0d21aiow stolarkl

z zastosowania kamiennych, drewnianych iceglanych elewacji), zakaz ocieplania od zewnatrz budynkow
z zachowanymi _historycznymi elewacjami z cegly licowej oraz zformami historycznego detalu
architektonicznego.
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§ 13. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — w stosunku do drog
publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD ustala si¢ nastepujace wymagania:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni drég ichodnikéw w sposdéb umozliwiajacy
korzystanie osobom niepetnosprawnym,

2) mozliwos¢ lokalizacji poza jezdnig zieleni urzadzonej, ciagéw komunikacji pieszej i rowerowej, miejsc
parkingowych ogdlnodostepnych, urzadzen zwigzanych z eksploatacjg drég oraz urzadzen infrastruktury
technicznej, itp., jezeli zezwalajg na to przepisy odrebne.

§ 14. Tereny lub obiekty znajdujace si¢ w obszarze objetym planem, podlegajace ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:

1) caly obszar objety planem lezy w granicach obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie (PLB220009) —
obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody,

2) w planie wskazano tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa MNU,
zabudow¢ zagrodowa RM — dopuszczalne poziomy hatasu reguluja przepisy odrebne,

3)w zakresie obrony cywilnej nalezy postepowaé zgodnie zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi
zabezpieczenia ludnosci w wode w warunkach specjalnych oraz ostrzezen alarmowych,

4) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach aglomeracji §cickowej Czersk.

§ 15. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji na obszarze obowigzywania
planu— obshuge komunikacyjna obszaru objgtego planem stanowi ul. Lukowska (poza granicami planu) oraz
publiczna droga dojazdowa KDD.

2. W zakresie urzadzania miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w obszarze planu przyjmuje
si¢ nastepujace wskazniki:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne: minimum 2 miejsca na mieszkanie,

2) budynki ustlugowe: 3 miejsca na 100 m? powierzchni ustlugowej oraz 2 miejsca na 10 zatrudnionych,
nie mniej niz 2 miejsca na obiekt,

3) miejsca parkingowe dla pojazdow z kartg parkingowa —zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3. W przypadkach szczegdlnych dla funkcji niewymienionych w powyzszym wykazie, ilo§¢ miejsc
parkingowych nalezy okre$lic w sposob indywidualny, dostosowujac do programu zamierzenia
inwestycyjnego.

4. Jako miejsce parkingowe uznaje si¢ takze miejsce w garazu.
5. Wyliczong ilo$¢ miejsc nalezy zaokragla¢ w gore do pelnej liczby.

§ 16. 1. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu infrastruktury techniczne;j:

1) gtéwnych elementéw uktadu:

a) woda — system magistral wodociagowych,

b) elektryczno§¢ — zasilanie zsieci zasilajaco-rozdzielczej S$redniego napiecia 15 kV. stacji
transformatorowych 15/0.4 kV oraz sieci niskiego napiecia 0.4 kV. Energetyczne linie kablowe nalezy
uktada¢ doziemnie, jedynie w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie linie napowietrzne,

¢) wody opadowe i roztopowe — do gruntu, bezposrednio lub poprzez system np. studni chionnych lub do
kanalizacji deszczowej. retencja w miare mozliwosci w obrebie wlasnej dzialki,

d) wody opadowe z powierzchni zanieczyszczonych — do kanalizacji deszczowe] po uprzednim
podczyszczeniu,

e) Scieki — do sieci kanalizacyjnej ,

2) obowiazujaca zasada jest lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég
idojazdow (w tym powigzan z uktadem zewnetrznym) np.: wodociggow, sieci elektrycznych Srednich
iniskich napig¢, gazowych $redniego iniskiego cis$nienia, cieptowniczych, kanalizacji sanitarnej,
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kanalizacji deszczowej iinnych. W szczego6lnych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej i urzadzen na wszystkich terenach.

2. Realizacj¢ nowych obiektow nalezy skoordynowaé z istniejagcym uzbrojeniem terenu w infrastrukture
techniczna:

1) woda — z sieci wodociagowej,

2) elektrycznos¢ — z sieci elektrycznej.Dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii w formie
mikroinstalacji, z wylagczeniem zrddet wykorzystujacych energie wiatru,

3) gaz — z sieci gazowej,

4) ogrzewanie — z sieci cieplnej lub indywidualnych niskoemisyjnych zrédet ciepta (dopuszcza si¢ kominki)
oraz odnawialne zrodta energii,

5) scieki bytowe i komunalne — do sieci kanalizacyjnej,

6) wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne pochodzace z powierzchni utwardzonych
w przypadku przekroczenia dopuszczalnych okreslonych przepisami stezen zanieczyszczen wymagaja
oczyszczenia — stosuje si¢ przepisy prawa wodnego.Do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ inne
rozwigzania zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.Gospodarka pozostatymi odpadami zgodnie
Z przepisami z zakresu gospodarki odpadami oraz przepisoOw o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

§ 17. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
okreslono dla poszczegdlnych terenéw w ustaleniach szczegétowych.

§ 18. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j:
1) oznaczenia terenow: 1.MNU, 2.MNU, 3.MNU, 4. MNU,

2) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojacej oraz ushug
nieucigzliwych wbudowanych w bryt¢ budynku mieszkalnego lub realizowanych samodzielnie w obiektach
wolno stojacych.Dopuszcza si¢ wolno stojace parterowe budynki gospodarcze, garaze, altany oraz
przydomowe ganki i oranzerie (ogrody zimowe) o powierzchni do 35 m?2, realizacje inwestycji celu
publicznego,

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy — minimalnie 10%, maksymalnie 25%,

¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy — minimalnie 0,10, maksymalnie 0.9, dla kondygnacji naziemnych —
maksymalnie 0,6,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50%,

e) wysoko$¢é zabudowy — maksymalnie 9 m, do dwéch kondygnacji nadziemnych, maksymalny poziom
posadowienia parteru budynku 0,6 m liczac przy gtéwnym wejSciu do budynku,

f) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw garazy, budynkéw gospodarczych, altan oraz oranzerii —
maksymalnie 5 m,

g) dachy budynkéw mieszkalnych iustugowych dwuspadowe o potaciach symetrycznych o kacie
nachylenia od 30 stopni do 45 stopni. D opuszcza sie lukarny i okna potaciowe,

h) dachy budynkéw garazy, budynkéw gospodarczych, altan oraz oranzerii harmonizujace pod wzgledem
ksztattu i materialu pokrycia z dachami budynkéw mieszkalnych lub ustugowych jedno- Iub

dwuspadowe, kat nachylenia gléwnych potaci dachu od 20 stopni i do 45 stopni. D opuszcza sie dachy
plaskie do 12 stopni ,

i) rzut gtéwnej bryly budynku mieszkalnego i ustugowego prostokatny,

j) kolorystyka elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci i bezu oraz wynikajaca ze
stosowania w elewacji materialéw takich jak m.in. drewno, cegla, kamien,
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k) ograniczenie materialu okrycia dachu do matowych dachéwek ceramicznych i betonowych
w odcieniach naturalnego spieku ceramicznego, brazu i grafitu,

1) dopuszeza sie podpiwniczenia budynkow,
m) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

4) zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m 2,

b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 10,

5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) tereny leza w granicach obszaru Natura 2000 ..Bory Tucholskie” PIL.B220009 — obowiazuja przepisy
odrebne z zakresu ochrony przyrody,

b) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa — dopuszczalne poziomy hatasu reguluja
przepisy odrebne,

c) tereny leza w granicach aglomeracji Sciekowej Czersk — obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa
wodnego,

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drog KDD lub KDW lub dojazdéw albo drog potozonych poza
granicami planu,

7) wymagania parkingowe — obowigzuja ustalenia zawarte w §15 ust. 2,
8) stawka procentowa: 30%.

2. Tereny zabudowy zagrodowej:
1) oznaczenia terendow: 1.RM, 2.RM,

2) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa— obejmujaca siedlisko rolnicze, w tym budynki mieszkalne,
budynki gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
albo w gospodarstwach le$nych.Dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie
mieszkaniowe;j,

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — minimalnie 10%, maksymalnie 20%,

c) wskaznik intensywno$ci zabudowy — minimalnie 0,10, maksymalnie 0.9, dla kondygnacji naziemnych —
maksymalnie 0.6,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50%,

e) wysoko§¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego maksymalnie 9m, do dwoch kondygnacji
nadziemnych, dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich maksymalnie 11 m, do trzech kondygnacji
nadziemnych , maksymalny poziom posadowienia parteru budynku 0,6 m liczac przy gléwnym wejsciu
do budynku,

f) dachy budynkéw dwuspadowe o potaciach symetrycznych o kacie nachylenia od 30 stopni do 45 stopni,
g) rzut gtownej bryly budynku mieszkalnego prostokatny,

h) kolorystyka elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach ztamanej bieli, szaro$ci ibezu oraz
wynikajaca ze stosowania w elewacji materiatlow takich jak m.in. drewno, cegla, kamien,

i) ograniczenie materialu okrycia dachu do matowych dachéwek ceramicznych i betonowych w odcieniach
naturalnego spieku ceramicznego, brazu i grafitu,

j) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,
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k) wymoég lokalizacji jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej, a budynkéw gospodarczych
i inwentarskich prostopadte lub rownolegle do niego. z wytworzeniem czworokatnego dziedzinca

wewnetrznego . D opuszcza sie lokalizacie w glebi dziatki budynkéw gospodarczych 1 inwentarskich
w sytuacji braku miejsca dla lokalizacji nowej zabudowy wokoét wyksztatconego dziedzinca ,

1) obowiazuje ochrona obsadze n granicznych wokoét siedliska, dopuszcza sie zabiegi pielegnacyjne —

cinka dopuszczalna jedynie ze wzgledu na zly stan fitosanitarny, zagrozenie zycia lub mienia, prz

czym w sytuacji wycinki obowiazuje kompensacja przyrodnicza 1:1. Nalezy stos owaé gatunki

tozsame z gatunkami historycznymi lub szlachetnymi , takimi jak wierzba, kasztanowiec, dab, lipa, buk,

grab, wiaz, jesion . N iezbedna wycinke drzew nalezy prowadzi¢ w sposéb uwzgledniajacy terminy
ochronne, w tym okresy legowe ptakOw — zgodnie z przepisami szczegdlnymi ,

m) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

4) zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrgbnymi, obowigzuja ustalenia zawarte w §10,

5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) tereny leza w granicach obszaru Natura 2000 ,.Bory Tucholskie” PL.B220009 — obowiazuja przepisy
odrebne z zakresu ochrony przyrody,

b) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa — dopuszczalne poziomy hatasu reguluja
przepisy odrebne,

c) tereny leza w granicach aglomeracji Sciekowej Czersk — obowiazujg przepisy odrebne z zakresu prawa
wodnego,
6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drogi KDW lub dojazdow,

7) wymagania parkingowe — obowigzuja ustalenia zawarte w §15 ust. 2,
8) stawka procentowa: 30%.
3. Tereny lasow:
1) oznaczenia terenow: 1.ZL,
2) przeznaczenie terenu — tereny lasow,
3) zasady podziatu nieruchomosci: obowiazuja ustalenia zawarte w § 10,

4) zasady ochrony, nakazy, zakazy: tereny leza w granicach obszaru Natura 2000 ,Bory Tucholskie”
PLB220009 — obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody,

5) stawka procentowa: 0%.
4. Drogi publiczne klasy dojazdowej:
1) oznaczenia terenow: 1.KDD,
2) przeznaczenie terenu — drogi klasy dojazdowe;j, teren 1.KDD stanowi fragment drogi,

3) zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej,

4) zasady podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci — zgodnie z § 10,

b) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych , zgodnie z rysunkiem planu,
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy: nie dotyczy,

6) stawka procentowa: 0%.

5. Drogi wewngtrzne:
1) oznaczenia terenow: 1. KDW, 2. KDW, 3. KDW,

2) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna,
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3) zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej,

4) zasady podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci — zgodnie z § 10,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych . zgodnie z rysunkiem planu,

5) zasady ochrony, nakazy, zakazy: nie dotyczy,
6) stawka procentowa: 0%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 20. 1. Uchwata podlega ogloszeniu, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Przytarski
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Zatagcznik nr 2

do uchwaty Nr LVIII/669/23
Rady Miejskiej w Czersku

z dnia 20 czerwca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Udokumentowano, ze w czasie pierwszego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
p_rzestrzennego tj. W dnlach od 15 hstopada 2022 r. do 14 grudnia 2022 I. oraz w terminie obhgatoggnym

drugiego wylozenia Drolektu miejscowego planu zagospodarowania Drzestrzennego tj. w dniach od

21 kwietnia 2023 r. do 22 maja 2023 r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do dnia
5 czerwca 2023 r. wplynely dwie uwagi wniesione przez osoby fizyczne:

1) uwaga z dnia 15 maja 2023 r. (wptyw do Urzedu Miejskiego w Czersku dnia 16 maja 2023 r.):
a) autor wnosi o zmian¢ zapisu dotyczacego geometrii dachéw — wnosi o zmiang zapisu

dotyczacego dachu o kacie nachylenia od 30 stopni do 45 stopni przez wykreslenie koniecznosci

zachowania symetrii potaci,

b autor wnosi 0 okres$lenie minimalnej powierzchni dziatki dla terenu 2.MNU na 1000 m 2.

Uwaga nie zostala w rozstrzygnieciu Burmistrza uwzgledniona — zar6wno zapis o konieczno$ci

stosowania symetrycznych potaci dachu jak i minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowalnej
1200 m 2 _zostaly wprowadzone do ustaleh na wniosek Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkow jako realizacja warunku uzgodnienia projektu planu.

2) uwaga z dnia 4 maja 2023 r. (wpltyw do Urzedu Miejskiego w Czersku dnia 5 maja 2023 r.):
a) autor wnosi o przeprojektowanie drég oznaczonych symbolem 1.KDW oraz 2.KDW zgodnie

z zataczona koncepcja,

b) autor_wnosi o okreélenic minimalnej powierzchni dziatki na 900 m 2, wedlug zataczonej
koncepcii.

Uwaga nie zostala w rozstrzyenieciu Burmistrza uwzgledniona:

a) projekt planu zostal wylozony dwukrotnie. autor uwagi nie skladal zastrzezen po pierwszym
wylozeniu, nalezy wiec przyjaé, ze zaakceptowal rozwigzania przyjete w projekcie. Autor nie przedstawial
réwniez zalaczonej koncepcji na wezesniejszych etapach prac nad planem,

b) zapis o minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowalnej 1200 m 2 zostat

wprowadzony do ustalen na wniosek Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow jako
realizacja warunku uzgodnienia projektu planu.

Rada Miejska po rozpatrzeniu tre$ci uwag akceptuje rozstrzygniecie Burmistrza.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr LVIII/669/23
Rady Miejskiej w Czersku

z dnia 20 czerwca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH

1. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie sie, zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t. j. — Dz. U. z 2023 r.. poz. 344). budowe drogi

oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewodéw lub urzadzen wodociagowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow, w tym m.in. sprawy gminnych drég, ulic,

mostéw, placow oraz sprawy wodociagdéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacje, zaopatrzenia w energie
elektryczna 101enlna oraz_gaz stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 10kt213 ustawy dea 8 marca 1990 r.

3. Sposob _realizacji _inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania,
wykonania i eksploatacji, okreélaja obowiazujace przepisy szczegodlne, w tym:

1) art. 18 ust. 11 art. 7 ust. 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t. J. — Dz. U.
72022 r. poz. 1385 ze zm.). ktore okreslaja iz:

a) do zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto i paliwa
gazowe nalezy:

— planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczna i paliwa gazowe na _ obszarze
min

— planowanie oswietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych si¢ na terenie gminy,

— finansowanie oswietlenia ulic, placow i drég, znajdujacych sie na terenie gminy,
b) przedsiebiorstwa energetyczne zajmujace sie przesylaniem i dystrybucija energii elektrycznej,
paliw gazowych lub ciepta sa obowiazane zapewnia¢ realizacje i finansowanie budowy i rozbudowy sieci,

2) art. 3. ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym

odprowadzaniu $ciekdéw (t. . — Dz. U. z 2023 r.. poz. 537). ktory okresla. iz zbiorowe zaopatrzenie w wod

i zbiorowe odprowadzanie $ciekow jest zadaniem wiasnym gminy.
4, F 1nansowanle 1nwestycll, o ktérych mowa W ust. 2 podlega przepisom szczegolnym, w tym

5. Wydatki inwestycyijne finansowane zbudzetu gminy (w_tym inwestycje, ktérych okres
realizacji przekracza jeden rok budzetowy) uimowane beda w uchwale budzetowej i wieloletniej prognozie

finansowej.

6. Zadania zzakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie
z obowiazujacymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zrédet zewnetrznych, tj. m.in.:
ze $rodkéw wlasnych przedsigbiorstw wodociagowo-kanalizacyjnych., energetycznych, gazowniczych
i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.
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DANE PRZESTRZENNE O OBIEKCIE
RADA MIEJSKA NA PODSTAWIE ART. 67A UST. 315, USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM (T .J.-DZ.U. Z 202 3 R. POZ.
977 ) PRZYGOTOWALA DANE PRZESTRZENNE DLA PLANU, KTORE STANOWIA ZALACZNIK
W POSTACI CYFROWEJ DO UCHWALY
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