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RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU
z dnia 13 kwietnia 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy
Jozefa Ostrowskiego w Czersku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(t.j.— Dz.U. z2020r., poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. | wzw. zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. — Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) oraz uchwaty nr
XX1/241/20 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 28 kwietnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Jozefa Ostrowskiego
w Czersku, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czersk w granicach administracyjnych miasta i gminy, uchwalonego uchwata nr
XXXVI/301/14 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 28 lutego 2014 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czersk w granicach administracyjnych miasta i gminy

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
Jozefa Ostrowskiego w Czersku, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w rejonie ulic Jozefa Ostrowskiego, Rynkowej, Kosciuszki, ktorego
granice przedstawiono na rysunku planu w skali 1:500 stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaly, o pow.
ok. 1,29 ha.

3. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:500 stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty,

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ust.3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

4. Obowiazujacymi ustaleniami na rysunku planu s3:
1) granice obszaru objetego opracowaniem planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) symbol cyfrowo-literowy — oznaczenie terenu identyfikujace teren wydzielony liniami rozgraniczenia,
gdzie cyfra oznacza kolejny nr porzadkowy, a litery oznaczaja przeznaczenie terenu:
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a) U — tereny zabudowy ustugowe;j,
b) UM - tereny zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowe;j,
c¢) E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki,
d) KP — teren komunikacyjny — parking,
e) KDD — teren komunikacyjny — droga publiczna, dojazdowa,
f) KX — teren komunikacyjny — plac pieszy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) obowiazujace linie zabudowy,
6) granica strefy sanitarnej od cmentarza —50 m,
7) akcent architektoniczny — dopuszczalna orientacyjna lokalizacja,
8) zielen wysoka do ochrony, zachowania,
9) gldwne przejscia piesze,
10) miejsca lokalizacji letnich ogrodkéw itp.,
11) wjazdy dla samochodow technicznych i ratunkowych,
12) dopuszczalna uzupehiajaca zabudowa w parterze,

13) strefa ochrony konserwatorskiej A — historycznego uktadu urbanistycznego oraz strefa ochrony
konserwatorskiej zabytku archeologicznego — stanowisko AZP 23-37/66 Czersk 18 (miasto historyczne) —
obie strefy obejmuja caty obszar planu,

14) o§ widokowa,
15) otwarcie widokowe.
5. Caly obszar planu potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 PLB220009 Bory Tucholskie.

6. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, niewymienione w ust. 4 stanowig informacje lub zalecenia
1 nie sg ustaleniami planu.

7. Na obszarze objgtym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych,
2) granic i sposobdw zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
3) granic i sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
4) obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci,

5) obszard6w wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywacji.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ budynku wyrdzniajaca si¢ w stosunku do
pozostatej zabudowy lub pozostatego zagospodarowania terenu formg architektoniczng, rozwigzaniem
plastycznym, detalem, materiatem, gabarytem,

2) dachach dwuspadowych — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwdch przeciwlegltych potaciach potaczonych
w kalenicy, przy czym przy zlozonych rzutach budynkow (np. w ksztalcie litery L, T Iub przy
wystepowaniu takich elementéw budynku jak ryzality, skrzydta) dach dwuspadowy moze posiadaé¢ wigcej
jak dwie potacie,

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach przekrywajacy min 80% rzutu najwyzszej kondygnacji
budynku, dotyczacy gtéwnej bryty budynku, o nachyleniu potaci minimum 15 stopni. Podane w ustaleniach
wymagane katy nachylenia nie odnosza si¢ do takich elementéw dachu jak lukarny, naczotki, zadaszenie
wejs¢, gankow, werand, ogrodow zimowych itp.,
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4) harmonizowaniu zabudowy pod wzgledem kolorystyki oraz stosowanych materialow pokryciowych
i elewacyjnych — nalezy przez to rozumiec takie rozwigzania projektowe i realizacyjne, ktore pozwalaja
uzyska¢ polaczenie elementdw zagospodarowania dziatki budowlanej w estetyczng cato$¢, spojna
kompozycyjnie,

5) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochdod osobowy wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany),

6) miejscu parkingowym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nalezy przez to rozumieé
miejsce parkingowe spelniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca
parkingowego dla oséb niepelnosprawnych, zlokalizowane na poziomie terenu lub w budynku na
kondygnacjach dostgpnych dla 0séb niepelnosprawnych,

7) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktorego powstaje nowa czes$¢
istniejacego juz obiektu budowlanego. W wyniku przeprowadzenia nadbudowy obiektu budowlanego
zwicksza si¢ jego wysokos¢ 1 powierzchnia uzytkowa,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy podstawowej bryty
budynkow. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektow budowlanych, a takze takich elementow
drugorzednych jak wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejsciami do budynkoéw, elementy
odwodnienia, elementy wystroju elewacji, schody prowadzace do budynkéw, pochylnie dla
niepetosprawnych i innych podobnych. Linia nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

9) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca usytuowanie elewacji
frontowej budynku, przy czym regulacjom tym nie podlegaja wykusze, balkony, zadaszenia wejsciowe,
podesty, schody i okapy. Obowiazujaca linia zabudowy dotyczy minimum 70% dtugosci elewacji,

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetego przez budynek lub
budynki, ograniczonej obrysem S$cian zewnetrznych, tj. liczong po obrysie zewnetrznym kondygnacji
nadziemnych w rzucie o najwigkszej powierzchniw stosunku do powierzchni nieruchomosci objetej
inwestycja (dziatki lub terenu), wyrazong w [%]. Nie wlicza si¢ do niej elementéow budynku, ktore
nie wystaja ponad teren (np. garazy podziemnych), elementéw drugorzednych (np. schodow zewnetrznych)
czy tez wydzielonych altan, szklarni i szop,

11) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych okreslonych w przepisach
odrebnych prawa budowalnego tj. ,,wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje zmiana
parametrow  uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu budowlanego, =z wyjatkiem
charakterystycznych parametréw, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dtugosé, szerokosé
badz liczba kondygnacji; w przypadku drég sa dopuszczalne zmiany charakterystycznych parametrow
w zakresie niewymagajacym zmiany granic pasa drogowego” (art. 3 pkt 7a prawa budowlanego),

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz akty wykonawcze, a takze akty
prawa miejscowego,

13) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ zmiane charakterystycznych parametréw istniejacego obiektu
budowlanego, jak kubatura, powierzchnia zabudowy, wysoko$¢, dtugosé, szerokosé,

14) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ graficzng planu stanowigcg zatgcznik nr 1 do uchwaty,

15) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ stawki w procentach, stuzacej naliczaniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku
zuchwaleniem planu, o ktéorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacg symbol cyfrowo-literowy i przypisane
do niego ustalenia zwigzane z przeznaczeniem terenu oraz ustalonymi zasadami zagospodarowania
i zabudowy. Teren przeznaczony jest takze pod sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej,
zielen towarzyszaca oraz dojScia idojazdy i1 inne niezbedne dla jego funkcjonowania urzgdzenia
towarzyszace obiektom budowlanym,

17) uciazliwos$ci dla otoczenia — rozumie si¢ przez to negatywne oddziatywanie na $srodowisko, zjawisko
wplywajace ujemnie na stan Srodowiska, ktore utrudnia lub pogarsza komfort zycia ludzi, np. halas,
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drgania, promieniowanie, odory, pyly, gazy iinne zanieczyszczenie powietrza itp., jezeli wystepuje
w natezeniu utrudniajacym zycie, jest dokuczliwe w stopniu zagrazajacym zdrowiu ludzi, uszkodzeniem
lub degradacja srodowiska, powoduje przekroczenie standarddw emisyjnych wynikajacych z przepisow
ochrony srodowiska,

18) ustugach nieuciazliwych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ ushugi
typu handel detaliczny, z wyjatkiem handlu samochodami i motocyklami, ustugi krawieckie, naprawy
artykutow uzytku osobistego 1domowego, restauracje, ushugi gastronomiczne, ushugi pocztowe
i telekomunikacyjne, posrednictwa finansowego, prawne, fotograficzne, medyczne $wiadczone poza
szpitalami i obiektami lecznictwa zamknigtego, stomatologiczne, zwiazane z rekreacja, kulturg i sportem
oraz poprawa kondycji fizycznej, ustugi w zakresie prania, czyszczenia, sprzatania budynkow, fryzjerskie,
kosmetyczne, ustugi $wiadczone w gospodarstwach domowych, ustugi z zakresu administracji (biura
turystyczne, ubezpieczeniowe, itp.), lub inne analogiczne, o podobnym zakresie ucigzliwosci,

19) wysokos$ci zabudowy — dla budynkéw nalezy rozumie¢ jako wysoko$¢ mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czesci,a dla obiektow
budowlanych innych niz budynki — od poziomu terenu przy obiekcie do najwyzszego punktu,

20) zabudowa — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkéw oraz inne obiekty kubaturowe,
zlokalizowane na wyznaczonych w planie terenach,

21) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje i ustugi zaspokajajace potrzeby ludnosci
w zakresie handlu detalicznego, gastronomii, o$wiaty, zdrowia iopieki spolecznej, kultury i rozrywki,
wypoczynku, rekreacji isportu oraz budynki zamieszkania zbiorowego wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi takimi jak pomieszczenia socjalne 1 administracyjne,

22) zieleni komponowanej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa, krzewy i rosliny zielne w tym powierzchnie
trawiaste, skomponowane we wilasciwych proporcjach, uktadach, sktadzie gatunkowym, w sposéb zgodny
z siedliskiem oraz istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem, bedace uzupelnieniem zabudowy
oraz zagospodarowania terenu i stanowigce element dekoracyjny przestrzeni.

2. Pojecia iokreSlenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie zich ogolnym rozumieniem
stownikowym.

§ 3. 1. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu
przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, w ramach przeznaczenia izasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem, takich jak linie elektroenergetyczne, sieci wodociggowe, sieci kanalizacji
sanitarnej, sieci telekomunikacyjne.

2. Wyklucza si¢ zobszaru opracowania mozliwos¢ sytuowania obiektéw o wysokosciach réwnych
i wyzszych od 50 m nad poziomem terenu.

3. Dopuszcza si¢ w terenach zabudowy ustlugowej (U) oraz zabudowy ustugowej i mieszkaniowej (UM)
kondygnacje podziemne.

4. Dla kazdego z terend6w obowiazuja tacznie ustalenia ogolne i szczegdlowe.
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W granicach objetych planem nie wystgpuja obszary wymagajace ochrony lub rewaloryzacji
W rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenow zostaly okreslone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw, zawarte sa
w§ 13— § 20uchwaly, wtym linie zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy, minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej, wysokos$¢ zabudowy, geometria dachow.

3. Ustala si¢ wymog harmonizowania budynkéw usytuowanych w granicach  jednego terenu
inwestycyjnego, objetych jednym pozwoleniem na budowe, pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachow,
rozwigzan materiatowych pokrycia dachowego czy wystroju elewacji, a dla nowej zabudowy uzupetniajace;j
program uzytkowy zabudowanego terenu w sytuacji rozbudowy, nadbudowy, przebudowy nawigzywania
forma architektoniczng, wystrojem zewnetrznym do zasad kompozycyjnych zabudowy istniejace;.
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4. Dla istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy, wzniesionej zgodnie z przepisami prawa, ustala sie:
1) dopuszcza si¢ w sytuacji przebudow, rozbudow zachowanie wysokosci, formy zabudowy,

2) w przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejagcych budynkow o geometrii dachow (ksztalt, nachylenie)
innej niz okreslona w ustaleniach szczegotowych dla nowej zabudowy, dopuszcza si¢ realizacje dachow
o innym ksztalcie, dopasowanych, zharmonizowanych z dachami istniejacymi,

3)dla nowej zabudowy wymagania dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
okreslono w § 13 — § 20,

4) dopuszcza si¢ zmiany sposobu uzytkowania na zgodny zustalonym w planie przeznaczeniem, wraz
z mozliwo$cia przebudowy, rozbudowy inadbudowy, zgodnie z zasadami ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikami zagospodarowania terenu.

5. W terenach uslugowych iustugowo-mieszkaniowych dopuszcza si¢ poza budynkami sytuowanie
zwigzanych z obiektami budowlanymi urzadzen budowalnych takich jak: przylacza, urzadzenia instalacyjne,
dojécia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia, miejsca parkingowe i place postojowe, place pod $mietniki, a takze
zieleni towarzyszacej, malej architektury, infrastruktury techniczne;.

6. W terenach U oraz UM w nowej zabudowie oraz dla nadbudéw, rozbudéw ustala si¢ zakaz stosowania
elementdéw architektonicznych obcych kulturowo w historycznych zespotach zabudowy, takich jak loggie,
wjazdy do garazy od frontu budynkow, okna w ksztalcie trojkata czy trapezu, kolumnady, wiezyczki.

7. Ustala si¢ w ksztaltowaniu zabudowy w terenach U, UM:
1) nakaz pokrycia elewacji ceglta lub tynkiem w kolorze biatym, jasnoszarym lub bezowym,
2) nakaz pokrycia dachow stromych dachowka w kolorze naturalnego spieku ceramicznego lub bragzowym.

8. W terenach U oraz UM dla nowej zabudowy oraz rozbudow, nadbudow potacie gldéwne dwuspadowe
o nachyleniach 20 — 40 stopni, dopuszcza si¢ okna potaciowe i w lukarnach, z dopuszczeniem na fragmentach
dachow ptaskich.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obszar planu w catosci potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony
Ptakéw PLB220009 Bory Tucholskie. Obowiazuja dla niego przepisy odrebne ustawy o ochronie przyrody oraz
odpowiednie przepisy prawa miejscowego (zarzadzenia Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska).

2. Wprowadza si¢ obowigzek wiaczenia zabudowy do systemow sieci inzynieryjnej infrastruktury
technicznej wodociggowej oraz kanalizacyjnej, wyklucza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie
zaopatrzenia w wod¢ 1 odprowadzenia Sciekow.

3. Ustala si¢ nastgpujace standardy akustyczne w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska:

1) dla terenow UM (zabudowa ustugowa oraz mieszkaniowa) oraz U (zabudowa ustugowa) jak dla jak dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

2) dla pozostatych terenow, niewymienionych w pkt 1 standardow nie okresla sie.

4.4. Obowiazuje utrzymanie, zachowanie 1iochrona zieleni wysokiej, w szczegélnosci wskazanej na
rysunku planu oraz wzbogacenie obszaru zrdéznicowanymi formami zieleni (krzewy, byliny, kwiaty, pnacza
itd.).

5. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
1 zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W systemach grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania o wysokiej sprawno$ci energetycznej,
niepowodujace ponadnormatywnych zanieczyszczen atmosfery, stosownie do przepisow odrebnych.
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7. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonych ustugowych dziatalnosci gospodarczych w terenach
ustugowych idla ktorych dopuszcza sie sytuowanie ustug (o symbolach U oraz UM) oraz stosowanych
instalacji winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢
w granicach terenu pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢é wyposazone w techniczne $rodki
ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami. Dla urzadzen i obiektow telekomunikacyjnych zasady lokalizacji
okreslajg przepisy odrebne.

8. Ustala si¢ zakaz sytuowania ustug ucigzliwych, niedajacych si¢ pogodzi¢ z charakterem przestrzeni
srodmiejskiej.

9. Ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
przy czym zakaz nie dotyczy sieci infrastruktury techniczne;j.

10. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi usytuowane wzdtuz linii kolejowej nalezy
wznosi¢ w strefie oddziatywania hatasu iwibracji pod warunkiem zastosowania $§rodkéw technicznych
zmniejszajacych ucigzliwos$¢ ponizej poziomu ustalonego w przepisach ochrony $rodowiska, zwigkszajacych
odpornos¢ budynku na te zagrozenia i uciazliwosci.

11. W przypadku sytuowania w granicach terenéw stacji bazowych telefonii komorkowej ustala si¢
obowigzek zapewnienia dopuszczalnych norm promieniowania elektromagnetycznegona terenach
mieszkaniowych i ustugowo-mieszkaniowych (w obszarze planu oraz usytuowanych poza granicami planu)
objetych ochrona, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej

1. W granicach opracowania nie wystepuja budynki stanowigce zabytki wpisane do rejestru zabytkow badz
do ewidencji zabytkow.

2. Obszar opracowania w cato$ci potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,A”
(,,Scistej ochrony”) uktadu urbanistycznego zabudowy $rodmiejskiej Czerska , dla ktorej ustala — sig:

1) nakaz ochrony historycznych elementéw zagospodarowania,

2) dla nowej zabudowy nakaz realizacji w sposdb zapewniajacy zharmonizowanie i wkomponowanie jej
w zabytkowa przestrzen, z uwzglednieniem zachowania i ochrony osi widokowej wzdluz ul. Rynkowej
oraz otwarcia widokowego w poludniowej czgsci ul. J. Ostrowskiego na dominujaca bryle kosciota pw. Sw.
Marii Magdaleny z otoczeniem, wpisanego do rejestru zabytkow, jak na rysunku planu,

3) zakaz przeksztalcen bezposredniego otoczenia powodujacych obnizanie wartoSci historycznych,
estetycznych lub architektonicznych sgsiedniej zabudowy zabytkowej,

4) nakaz dostosowania nowych obiektow do historycznej kompozycji przestrzennej i historycznej architektury
uktadu urbanistycznego miasta.

3. Obszar opracowania w calosci jest potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytku
archeologicznego (obejmuje strefg ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta) —
stanowisko AZP 23-37/66 Czerska 18 (miasto historyczne) ujetej w ewidencji zabytkow. W obrebie strefy
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnoSci na obszarze wystgpowania zabytkow
archeologicznych, moggce doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych, ktorych zakres i rodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkow w trybie przepisow
odrebnych. Relikty historycznej architektury podlegaja konserwacji w miejscu wystepowania.

4. W granicach opracowania nie wyst¢pujg chronione dobra kultury wspotczesne;j.
§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczn ej

1. W granicach planu nie wystepuje przestrzen publiczna w rozumieniu definicji zawarte] w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. wyznaczona jako przestrzen publiczna w dokumencie
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czersk.

2. Ulica J. Ostrowskiego — teren 8.KDD, ul. Rynkowa — teren 9.KDD oraz teren placu pieszego
10.KXstanowia tereny ogdlnodostepne, o publicznym charakterze, dla ktorych ustala sienakaz dostosowania
zagospodarowania i urzgdzenia terenu do potrzeb osob niepetnosprawnych.
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§ 8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1. W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, ani
obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Ze wzgledu na brak w dacie uchwalania planu audytu krajobrazowego nie okresla si¢ granic i sposobow
zagospodarowania terendw w tym zakresie, nie wystepuja krajobrazy priorytetowe.

§ 9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialdéw nieruchomosci,
nie wystepujag uwarunkowania wymagajace ustalenia zasad iwarunkéw scalania ipodziatdow. Podziaty
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Powierzchnie minimalne nowo wydzielanych dzialek budowlanych okre§lono w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow.

3. Dopuszcza si¢ taczenie dziatek istniejacych w dniu uchwalenia planu usytuowanych w granicach
jednego, wydzielonego liniami rozgraniczenia terenu , w jeden teren inwestycyjny.

4. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu uwzgledniajace istniejacy w dniu uchwalenia planu podziat
geodezyjny.

§ 10. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. Wokot terenu istniejacego cmentarza (poza obszarem planu, przy ul. dr. Zielinskiego, w bliskim
sasiedztwie) ustala sie strefe szerokosci 50 m o zasiegu pokazanym na rysunku planu, w ktérej obowiazuja
przepisy odrebne dotyczace cmentarzy, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia
25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze,
w tymzakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkujacych zywnos¢, zakladow zywienia
zbiorowego lub zaktadow przechowujacych artykuly spozywcze oraz studzien, zrodet i strumieni stuzacych do
czerpania wody dopicia i potrzeb gospodarczych. Zakaz nie dotyczy istniejacej juz, legalnie
wzniesionejzabudowy.

2. Ze wzgledu na sgsiedztwo drogi krajowej nr 22 (ul. Kos$ciuszki) w terenach UM ustala si¢ nakaz ochrony
przed halasem polegajacy na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wilasciwe warunki
akustyczne w budynkach. Budynek iurzadzenia znim zwigzane powinny by¢ zaprojektowane i wykonane
w taki sposob, aby poziom halasu, na ktéry beda narazeni uzytkownicy lub ludzie znajdujacy si¢ wich
sasiedztwie, nie stanowil zagrozenia dla ich zdrowia, atakze umozliwial im pracg, odpoczynek isen
w zadowalajacych warunkach.

3. Obszar opracowania potozony jest w caloSci w zabudowie S$rodmiejskiej w rozumieniu przepisOw
odrebnych.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Powigzania zewnetrzne obszaru planu z otoczeniem zapewnia ul. Kosciuszki (sgsiednia do granic
opracowania) oraz ul. Rynkowa (w cze$ci w granicach planu), ulica dr. Zielinskiego (sasiednia do granic
planu).

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) woda z sieci wodociggowej— nowe sieci realizowa¢ w pasach drogowych ulic lub placupieszego,

2) zapewni¢ odpowiednia ilo§¢ wody do celow przeciwpozarowych stuzacej do zewnetrznegogaszenia pozaru
dla nowo powstajacych obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:
1) $cieki sanitarne odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarne;j,

2) kanalizacje¢ sanitarng projektowa¢ w pasach drogowych ulic lub placu pieszego.
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4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowa¢ na wlasnym terenie,

2) nowe odcinki sieci kanalizacji deszczowej realizowa¢ w pasach drogowych ulic lub placu pieszego.
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie z istniejacych oraz projektowanych sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych
lub zlokalnych zrodet, wtym produkujacych energie ze zrddet odnawialnych, stanowigcych
mikroinstalacje,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, zgodnie z potrzebami
inwestorow, atakze wuzgodnieniu zzarzadca sieci.Szczegblowych lokalizacji w  liniach
rozgraniczajacych poszczegdlnych terendéw nie ustala sig.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: z indywidualnych zrodet niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, z sieci
cieplnych.

7. W zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych i przystosowanych miejscach, zapewniajac
zabezpieczenie przed przedostaniem si¢ do srodowiska substancji szkodliwych, zapewni¢ regularny wywoz
przez uprawnione podmioty,

2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi oraz przepisami lokalnymi Gminy Czersk.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe
istniejacych urzadzen oraz sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przytaczy do
zabudowy.

9. Inne ustalenia: dopuszcza si¢ zaopatrzenie obszaru w gaz poprzez istniejace i projektowane gazociagi
sredniego i niskiego cis$nienia.

10. Dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe oraz rozbudowe urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, a takze przylaczy do obiektow budowlanych.

§ 12. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren nalezy
uzytkowa¢ wylacznie w sposdb dotychczasowy, nie okresla si¢ innych tymczasowych sposobow
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 13. Ustalenia szczegélowe dla terenow 1.U i 2.U

1. Ustala sie dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.U o pow. ok. 243m 2 i 2.U o pow. ok.
392m 2 przeznaczenie — teren zabudowy ustugowe;j.

2. Dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:budynki ustugowe z uslugami nieuciagzliwymi.
3. Formy i funkcje zabudowy wykluczone:

1) nie dopuszcza si¢ sytuowania funkcji mieszkaniowych,

2) wykluczone ustugi ucigzliwe.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami  ogdlnymi:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow PLB220009
Bory Tucholskie gdzie obowigzuja przepisy odrebne,

2)ustala si¢ standard akustyczny, o ktéorym mowa w przepisach odrebnych zzakresu ochrony
srodowiska oraz dopuszczalnego hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustlugowe;.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspodtczesnej — wg ustalen
ogoblnych § 6.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej— nie wystgpuje potrzeba
okreslania.
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7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie okresla sie,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,80, maksymalna intensywno$¢ zabudowy — liczona w stosunku
do powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie wigksza jak 3,00,

¢) laczna powierzchnia zabudowy liczona jako % powierzchni terenu dziatki budowlanej: dopuszcza si¢
100%,

2) parametry, gabaryty, zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 617,
b) dopuszcza si¢ zachowanie, utrzymanie dotychczasowej istniejgcej w dniu uchwalania planu zabudowy,
¢) dopuszcza si¢ nadbudowe o maksymalnie 1 kondygnacje,
d) wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej jak 12,0m,
e) geometria dachow:
- — dla nowej zabudowy, nadbudéw — zgodnie z § 4 ust. 8§,
- dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej geometrii dachow,

3) linie zabudowy —ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowyoraz obowiazujace linie zabudowy dla
budynkow, jak na rysunku planu,

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana,
5) zasady zagospodarowania dotyczace miejsc parkingowych:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych w kubaturze budynkow,

b) ze wzgledu na uwarunkowania potozenia nie okresla si¢ wymaganego wskaznika miejsc parkingowych
do realizacji w granicach wlasnego terenu, dopuszcza si¢ wykorzystanie na potrzeby parkowania
ogolnodostgpnych miejscna pobliskich parkingach ogodlnodostepnych, w tym w pasach drogowych
ulic,w odlegtosci dogodnego dojscia pieszego,

6) w zakresie wykonczenia budynkéw ustala si¢ wymdg stosowania nastgpujacej kolorystyki oraz rozwigzan
materialowych: zgodnie z § 4 ust. 7.

8. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, wtym terendow gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania.

9. Nie okresla si¢ minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlane;.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w granicach strefy sanitarnej pokazanej na rysunku planu, w odlegtosci 50m od granicy cmentarza,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust.1.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terendéw z sasiednich ulic, usytuowanych poza granicami planu,
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi, zawartymi w § 11.

12. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 10%.

§ 14. Ustalenia szczegélowe dla terenu 3.U
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1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.U przeznaczenie — teren zabudowy
ustugowe;j, pow. ok. 1556m 2.

2. Dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy dla terenu 3.U:

1) ustugi dopuszczalne — zzakresu ustlug nieucigzliwych, wtym np. ustugi typu handel detaliczny,
gastronomia, dziatalno$¢ biurowa, gabinet lekarski itp., ustugi hotelowe,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie towarzyszacych uslugom garazy dla samochodéw osobowych wbudowanych
w kondygnacje podziemna lub parter, naziemnych miejsc parkingowych zwiazanych z przeznaczeniem
terenu, altan, wiat,

3) dopuszcza si¢ sytuowanie zwigzanych zobiektami budowlanymi urzadzen budowalnych, zieleni
towarzyszacej oraz niewielkiej infrastruktury technicznej (np. stacji transformatorowych),

4) dopuszcza si¢ sytuowanie odcinkoéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stanowigcych cele
publiczne,

5) dopuszcza si¢ sytuowanie funkcji mieszkalnej towarzyszacej w formie maksimum dwoch lokali
mieszkalnych, sytuowanych poza granicg strefy sanitarnej od cmentarza,

6) dopuszcza si¢ rozbudoweg poza wyznaczonymi liniami zabudowy w parterach w formie oranzerii itp.,
z maksymalnym wysuni¢gciem w stron¢ placu pieszego isgsiednich ulic nieprzekraczajgcym linii
rozgraniczenia terenu.

3. Formy i funkcje zabudowy wykluczone w terenie 3.U:
1) funkcje ustugowe uciagzliwe,
2) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2,
3) zabudowa w formie obiektow tymczasowych,
4) budynki gospodarcze,
5) garaze wolnostojace.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogélnymi:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB220009 Bory
Tucholskie-obowiazuja przepisy odrebne,

2) ustala si¢ standard akustyczny, o ktdrym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska oraz
dopuszczalnego hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

3) nakaz zachowania, ochrony zieleni wysokiej wskazanej na rysunku planu,

4) w nowych nasadzeniach nakaz wprowadzenia w ramach zieleni towarzyszacej funkcji podstawowej, na
terenach biologicznie czynnych, zieleni wysokiej opartej na gatunkach rodzimych, zgodnych geograficznie.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — wg ustalen
ogolnych, zgodnie z § 6.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej— nie wystepuje potrzeba
okreslania.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5%,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,10, maksymalna intensywno$¢ zabudowy — liczona w stosunku
do powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie wigksza jak 2,50,
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¢) taczna powierzchnia zabudowy liczona jako % powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie wigksza jak
80%,

2) parametry, gabaryty, zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki podstawowe (mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe):
[— dopuszcza si¢ podpiwniczenie, dopuszcza si¢ maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
[— wysoko$¢ budynkow — nie wyzej jak 11,0m,

[I— geometria dachéw — dla nowej zabudowy oraz rozbudéw zgodnie z § 4 ust. 8, dla zabudowy
istniejacej dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachow,

[I— obowiazujg ustalenia §4 ust. 61 7.
b) obiekty typu wiaty, altany

[— wysoko$¢ — nie wyzej jak 6 m,

[— geometria dachéw — dachy dowolne,

3) linie zabudowy— ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowigzujace linie zabudowyod strony
placu pieszego dla budynkow, jak na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie czgéci parterowej
w formie np. oranzerii, ogrodu zimowego itp. zgodnie z ust. 2 pkt 6,

4) dopuszcza si¢ w terenie 3.U sytuowanie obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz budynkow
bezposrednio przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlana,

5) zasady zagospodarowania dotyczace miejsc parkingowych:

a) miejsca parkingowe dla samochodow osobowych dla obstugi terenu, w ilosci zabezpieczajacej potrzeby
wlasne — dopuszcza si¢ realizowanie isytuowanie w granicach wilasnej dzialki, w formie parkingu
naziemnego lub garazu wbudowanego, w tym w kondygnacji podziemnej,

b) w granicach terenu nakaz realizacji minimum 1 miejsca dla pojazdow wyposazonych w karte
parkingowa,

¢) nie okresla si¢ wymaganego wskaznika miejsc parkingowych.Ze wzglgdu na uwarunkowania potozenia
nie okres$la si¢ wymaganego wskaznika miejsc parkingowych do realizacji w granicach wtasnego
terenu.Dopuszcza si¢ wykorzystanie na potrzeby parkowania ogoélnodostgpnych miejsc na pobliskich
parkingach ogoélnodostepnych, w tym w pasach drogowych ulic, w odlegtosci dogodnego dojscia
pieszego,

6) w zakresie wykonczenia budynkéw ustala si¢ wymdg stosowania nastgpujacej kolorystyki oraz rozwigzan
materialowych: zgodnie z § 4 ust. 7.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, wtym terendow gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania.

9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) minimalna i maksymalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — nie okre$la si¢ wymaganego
parametru,

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni +/- 10stopni,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie okresla sie.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — w terenie 3.U obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z sasiedztwa cmentarza
okreslone w § 10 ust. 1.Zasi¢g strefy sanitarnej jak na rysunku planu.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu 3.U z sasiedniej ul. dr. Zielinskiego (pas drogowy poza granicami planu)
lub z ul. Rynkowej 9.KDD,
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2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodniez ustaleniami ogdlnymi, zawartymi w § 11.

12. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 15. Ustalenia szczegélowe dla terenu 4.UM

1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.UM o pow. ok. 1514m 2, przeznaczenie
— teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej, funkcje mieszkaniowe na kondygnacjach powyzej
parteru. Nie okresla si¢ wzajemnych proporcji pomig¢dzy funkcjg ustugowa a mieszkaniows.

2. Dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy dla terenu 4.UM: budynki ustugowe, z ustugami
nieucigzliwymi, dajacymi pogodzi¢ si¢ z funkcja mieszkaniowa.

3. Formy i funkcje zabudowy wykluczone w terenie 4.UM:
1) funkcje ustugowe ucigzliwe,
2) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2,
3) zabudowa w formie obiektow tymczasowych.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogélnymi:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB220009 Bory
Tucholskie gdzie obowigzuja przepisy odrebne,

2) ustala si¢ standard akustyczny, o ktdrym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska oraz
dopuszczalnego hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej — wg ustalen
ogolnych, zgodnie z § 6.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej— nie wystepuje potrzeba
okreslania.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie okresla sie,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 1,00, maksymalna intensywno$¢ zabudowy — liczona w stosunku
do powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie wigksza jak 3,00,

¢) laczna powierzchnia zabudowy liczona jako % powierzchni terenu dziatki budowlanej: dopuszcza si¢
100%

2) parametry, gabaryty, zasady ksztalttowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ zachowanie, utrzymanie dotychczasowe;j istniejacej w dniu uchwalania planu zabudowy,
b) dopuszcza si¢ maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
¢) wysokos¢ budynkow — nie wyzej jak 11,0m,
d) obowiazuja ustalenia §4 ust. 6,
e) geometria dachow:

- dla nowej zabudowy oraz rozbudow, nadbudow —dachy zgodnie z § 4 ust. 8 zharmonizowane
z zabudowz3 istniejaca,

- dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy zachowanie istniejacej geometrii dachow,

3) linie zabudowy — ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy dla budynkow jak na rysunku planu,
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4) dopuszcza si¢ w terenie 4.UM sytuowanie budynkow, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlana,

5) zasady zagospodarowania dotyczace miejsc parkingowych:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych w kubaturze budynkow,

b) ze wzgledu na uwarunkowania potozenia nie okresla si¢ wymaganego wskaznika miejsc parkingowych
do realizacji w granicach wlasnego terenu, dopuszcza si¢ wykorzystanie na potrzeby parkowania
ogolnodostgpnych miejsc na pobliskich parkingach ogoélnodostgpnych, w tym w pasach drogowych ulic,
w odleglosci dogodnego dojscia pieszego,

6) w zakresie wykonczenia budynkow ustala si¢ wymodg stosowania nastepujacej kolorystyki oraz rozwigzan
materialowych: zgodnie z § 4 ust. 7.

8. Granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektdéw podlegajacych ochronie, ustalonych
napodstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania.

9. Nie okresla si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlane;j.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu 4.UM z drogi 8. KDD — ul. J. Ostrowskiego,
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi, zawartymi w § 11.

12. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

§ 16. Ustalenia szczegétowe dla terenu 5.UM

1. Ustala sie dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.UM opow. ok. 1195m?2,
przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej lub ustugowo-mieszkaniowej z ustugami co najmniej w parterach,
nie okresla si¢ wzajemnych proporcji pomigdzy funkcjami zar6wno w obrebie jednej dzialki jak tez calego
terenu.

2. Dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy dla terenu 5.UM:

1) budynki ustugowe, budynki mieszkalno-ustugowe,

2) ustugi dopuszczalne — zzakresu ustug nieucigzliwych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;j
realizowane jako lokale wbudowane np. co najmniej w partery budynku lub jako wolnostojace czy
dobudowane,

3) funkcje mieszkaniowe — w formie lokali, sytuowane w kondygnacjach powyzej parteru,

4) dopuszcza si¢ ustugi z zakresu uzytecznosci publicznej oraz ustugi typu drobny handel detaliczny,
dziatalno$¢ biurowa, gabinety, ustugi gastronomii, kultury, bankowe, zdrowia, uzytecznosci publiczne;j,
nieucigzliwe ustugi rzemiosta, poczta, ustugi obstugi ludnos$ci lub inne o podobnym charakterze,

5) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc garazowych wbudowanych w kondygnacje przyziemia lub w kondygnacji
podziemnej budynkow,

6) dopuszcza si¢ zachowanie miejsc parkingowych istniejacych od strony ul. Rynkowej 9.KDD,
usytuowanych czgsciowo w pasie drogowym ulicy a czgsciowo w granicach terenu 5.UM,

7) dopuszcza si¢ sytuowanie odcinkéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stanowigcych cele
publiczne.

3. Formy i funkcje zabudowy wykluczone w terenie 5.UM:

1) funkcje ustlugowe uciazliwe, w tym zaliczane do przedsigwzie¢ znaczaco oddziatujacych na $rodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, a takze funkcje uslugowe niedajace si¢ pogodzi¢ z charakterem
zabudowy mieszkaniowej,
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2) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2,
3) budynki gospodarcze, magazynowe, sktadowe,

4) zespoty badz pojedyncze wolnostojace lub dobudowane do innych budynkéw obiekty garazowe
kubaturowe naziemne,

5) zabudowa w formie obiektow tymczasowych, przy czym nie dotyczy to obiektow wznoszonych na czas
budowy.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogélnymi:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB220009 Bory
Tucholskie gdzie obowigzuja przepisy odrebne,

2) ustala si¢ standard akustyczny, o ktdrym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska oraz
dopuszczalnego hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej — wg ustalen
ogolnych, zgodnie z § 6.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej — nie wystgpuje potrzeba
okreslania.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie okresla sig,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,70, maksymalna intensywno$¢ zabudowy — liczona w stosunku
do powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie wigksza jak 3,00,

¢) laczna powierzchnia zabudowy liczona jako % powierzchni terenu dziatki budowlanej: dopuszcza si¢
87%,

2) parametry, gabaryty, zasady ksztalttowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ maksymalnie 1 kondygnacj¢ podziemna, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) wysokos$¢ budynkéw — nie wyzej jak 8,0 m,

c) maksymalny poziom posadowienia posadzki parterow mierzony przed gtownym wejSciem  do
budynkow —0,6m,

d) obowiazujg ustalenia §4 ust. 6,

e) geometria dachow — dla nowej zabudowy, rozbudéw, nadbudow dachy zgodnie z § 4 ust. 8, dopuszcza
si¢ dla istniejacej zabudowy zachowanie istniejacej geometrii dachow,

3) linie zabudowy— ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowiazujace linie zabudowy dla
budynkoéw, jak na rysunku planu,

4) dopuszcza si¢ w terenie 5.UM:

a) a)sytuowanie budynkow, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej bezposrednio przy granicy
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlana,

b) w sytuacji zabudowy tworzacej zespot, kwartal zabudowy, dopuszcza si¢ formy zabudowy  zwartej,
z sytuowaniem budynkow bezposrednio przy granicy z dziatkg sgsiednia,

5) zasady zagospodarowania dotyczace miejsc parkingowych:
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a) miejsca parkingowe dla samochodow osobowych dla obstugi terenu, w ilosci zabezpieczajacej potrzeby
wlasne —dopuszcza si¢ realizowanie 1 sytuowanie w granicach wlasnej dziatki w kondygnacjach
podziemnych,

b) ze wzgledu na uwarunkowania polozenia nie okresla si¢ wymaganego wskaznika miejsc parkingowych
do realizacji w granicach wlasnego terenu, dopuszcza si¢ wykorzystanie na potrzeby parkowania
ogolnodostepnych miejsc na pobliskich parkingach ogoélnodostepnych, w tym w pasach drogowych ulic,
w odlegtosci dogodnego dojscia pieszego,

6) ustala sic wymog nawigzania do pobliskiej zabudowy pod wzglgdem kolorystycznym, geometrii dachow,
rozwigzan materialowych pokrycia dachowego czy wystroju elewacji, adla nowej zabudowy
uzupetniajgcej program uzytkowy zabudowanego terenu lub nadbudéw, rozbudow nawigzywanie forma
architektoniczng, wystrojem zewnetrznym do zasad kompozycyjnych zabudowy istniejacej,

7) w zakresie wykonczenia budynkéw ustala si¢ wymdg nawiazania do pobliskiej historycznej zabudowy, w
szczegblnosci objetej ochrong, stosowania nastepujacej kolorystyki oraz rozwigzan materiatowych: zgodnie
z §4 ust. 7.

8. Granice 1isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania.

9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) minimalna i maksymalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — nie okresla sie¢ wymaganego
parametru,

2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni +/- 10 stopni,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie okresla sie,
4) dopuszcza si¢ faczenie istniejagcych w dniu uchwalenia planu dziatekw jeden teren inwestycyjny.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1) obstuga komunikacyjna terenu 5.UM z drogi 9.KDD- ul. Rynkowa,
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi, zawartymi w § 11.

12. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okre$lenia oplaty, o ktorej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 10%.

§ 17. Ustalenia szczegélowe dla terenu 6.KP

1. Przeznaczenie terenu 6.KP o pow. ok. 364m?— teren komunikacyjny, parking dla samochodow
osobowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, niezwigzanych z przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza sig¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej,
3) dopuszcza si¢ miejsca parkingowe zgodnie z organizacja ruchu,
4) dopuszcza sig zielen towarzyszaca, w tym wysoka.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren polozony w granicach obszaru
Natura 2000 —Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB220009 Bory Tucholskie gdzie obowigzuja przepisy
odrebne.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — wg ustalen
ogolnych, zgodnie z § 6.
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5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — teren ogolnodostepny,
obowiazuja ustalenia § 7 ust. 2.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

2) parkowanie — dopuszcza si¢, zgodnie z organizacjg ruchu, nakaz wskazania w ogolnej liczbie miejsc
parkingowych miejsc do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karty parkingowe w liczbie
nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,
c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 41,

3) zakaz sytuowania budynkow,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla sie,

5) linie zabudowy, powierzchnia zabudowy, wskazniki intensywnos$ci—nie okresla si¢ ze wzgledu na zakaz
sytuowania budynkow.

7. Granice 1sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania.

8. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — nie wystepuje potrzeba okre$lania.

9. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — zakaz sytuowania budynkow oraz tymczasowych obiektéw budowlanych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej —
przebudowa i budowa nowych systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow—nie wystepuje
potrzeba okreslania.

12. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

§ 18. Ustalenia szczegélowe dla terenu 7.E

1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.E przeznaczenie — teren infrastruktury
technicznej z zakresu elektroenergetyki, istniejaca stacja transformatorowa oraz urzadzenia iodcinki sieci
elektroenergetycznych.

2. Dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy dla terenu 7.E:
1) urzadzenia i obiekty elektroenergetyczne,
2) zielen towarzyszaca,

3) dopuszcza si¢ sytuowanie odcinkdéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stanowigcych cele
publiczne.

3. Formy i funkcje zabudowy wykluczone w terenie 7.E:
1) obiekty niezwigzane z funkcjg terenu,

2) zabudowa w formie obiektow tymczasowych, przy czym nie dotyczy to obiektow wznoszonych na czas
budowy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -17- Poz. 1759

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogolnymi —
teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow PLB220009 Bory
Tucholskie gdzie obowigzujg przepisy odrebne.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — wg ustalen
ogoblnych, zgodnie z § 6.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej—nie wystepuje potrzeba
okreslania.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie okresla sig,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,0, maksymalna intensywno$¢ zabudowy — liczona w stosunku do
powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie wigcksza jak 1,00,

c¢) taczna powierzchnia zabudowy liczona jako % powierzchni terenu dziatki budowlanej: dopuszcza si¢
100%,

2) parametry, gabaryty, zasady ksztalttowania zabudowy:
a) obiekt stacji—parterowy, wysokos$¢ do 6,0m,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego obiektu z zachowaniem jego parametréw, gabarytow, dopuszcza
si¢ rozbudowy, przebudowy, gabaryty wg potrzeb technologicznych,

¢) geometria dachéw—dowolna,

3) linie zabudowy — dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odleglosciach 1,5 od granicy,

4) zasady zagospodarowania dotyczace miejsc parkingowych: w granicach terenu wyklucza si¢ miejsca
parkingowe.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania.

9. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
nie okresla sie.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1) obstuga komunikacyjna terenu z terenu 8. KDD— ul. J Ostrowskiego,
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi, zawartymi w § 11.

12. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

§ 19. Ustalenia szczegélowe dla terenu 8. KDD i 9.KDD

1. Przeznaczenie terenu 8.KDD o pow. ok. 1052m 2 i 9.KDD o pow. ok. 1700 m 2—teren komunikacyjny,
droga publiczna, dojazdowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, niezwiazanych zobsluga drogi, za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury techniczne;,
3) dopuszcza si¢ miejsca parkingowe zgodnie z organizacja ruchu,
4) dopuszcza sig¢ zielen towarzyszaca, w tym wysoka.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB220009 Bory
Tucholskie gdzie obowigzuja przepisy odrebne,

2)w terenie 9.KDD — ul. Rynkowa nakaz zachowani iochrony istniejacej zieleni wysokiej, w sytuacji
koniecznej wycinki nakaz kompensacji,

3) w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu 9.KDD (ul. Rynkowa) zachowa¢ i ochroni¢ 0§ widokowa, jak na
rysunku planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej —wg ustalen
ogolnych, zgodnie z § 6.

5. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej — teren ogolnodostepny,
obowigzuja ustalenia § 7 ust. 2.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
2) parkowanie — dopuszcza si¢, zgodnie z organizacja ruchu,

3) nakaz wskazania przez organ wilasciwy do zarzadzania ruchem miejsc do parkowania dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi dla drég publicznych.

7. Granice 1isposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow— nie wystgpuje potrzeba okreslania.

8. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania.

9. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej -
przebudowa i budowa nowych systeméw infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania.

12. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

§ 20. Ustalenia szczegoélowe dla terenu 10.KX
1. Przeznaczenie terenu 10.KX o pow. 4604m >~teren komunikacyjny, plac pieszy.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji budynkow,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,

3) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej,

4) dopuszcza sig zielen towarzyszaca jako zielen komponowang, w tym wysoka,
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5) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w formie ogrodow zimowych, ogrodkéw kawiarnianych, kramow,
straganow, zadaszonych pawilonow o lekkiej konstrukcji przylegajacychdo istniejacych budynkéw
ustugowych itp. obiektow, przy czym miejsca dopuszczalnej ich lokalizacji pokazano na rysunku planu,

6) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury, wyposazenia placu, elementy wystroju plastycznego,

7) ustala si¢ nakaz sporzadzenia kompleksowej koncepcji zagospodarowania catego placu, ktora bedzie
podstawg dalszych projektow budowlanych poszczegélnych fragmentéw Ilub catosci terenu,w celu
zapewnienia spojnych, harmonijnych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych, plastycznych
w szczegodlnosci dotyczacych formy projektowanych obiektow, posadzek oraz matej architektury,

8) gtowne wjazdy samochodéw dla potrzeb technicznych i ratunkowych wskazano na rysunku planu,

9) uwzgledni¢ w zagospodarowaniu i urzadzeniu planu wymog zachowania i ochrony otwarcia widokowego
na dominujaca bryle kosciota pw. $w. Marii Magdaleny z otoczeniem, wpisanego do rejestru zabytkow.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi; teren
potozony w granicach obszaru Natura 2000 —Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow PLB220009 Bory
Tucholskie gdzie obowigzuja przepisy odrebne.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — wg ustalen
ogolnych, zgodnie z § 6.

5. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — teren ogo6lnodostepny,
obowiazuja ustalenia § 7 ust. 2 oraz:

1) w obrebie terenu stanowiacego przestrzen publiczng komunikacyjng piesza 10.KX nakazuje si¢ stosowanie
jednakowego wyposazenia powtarzalnego takiego jak np. latarnie, fawki, kosze na $mieci, barierki, shupki,
stojaki na rowery, ograniczniki ruchu, rozmoéwnice telefoniczne, elementy aranzacji zieleni ulicznej (takie
jak kwietniki, donice dla zieleni catorocznej, konstrukcje dla pnacz, kraty i ostony wokot drzew i zieleni
niskiej itp.),

2) dopuszcza si¢ w terenie placu pieszego 10.KX sytuowanie tymczasowych obiektow typu stragany, altany,
obiekty z przykryciem namiotowym oraz obiektow budowlanych (z wylaczeniembudynkow)zwigzanych
z organizacja imprez sezonowych lub okolicznosciowych, przy zachowaniu zasad zharmonizowania pod
wzgledem kolorystycznym, materialowym, w oparciu o kompleksowy projekt oraz zapewnienia dostepu
komunikacyjnego dla stuzb oraz ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, wymiary placu — zgodnie z rysunkiem planu,
2) wysoko$¢ zabudowy — maksymalna 5,0m,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%,

4) linie zabudowy, maksymalna powierzchnia zabudowy, wskazniki intensywnos$ci— nie okresla si¢ ze
wzgledu na zakaz sytuowania budynkow,

5) geometria dachow dla dopuszczonych planem obiektow — dowolna,

6) kolorystyka 1irozwigzania materialowe — nakaz stosowania bruku Iub plyt kamiennych w kolorze
jasnoszarym, zOttym, bezowym lub jasnobrazowym, dopuszcza si¢ elementy z kostki klinkierowe;,
z uwzglednieniem reprezentacyjnego charakteru przestrzeni publicznej, zapewniajace odpowiednia jakos¢
posadzki, nawierzchni placu oraz mebli miejskich, z preferencja dla indywidualnego detalu, o wysokich
walorach estetycznych,

7) parkowanie — zakaz wyznaczania statych miejsc do parkowania.

7. Granice 1 sposoby zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania.
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8. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci — nie wystepuje potrzeba okreslania.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow,

2) nakaz zachowania w urzadzeniu izagospodarowaniu terenu swobodnych przejs¢ pieszych, gtowne
przejscia piesze wymagajace ochrony pokazano na rysunku planu,

3) nakaz zapewnienia dostgpu, dojazdu do przestrzeni placu iniezbednego przejazdu dla obstugi
komunikacyjnej stuzb komunalnych, dla potrzeb ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej —
przebudowa i budowa nowych systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania.

12. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia opftaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

§ 21. Ustalenia dla terenu 11.UM

1. Ustala sie dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.UM opow. ok. 233 m?2,
przeznaczenie — teren zabudowy uslugowej, z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;.

2. Dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy dla terenu 11.UM:
1) budynki ushugowe,
2) funkcje mieszkaniowe — w formie lokali, sytuowane w kondygnacjach powyzej parteru,

3) dopuszcza si¢ ustugi z zakresu uzytecznosci publicznej oraz ustugi typu handel detaliczny, dziatalno$c¢
biurowa, gabinety, uslugi gastronomii, kultury, bankowe, zdrowia, uzytecznosci publicznej, nieucigzliwe
ustugi rzemiosta, poczta, ustugi obstugi ludnosci lub inne o podobnym charakterze,

4) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc garazowych wbudowanych w kondygnacje przyziemia lub w kondygnacji
podziemne;j,

5) dopuszcza si¢ sytuowanie odcinkdéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stanowiacych cele
publiczne.

3. Formy i funkcje zabudowy wykluczone w terenie 11.UM:

1) funkcje ustugowe ucigzliwe, w tym zaliczane do przedsigwzig¢ znaczaco oddziatujacych na srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych,

2) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2,
3) budynki gospodarcze, magazynowe, sktadowe,

4) zespoly badz pojedyncze wolnostojace lub dobudowane do innych budynkéw obiekty garazowe
kubaturowe naziemne,

5) zabudowa w formie obiektow tymczasowych, przy czym nie dotyczy to obiektéw wznoszonych na czas
budowy.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami og6lnymi:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB220009 Bory
Tucholskie gdzie obowigzuja przepisy odrebne,

2) ustala si¢ standard akustyczny, o ktdrym mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska oraz
dopuszczalnego hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspoétczesnej — wg ustalen
ogolnych, zgodnie z § 6.
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6. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej— nie wystepuje potrzeba
okreslania.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie okresla sig,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,50, maksymalna intensywno$¢ zabudowy — liczona w
stosunku do powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie wieksza jak 3,00,

¢) laczna powierzchnia zabudowy liczona jako % powierzchni terenu dziatki budowlanej: dopuszcza si¢
85%,

2) Parametry, gabaryty, zasady ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ maksymalnie 1 kondygnacj¢ podziemna, maksymalnie 3 kondygnacje = nadziemne,
b) wysokos¢ budynkow — nie wyzej jak 11,0 m,

c) maksymalny poziom posadowienia posadzki parterow mierzony przed gldéwnym wejsciem do
budynkow — 0,6m,

d) geometria dachow — zgodnie z § 4 ust. 8,
¢) obowigzuja ustalenia § 4 ust. 6,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje akcentu architektonicznego — orientacyjna lokalizacja wskazana zostata na
rysunku planu,

3) linie zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, jak na rysunku planu,

4) dopuszcza si¢ w terenie 11.UM: sytuowanie budynkow, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlana,

5) zasady zagospodarowania dotyczace miejsc parkingowych:

a) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych dla obstugi terenu, w ilosci zabezpieczajacej potrzeby
wlasne — dopuszcza si¢ realizowanie i sytuowanie w granicach wilasnej dziatki w kondygnacjach
podziemnych,

b) ze wzgledu na uwarunkowania polozenia nie okresla si¢ wymaganego wskaznika miejsc
parkingowych do realizacji w granicach wlasnego terenu, dopuszcza si¢ wykorzystanie na
potrzeby parkowania ogoélnodostepnych miejsc na pobliskich parkingach ogolnodostepnych,

w tym w pasach drogowych ulic, w odleglosci dogodnego dojscia  pieszego,

6) ustala si¢ wymog nawigzania do pobliskiej zabudowy pod wzgledem ksztattowania zabudowy pod
wzgledem kolorystycznym, geometrii dachow, rozwigzan materialowych pokrycia dachowego czy wystroju
elewacji,

7) w zakresie wykonczenia budynkow ustala si¢ wymog nawigzania do pobliskiej historycznej zabudowy (w
szczegoOlnosci objetej ochrong), stosowania nastgpujacej kolorystyki oraz rozwigzan materialowych:
zgodnie z § 4 ust. 7.

8. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystgpuje potrzeba okreslania.

9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) minimalna imaksymalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — nie okresla si¢ wymaganego
parametru,
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2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni +/- 10 stopni,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie okresla sie,
4) dopuszcza si¢ faczenie istniejgcych w dniu uchwalenia planu dziatek w jeden teren inwestycyjny.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu 11.UM z drogi 9.KDD — ul. Rynkowa,
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi, zawartymi w § 11.

12. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%. (wtasno$¢ komunalna).

§ 22. W granicach niniejszego planu traci moc: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw
w rejonie ulic Kosciuszki, Krolowej Jadwigi, dr .Zielinskiego i Dworcowej w Czersku, uchwalony uchwata nr
XX11/201/08 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 26 czerwca 2008r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z2008r.,nr 91,
poz. 2338).

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 24. 1. Uchwata podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Przytarski
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Zatagcznik nr 2

do uchwaty Nr XXX1/369/21
Rady Miejskiej w Czersku

z dnia 13 kwietnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Udokumentowano, ze w czasie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
tj. w dniach od 5 lutego 2021 r. do 9 marca 2021 r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi,
tj. do dnia 24 marca 2021 r. wptynely uwagi oséb fizycznych i osoby publicznej, wymienione ponizej.

1. Uwaga dotyczaca dz. geod.nr 400/60, 400/47, 400/48, 400/49 iustalen dla terenu oznaczonego
symbolem 11.UM — teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej — autor kwestionuje przeznaczenie terenu
11.UM - wniosek by byl to teren ,zieleni zagospodarowanej”, gdyz planowana zabudowa wysokim
budynkiem negatywnie wptynie na krajobraz centrum Czerska, zeszpeci widok na koscioét, wptynie na
niekorzystne zmiany lokalnego klimatu (podniesienie temperatury), zniecheci mieszkancow i turystow do
spedzania czasu w centrum miasta.

W rozstrzygnigciu Burmistrza uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie: uwaga przestawia subiektywne odczucia Wnoszacego uwagge.
Rada Miejska w Czersku akceptuje rozstrzygnigcie Burmistrza.

2. Uwaga dotyczaca dz. geod. nr 400/60, 400/47, 400/48, 400/49 iustalen dla terenu oznaczonego
symbolem 11.UM - teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowej — autor wnosi o przeznaczenie go na parking
ze wzgledu na coraz wigkszy ruch samochodowy i coraz mniejsza powierzchni¢ umozliwiajacg parkowanie.

W rozstrzygnieciu Burmistrza uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie: teren stanowi wilasno$¢ gminng, obecnie obowigzujacy plan (z 2008 r.) zaklada w tym
miejscu deptak — plac pieszy, a nie parking.

Rada Miejska w Czersku akceptuje rozstrzygnigcie Burmistrza.

3. Uwaga dotyczaca dz. geod. nr 400/53, 399/2 1400/59 i ustalen dla terenu oznaczonego symbolem
5.UM - teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowej iterenu 3.U — teren zabudowy ustugowej — autor
kwestionuje ewentualng rozbudowg budynku potozonego na terenie 5.UM i budowe nowego obiektu na

terenie 3.U, gdyz wplynie to negatywnie na komfort zycia w rejonie ul. J. Ostrowskiego i ul. Rynkowe;j,
przede wszystkim uniemozliwi przyjmowanie dostaw do Salonu Meblowego ,,U Cylona”.

W rozstrzygnigciu Burmistrza uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie: uwaga przestawia subiektywne odczucia. Dotychczasowy plan z 2008 r. pozwala na
rozbudowe budynkdw istniejacych jednak bez okreslania dla takich rozbudéw niezbednych parametrow.

Rada Miejska w Czersku akceptuje rozstrzygniecie Burmistrza.

4. Trzy uwagi, o takiej samej tresci, dotyczace dz. geod. nr 400/60, 400/47, 400/48, 400/49 i ustalen dla
terenu oznaczonego symbolem 11.UM — teren zabudowy ustugowo mieszkaniowej — zdaniem wnoszacych
teren 11.UM nalezy przeznaczy¢ na parking ze wzgledu na coraz wigkszy ruch samochodowy i coraz
mniejszg powierzchni¢ umozliwiajaca parkowanie. Miejsca parkingowe sg potrzebne, nie mozna w zadnym
wypadku zmniejsza¢ ich liczby. Takie dziatanie wplynie niekorzystnie na mieszkancow jak i turystow.

W rozstrzygni¢ciu Burmistrza uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie: teren stanowi wlasno$¢ gminng, obecnie obowiazujacy plan (z 2008 r.) zakltada w tym
miejscu deptak — plac pieszy, a nie parking.

Rada Miejska w Czersku akceptuje rozstrzygniecie Burmistrza.
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5. Trzy uwagi, o takiej samej tresci, dotyczace dz. geod. nr 400/53 1 399/2 oraz dz. nr 400/59 i ustalen dla
terenu oznaczonego symbolem 5.UM — teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oraz terenu 3.U — teren
zabudowy ustugowej — autorzy kwestionujg ustalenia dla terenu 5.UM i 3.U — rozbudowa w terenie 5.UM
i budowa w terenie 3.U znacznie niekorzystnie wptyng na komfort zycia w rejonie ul. J. Ostrowskiego i ul.
Rynkowe;.

W rozstrzygni¢ciu Burmistrza uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie: uwaga przestawia subiektywne odczucia, dotychczasowy plan z2008 r. pozwala na
rozbudowy budynkow istniejacych jednak bez okreslania dla takich rozbudéw niezbednych parametrow.

Rada Miejska w Czersku akceptuje rozstrzygniecie Burmistrza.

6. Uwaga dotyczaca calego obszaru opracowania — autor kwestionuje cato§¢ projektu mpzp, gdyz
nie uwzglednia on wg autora uwagi interesow mieszkancOw miasta, nazwa planu jest ,bledna” —
nieadekwatna do zakresu przestrzennego, przedstawiany projekt nie uwzglednia glosu zainteresowanych
mieszkancéw wyrazanych w toku konsultacji spotecznych, atakze zawiera niewlasciwe pod wzgledem
ksztattowania tadu przestrzennego rozwigzania. Podnosi kwestie nieposzanowania historycznej zabudowy
pomiedzy kosSciotem icmentarzem, dopuszczenie do przestonigcia osi widokowej, plan wprowadza
zaburzenie dotychczasowego tadu w ,historycznym ciggu zabudowy”, przedstawia zastrzezenia dotyczace
ochrony przeciwpozarowej oraz sytuowania nowej zabudowy w strefie ograniczen sanitarnych wokot
cmentarza.

Autor wnosi o przedstawienie innego rozwigzania — ,nowej wizji”, wtym np. pozostawienia
niezabudowanej dotad czeSci terenu 3.U jako parku lub innej otwartej przestrzeni, ,, ktéra mialaby walor
edukacyjny, zabawowy i handlowy”.

Autorka podnosi, iz projekt nie uwzglednia jej 15 propozycji zawartych w piSmie z29 maja 2020 r.
W rozstrzygni¢ciu Burmistrza uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie: tre§¢ uwagi wykracza poza ustalenia projektu planu, ze wzgledu na ogdlng tres¢
kwestionuje cato$¢ projektu planu. Jesli Burmistrz chciatby uwzglednic¢ tak ogolng uwage kwestionujaca
w zasadzie calyprojekt planu, to w konsekwencji powinien rekomendowa¢ Radzie Miejskiej odstapienie od
sporzadzania planu, co wydaje si¢ nieracjonalne

Rada Miejska w Czersku akceptuje rozstrzygnigcie Burmistrza.

7.Uwaga dotyczaca dz. geod. nr 400/60, 400/47, 400/48, 400/49 iustalen dla terenu oznaczonego
symbolem 11.UM — teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowej — autor kwestionuje przeznaczenie terenu
11.UM - autor wnosi o przeznaczenie go na parking ze wzgledu na coraz wigkszy ruch samochodowy
i coraz mniejszg powierzchni¢ umozliwiajaca parkowanie. Wnosi takze o sporzadzenie projektu organizacji
ruchu na ulicy im. Jozefa Ostrowskiego.

W rozstrzygnieciu Burmistrza uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie: teren stanowi wlasno$§¢ gminng, obecnie obowiazujacy plan (z 2008 r.) zaktada w tym
miejscu deptak — plac pieszy, a nie parking.

Organizacja ruchu nie jest przedmiotem opracowania mpzp.

Rada Miejska w Czersku akceptuje rozstrzygniecie Burmistrza.

8. Uwaga dotyczaca dz. geod. nr 400/53 1399/2 idz. nr 400/59 iustalen dla terenu oznaczonego
symbolem 5.UM - teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowej oraz dla terenu 3.U — teren zabudowy
ustugowej — autor kwestionuje zapisy dot. rozbudowy budynku w terenie 5.UM i 3.U, gdyz zmniejszy to
tereny zielone. Wnosi o przeznaczenie terenu 11.UM na teren zieleni zagospodarowane;.

W rozstrzygnigciu Burmistrza uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie: tereny 5.MN i3.U juz w stanie istniejacym nie sg przewidywane na zielen urzadzona.
Stanowisko dotyczace przeznaczenia terenu 11.UM jest niekonsekwentne, a funkcje parkingowa i zielni
urzadzonej wzajemnie sprzeczne. Projekt planu nie ogranicza terendw zielonych, gdyz ich nie ma
w granicach 5.UM czy 3.U, nie sg to tereny przeznaczone na zielen wg obowigzujacego dotychczas planu
z 2008 1.
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Rada Miejska w Czersku akceptuje rozstrzygniecie Burmistrza.

9. Uwaga zbiorowa w sprawie zastosowania nazewnictwa ulicy zgodnie z uchwata Rady Miejskiej nr
XXVIII/179/96 z dnia 5 lipca 1996 .

W rozstrzygnieciu Burmistrza uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie: nazwa projektu planu to nazwa wlasna wynikajagca zuchwaly Rady Miejskiej
o przystapieniu do sporzadzania planu (obie nazwy tozsame). Gmina ma wiladztwo planistyczne, wolno jej
nadawac wiasny tytut opracowaniom planistycznym.

Rada Miejska w Czersku akceptuje rozstrzygnigcie Burmistrza.

10. Uwaga zbiorowa dotyczaca dz. nr 400/60, 400/47, 400/48, 400/49 iustalen dla terenu
oznaczonego symbolem 11.UM — teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowej — autorzy kwestionujg
przeznaczenie terenu 11.UM —wnosza o przeznaczenie go na parking, gdyz miejsc parkingowych ubywa
przy rosngcym dynamicznym rozwoju motoryzacji, a powierzchnia centrum Czerska jest niewielka.

W rozstrzygni¢ciu Burmistrza uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie: teren stanowi wiasno$¢ gminng. Dotychczas teren nie byl przeznaczony na parking, a na
deptak pieszy. Ponadto w sasiedztwie znajduje si¢ parking na placu Kalinowskich oraz przy ul. Gen.
Hallera. Projekt planu dopuszcza sytuowanie niezbednych miejsc parkingowych dla nowych kubatur takze
w podziemiach.

Rada Miejska w Czersku akceptuje rozstrzygniecie Burmistrza.

11. Uwaga zbiorowa dotyczaca dz. nr 400/53 1399/2 (obiekt Polomarketu) i ustalen dla terenu
oznaczonego symbolem 5.UM — teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej — autorzy kwestionuja zapisy dla
terenu 5.UM — wnosza o wprowadzenie zakazu nadbudowy obiektow tam polozonych, gdyz nadbudowa
wplynie niekorzystnie na komfort zycia mieszkancow zamieszkujacych okoliczne budynki — ograniczenie
swiatla, emisja hatasu, dodatkowe natezenie ruchu, negatywny wptyw na krajobraz centrum miasta.

W rozstrzygnigciu Burmistrza uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:  projekt planu dopuszcza wysokos¢ budynku do 8m (2 kondygnacje
nadziemne,1 podziemna), precyzuje warunki zabudowy, podczas gdy dotychczasowy mpzp z 2008 r.
nie zawiera ustalen dot. takiego parametru, a zgodnie z zapisami ogdlnymi dopuszcza si¢ rozbudowe
i uzupehienie zabudowy — zatem taka zabudowa mogtaby by¢ nawet wyzsza np. ok. 12 m jak w sgsiedztwie
po zachodniej stronie placu.

Rada Miejska w Czersku akceptuje rozstrzygnigcie Burmistrza.

12. Uwaga zbiorowa niedotyczaca ustalen planu —autorzy wnosza o wstrzymanie procedury planu
i wystapienie do wlasciwego ministra z wnioskiem o zmiang¢ rozporzadzenia Min. Gosp. Komunalnej z 25
sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze —
w zakresie zmiany odleglosci budynkéw mieszkalnych izmniejszenie tej odleglosci do 15 m, gdyz
rozporzadzenie jest juz (po ponad 60 latach) nieadekwatne do uwarunkowan.

W rozstrzygnigciu Burmistrza uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie: projekt planu uwzglednia obowiazujace przepisy odrebne, nieracjonalnym byloby
oczekiwanie uzaleznienia dalszej procedury planu od zmiany tego przepisu.

Rada Miejska w Czersku akceptuje rozstrzygniecie Burmistrza

13. Uwaga zbiorowa dotyczaca terenéw oznaczonych symbolem planu
1.U, 2.U — tereny zabudowy uslugowej potozone w sgsiedztwie cmentarza — autorzy wnoszg o wykreslenie
§13 ust. 3 pkt 1 — dot. niedopuszczenia sytuowania funkcji mieszkaniowych w terenach 1.U i2.U gdyz
Ww sytuacji zmiany rozporzadzenia Min. Gosp. Komunalnej z 25 sierpnia 1959 r. plan bedzie wprowadzat
niczym nieuzasadnione ograniczenia lokalizowania funkcji mieszkaniowe;j .

W rozstrzygnigciu Burmistrza uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie: projekt planu uwzglednia obowiazujace przepisy odrebne — zgodnie z art. 33 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmiany ustaw moga powodowaé odpowiednie zmiany
obowiazujacych planow miejscowych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -27- Poz. 1759

Rada Miejska w Czersku akceptuje rozstrzygniecie Burmistrza.

14. Uwaga zbiorowa dotyczaca catego obszaru opracowania — autorzy
wnosza o zmiany zapisu § 4 ust. 7 lit. b ,,nakaz pokrycia dachow stromych dachowka ceramiczng w kolorze
naturalnego spieku ceramicznego lub brazowym” poprzez wykreslenie dachowki ceramicznej
i dopuszczenie innych rodzajow dachéwek. Obecnie mozliwe jest stosowanie innego rodzaju niz ceramiczne
dachowek pozwalajacych na przekrywanie dachow juz przy nachyleniach od 20 stopni.

Uwaga zostata w rozstrzygnieciu Burmistrza uwzgledniona.
Uzasadnienie: zmieniono odpowiednio zapisy uchwatly.
Rada Miejska w Czersku akceptuje rozstrzygniecie Burmistrza.

15. Uwaga zbiorowadotyczaca dz. nr 400/60 iustalen dla terenu
oznaczonego symbolem 10.KX — teren komunikacyjny, plac pieszy — autorzy wnosza o wykreslenie §
20 ust. 6 pkt 7 o brzmieniu ,,7) parkowanie — nie dopuszcza si¢” gdyz to ograniczy mozliwosci prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej wiascicielom obiektow potozonych w granicach obszaru, uniemozliwi
organizowanie eventoOw miejskich, prowadzenia akcji krwiodawstwa itp. Kwestie parkowania powinny by¢
ustalone organizacja ruchu, a nie poprzez zapisy planu.

Uwaga zostata w rozstrzygnieciu Burmistrza uwzgledniona w cze$ci dotyczacej zakazu parkowania.
Uzasadnienie: zastosowano inne sformutowanie tj. zakaz wyznaczania statych miejsc do parkowania.

Projekt miejscowego planu nie zawiera wzmianek o organizacji ruchu, bowiem podstawa prawng
zwiazang z zarzadzaniem ruchem jest rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 wrzes$nia 2003 r.
w sprawie szczegotowych warunkéw zarzadzania ruchem na drogach oraz wykonywania nadzoru nad tym
zarzadzaniem zamieszczone w Dz.U. nr 177, poz. 1729 z 2003 r., a takze ustawa z dnia 20 czerwca 1997 r.
»Prawo o ruchu drogowym”. Zasady organizacji ruchu nie moga by¢ ustaleniem planu, gdyz wykraczaja
poza ustawowy zakres planu okreslony w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Migjska w Czersku akceptuje rozstrzygniecie Burmistrza.

16. Uwaga zbiorowa dotyczaca dz. nr 400/60, 400/47, 400/48, 400/49
oraz dz. nr 400/53 1 399/2 (obiekt Polomarketu) i ustalen dla terenu oznaczonego symbolem 11.UM — teren
zabudowy ustugowo-mieszkaniowej i terenu 5.UM — teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej — autorzy
wnoszg o lokalizacje¢ otwarcia widokowego w okolicy fontanny — budowa na terenie 11.UM i nadbudowa
obiektu w terenie 5.UM spowoduje znaczne pogorszenie krajobrazu kulturowego ipozbawi widoku na
zabytkowy ko$ciot.

W rozstrzygnigciu Burmistrza uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie: projekt planu uwzglednia warunki konserwatorskie (postanowienie z 15 wrzesnia 2020 r.)
dot. ograniczenia wysokosci zabudowy w terenie 5.UM do 8 m w celu ochrony otwarcia widokowego
w strone ko$ciota. Ograniczanie prawa wtasnosci nieruchomosci, z czym mamy do czynienia takze poprzez
limitowanie w planie miejscowym wysokos$ci zabudowy np. w celu zachowania widoku, powinno mie¢
charakter wyjatkowy, gdyz konstytucyjna zasada znajdujaca swoje uszczegotowienie w art. 140 kodeksu
cywilnego, jest prawo do wykorzystywania przez wlasciciela wszystkich atrybutow przystugujagcego mu
prawa wtlasnosci. Plan zagospodarowania przestrzennego, bedac aktem prawa migjscowego moze
wprowadza¢ ograniczenia prawa wlasnosci i okre$lajac przeznaczenie poszczegdlnych nieruchomosci
stymulowac¢ sposob jego wykonywania, to jednak ingerencja ta jest dozwolona jesli nie godzi w istote prawa
wlasnosci. Teren 5.UM to wlasno$¢ prywatna, w ramach przystugujacego miastu wladztwa planistycznego
dopuszczalne jest ograniczanie prawa wtasnosci obywateli, lecz dziatanie takie musi mie¢ charakter celowy
oraz zmierza¢ do realizacji okre$lonego interesu publicznego.

Rada Miejska w Czersku akceptuje rozstrzygniecie Burmistrza.

17. Uwaga zbiorowa dotyczaca calego obszaru opracowania — autorzy wnosza o rozszerzenie
projektu zmiany mpzp do powierzchni objetej aktualnym planem wg uchwaty nr XXII/201/08, gdyz celem
planu jest wprowadzanie tadu w przestrzeni, plan powinien tworzy¢ harmonijna calo$¢, a zmiana jedynie
jego czesci bedzie powodowala nieharmonijne ustalenia dla centrum Czerska co doprowadzi do chaosu
i dezorganizacji.
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W rozstrzygnigciu Burmistrza uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie: granice opracowania wynikaja z uchwaty intencyjnej Rady Miejskiej z 28 kwietnia 2020 r.
1s3 wigzace dla Burmistrza. Kwestia zmiany granic wymagataby dodatkowej uchwaty Rady, uwaga
wykracza poza ustalenia projektu planu, ze wzgledu na ogdlng tres¢ kwestionuje niejako catos¢ planu. Jesli
Burmistrz chcialby uwzgledni¢ tak ogoélng uwage kwestionujagca w zasadzie caly projekt planu, to
w konsekwencji powinien rekomendowa¢ Radzie Miejskiej odstgpienie od sporzadzania planu w obecnych
granicach, co wydaje si¢ nieracjonalne.

Projekt planu zawiera zapisy majace na celu zapewnienie tadu i harmonii np. dot. kolorystyki, rozwigzan
materiatlowych, kompleksowego zaprojektowania terenu 10.KX — § 20 ust. 2, 51 6.

Rada Miejska w Czersku akceptuje rozstrzygniecie Burmistrza.

18. Uwaga zbiorowa dotyczaca calego obszaru opracowania — autorzy wnosza o zachowanie catej
zieleni wysokiej ze wzgledu na jej znaczenie dla atrakcyjnosci terenu i pozytywny wptyw na ludzi oraz
jakos$¢ powietrza w miescie, osoby podpisane pod pismem kwestionujg ew. wycinki drzew co moze wynikaé
z projektu planu.

W rozstrzygnigciu Burmistrza uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie: nie wszystkie istniejace drzewa sg wprost wskazane jako obiekty do ochrony i zachowania,
gdyz bytoby to w kolizji z ew. planowang i mozliwg do sytuowania zabudowag (np. drzewa przy terenie
11.UM). Wycinki drzew sg regulowane przepisami odrgbnymi, zapis w projekcie planu § 5 ust. 4 brzmi:
»Obowiazuje utrzymanie, zachowanie i ochrona zieleni wysokiej, w szczegolnosci wskazanej na rysunku
planu oraz wzbogacenie obszaru zréznicowanymi formami zieleni (krzewy, byliny, kwiaty, pnacza itd.)”.W
trakcie uzgodnien WKZ postanowieniem z 16 listopada 2020 r. wskazywal potrzebg uwzgledniania drzewa
w terenie 11.UM, a wcze$niej w postanowieniu z 15 wrze$nia 2020 r. wskazywat na wprowadzenie wymogu
realizacji zieleni urzadzonej w terenie 5.UM, oznaczenia jako zieleni wysokiej do ochrony i zachowania
drzewa o walorach krajobrazowych przy péinocno-zachodnim narozniku istniejacego budynku. Ostatecznie
wojewodzki konserwator nie przedstawit swego koncowego stanowiska w odpowiedzi na przestany do
uzgodnienia projekt. Plan zachowuje zielenh wysoka co do zasady, a drzewa w obszarze opracowania nie sa
historycznym drzewostanem, to mtode nasadzenia zwigzane ze wspotczesnym zagospodarowaniem.

Rada Miejska w Czersku akceptuje rozstrzygnigcie Burmistrza.

19. Uwaga dotyczaca calego obszaru opracowania — autorzy wnosza o ujawnienie na rysunku
planu wszystkich istniejagcych drzew, w tym w terenie 11.UM, na terenie 10.KX pomigdzy budynkiem
hotelu a budynkiem Polomarketu, na terenie 10.KX pomigdzy 7.E, a terenem 6.KP.

W rozstrzygnigciu Burmistrza uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie: nie wszystkie istniejace drzewa sg wprost wskazane jako obiekty do ochrony i zachowania,
gdyz bytoby to w kolizji z ew. planowang i mozliwg do sytuowania zabudowag (np. drzewa przy terenie
11.UM). Wycinki drzew sg regulowane przepisami odrgbnymi, zapis w projekcie planu § 5 ust. 4 brzmi:
,»Obowiazuje utrzymanie, zachowanie i ochrona zieleni wysokiej, w szczegolnosci wskazanej na rysunku
planu oraz wzbogacenie obszaru zréznicowanymi formami zieleni (krzewy, byliny, kwiaty, pnacza itd.)”.
W trakcie uzgodnien WKZ postanowieniem z 16.11.2020 r. wskazywat potrzebe uwzgledniania drzewa
w terenie 11.UM, a wcze$niej w postanowieniu z 15.09.2020 r. wskazywal na wprowadzenie wymogu
realizacji zieleni urzadzonej w terenie 5.UM, oznaczenia jako zieleni wysokiej do ochrony i zachowania
drzewa o walorach krajobrazowych przy péinocno-zachodnim narozniku budynku istniejacego. Ostatecznie
wojewodzki konserwator nie przedstawit swego koncowego stanowiska w odpowiedzi na przestany do
uzgodnienia projekt. Plan zachowuje zielenh wysoka co do zasady, a drzewa w obszarze opracowania nie sa
historycznym drzewostanem, to mtode nasadzenia zwigzane ze wspolczesnym zagospodarowaniem.
Istniejace tuje trudno uznaé za drzewa wymagajace ochrony i zachowania.

Rada Miejska w Czersku akceptuje rozstrzygniecie Burmistrza.

20. Uwaga dotyczaca catego obszaru opracowania — autorzy wnoszg o pozostawienie wszystkich
drzew w planie, gdyz brak ich oznaczenia na rysunku jest wprowadzeniem w biad inie lezy w interesie
publicznym, doprowadzi¢ to moze do degradacji krajobrazu kulturowego miasta.

W rozstrzygni¢ciu Burmistrza uwaga nie zostala uwzgledniona.
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Uzasadnienie: nie wszystkie istniejace drzewa sg wprost wskazane jako obiekty do ochrony i zachowania,
gdyz bytoby to w kolizji z ew. planowang i mozliwa do sytuowania zabudowa (np. drzewa przy terenie
11.UM). Wycinki drzew sg regulowane przepisami odrebnymi, zapis w projekcie planu § 5 ust. 4 brzmi:
,»Obowiazuje utrzymanie, zachowanie i ochrona zieleni wysokiej,w szczegolnosci wskazanej na rysunku
planu oraz wzbogacenie obszaru zréznicowanymi formami zieleni (krzewy, byliny, kwiaty, pnacza itd.)”.
W trakcie uzgodnien WKZ postanowieniem z 16 listopada 2020 r. wskazywal potrzebe uwzgledniania
drzewa w terenie 11.UM, a wcze$niej w postanowieniu z 15 wrzes$nia 2020 r. wskazywal na wprowadzenie
wymogu realizacji zieleni urzadzonej w terenie 5.UM, a takze oznaczenia jako zieleni wysokiej do ochrony
i zachowania drzewa o walorach krajobrazowych przy poéinocno-zachodnim narozniku budynku
istniejacym. Ostatecznie wojewddzki konserwator nie przedstawil swego koncowego stanowiska
w odpowiedzi na przestany do uzgodnienia projekt. Plan zachowuje zielen wysoka co do zasady, a drzewa
w obszarze opracowania niesg historycznym drzewostanem, to mlode nasadzenia zwigzane ze
wspotczesnym zagospodarowaniem. Istniejgce tuje trudno uznaé za drzewa wymagajace ochrony
i zachowania.

Rada Miejska w Czersku akceptuje rozstrzygnigcie Burmistrza.

21. Uwaga dotyczaca calego obszaru opracowania — autor wnosi o ujawnienie otwarcia
widokowego na wieze¢ kosciota — zabytku wpisanego do rejestru zabytkow. Otwarcie powinno umozliwiaé
ogladanie wiezy kosciota z poziomu lawek na terenie 10.KX. Otwarcie widokowe powinno by¢ takze
zachowane z terenu 3.U przy hotelu.

W rozstrzygnigciu Burmistrza uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie: otwarcie widokowe zostato pokazane w pld. czesci obszaru projektu planu, a o$ widokowa
w ul. Rynkowej. Zgodnie z postanowieniem WKZ z 16.11.2020 r. zapisano “na rysunku ujawni¢ o$
widokowg wzdhuz ul. Rynkowej oraz otwarcie widokowe w potudniowej czesci ul. J. Ostrowskiego na
dominujaca bryte kosciota pw. Sw. Marii Magdaleny z otoczeniem, wpisanego do rejestru zabytkow” — te
warunki spetniono.

Rada Miejska w Czersku akceptuje rozstrzygniecie Burmistrza.

22. Uwaga dotyczaca dz. nr 400/60 i ustalen dla terenu oznaczonego symbolem 10.KX — teren
komunikacyjny, plac pieszy — autor wnosi o rezygnacj¢ z lekkiej zabudowy straganow, ogrodkow letnich,
zadaszonych pawilonow itp. wzdhuz terenu 4.UM na terenie 10.KX, gdyz taka trwata zabudowa obniza
poziom bezpieczenstwa pozarowego terenu, zabiera przestrzen oraz klimat zakupdéw bezposrednich na
straganach. Stale zadaszenia moga powodowal =zacienienie sklepow, wnetrz kawiarni, zakrywanie
ekspozycji wejs¢ do sagsiednich dziatalno$ci gospodarczych co moze tez by¢ powodem konfliktow.
Zabudowa na wysokoséci dz. nr 400/33 zmniejszy poziom bezpieczenstwa placu poprzez ograniczenie
wjazdu wozow pozarowych.

W rozstrzygnigciu Burmistrza uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie: celem planu byto wyznaczenie miejsc lokalizacji takich wtasnie obiektow budowlanych tj.
,lekkiej zabudowy straganow, ogrodkéw letnich, zadaszonych pawilonow itd.” ktére wykraczaja pozo
definicj¢ tzw. malej architektury. Zgodnie z art. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane —
dalej pr. bud. przez obiekt matej architektury nalezy rozumie¢ niewielkie obiekty, a w szczegdlnosci:

1) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,
2) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowe;j,

3) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice, hustawki, drabinki,
$mietniki.

Nie jest wiec to definicja precyzyjna, a lista wymienionych obiektow iich rodzajow ma charakter
przyktadowy, o czym $wiadczy uzycie zwrotu "w szczegolno$ci”. Przy kwalifikacji obiektu budowlanego
do kategorii obiektow matej architektury istotne jest przede wszystkim to, aby obiekt byt niewielki, przy
czym okreSlenie tego parametru roéwniez nie jest precyzyjne, zatem na podstawie mpzp z 2008 r., ktory
dopuszczat jedynie lokalizacje obiektow malej architektury na placu tego typu obiekty budowlane o jakie
chodzito (obiekty budowlane lekkiej zabudowy straganow, ogrodkéw letnich, zadaszonych pawilonow itd.)
nie bytyby mozliwe do wzniesienia.
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Ustalenia w projekcie planu maja zapewni¢ ujednolicenie nowej zabudowy i wprowadzenie harmonii
ogrodkow, straganow itp. obiektow co podniesie atrakcyjno$¢ przestrzeni publicznej.

Wprowadzenie nowej zabudowy nie zmniejszy bezpieczenstwa placu, gdyz zapewnia mozliwosci
wjazdu samochodom obstugi oraz wozom strazackim, szeroko$ci wjazdoéw na teren placu sg zgodne
z przepisami odr¢bnymi.

Rada Miejska w Czersku akceptuje rozstrzygnigcie Burmistrza.

23. Uwaga dotyczaca dz. nr 400/60 i ustalen dla terenu oznaczonego symbolem 10.KX — teren
komunikacyjny, plac pieszy — autor wnosi o rezygnacj¢ z lekkiej zabudowy na terenie 10.KX wzdtuz
uwidocznionego na rysunku terenu 11.UM , gdyz to wraz zzabudowa na terenie 11.UM ogranicza
przestrzen od strony ul. Krélowej Jadwigi, co wptywa na degradacj¢ krajobrazu i widoku od ulic Krolowe;j
Jadwigi i Rynkowe;.

W rozstrzygnieciu Burmistrza uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie: jak wyzej, z uwagi oznaczonej nr 22.
Rada Miejska w Czersku akceptuje rozstrzygniecie Burmistrza.

24, Uwaga dotyczaca dz. nr 400/60, 400/47, 400/48, 400/49 iustalen dla terenu oznaczonego
symbolem 11.UM - teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowej — autor wnosi o rezygnacje¢ z zabudowy
w terenie 11.UM i przeznaczenie go na parking. Teren ten jest intensywnie wykorzystywany jako parking
przez mieszkancoéw, gosci, turystow, kupcow, przedsigbiorcow i dostawcow, ponadto zabudowa terenu
ogranicza przestrzen od strony ul. Kroélowej Jadwigi, co wptywa na degradacj¢ krajobrazu i widoku od ulic
Krélowej Jadwigi i Rynkowej. Zamyka otwarcie widoku od strony zachodniej placu w kierunku tych ulic.

Rezygnacja z zabudowy umozliwi wjazdy na teren placu wozoéw ciezkich Strazy Pozarnych, a takze
dowozy towaréw do Polomarketu, do zaktadu tapicerskiego ,,U Cylona” (ten po drugiej stronie ul.
Rynkowej). Nowa zabudowa zaburzy przestrzen i dotychczas harmonijnie uporzadkowana.

W rozstrzygnigciu Burmistrza uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie: teren stanowi wlasno§¢ gminng. Miasto nie ma obowiazku pozostawienia takiego terenu
zawsze bez zabudowy lub do wykorzystania przez inne osoby prowadzace dziatalnosci gospodarcze
w sasiedztwie jako miejsce dostaw lub parking.

Uwaga przedstawia subiektywna ocen¢ autora. Zaplanowana szerokos¢ wjazdow na teren jest
wystarczajaca i zgodna z obowigzujacymi przepisami.

Rada Miejska w Czersku akceptuje rozstrzygnigcie Burmistrza.

25. Uwaga niedotyczaca ustalen planu — autor kwestionuje tryb i sposéb prowadzenia procedury
planistycznej, nieuwzglednianie sytuacji pandemicznej i brak wydtuzania terminéw ustawowych np. na
wylozenie.

W rozstrzygnieciu Burmistrza uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie: zachowano wymagane ustawg procedury iich terminy, dodatkowo poszerzono
o konsultacje spoteczne nieobowigzkowe w dn. 22 lipca 2020 r., 28 stycznia 2021 r. , informujac o tym za
posrednictwem  ogloszen na stronach internetowych 1w mediach lokalnych, na portalu
spotecznosciowym.Wytozenie trwalo ponad 21 dni, urzad byl wtym czasie otwarty, dopuszczono
mozliwos$¢ przesylania na zyczenie dokumentéw w formie elektronicznej, z czego skorzystaty dwie osoby.

Rada Miejska w Czersku akceptuje rozstrzygnigcie Burmistrza.

26. Uwaga niedotyczaca ustalen projektu planu — uwaga dotyczaca braku przedstawienia radnym
wszystkich uzgodnien i opinii uzyskanych w procesie zmiany mpzp przed podjeciem uchwaty.

W rozstrzygnigciu Burmistrza uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie: uwaga nieuzasadniona — nie ma obowiazku przedstawiania radnym takich materiatow.
Rada Miejska w Czersku akceptuje rozstrzygnigcie Burmistrza.

217. Uwaga niedotyczaca ustalen projektu planu — brak prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
planu, wnioskuje o przedstawienie takiego dokumentu.
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W rozstrzygnigciu Burmistrza uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie: uwaga nieuzasadniona, niewymagajaca rozstrzygnigcia, prognoza zostala sporzadzona.
Prognoza nie jest elementem stanowigcym planu, jest materiatem pomocniczym, czg¢$cia dokumentacji
planistycznej. Nie ma procedury wnoszenia do niej uwag.

Rada Miejska w Czersku akceptuje rozstrzygnigcie Burmistrza.

28. Uwaga dotyczaca calego obszaru opracowania — brak ostatecznego uzgodnienia projektu
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow, nie mozna w stanie pandemii uznawac ,,milczaca zgode” za
uzgodnienie, a WKZ dwukrotnie wydal postanowienia odmawiajace uzgodnienia z szeregiem uwag.
Burmistrz dat WKZ zbyt krétki czas na wyrazenie stanowiska, a radni nie otrzymali postanowien WKZ.
Ponadto Burmistrz nie uwzglednit uwag konserwatora (postanowienie z 16 listopada 2020r.) dotyczacych
zmiany — skorygowania przebiegu obowiazujacej linii zabudowy w terenie 11.UM, co miato mie¢ na celu
zachowanie istniejacego drzewa.

W rozstrzygni¢ciu Burmistrza uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie: terminy wyznaczane przez Burmistrza speinialy wymagania ustawowe. Konserwator
nie skorzystat z prawa przedstawienia stanowiska, ponadto nie wniost tez zadnych uwag do wylozonego
projektu, a miat tez do tego prawo. Nie ma wymagan co do koniecznego przedktadania radnym tresci
uzyskiwanych w toku procedury postanowien czy opinii. Stan pandemii nie moze by¢ powodem braku
stanowisk organdéw czy tez ich opieszatosci. Zgodnie z notatkg stuzbowa z dn. 20 stycznia 2021 r. WKZ
zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy uznal projekt za uzgodniony bez uwag. Radni nie muszg otrzymywac kopii
postanowien dot. procedury planistyczne;.

Nie skorygowano obowigzujacej linii zabudowy w terenie 11.UM, gdyz wskazanie takie stanowitoby
nadmierne i nieuzasadnione ograniczenie mozliwo$ci zabudowy tego terenu.

Rada Miejska w Czersku akceptuje rozstrzygnigcie Burmistrza.

29. Uwaga niedotyczaca ustalen projektu planu — autor kwestionuje podanie przez Burmistrza
podczas dyskusji publicznej o$wiadczenia, iz uchwata zostanie podjeta w marcu, a rozstrzygnigcie uwag
dokonane w terminie krotszym niz dopuszczone w ustawie (tj. nie dtuzszym niz 21 dni). Stwierdzenie to
sugerowato, iz radni nie otrzymajg w terminie wszystkich wymaganych materialdw na sesje w wymaganym
terminie, co moze narusza¢ statut gminy, a takze sugerowac iz wszystkie uwagi zostang rozpatrzone z gory
negatywnie.

W rozstrzygnigciu Burmistrza uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie: stwierdzenia s3 domniemaniem i insynuacjg autora nieopartg na faktach — Burmistrz ma
prawo rozpatrzy¢ uwagi w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia uptywu terminu ich skladania
(art. 17 pkt 12 ustawy) inie kazda uwaga wymaga ponowienia uzgodnien. Zgodnie z art. 17 pkt 131 14
ustawy Burmistrz wprowadza zmiany do projektu planu miejscowego wynikajace z rozpatrzenia uwag,
anastgpnie w niezbednym zakresie ponawia uzgodnienia iprzedstawia radzie gminy projekt planu
miejscowego wraz z lista nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w pkt 11 wyzej wymienionego aktu
prawnego.

Kolejne czynnos$ci procedury planistycznej dotycza juz samej rady — art. 19 i 20 ustawy.
Rada Miejska w Czersku akceptuje rozstrzygniecie Burmistrza.

30. Uwaga dotyczaca dz. nr 400/59 iustalen dla terenu oznaczonego symbolem 3.U — teren
zabudowy ustugowej, zgodnie z§ 14 ust. 12— 10% — autor wnosi o wyjasnienie wysokosci stawki
procentowej tzw. oplaty planistycznej (wg art. 36 ust. 4 ustawy) okreslonej na 10% dla terenu 3.U, wnosi
o ustalenie jej na poziomie 30%.

Uwaga zostata w rozstrzygni¢ciu Burmistrza uwzgledniona.

Uzasadnienie: uwzglednia si¢ uwage. Warto$¢ nieruchomosci na skutek nowego planu wzrasta na tyle, ze
jest uzasadnione podwyzszenie stawki.

Rada Miejska w Czersku akceptuje rozstrzygnigcie Burmistrza.
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31. Uwaga dotyczaca dz. nr 400/59 iustalen dla terenu oznaczonego symbolem 3.U — teren
zabudowy ustugowej — autor kwestionuje zapisy dla terenu 3.U pozwalajace na rozbudowe hotelu, gdyz
spowoduje to bezposrednie oddziatywanie na Plac Kalinowskich. Wyjasnienia wymaga np. kwestia
parkowania autokaréw dowozacych turystow do hotelu.

W rozstrzygnigciu Burmistrza uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie: teren Placu Kalinowskich polozony jest poza granicami projektu planu, sposéb organizacji
ruchu, dopuszczenie parkowania autokarOw na tym terenie jest poza zakresem ustalen planu (obecnie
zgodnie z planem z 2008 r. to teren 15KP). Obecny plan dla terenu hotelu — 11.U dopuszcza rozbudowy
istniejacych obiektow nie okreslajac parametréw pow. zabudowy, intensywnosci czy wysokos$ci.Projekt
planu zawiera zapisy okreslajace wymagania parkingowe dla zabudowy w terenie 3.U.

Rada Miejska w Czersku akceptuje rozstrzygniecie Burmistrza.

32. Uwaga dotyczaca calego obszaru opracowania — autor kwestionuje cato$¢ projektu planu —
przedktadany projekt zmiany mpzp obowiazujacego (z 2008 r.) niweczy ustalony tad przestrzenny
i krajobraz doceniony przez Towarzystwo Urbanistow Polskich poprzez nagrode za najlepsza przestrzen
publiczna w Polsce w 2008 r., najlepsza przestrzen publiczna w 2007 r. w woj. pomorskim, wg planu
z 2002 r. teren pomiedzy hotelem, a Polomarketem byl niezabudowanym terenem otwierajacym widok
z placu w kierunku ul. Rynkowej i Krolowej Jadwigi oraz odwrotnie

W rozstrzygnigciu Burmistrza uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie: ocena jest subiektywna, ponadto niema prawnej gwarancji niezmiennosci
zagospodarowania i zabudowy okre$lonego terenu czy zachowania kazdego widoku poprzez brak
zabudowy. Jesli Burmistrz chciatby uwzgledni¢ tak ogoélng uwage kwestionujagca w zasadzie caty projekt
planu, to w konsekwencji powinien rekomendowa¢ Radzie Miasta odstapienie od sporzadzania planu, co
wydaje si¢ nieracjonalne.

Rada Migjska w Czersku akceptuje rozstrzygniecie Burmistrza.

33. Uwaga dotyczaca dz. nr 400/53 1399/2 (obiekt Polomarketu) i ustalen dla terenu oznaczonego
symbolem 5.UM — teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej — wysoko§¢ maksymalna 8 m przy dachach
stromych — autor wnosi o ograniczenie wysoko$ci nadbudowy budynku na terenie 5.UM w taki sposob aby
zachowa¢ widok na wieze kosciota zterenu 10.KX w okolicach fontanny oraz ogrodkéw letnich przy
hotelu.

W rozstrzygnigciu Burmistrza uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie: projekt planu uwzglednia warunki konserwatorskie (postanowienie z 15 wrzesnia 2020 r.)
dot. ograniczenia wysokosci zabudowy w terenie 5.UM do 8 m w celu ochrony otwarcia widokowego
w stron¢ kosciota. Ponadto obowigzujagcy mpzp z 2008 r. takze dopuszczal rozbudowe istniejacych
obiektow nie dajac przy tym zadnych warunkéw co do wysokosci. Ograniczanie prawa wlasnosci
nieruchomosci, z czym mamy do czynienia takze poprzez limitowanie w planie miejscowym wysokosSci
zabudowy np. w celu zachowania widoku, powinno mie¢ charakter wyjatkowy, gdyz konstytucyjng zasada
znajdujaca swoje uszczegdlowienie w art. 140 kodeksu cywilnego, jest prawo do wykorzystywania przez
wlasciciela wszystkich atrybutow przystugujacego mu prawa wlasnosci. Plan zagospodarowania
przestrzennego, bedac aktem prawa miejscowego moze wprowadza¢ ograniczenia prawa wlasnosci
1 okreslajac przeznaczenie poszczegolnych nieruchomosci stymulowaé sposob jego wykonywania, to jednak
ingerencja ta jest dozwolona jesli nie godzi w istote¢ prawa wiasnosci. Teren 5.UM to wlasno$¢ prywatna,
w ramach przystugujacego miastu wtadztwa planistycznego dopuszczalne jest ograniczanie prawa wlasnosci
obywateli, lecz dzialanie takie musi mie¢ charakter celowy oraz zmierza¢ do realizacji okreslonego interesu
publicznego.

Rada Miejska w Czersku akceptuje rozstrzygnigcie Burmistrza.

34. Uwaga dotyczaca ul. Rynkowej — teren 9.KDD droga publiczna dojazdowa — autor
wnosio wprowadzenie zakazu poruszania si¢ po ul. Rynkowej TIR-6w i autokarow.

W rozstrzygnigciu Burmistrza uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie: kwestie dopuszczenia lub ograniczenia ruchu konkretnych pojazdéow po drodze publicznej
nie mogg by¢ ustaleniem planu miejscowego, to kwestia organizacji ruchu, za ktérag odpowiada zarzadca
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zgodnie z przepisami odrgbnymi. Projekt miejscowego planu nie zawiera wzmianek o organizacji ruchu,
bowiem podstawa prawnag zwiazang z zarzadzaniem ruchem jest rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
z dnia 23 wrze$nia 2003 r. w sprawie szczegdlowych warunkow zarzadzania ruchem na drogach oraz
wykonywania nadzoru nad tym zarzgdzaniem zamieszczone w Dz.U. nr 177, poz. 1729 z 2003 r., a takze
ustawa z dnia 20 czerwca 1997 r. ,,Prawo o ruchu drogowym”.Zasady organizacji ruchu nie moga by¢
ustaleniem planu, gdyz wykraczaja poza ustawowy zakres planu okreslony w art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Miejska w Czersku akceptuje rozstrzygnigcie Burmistrza.

35. Uwaga dotyczaca calego obszaru opracowania — autor kwestionuje przedstawione rozwigzania
ze wzgledu na brak gwarancji odpowiedniej ochrony p.poz na terenach zabudowanych, konieczno$¢
uwzglednienia przepisow Rozp. Min. Spraw Wewn. i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych. Wg wnoszacego uwage brak jest obecnie
mozliwosci wjazdu na teren placu od strony ul. Rynkowej oraz od strony Pizzerii ,Julia”, brak jest tez
skrzyzowania z DK nr 22 i wjazdu na ul. J6zefa Ostrowskiego.

W rozstrzygnigciu Burmistrza uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie: projekt planu uwzglednia wymagania ochrony ppoz., odwoluje si¢ ponadto do
obowiazujacych przepisow wtym zakresie nakazujac ich uwzglednienie w docelowym sposobie
zagospodarowania izabudowy, projekt budowlany placu — kompleksowy bedzie musial uwzgledniaé
wymagania ppoz. Skrzyzowanie z DK22 jest wykluczone ze wzgledu na klase techniczng drogi krajowej nr
22. Przyjecie rzeczonego opracowanie przez Rade Miejska, znacznie przyczyni si¢ do poprawy jakoSci
przestrzeni publicznej oznaczonej na rysunku projektu planu symbolem 10.KX, jednakze na pewno beda to
dziatania dlugofalowe, nastawione takze na poprawe bezpieczenstwa mieszkancow i mienia.

Rada Miejska w Czersku akceptuje rozstrzygnigcie Burmistrza.

36. Uwaga dotyczaca dz. nr 518/19 i ustalen dla terenu oznaczonego symbolem 8. KDD — droga
publiczna dojazdowa — autor kwestionuje zapisy dla terenu 8.KDD, wg uwagi ,rysunek jest nieostry”
wskazuje, ze droga posiada skrzyzowanie z DK22, plan nie podaje nr drogi publicznej. Wniosek
o okreslenie ,,przesmyku” utwardzonego pomiedzy terenem 8.KDD a DK nr 22, na ktorym parkujg auta.
Wnosi o przedstawienie organizacji ruchu na wszystkich drogach w centrum skomunikowanych zul. J.
Ostrowskiego.

W rozstrzygnigciu Burmistrza uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie: w planie miejscowym nie umieszcza si¢ zasad dot. organizacji ruchu. Projekt miejscowego
planu nie zawiera wzmianek o organizacji ruchu, bowiem podstawa prawna zwiazang z zarzadzaniem
ruchem jest rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 wrzesnia 2003 r. w sprawie szczegdlowych
warunkow zarzadzania ruchem na drogach oraz wykonywania nadzoru nad tym zarzadzaniem zamieszczone
w Dz. U. nr 177, poz. 1729 z 2003 r., a takze ustawa z dnia 20 czerwca 1997 r. ,,Prawo o ruchu drogowym”.
Zasady organizacji ruchu nie moga by¢ ustaleniem planu, gdyz wykraczaja poza ustawowy zakres planu
okreslony w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadtow ustaleniach planu
nie ma obowigzku wpisywania nr drog.

Rada Miejska w Czersku akceptuje rozstrzygniecie Burmistrza.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXX1/369/21
Rady Miejskiej w Czersku

z dnia 13 kwietnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Jozefa
Ostrowskiego w Czersku:

1) nie bedzie skutkowato koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
wodno-kanalizacyjnej nalezagcej do zadan wlasnych gminy. Obszar opracowania potozony jest w zasiegu
istniejacych miejskiej sieci wodociggowo-kanalizacyjnej, a niezbedna uzupelniajaca infrastrukture czy
przylacza realizowac bedg inwestorzy we wlasnym zakresie,

2) nie bedzie skutkowal koniecznoscig wydzielenia z obszaru opracowania nowych drég publicznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX1/369/21
Rady Migjskiej w Czersku

z dnia 13 kwietnia 2021 r.

Zalacznik4.gml

DANE PRZESTRZENNE O OBIEKCIE
RADA MIEJSKA NA PODSTAWIE ART. 67A UST. 315, USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM (T . J. —DZ. U. Z 2020 R. POZ.
293 ZE ZM.) PRZYGOTOWALA DANE PRZESTRZENNE DLA PLANU, KTORE STANOWIA
ZALACZNIK W POSTACI CYFROWEJ DO UCHWALY
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