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UCHWALANr XXIX/341/21
RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU
z dnia 23 lutego 2021 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy
ul. Lipowej w Czersku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. — Dz. U.
722020 1., poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. — Dz. U. 22020 r., poz. 293 ze zm.), uchwaty nr XVIII/215/20 Rady
Miejskiej w Czersku z dnia 25 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Lipowej w Czersku, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czersk w granicach
administracyjnych miasta i gminy, uchwalonego uchwatg nr XXXV1/301/14 Rady Miejskiej w Czersku z dnia
28 lutego 2014 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czersk w granicach administracyjnych miasta i gminy

Rada M iejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Lipowej
w Czersku, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar, potozony przy ul. Lipowej, stanowiacy dz. geod. 294/28 1294/35 ktorego granice
przedstawiono na rysunku planu w skali 1:500, stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty, o pow. 0,0839 ha.

3. Integralng cze$cia uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:500, stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty,

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart.67a ust. 315 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

4. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sg:
1) granice obszaru objetego opracowaniem planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

3) symbol cyfrowo-literowy terenu identyfikujacy teren wydzielony liniami rozgraniczenia, gdzie cyfra
oznacza kolejny nr porzadkowy, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu:

a) U — teren zabudowy ustugowej,
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b) KDD — teren komunikacyjny, droga publiczna dojazdowa,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” — strefa obejmuje caty obszar planu.
5. Caly obszar planu potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 PLB220009 Bory Tucholskie.

6. Pozostate oznaczenia na rysunku planu, niewymienione w ust. 4, stanowia informacje lub zalecenia i nie
sg ustaleniami planu.

7. Na obszarze obj¢tym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych,
2) granic i sposobdw zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
3) granic i sposobow zagospodarowania obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
4) obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci,

5) obszaré6w wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywacji.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nie przekraczajacym 12 stopni,

2) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochod osobowy wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany),

3) miejscu parkingowym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nalezy przez to rozumieé¢
miejsce parkingowe spelniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca
parkingowego dla osob niepelnosprawnych, zlokalizowane na poziomie terenu lub w budynku na
kondygnacjach dostgpnych dla 0séb niepelnosprawnych,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy podstawowej bryly
budynkow.Linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci obiektow budowlanych, atakze takich elementow
drugorzednych jak wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejsciami do budynkow, elementy
odwodnienia, elementy wystroju elewacji, schody prowadzace do budynkéw, pochylnie dla
niepetnosprawnych i innych podobnych.Linia nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetego przez budynek lub
budynki, ograniczonej obrysem S$cian zewngtrznych, tj. liczong po obrysie zewnetrznym kondygnacji
nadziemnych w rzucie o najwigkszej powierzchni, w stosunku do powierzchni nieruchomosci objetej
inwestycja (dziatki lub terenu), wyrazong w %. Nie wlicza si¢ do niej elementéw budynku, ktore
nie wystaja ponad teren (np. garazy podziemnych), elementéw drugorzednych (np. schodow zewngtrznych)
czy tez wydzielonych altan, szklarni i szop,

6) przepisach odrebnych —nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz akty wykonawcze, a takze akty
prawa miejscowego,

7) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ graficzng planu stanowiacg zatacznik nr 1 do uchwaty,

8) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ stawki w procentach, shizacej naliczaniu
jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

9) strefie ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony granicami obszar, na ktorym
obowigzujg okreslone ograniczenia, zakazy inakazy, majgce na celu ochron¢ znajdujacych si¢ na nim
zabytkow, w tym historycznego zespolu zabudowy zastugujacego na ochrong¢ ze wzgledu na posiadane
walory,

10) terenie —nalezy przez to rozumie¢ cze§¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacy symbol cyfrowo-literowy i przypisane
do niego ustalenia zwigzane z przeznaczeniem terenu oraz ustalonymi zasadami zagospodarowania
i zabudowy. Teren przeznaczony jest takze pod sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej,
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zielen towarzyszaca oraz dojscia idojazdy oraz inne niezbgdne dla jego funkcjonowania urzadzenia
towarzyszace obiektom budowlanym,

11) uciazliwo$ci dla otoczenia — rozumie si¢ przez to negatywne oddziatywanie na srodowisko, zjawisko
wplywajace ujemnie na stan Srodowiska, ktore utrudnia Iub pogarsza komfort zycia ludzi, np. hatas,
drgania, promieniowanie, odory, pyly, gazy iinne zanieczyszczenie powietrza itp., jezeli wystepuje
w nat¢zeniu utrudniajagcym zycie, jest dokuczliwe w stopniu zagrazajacym zdrowiu ludzi, uszkodzeniem
lub degradacja srodowiska, powoduje przekroczenie standardéw emisyjnych wynikajacych z przepiséw
ochrony srodowiska,

12) ushugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi typu
handel detaliczny, z wyjatkiem handlu samochodami i motocyklami, ustugi krawieckie, naprawy artykutow
uzytku osobistego i domowego, restauracje, ushugi gastronomiczne, ushugi pocztowe i telekomunikacyjne,
posrednictwa finansowego, prawne, fotograficzne, medyczne $wiadczone poza szpitalami i obiektami
lecznictwa zamknigtego, stomatologiczne, zwigzane z rekreacja, kulturg i sportem oraz poprawa kondycji
fizycznej, ustugi w zakresie prania, czyszczenia, sprzatania budynkoéw, fryzjerskie, kosmetyczne, ushugi
$wiadczone w gospodarstwach domowych, wustugi zzakresu administracji (biura turystyczne,
ubezpieczeniowe, itp.), lub inne analogiczne, o podobnym zakresie ucigzliwosci.Dopuszcza si¢ sytuowanie
takich ustug w formie lokali w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej lub jako odrebne budynki,

13) zabudowie ushlugowej— nalezy przez to rozumie¢ inwestycje iustugi zaspokajajace potrzeby ludnosci
w zakresie handlu detalicznego, gastronomii, o$wiaty, zdrowia iopieki spolecznej, kultury i rozrywki,
wypoczynku, rekreacji isportu oraz budynki zamieszkania zbiorowego wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi takimi jak pomieszczenia socjalne 1 administracyjne,

14) wysokos$ci zabudowy — dla budynkéw nalezy rozumie¢ jako wysokos¢ mierzona zgodnie z przepisami
odrgbnymi od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci.Dla obiektow
budowlanych innych niz budynki — od poziomu terenu przy obiekcie do najwyzszego punktu.

2. Pojecia  iokreslenia uzyte wplanie, aniezdefiniowane wust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 3. 1. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu
przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, w ramach przeznaczenia izasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem, takich jak linie elektroenergetyczne, sieci wodociggowe, sieci kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci telekomunikacyjne.

2. Ustalenia dotyczace wysokosci nie dotycza obiektow infrastruktury technicznej (np. stupoéw
energetycznych, obiektow telekomunikacyjnej i tagcznosci publicznej itp.).

3. Obiekty o wysokosciach réwnych i wyzszych od 50m nad poziomem terenu przed wydaniem pozwolenia
na budowe nalezy zglasza¢ do wlasciwego organu wojskowego — Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W granicach objetych planem nie wystgpuja obszary wymagajace ochrony lub rewaloryzacji
W rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla terendéw zostaly okre§lone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone w § 131§ 14 uchwaly, w tym linie zabudowy,
wielkosci powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, wysokos¢ zabudowy,
geometri¢ dachow.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obszar planu w catosci potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony
Ptakéw PLB220009 Bory Tucholskie. Obowiazuja dla niego przepisy odrebne ustawy o ochronie przyrody oraz
odpowiednie przepisy prawa miejscowego (zarzadzenia Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska).

2. Wprowadza si¢ obowigzek wiaczenia zabudowy do systemow sieci inzynieryjnej infrastruktury
technicznej wodociggowej oraz kanalizacyjnej, wyklucza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie
zaopatrzenia w wod¢ 1 odprowadzenia Sciekow.
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3. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
1 zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W systemach grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania o wysokiej sprawno$ci energetycznej,
niepowodujace ponadnormatywnych zanieczyszczen atmosfery, stosownie do przepiséw odrebnych.

5. Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji ustalen planu nie mogg trwale,
negatywnie oddzialywaé na tereny sgsiednie. Sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzgledniad
uwarunkowania terenow sgsiednich i nie moze powodowac na nich szkéd. Nalezy zapewni¢ spdjny system
gospodarki wodami gruntowymi biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej

1. W granicach opracowania nie wystepuja obiekty zabytkowe.

2. Obszar opracowania w catosci potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”
(obejmujacej zespot zabudowy miasta Czerska), okre§lonej w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czersk. Obowiazuja w niej nastgpujace wymagania:

1) utrzymania historycznego rozplanowania izachowania zasadniczych elementow istniejacej substancji
o wartosciach kulturowych oraz charakteru i skali nowej zabudowy,

2) zachowania i rewaloryzacji historycznego uktadu przestrzennego we wszystkich jego elementach, w tym
m.in., historycznego przebiegu drog, linii zabudowy, proporcji gabarytow i wysoko$ci, podzialow
historycznych (gruntéw), wkomponowania w krajobraz naturalny,

3) usuniecia lub przebudowy obiektéw kolidujacych z historycznym uktadem i lokalng architektura,
4) dostosowania nowych obiektow do historycznej kompozycji przestrzenne;j i historycznej architektury,
5) dostosowania wspotczesnych funkcji do wartosci zespotu zabytkowego, eliminacji funkcji ucigzliwych.
3. W granicach opracowania nie wystgpuja chronione dobra kultury wspoétczesne;.
§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczn ej

W granicach opracowania nie wystgpuje inie jest planowana przestrzen publiczna
W rozumieniuprzepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. wskazana jako
przestrzen publiczna w dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czersk.

§ 8. Granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

1. W granicach planu nie wystgpujg tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, ani
obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Ze wzgledu na brak w dacie uchwalania planu audytu krajobrazowego nie okresla si¢ granic i sposobow
zagospodarowania terendw w tym zakresie, nie wystepuja krajobrazy priorytetowe.

§ 9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Nie wyznacza si¢ terenOW wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialdéw nieruchomosci,
nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalenia zasad iwarunkow scalania ipodziatow. Podziaty
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek, w tym dla potrzeb infrastruktury technicznej lub
dojazdow — nie okresla sig.

§ 10. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

W zagospodarowaniu i urzadzaniu terenéw uwzgledni¢ nalezy istniejace sieci infrastruktury techniczne;j,
w szczegolnosci kanalizacji deszczowej, sieci wodociggowych oraz sieci gazowe. Dopuszcza sie¢ ich
przebudowy ze zmiang ich lokalizacji.
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§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu U z sasiedniej ul. Jana Pawta 11, nie dopuszcza si¢ zjazdow z ul.
Lipowej. Powigzania zewnetrzne obszaru planu z otoczeniem zapewnia ul. Lipowa, bezposrednio przylegajaca
do granicy opracowania.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) woda z sieci wodociggowej gminnej,

2) zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ wody do celdw przeciwpozarowych, stuzacej do zewnetrznegogaszenia pozaru
dla nowo powstajacych obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:

1) $cieki sanitarne odprowadzac¢ do sieci kanalizacji sanitarnej,

2) wyklucza si¢ indywidualne rozwigzania (zbiorniki bezodptywowe, przydomowe oczyszczalnie $ciekow).
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadza¢ powierzchniowo na wlasnym terenie lub do sieci kanalizacji deszczowej,

2) dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne, studnie chtonne itp.,

3) odprowadzenie wod opadowych do odbiornikéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi i na warunkach w nich
okreslonych,

4)nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny idrogi przed
sptywaniem wod opadowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: zaopatrzenie z istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych Iub z lokalnych zrdodet, w tym produkujacych energie ze
zrodet odnawialnych, stanowigcych mikroinstalacje.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo: z indywidualnych Zrédet niskoemisyjnych lub bezemisyjnych.
7. W zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych i przystosowanych miejscach,  zapewniajac
zabezpieczenie przed przedostaniem si¢ do srodowiska substancji  szkodliwych,  zapewni¢ regulamy
wywOz przez uprawnione podmioty,

2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz przepisami lokalnymi ~ Gminy Czersk.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy do
zabudowy.

9. Inne ustalenia: dopuszcza si¢ zaopatrzenie obszaru w gaz poprzez projektowane gazociagi $redniego
i niskiego ci$nienia lub za pomoca gazu zbiornikowego.

10. Dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen isieci infrastruktury
technicznej oraz przylaczy do obiektow budowlanych.

§ 12. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren nalezy
uzytkowa¢ wylacznie w sposdb dotychczasowy, nie okresla si¢ innych tymczasowych sposobow
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 13. Ustalenia szczegélowe dla terenu U

1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U przeznaczenie — teren zabudowy
ustugowe;.

2. Dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy dla terenu U:

1) ustugi zzakresu handlu, gastronomii, administracji, innych ustug nieucigzliwych towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej,
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2) dopuszcza si¢ sytuowanie poza budynkami ustugowymi, towarzyszacych im garazy dla samochodow
osobowych jako wbudowanych w kubature obiektu ustugowego lub dobudowanych, wiat, altan,

3) dopuszcza si¢ sytuowanie zwigzanych z obiektami budowlanymi urzadzen budowalnych oraz zieleni
towarzyszacej,

4) dopuszcza si¢ sytuowanie odcinkoéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stanowiacych cele
publiczne,

5) dopuszcza si¢ sytuowanie jako funkcji towarzyszacej lokali mieszkalnych — maksymalnie 2.
3. Formy i funkcje zabudowy wykluczone w terenie U:

1) funkcje ustugowe uciagzliwe, w tym zaliczane do przedsiewzie¢ znaczaco oddziatujacych na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

2) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2,
3) budynki gospodarcze i wolnostojace budynki garazowe.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,10, maksymalna intensywno$¢ zabudowy — liczona w stosunku
do powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie wigksza jak 1,80 (1,2 dla kondygnacji nadziemnych),

¢) faczna powierzchnia zabudowy liczona jako % powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie wigksza jak
60%,

2) parametry, gabaryty, zasady ksztalttowania zabudowy:
a) budynki podstawowe ( ustugowe):
- dopuszcza si¢ podpiwniczenie, dopuszcza si¢ maksymalnie 3 kondygnacjenadziemne,
- wysokos$¢ budynkow — nie wyzej jak 10,0m,

- geometria dachow — dachy strome o nachyleniu potaci 35-40 stopni lub 18-25 stopni przy
zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci 1-1,5m; alternatywnie dachy ptaskie,

- przy dachach stromych usytuowanie gtownej kalenicy rownolegle do ul. Lipowej,
- maksymalna wielko$¢ rzutu pojedynczego budynku gtéwnego 12m x 18m,
b) budynki i obiekty pomocnicze oraz altany, wiaty:
- wysokos$¢ — nie wyzej jak 6 m,
- geometria dachow — dachy dowolne,

3) linie zabudowy - ustala si¢ dla budynkoéw nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ul. Lipowej
w odleglosci 8m od zewngtrznej krawedzi jezdni, od strony ul. Jana Pawta II w odleglosci 6m od jezdni,
jak na rysunku planu,

4) zasady zagospodarowania dotyczace miejsc parkingowych:

a) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych dla obstugi terenu sytuowane w granicach terenu
realizowac jako miejsca naziemne, w kondygnacjach podziemnych lub w garazach wbudowanych,
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b) wymagana minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych w granicach terenu — sze$¢ miejsc, pozostale
niezbedne miejsca dopuszcza si¢ bilansowa¢ z uwzglednieniem ogoélnodostepnych miejsc parkingowych
w sgsiedztwie obszaru objetego planem, np. w pasie drogowym ul. Jana Pawla II oraz w odlegtosci
zapewniajacej nieucigzliwe przejscie piesze (potozone nie dalej niz 300 m od granic terenu),

¢) wymog zapewnienia minimum 1 miejsca do parkowania przeznaczonego dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa,

d) w zagospodarowaniu terenu dla funkcji ustugowych uwzgledni¢ miejsca do parkowania dla rowerow,
min 3 miejsca,

5) w zakresie wykonczenia budynkow ustala si¢ wymodg stosowania nastepujacej kolorystyki oraz rozwigzan
materiatlowych:

a) wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, kamien, cegla,
w kolorze bialtym, jasnoszarym lub bezowym, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow,

b) pokrycie dachéw: dachowka ceramiczng, blachodachowka, w kolorze naturalnego spiecku ceramicznego,
brazowym lub grafitowym.

5. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia si¢ optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0% (wtasno$¢ gruntéw — komunalna).

§ 14. Ustalenia szczegélowe dla terenu KDD

1. Przeznaczenie terenu — teren komunikacyjny, fragment pasa drogowego drogi publicznej, dojazdowe;,
obejmujacy chodniki.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, niezwiazanych zobsluga drogi, za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej,

2) ustala si¢ zagospodarowanie jako poszerzenie istniejacego chodnika.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi —teren
polozony w granicach obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow PLB220009 Bory
Tucholskie gdzie obowigzuja przepisy odrebne.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej — potozenie
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”, obowiazuja ustalenia § 6.

5. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej — teren ogo6lnodostepny,
obowigzuje zagospodarowanie i urzadzenie zapewniajace dostepnos¢ bez barier architektonicznych.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalnai minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
2) parkowanie — nie dopuszcza si¢ (chodnik).

7. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania.
8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okre$lania.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej—
przebudowa istniejacych ibudowa nowych systemoéw infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw—nie wystepuje
potrzeba okreslania.

12. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okre§lenia si¢ optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0% (wlasnos¢ gruntow —
komunalna).

§ 15. W granicach okre§lonych granicami niniejszego planu traci moc Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulic Przytorowej, Matejki i Lipowej w Czersku, uchwalony uchwatg nr
XXXVIII/428/06 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 29 czerwca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2006 r. Nr 109,
poz. 2237).

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 17. 1. Uchwata podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Przytarski
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Rady Miejskiej w Czersku z ania 23 lutego 2021 r.

LLCLNDA.

GRANICE OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM ZMIANY PLANU

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LA\ | MEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

v OZNACZENIE TERENU W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH - SYMBOL IDENTYFIKUJACY TEREN
PRZEZNACZENIE TERENU, W TYM:

U- TEREN ZABUDOWY USLUGOWET
|:| KDD - TEREN KOMUNIKACYINY - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA

I:I CALY TEREN OPRACOWANIA POLOZONY W GRANICACH STREFY OCHRONY
KONSERWATORSKIE] "B"

OBOWIAZUJACE PLANY MIEISCOWE W SASIEDZTWIE TERENU OPRACOWANIA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZERSK
(uchwalone Uchwatg Nr XXXVI/301/14 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 2014.02.28 - zat. nr 3.1, Kierunki...)

;| -tereny objete obowigzujgcymi m.p.z.p.

V/// - obszary rozwoju urbanistycznego - zamiar sporzgdzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego

- drogi powiatowe
= -wazniejsze drogi gminne i zaktadowe
—— - granice strefy "B" ochrony konserwatorskiej
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU POLOZONEGO PRZY UL. LIPOWEJ W CZERSKU

RVYSCNEA ALANVY

Autor opracowania: mgr inZ. arch. Maria Kiefb - Stariczuk
(uprawnienia do projektowania w planowaniu przestrzennym nr 1334/93)
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Zatagcznik nr 2

do uchwaty Nr XX1X/341/21
Rady Miejskiej w Czersku

z dnia 23 lutego 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZEL.OZONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Udokumentowano, ze wczasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, tj. w dniach od 18 grudnia 2020 r. do 22 stycznia 2021 r.oraz w terminie obligatoryjnym
oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 8 lutego 2021 r., nie wplynely Zadne uwagi.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XX1X/341/21
Rady Miejskiej w Czersku

z dnia 23 lutego 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Lipowej
w Czersku nie bedzie skutkowalo koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu infrastrukturytechnicznej
nalezacej do zadan wilasnych gminy. Niezbedng infrastrukture realizowaé beda inwestorzy we wlasnym
zakresie.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXIX/341/21
RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU

z dnia 23 lutego 2021 r.

Zalacznik4.gml

DDANE PRZESTRZENNE O OBIEKCIE
RADA MIEJSKA NA PODSTAWIE ART. 67A UST. 315, USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM (T. J. - DZ. U. Z 2020 R., POZ.
293 ZE ZM.) PRZYGOTOWALA DANE PRZESTRZENNE DLA PLANU, KTORE STANOWIA
ZALACZNIK W POSTACI CYFROWEJ DO UCHWALY
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