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UCHWALA Nr XXIV/282/20
RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU

z dnia 22 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy
Czersk w obrebie geodezyjnym Rytel

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j.— Dz. U. z 2020 r., poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. 1, w zw. z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. — Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.), uchwaty
nr [X/105/19 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 28 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Czersk w obrebie geodezyjnym
Rytel, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czersk w granicach administracyjnych miasta i gminy uchwalonego uchwalg nr
XXXV1/301/14 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 28 lutego 2014 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czersk w granicach administracyjnych miasta i gminy

§1.

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy Czersk
w obrebie geodezyjnym Rytel, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar, stanowiacy czes¢ dz. geod. 760/3, ktérego granice przedstawiono na rysunku
planu w skali 1:1000, stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty, o pow. ok. 1,0 ha.

3. Integralng czgscig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Obowigzujgcymi ustaleniami na rysunku planu sg:
1) granice obszaru objetego opracowaniem zmiany planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) symbol literowy terenu identyfikujacy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, gdzie litery oznaczaja
przeznaczenie terenu:P/U — teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw imagazynéow oraz zabudowy
ustugowej,
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) granica strefy ochrony ekspozycji i otoczenia historycznego uktadu ruralistycznego wsi Rytel (Zarzecze).

5. Caly obszar planu potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 PLB220009 Bory Tucholskie oraz
w granicach otuliny Tucholskiego Parku Krajobrazowego.

6. Pozostate oznaczenia na rysunkach planu, niewymienione w ust. 4, stanowig informacje lub zalecenia
1 nie sg ustaleniami planu.

7. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych,
2) granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
3) granic i sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
4) obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci,

5) obszaréw wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywacji.

§2.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony dla administracji
publicznej, wymiaru sprawiedliwos$ci, kultury, kultu religijnego, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki,
opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug, turystyki,
sportu, obstugi pasazerow w transporcie kolejowym, drogowym, lotniczym lub wodnym, poczty
lub telekomunikacji oraz inny ogoélnodostgpny budynek przeznaczony do wykonywania podobnych funkcji.
Za budynek uzytecznosci publicznej uznaje si¢ takze budynek biurowy i socjalny,

2) dachach dwuspadowych— nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch przeciwlegtych potaciach potaczonych
w kalenicy; przy czym przy ztozonych rzutach budynkéw (np. w ksztalcie litery L, T lub przy
wystepowaniu takich elementéw budynku jak ryzality, skrzydta) dach dwuspadowy moze posiadaé¢ wigcej
jak dwie potacie,

3) harmonizowaniu zabudowy pod wzgledem kolorystyki i stosowanych materialow pokryciowych
i elewacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie rozwigzania projektowe i realizacyjne, aby uzyskac
polaczenie elementow zagospodarowania dziatki budowlanej w estetyczna catos¢, spdjna kompozycyijnie,

4) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochod osobowy wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany), wiate garazowa,

5) miejscu parkingowym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nalezy przez to rozumiec¢
miejsce parkingowe spelniajagce wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca
parkingowego dla o0sob niepelnosprawnych, zlokalizowane na poziomie terenu lub w budynku na
kondygnacjach dostepnych dla oséb niepetnosprawnych,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy podstawowej bryty
budynkow.Linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci obiektow budowlanych, a takze takich elementow
drugorzednych jak wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejsciami do budynkow, elementy
odwodnienia, elementy wystroju elewacji, schody prowadzace do budynkéw, pochylnie dla
niepelnosprawnych i innych podobnych. Linia nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetego przez budynek lub
budynki, ograniczong obrysem S$cian zewnetrznych, tj. liczong po obrysie zewnetrznym kondygnacji
nadziemnych w rzucie o najwickszej powierzchni, w stosunku do powierzchni nieruchomosci objetej
inwestycja (dzialki lub terenu), wyrazong w %.Nie wlicza si¢ do niej elementow budynku, ktdre nie wystaja
ponad teren (np. garazy podziemnych), elementéw drugorzednych (np. schodow zewnetrznych) czy tez
wydzielonych altan, szklarni i szop,

8) przepisach odrebnych —nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw oraz akty wykonawcze, a takze akty
prawa miejscowego,
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9) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ graficzng planu stanowiacg zatacznik nr 1 do uchwaty,

10) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ stawki w procentach, stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, o ktéorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajaca symbol cyfrowo-literowy i przypisane
do niego ustalenia zwigzane z przeznaczeniem terenu oraz ustalonymi zasadami zagospodarowania
i zabudowy. Teren przeznaczony jest takze pod sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej,
zielen towarzyszaca oraz dojscia idojazdy oraz inne niezbedne dla jego funkcjonowania urzadzenia
towarzyszace obiektom budowlanym,

12) uciazliwoS$ci dla otoczenia — rozumie si¢ przez to negatywne oddziatywanie na Srodowisko, zjawisko
wplywajace ujemnie na stan $rodowiska, ktore utrudnia lub pogarsza komfort zycia ludzi, np. halas,
drgania, promieniowanie, odory, pyly, gazy iinne zanieczyszczenie powietrza itp., jezeli wystepuje
w natezeniu utrudniajacym zycie, jest dokuczliwe w stopniu zagrazajacym zdrowiu ludzi, uszkodzeniem
lub degradacja Srodowiska, powoduje przekroczenie standardéw emisyjnych wynikajacych z przepisow
ochrony srodowiska,

13) wysokos$ci zabudowy — dla budynkéw nalezy rozumie¢ jako wysoko$¢ mierzong zgodnie z przepisami
odrgbnymi od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, a dla obiektow
budowlanych innych niz budynki —od poziomu terenu przy obiekcie do najwyzszego punktu.

2. Pojecia iokreSlenia uzyte wplanie, aniezdefiniowane wust.1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogélnym rozumieniem
stownikowym.

§3.

1. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu
przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, w ramach przeznaczenia izasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem, takich jak linie elektroenergetyczne, sieci wodociagowe, sieci kanalizacji
sanitarnej, sieci telekomunikacyjne.

2. Dopuszcza sie sytuowanie kondygnacji podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace wysokoSci nie dotycza obiektow infrastruktury technicznej (np. stupéw
energetycznych, obiektow telekomunikacyjnej i tacznosci publicznej itp.).

4. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna oraz intensywnos$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen
sieciowych infrastruktury techniczne;.

5. Dla dziatek zwigzanych z lokalizacja budynku stacji transformatorowych dopuszcza si¢ sytuowanie
obiektu bezposrednio na granicy dziatki.

6. Obiekty o wysokosciach réwnych iwyzszych od 50 m nad poziomem terenu przed wydaniem
pozwolenia na budowe nalezy zglasza¢ do wiasciwego organu wojskowego — Szefostwa Shuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§4.
Przeznaczenie terenéw
1. Ustala si¢ dla terenu 0zZnaczonego na rysunku planu symbolem

P/U przeznaczenie — teren zabudowy produkcyjnej, sktadéow i magazyndéw oraz zabudowy uslugowe;j.
Funkcje mogg wystepowac tacznie lub samodzielnie.

2. Dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
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1) dopuszcza si¢ sytuowanie poza budynkami produkcyjnymi, magazynowymi, sktadowymi, ustugowymi
towarzyszacych im budynkéw biurowych, socjalnych, gospodarczych, garazy dla samochodow osobowych,
altan, wiat,

2) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowsa z zakresu handlu detalicznego i handlu hurtowego, dopuszcza sig¢ ustugi
gastronomiczne,

3) dopuszcza si¢ lokal mieszkalny wbudowany w obiekt ustugowy, dla prowadzacego dziatalnos¢ ustugowa,
wladciciela terenu,

4) dopuszcza si¢ sytuowanie zwigzanych z obiektami budowlanymi urzadzen budowalnych takich jak:
przyltacza, urzadzenia instalacyjne, doj$cia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia, miejsca parkingowe i place
postojowe, place pod $mietniki, a takze zieleni towarzyszacej, matej architektury, infrastruktury technicznej
(np. stacji transformatorowych, przepompowni §ciekow),

5) dopuszcza si¢ sytuowanie odcinkow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stanowigcych cele
publiczne.

3. Formy i funkcje zabudowy wykluczone:

1) funkcje ustugowe zaliczane do ustug uzytecznosci publicznej z zakresu: administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwos$ci, kultury, kultu religijnego, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej,
opieki spolecznej i socjalnej, obstugi bankowej, turystyki, sportu, obslugi pasazeré6w w transporcie
kolejowym, drogowym, lotniczym Iub wodnym, poczty lub telekomunikacji,

2) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2,

3) zakazuje si¢ lokalizowania wzdluz drogi krajowej nr 22 urzadzen emitujgcych zmienne S$wiatlo lub
odbijajacych $wiatlo w sposdéb powodujacy oslepienie albo wprowadzajacych w blad uczestnikow ruchu,

4) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na §rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem:

a) elementow niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania infrastruktury technicznej,

b) przedsiewzigc¢, dla ktorych nie wystapit obowiazek przeprowadzenia procedury oceny oddziatywania na
srodowisko lub przeprowadzona procedura wykazata brak niekorzystnego wptywu na stan §rodowiska.

§5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W granicach objetych planem nie wystepuja obszary wymagajace ochrony lub rewaloryzacji
W rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslono poprzez zasady zagospodarowania
i zabudowy ustalone w § 10.

3. Dla istniejgcej w dniu uchwalenia planu zabudowy, wzniesionej zgodnie z przepisami prawa, dopuszcza
si¢ zachowanie ich gabarytoéw, wysokosci, formy zabudowy. W przypadku rozbudowy, nadbudowy
istniejagcych budynkow o geometrii dachéw (ksztalt, nachylenie) innej niz okreslona w ustaleniach
szczegotowych dla nowej zabudowy, dopuszcza si¢ realizacje dachow o innym ksztalcie, dopasowanych,
zharmonizowanych z dachami istniejagcymi.

4. Ustala si¢ wymog harmonizowania budynkow usytuowanych na jednej dzialce lub jednym terenie
inwestycyjnym objetym jednym pozwoleniem na budowe, pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachow,
rozwigzan materialowych pokrycia dachowego czy wystroju elewacji, a dla nowej zabudowy uzupehiajacej
program uzytkowy zabudowanego terenu nawigzywanie formg architektoniczng, wystrojem zewnetrznym do
zasad kompozycyjnych zabudowy istniejace;.

§ 6.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
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1. Caly obszar planu potozony jest w granicach ustanowionych form ochrony przyrody — w granicach
Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie oraz w granicach otuliny
Tucholskiego Parku Krajobrazowego. Obowiazujg w nich zasady okreslone przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony przyrody.

2.Na obszarze opracowania obowigzuje ochrona gatunkowa roé$lin, grzybow izwierzat zgodnie
z przepisami odrebnymi w tym zakresie.

3. Ochronie podlegaja istniejace w granicach planu zadrzewienia i zakrzewienia.

4. Teren nie jest zaliczany do terenéw chronionych akustycznie w rozumieniu przepiséw odrebnych,
dotyczacych ochrony $rodowiska oraz pozioméw dopuszczalnego hatasu. Nie okres§la si¢ obowigzujacych
standardow akustycznych.

5. Ustalenia planu nalezy realizowaé w sposdb nienaruszajacy stosunkéw gruntowo — wodnych,
zachowujac spdjnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych.

6. W systemach grzewczych nalezy stosowa¢ rozwigzania o wysokiej sprawno$ci energetycznej,
niepowodujace ponadnormatywnych zanieczyszczen atmosfery, stosownie do przepiséw odrebnych.

7. Zasigg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonych dziatalnosci gospodarczych oraz stosowanych
instalacji winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢
w granicach terenu pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki
ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami. Dla urzadzen i obiektéw telekomunikacyjnych zasady lokalizacji
okreslaja przepisy odrebne.

8. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w pasie wzdluz drogi krajowej nr
22 w strefie oddzialywania hatasu i wibracji dopuszcza si¢ pod warunkiem zastosowania §rodkow technicznych
zmniejszajacych ucigzliwos¢ ponizej poziomu ustalonego w przepisach ochrony srodowiska, zwigkszajacych
odpornos¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci.

§7.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Ustala si¢ wymog harmonizowania budynkoéw usytuowanych na jednej dzialce lub jednym terenie
inwestycyjnym objetym jednym pozwoleniem na budowe, pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachow,
rozwigzan materiatowych pokrycia dachowego czy wystroju elewacji, a dla nowej zabudowy uzupetniajace;j
program uzytkowy zabudowanego terenu nawigzywanie formg architektoniczna, wystrojem zewnetrznym do
zasad kompozycyjnych zabudowy istniejace;.

2. W zakresie wykonczenia budynkow ustala si¢ wymog stosowania nastepujacej kolorystyki oraz
rozwigzan materialowych:

1) wykonczenie elewacji z materialow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, wyklucza
si¢ stosowanie jaskrawych kolorow,

2) stosowanie kolorystyki pokrycia dachoéw, ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej,
brazéw, szarosci.

3. W ramach zieleni towarzyszacej nakaz wprowadzenia zieleni wysokiej opartej na gatunkach rodzimych,
zgodnych geograficznie.

§8.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz d6br
kultury wspélczesnej

1. W granicach opracowania nie wystgpuja prawnie chronione obszary badz obiekty zabytkowe,
nie wystepuja ustanowione strefy ochrony archeologicznej.

2. W granicach opracowania nie wyst¢pujg chronione dobra kultury wspotczesne;.
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3. Caly obszar opracowania potozony jest w strefie ochrony ekspozycji i otoczenia historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Rytel (Zarzecze), zgodnie z rysunkiem planu. Nie wystepuje w granicach planu zabudowa
historyczna, dla nowej zabudowy obowiazuja zasady zagospodarowania i zabudowy okre$lone w § 10.

§9.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

W granicach opracowania nie wystepuja inie sa planowane przestrzenie publiczne w rozumieniu przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 10.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingow3 i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéow

1. Wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —20%,

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,0, maksymalna intensywno$¢ zabudowy —3,00 liczona w stosunku
do powierzchni terenu dziatki budowlanej,

3) taczna powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;,
4) wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru —nie wyzej niz 0,6 m nad poziom terenu.
2. Parametry, gabaryty, zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki podstawowe (produkcyjne, magazynowe, sktadowe, ustugowe):
a) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,
b) maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
c¢) wysokos¢ budynkéw — nie wyzej jak 10 m,

d) geometria dachow — dachy jedno-, dwuspadowe o nachyleniu potaci w przedziale od 2 do 45stopni,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie jedynie na fragmentach np. w zadaszeniach wejs¢, gankéw, wiat, potozenie
kalenicy dachu — réwnolegle lub prostopadte do frontu dziatki, przy czym dla budynkéw
zlokalizowanych na froncie dziatki — rownolegle do drogi krajowej nr 22.

2) budynki pomocnicze (budynki gospodarcze, garaze):
a) wysokos$¢ — nie wyzej jak 6 m,

b) geometria dachow — dachy jedno-, dwuspadowe o nachyleniu potaci w przedziale od 2 do 45stopni,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie jedynie na fragmentach np. w zadaszeniach wej$¢, gankow, wiat.

3) wiaty, altany:
a) wysokos¢ do Sm,
b) geometria dachéw—dowolna,

4) dla budynkow sytuowanych na froncie dziatki ustala si¢ nakaz sytuowania kalenicg rownolegle do drogi
krajowej nr 22.

3. Linie zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw jak na rysunku planu.
Dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej bezposrednio przy granicy lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkag budowlana.

4. Zasady zagospodarowania dotyczace miejsc parkingowych:
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1) miejsca parkingowe dla samochodow osobowych dla obstugi terenu, w iloSci zabezpieczajacej potrzeby
wlasne realizowac¢, sytuowa¢ w granicach wiasnej dziatki,

2) miejsca parkingowe realizowac¢ jako miejsca naziemne lub w garazach,

3) obowigzuje wskaznik minimum 1 miejsce na 50m ? pow. uzytkowej obiektow produkcyjnych i ustugowych
oraz dodatkowe miejsca postojowe dla pracownikow w liczbie 1 miejsce postojowe/4 pracownikow
zatrudnionych na najliczniejszej zmianie. Miejsca dla klientéw realizowac jako naziemne,

4) w ogolnej liczbie miejsc do parkowania wymog zapewnienia miejsc do parkowania przeznaczonych dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej nizl miejsce na 5 miejsc w ogdlnej
liczbie stanowisk,

5) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ miejsca do parkowania dla rower6w: min 3 miejsca.

§11.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

1. W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegoélnego zagrozenia powodzia, ani
obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Ze wzgledu na brak w dacie uchwalania planu audytu krajobrazowego nie okresla si¢ granic i sposobow
zagospodarowania terenéw w tym zakresie, nie wystepuja krajobrazy priorytetowe.

§12.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci,
nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalenia zasad i warunkow scalania ipodziatow. Podziaty
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala sie minimalng powierzchni¢ dla nowowydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m 2.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ nowowydzielanych dojazdow do dzialek budowlanych — 6,0 m.
W przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu obowigzuje zakonczenie dojazdu placem do zawracania
o wielkosciach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

4. Parametry dziatek uzyskiwane w wyniku podzialéw nie dotycza wydzielen pod infrastrukturg techniczng.

§ 13.

Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

Nie wystepuja uwarunkowania powodujace potrzebg okreslania szczegdélowych warunkéw zagospodarowania
i obowigzujacych ograniczen w uzytkowaniu terenéw czy zakazow zabudowy.

§ 14.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z sgsiednich drog wewngtrznych (usytuowanych poza
granicami planu, przylegajacych do granic obszaru objg¢tego planem) oraz z drogi krajowej nr 22, usytuowanej
bezposrednio przy granicy obszaru opracowania. Powigzania zewngtrzne obszaru planu z otoczeniem zapewnia
droga krajowa nr 22.
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2. Inwestycje inne niz drogowe realizowane w terenie P/U, powodujace wzrost natezenia ruchu pojazdow
na drodze krajowej nr 22 ipogarszajagce warunki ruchu na tej drodze, dopuszcza si¢ pod warunkiem
wyprzedzajacej lub rownoleglej budowy lub przebudowy uktadu drogowego w zakresie niezbednym do jego
prawidtowego funkcjonowania i zniwelowania skutkéw realizacji tych innych niz drogowe inwestycji, zgodnie
z przepisami odrgbnymi i na warunkach w nich okreslonych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) woda z sieci wodociggowej gminnej,

2) zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ wody do celéw przeciwpozarowych stuzacej do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla nowopowstajacych obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi: $cieki sanitarne odprowadza¢ do sieci kanalizacji
sanitarne;j.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) odprowadza¢ powierzchniowo na wlasnym terenie,
2) dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne, studnie chlonne itp.,

3) odprowadzenie wod opadowych do odbiornikow zgodnie z przepisami odrgbnymi i na warunkach w nich
okreslonych,

4) nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed
sptywaniem wod opadowych,

5) nie dopuszcza si¢ odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do systemow odwodnienia drogi krajowej
nr 22.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zaopatrzenie z istniejagcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych lub z lokalnych zrédel, w tym produkujacych energie ze
zrodet odnawialnych, stanowigcych mikroinstalacje.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady dla istniejgcej w granicach obszaru objetego planem istniejacej sieci
melioracyjne;j:
1) ochrona istniejacych sieci zgodnie z przepisami prawa wodnego, zakaz wykonywania robodt, ktére moga
prowadzi¢ do pogorszenia sprawnosci pracy urzadzen melioracyjnych,

2) przy prowadzeniu robot budowlanych, innych dzialan inzynierskich iprac zwigzanych z robotami
ziemnymi oraz przy nasadzeniach zieleni nakaz ochrony istniejacych urzadzen drenarskich
1 melioracyjnych przed zniszczeniem badz uszkodzeniem,

3) dopuszcza si¢ przebudowe ikanalizowanie sieci w ramach istniejgcego systemu melioracyjnego,
spowodowane usunieciem kolizji z projektowanym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ prace
konserwacyjne.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: z indywidualnych zrédet niskoemisyjnych lub bezemisyjnych.
9. W zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych i przystosowanych miejscach, zapewniajgc
zabezpieczenie przed przedostaniem si¢ do §rodowiska substancji szkodliwych, zapewnié¢ regularny wywoéz
przez uprawnione podmioty,

2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz przepisami lokalnymi Gminy Czersk.

10. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe
istniejgcych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przyltaczy do
zabudowy.

11. Inne ustalenia: dopuszcza si¢ zaopatrzenie obszaru w gaz poprzez projektowane gazociagi $redniego
i niskiego cis$nienia lub za pomocg gazu zbiornikowego.

12. Dopuszcza si¢ modernizacjg, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen isieci infrastruktury
technicznej oraz przylaczy do obiektéw budowlanych.
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§ 15.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren nalezy
uzytkowa¢ wylacznie wsposob dotychczasowy, nie okre§la si¢ innych tymczasowych sposobow
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 16.
Stawki procentowe
Stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym —w wysokosci 20%.

§17.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 18.

W granicach okreslonych granicami niniejszego planu traci moc Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy Czersk w obrebie geodezyjnym Rytel, uchwalony uchwata nr XXI1V/216/16 Rady
Miejskiej w Czersku z dnia 29 wrzeénia 2016 r. (opublikowany w Dz. Urz. Woj. Pom. z 2016 r. poz. 4043).

§ 19.

1. Uchwala podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia opublikowania w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Przytarski
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Zakacznik nr 1 do uchwaty nr XXIV/282/20 zalqcznik



‘ 1id ZMIANA MIEJSCOWEGO PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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A VYSONVEA ALANVY

SKALA 1:1000

) jom Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX1V/282/20
Rady Miejskiej w Czersku z dnia 22 wrzesnia 2020 r.

LECENDA

GRANICE OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM ZMIANY PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

GDZIE LITERY OZNACZAJA PRZEZNACZENIE TERENU

P/U- TEREN ZABUDOWY PRODUKCYINEJ, SKEADOW I MAGAZYNOW ORAZ ZABUDOWY USELUGOWE]

2 CALY OBSZAR OPRACOWANIA ZNAJDUJE SIE W GRANICACH OBSZARU NATURA 2000 PLB 220009 BORY TUCHOLSKIE
x 9:‘“»:; ,
SR 12435 <

: 754 AN
Pe
,¢ 24,

428 b CALY OBSZAR OPRACOWANIA ZNAJDUIJE SIE W GRANICACH OTULINY TUCHOLSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO
428" 453

SYMBOL LITEROWY IDENTYFIKUJACY TEREN WYDZIELONY LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI,

GRANICA STREFY OCHRONY EKSPOZYCJI 1 OTOCZENIA HISTORYCZNEGO UKLADU RURALISTYCZNEGO WSIRYTEL (ZARZECZE,

\ WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
N ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZERSK
" (uchwalone Uchwata Nr XXXVI/301/14 Rady Miejskiej w Czersku
Z dnia 2014.02.28 - zat. nr 3.1, Kierunki...)

\ S

o
R
\

B
' ‘\.’i\

orientacyjna granica terenu opracowania zmiany MPZP

¢ - tereny objete obowigzujgcymi m.p.z.p.

g
//// - obszary rozwoju urbanistycznego - zamiar sporzgdzenia miejscowych '
planow zagospodarowania przestrzennego [

UL. CHOINICKA 61, 83-200 STAROGARD GDANSKI
e .- droga krajowa (DK 22)
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XX1V/282/20
Rady Miejskiej w Czersku

z dnia 22 wrzes$nia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZEOZONYCH DO PROJEKTU MIE
JSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, tj.
w dniach od 17 czerwca 2020 r. do 8 lipca 2020 r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do
dnia 23 lipca 2020 1. nie wptynety zadne uwagi.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XX1V/282/20
Rady Miejskiej w Czersku

z dnia 22 wrzesnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAK
RESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Czersk w obrebie
geodezyjnym Rytel nie bedzie skutkowato koniecznosécia realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wilasnych gminy. Niezbedna infrastrukture realizowac beda inwestorzy we
wlasnym zakresie.
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