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UCHWALANTr XXI1V/277/20
RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU
7 dnia 22 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej i ustug w rejonie ulic Kilinskiego, Tucholskiej i 21 Lutego w Czersku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.—-Dz. U.
z2020r., poz.713 ze zm.), art. 20 ust. 1, wzw. zart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. —Dz. U. z2020r., poz.293ze zm.), uchwaly nr IX/108/19 Rady
Miejskiej w Czersku z dnia 28 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej i ustug w rejonie ulic Kilinskiego,
Tucholskiej i 21 Lutego w Czersku — ze zmiang ,,2007”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czersk w granicach administracyjnych
miasta i gminy, uchwalonego uchwatg nr XXXVI1/301/14 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 28 lutego 2014 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czersk
w granicach administracyjnych miasta i gminy,

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej 1 ustug w rejonie ulic Kilinskiego, Tucholskiej i 21 Lutego w Czersku — ze zmiang ,,2007’czes$ci
miasta Czersk, obejmujaca obszar w rejonie ulic Tucholskiej i Witadystawa tokietka, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w rejonie ulic Tucholskiej i ul. Wiadystawa Lokietka, ktorego granice
przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, o pow. 0,52 ha.

3. Integralng czescia uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.

4. Obowiazujacymi ustaleniami na rysunku planu s3:
1) granice obszaru objetego opracowaniem zmiany planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) symbol cyfrowo-literowy terenu identyfikujacy teren wydzielony liniami rozgraniczenia, gdzie cyfra
oznacza kolejny nr porzadkowy, a litery oznaczaja przeznaczenie terenu:

a) U — teren zabudowy ustugowej,

b) MW, MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej i/lub zabudowy
ustugowe;j,
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

5. Caly obszar planu polozony jest w granicach obszaru Natura 2000 PLB220009 Bory Tucholskie oraz
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”, okre$lonej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czersk.

6. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, niewymienione w ust. 4 stanowig informacje lub zalecenia i nie
sg ustaleniami planu.

7. Na obszarze obj¢tym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych,
2) granic i sposobdw zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
3) granic i sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
4) obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci,

5) obszaré6w wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywacji.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku uzyteczno$ci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony dla administracji
publicznej, wymiaru sprawiedliwos$ci, kultury, kultu religijnego, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki,
opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug, turystyki,
sportu, obslugi pasazeréw w transporcie kolejowym, drogowym, lotniczym lub wodnym, poczty lub
telekomunikacji oraz inny ogo6lnodostgpny budynek przeznaczony do wykonywania podobnych funkcji.Za
budynek uzytecznosci publicznej uznaje si¢ takze budynek biurowy i socjalny,

2) dachach dwuspadowych —nalezy przez to rozumie¢ dach o dwdch przeciwleglych potaciach potaczonych
w kalenicy, przy czym przy ztozonych rzutach budynkéw (np. w ksztalcie litery L, T lub przy
wystepowaniu takich elementoéw budynku jak ryzality, skrzydta) dach dwuspadowy moze posiada¢ wiecej
jak dwie potacie,

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach przekrywajacy min 80% rzutu najwyzszej kondygnacji
budynku, dotyczacy gtownej bryty budynku, o nachyleniu potaci minimum 15 stopni.Podane w ustaleniach
wymagane katy nachylenia nie odnosza si¢ do takich elementéw dachu jak lukarny, naczotki, zadaszenie
wejs¢, gankow, werand, ogrodow zimowych itp.,

4) harmonizowaniu zabudowy pod wzgledem Kkolorystyki istosowanych materialow pokryciowych
i elewacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie rozwigzania projektowe i realizacyjne, ktore pozwalajg
uzyska¢ potaczenie elementow zagospodarowania dziatki budowlanej w estetyczng cato$¢, spdjna
kompozycyjnie,

5) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochod osobowy wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany),

6) miejscu parkingowym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nalezy przez to rozumieé¢
miejsce parkingowe spelniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca
parkingowego dla osob niepelnosprawnych, zlokalizowane na poziomie terenu lub w budynku na
kondygnacjach dostgpnych dla 0séb niepelnosprawnych,

7) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktérego powstaje nowa czes$¢
istniejacego juz obiektu budowlanego. W wyniku przeprowadzenia nadbudowy obiektu budowlanego
zwigksza si¢ jego wysokos$¢ 1 powierzchnia uzytkowa,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy podstawowej bryty
budynkow. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgéci obiektow budowlanych, a takze takich elementow
drugorzednych jak wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejsciami do budynkow, elementy
odwodnienia, elementy wystroju elewacji, schody prowadzace do budynkéw, pochylnie dla
niepetnosprawnych i innych podobnych. Linia nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetego przez budynek lub
budynki, ograniczonej obrysem S$cian zewngtrznych, tj. liczong po obrysie zewnetrznym kondygnacji
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nadziemnych w rzucie o najwickszej powierzchni, w stosunku do powierzchni nieruchomos$ci objetej
inwestycja (dziatki lub terenu), wyrazong w %. Nie wlicza si¢ do niej elementow budynku, ktore
nie wystajg ponad teren (np. garazy podziemnych), elementdw drugorzednych (np. schodéw zewngtrznych)
czy tez wydzielonych altan, szklarni i szop,

10) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych okreslonych w przepisach
odrgbnych prawa budowalnego, tj. ,,wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje zmiana
parametréow  uzytkowych Iub technicznych istniejagcego obiektu budowlanego, z wyjatkiem
charakterystycznych parametroéw, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dtugosé, szerokosé
badz liczba kondygnacji; w przypadku drog sa dopuszczalne zmiany charakterystycznych parametrow
w zakresie niewymagajacym zmiany granic pasa drogowego” ( art. 3 pkt 7a prawa budowlanego),

11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz akty wykonawcze, a takze akty
prawa miejscowego,

12) rozbudowie-nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ charakterystycznych parametrow istniejagcego obiektu
budowlanego, jak kubatura, powierzchnia zabudowy, wysoko$¢, dlugos¢, szerokose,

13) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzng planu stanowigcg zalacznik nr 1 do uchwaty,

14) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ stawki w procentach, stuzacej naliczaniu
jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiagzku
z uchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

15) strefie ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony granicami obszar, na ktorym
obowigzujg okreslone ograniczenia, zakazy inakazy, majace na celu ochrone znajdujacych si¢ na nim
zabytkow, w tym historycznego zespotu zabudowy zaslugujacego na ochrong ze wzgledu na posiadane
walory,

16) terenie —nalezy przez to rozumie¢ cze§¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacy symbol cyfrowo-literowy i przypisane
do niego ustalenia zwigzane z przeznaczeniem terenu oraz ustalonymi zasadami zagospodarowania
i zabudowy. Teren przeznaczony jest takze pod sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej,
zielen towarzyszaca oraz dojscia idojazdy oraz inne niezbgdne dla jego funkcjonowania urzgdzenia
towarzyszace obiektom budowlanym,

17) uciazliwosci dla otoczenia — rozumie si¢ przez to negatywne oddziatywanie na srodowisko, zjawisko
wplywajace ujemnie na stan Srodowiska, ktore utrudnia lub pogarsza komfort zycia ludzi, np. hatas,
drgania, promieniowanie, odory, pyly, gazy iinne zanieczyszczenie powietrza itp., jezeli wystepuje
w nat¢zeniu utrudniajagcym zycie, jest dokuczliwe w stopniu zagrazajacym zdrowiu ludzi, uszkodzeniem
lub degradacja srodowiska, powoduje przekroczenie standardéw emisyjnych wynikajacych z przepiséw
ochrony srodowiska,

18) ushlugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi typu
handel detaliczny, z wyjatkiem handlu samochodami i motocyklami, ustugi krawieckie, naprawy artykutow
uzytku osobistego i domowego, restauracje, ushugi gastronomiczne, ushugi pocztowe i telekomunikacyjne,
posrednictwa finansowego, prawne, fotograficzne, medyczne $wiadczone poza szpitalami i obiektami
lecznictwa zamknigtego, stomatologiczne, zwigzane z rekreacja, kulturg i sportem oraz poprawa kondycji
fizycznej, ustugi w zakresie prania, czyszczenia, sprzatania budynkoéw, fryzjerskie, kosmetyczne, ushugi
$wiadczone w gospodarstwach domowych, wustugi zzakresu administracji (biura turystyczne,
ubezpieczeniowe, itp.) lub inne analogiczne, o podobnym zakresie ucigzliwosci,

19) zabudowie ushlugowej— nalezy przez to rozumie¢ inwestycje i ustugi zaspokajajace potrzeby ludnosci
w zakresie handlu detalicznego, gastronomii, o$§wiaty, zdrowia i opieki spolecznej, kultury irozrywki,
wypoczynku, rekreacji isportu oraz budynki zamieszkania zbiorowego wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi takimi jak pomieszczenia socjalne i administracyjne,

20) wysokosci zabudowy— dla budynkow nalezy rozumie¢ jako wysokos¢ mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci. Dla obiektow
budowlanych innych niz budynki — od poziomu terenu przy obiekcie do najwyzszego punktu.
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2. Pojecia 1iokreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane wust.1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 3. 1. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu
przepisow ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, w ramach przeznaczenia izasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem, takich jak linie elektroenergetyczne, sieci wodociggowe, sieci kanalizacji
sanitarnej, sieci telekomunikacyjne.

2. Ustalenia dotyczace wysokosci nie dotycza obiektow infrastruktury technicznej (np. stupoéw
energetycznych, obiektow telekomunikacyjnych i tacznosci publicznej itp.).

3. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna oraz intensywnos$¢ zabudowy nie dotycza dzialek budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej lub dojazdow, dojs¢.

4. Dla dzialek zwigzanych z lokalizacjg budynku stacji transformatorowych dopuszcza si¢ sytuowanie
obiektu bezposrednio na granicy dziatki.

5. Obiekty o wysokosciach rownych i wyzszych od 50m nad poziomem terenu przed wydaniem pozwolenia
na budowe nalezy zglasza¢ do wlasciwego organu wojskowego — Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W granicach objetych planem nie wystgpuja obszary wymagajace ochrony lub rewaloryzacji
W rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenow zostaly okreslone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw, zawarte sa
w§ 131§ 14 uchwaly, wtym linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej, wysokos$¢ zabudowy, geometri¢ dachow.

3. Ustala si¢ wymog harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dzialce lub jednym terenie
inwestycyjnym objetym jednym pozwoleniem na budowe, pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachow,
rozwigzan materiatowych pokrycia dachowego czy wystroju elewacji, a dla nowej zabudowy uzupetniajace;j
program uzytkowy zabudowanego terenu nawigzywanie formg architektoniczng, wystrojem zewngtrznym do
zasad kompozycyjnych zabudowy istniejace;.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obszar planu w catosci potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony
Ptakow PLB220009 Bory Tucholskie. Obowigzujg dla niego przepisy odrgbne ustawy o ochronie przyrody oraz
odpowiednie przepisy prawa miejscowego (zarzadzenia Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska).

2. Wprowadza si¢ obowiazek wlaczenia zabudowy do systemow sieci inzynieryjnej infrastruktury
technicznej wodociggowej oraz kanalizacyjnej.

3. Zasigg ucigzliwos$ci dla s$rodowiska prowadzonych dzialalno$ci gospodarczych oraz stosowanych
instalacji winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢
w granicach terenu pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki
ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami. Dla urzadzen i obiektéw telekomunikacyjnych zasady lokalizacji
okreslajg przepisy odrebne.

4. Standardy akustyczne dla nowo projektowanej zabudowy wg ustalen szczegdétowych zawartych w §
131 14.

5. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
i zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W systemach grzewczych nalezy stosowal rozwigzania o wysokiej sprawno$ci energetycznej,
nie powodujace ponadnormatywnych zanieczyszczen atmosfery, stosownie do przepisow odrebnych.
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7. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji ustalen planu nie mogg trwale,
negatywnie oddzialywaé na tereny sasiednie, sposoéb odprowadzenia wod opadowych winien uwzgledniac
uwarunkowania terenow sgsiednich i nie moze powodowacé na nich szkod. Nalezy zapewni¢ spojny system
gospodarki wodami gruntowymi, bioragc pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej

1. W granicach opracowania nie wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow lub ujete
w ewidencji zabytkow, nie wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

2. Caly obszar planu potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”, zgodnie z zapisami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czersk, obejmujacej zespot
zabudowy miejskiej. Obowigzuja w niej naste¢pujace wymagania:

1) utrzymania historycznego rozplanowania izachowania zasadniczych elementoéw istniejacej substancji
o warto$ciach kulturowych oraz charakteru i skali nowej zabudowy,

2) zachowania i rewaloryzacji historycznego uktadu przestrzennego we wszystkich jego elementach, w tym
m.in. historycznego przebiegu drog, linii zabudowy, proporcji gabarytow i wysokosci, podziatow
historycznych (gruntéw), wkomponowania w krajobraz naturalny,

3) usuniecia lub przebudowy obiektéw kolidujacych z historycznym uktadem i lokalng architektura,
4) dostosowania nowych obiektow do historycznej kompozycji przestrzenne;j i historycznej architektury,
5) dostosowania wspotczesnych funkcji do wartosci zespotu zabytkowego, eliminacji funkcji ucigzliwych.
3. W granicach opracowania nie wystepujg chronione dobra kultury wspotczesne;j.
§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

W granicach planu nie wystgpuja przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartej w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. wyznaczone jako przestrzenie publiczne
w dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czersk.

§ 8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1. W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, ani
obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Ze wzgledu na brak w dacie uchwalania planu audytu krajobrazowego nie okresla si¢ granic i sposobow
zagospodarowania terenéw w tym zakresie, nie wystepuja krajobrazy priorytetowe.

§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

2.Dla terenu 1.U nie wystgpuja uwarunkowania dla okreslenia warunkoéw i zasad scalania ipodziatu
nieruchomosci. Podzialy nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dla terenu 2.MW,MN/U dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci. Ustala si¢ nastepujace warunki
scalania i podziatow :

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m 2,
b) dla zabudowy bliZzniaczej lub szeregowej — 250 m 2,

2) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do sgsiedniego terenu komunikacyjnego — ul. Wladystawa
Lokietka lub dojazdu wydzielonego w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe — od 70 do 110 stopni,

3) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanych dziatek — nie mniejsza niz 25 m dla zabudowy
wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej lub szeregowej nie mniejsza niz 6 m, maksymalna — dowolna,
nie okres$la si¢ wymaganego parametru.
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4. Parametry dzialek uzyskiwane w wyniku podziatow nie dotycza wydzielen pod infrastrukture techniczna
lub dojazdy, minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek nie dotycza dzialek wydzielanych na
polepszenie warunkéw zagospodarowania dziatki sgsiednie;.

5. Dopuszcza si¢ laczenie dzialek istniejacych w dniu uchwalenia planu potozonych w liniach
rozgraniczenia jednego terenu w jeden teren inwestycyjny.

§ 10. Szczegoélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie wystepuja

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna z sasiednich drég publicznych (usytuowanych poza granicami planu):
teren 1.U z ul. Tucholskiej, teren 2.MW MN/U z ul. Wiadystawa Lokietka.

2. Powigzania zewnetrzne obszaru planu z otoczeniem zapewniaja: ul. Tucholska oraz ulica Wtadystawa
Lokietka, sgsiednie do granic opracowania planu.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) woda z sieci wodociggowej,

2) zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celow przeciwpozarowych stuzacej do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla nowopowstajacych obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi: $cieki sanitarne odprowadza¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) odprowadzaé powierzchniowo na wlasnym terenie lub do sieci kanalizacji deszczowej,

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych iroztopowych zdachow budynkéw oraz zterenow
niezabudowanych 1izieleni towarzyszacej w granicach wlasnych dziatek wcelu ich pdzniejszego
wykorzystania (np. do pielegnacji zieleni), w formie szczelnych zbiornikdéw retencyjnych, oczek wodnych
itp.,

3) odprowadzenie wod opadowych do odbiornikéw zgodnie z przepisami odrgbnymi ina warunkach w nich
okreslonych,

4)nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny idrogi przed
sptywaniem wod opadowych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych lub
z lokalnych zrodet, w tym produkujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych, stanowiacych mikroinstalacje,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, zgodnie z potrzebami
inwestoréw, a takze w uzgodnieniu z zarzadcg sieci, szczegdtowych lokalizacji w liniach rozgraniczajacych
poszczegdlnych terendw nie ustala sie.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo: z indywidualnych zrédet niskoemisyjnych lub bezemisyjnych.
8. W zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych i przystosowanych miejscach, zapewniajac
zabezpieczenie przed przedostaniem si¢ do srodowiska substancji szkodliwych, zapewni¢ regularny wywoz
przez uprawnione podmioty,

2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz przepisami lokalnymi Gminy Czersk.

9. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy do
zabudowy.

10. Inne ustalenia: dopuszcza si¢ zaopatrzenie obszaru w gaz poprzez projektowane gazociagi sredniego
i niskiego cisnienia lub za pomoca gazu zbiornikowego.
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11. Dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudoweg irozbudoweg urzadzen isieci infrastruktury
technicznej oraz przylaczy do obiektow budowlanych.

§ 12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren nalezy
uzytkowaé¢ wylacznie w sposob dotychczasowy, nie okre$la si¢ innych tymczasowych sposobow
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 13. Ustalenia szczegélowe dla terenu 1.U

1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.U przeznaczenie — teren zabudowy
ustugowe;.

2. Dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy dla terenu 1.U:
1) budynki ustugowe z zakresu ushug nieucigzliwych, w tym budynki uzytecznosci publiczne;j,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie poza budynkami uslugowymi towarzyszacych im garazy dla samochodow
osobowych, budynkéw gospodarczych, altan, wiat,

3) dopuszcza si¢ sytuowanie zwigzanych zobiektami budowlanymi urzadzen budowalnych takich jak:
przytacza, urzadzenia instalacyjne, dojscia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia, miejsca parkingowe i place
postojowe, place pod $mietniki, a takze zieleni towarzyszacej, matej architektury, infrastruktury technicznej
(np. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow),

4) dopuszcza si¢ sytuowanie odcinkow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stanowiagcych cele
publiczne.

3. Formy i funkcje zabudowy wykluczone w terenie 1. U:

1) funkcje ustlugowe uciazliwe, w tym zaliczane do przedsigwzie¢ znaczaco oddziatujacych na srodowisko
W rozumieniu przepisow odrebnych,

2) funkcje mieszkalne, w tym w formie lokali wbudowanych,
3) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2,

4) zabudowa w formie obiektow tymczasowych, przy czym nie dotyczy to obiektow wznoszonych na czas
budowy.

4, Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
oraz:ustala si¢ dla terenu 1.U standardy akustyczne w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska oraz poziomow dopuszczalnego hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — wg ustalen
ogblnych, zgodnie z§ 6, uwzglednic wymagania wynikajace z potozenia w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej ,,B”.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje potrzeba
okreslania.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,10, maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — liczona w stosunku
do powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie wigksza jak 1,80,

¢) taczna powierzchnia zabudowy liczona jako % powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie wigksza jak
60%,
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2) parametry, gabaryty, zasady ksztalttowania zabudowy:
a) budynki podstawowe (ustugowe):
- dopuszcza si¢ podpiwniczenie, dopuszcza si¢ maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
- wysokos$¢ budynkow — nie wyzej jak 9,0m,
- maksymalny poziom posadowienia parterow mierzony przed gldéwnym wejsciem do budynku —0,6 m,

- geometria dachéw — dla nadbudow inowych budynkow dachy strome dwuspadowe Ilub
wielospadowe, o nachyleniach gtownych potaci w przedziale 20-50 stopni, kalenice gltoéwne
rownolegte do ul. Tucholskiej,

- dopuszcza si¢ zachowanie dachéw ptaskich dla istniejacych budynkéw w sytuacji ich przebudéw,
rozbudow,

b) budynki pomocnicze (np. gospodarcze, garaze) oraz obiekty typu wiaty, altany:
- wysokos$¢ — nie wyzej jak 6,0 m,

-geometria dachow — dla nowych obiektow dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe,
o nachyleniach gtownych potaci w przedziale 25-50 stopni,

3) linie zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ul. Tucholskiej dla budynkéw jak na
rysunku planu,

4) dopuszcza si¢ w terenie 1. U:

a) rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych budynkow, przy zachowaniu parametréw, gabarytow,
wskaznikéw i formy okre§lonych w pkt 1-3,

b) sytuowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej bezposrednio przy granicy lub w odlegltosci
1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlana,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw ustugowych, garazowych, gospodarczych bezposrednio przy
granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkag budowlang - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

5) zasady zagospodarowania dotyczace miejsc parkingowych:
a) miejsca parkingowe dla samochoddéw osobowych dla obstugi terenu, wilosci minimum 5 miejsc
realizowacé, sytuowaé w granicach witasnej dziatki,

b) miejsca parkingowe realizowac jako miejsca naziemne, w kondygnacjach podziemnych lub w garazach,

c) w ogolnej liczbie miejsc do parkowania wymoég zapewnienia minimum 1 miejsce na 5 miejsc do
parkowania przeznaczonego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,

d) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ miejsca do parkowania dla roweréw, minimum 3 miejsca,

6) dla istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy, wzniesionej zgodnie z przepisami prawa, dopuszcza si¢
zachowanie jej gabarytow, wysokos$ci, formy zabudowy. W przypadku rozbudowy istniejacych budynkow
o geometrii dachow (ksztalt, nachylenie) innej niz okreslona w ustaleniach pkt2 dla nowej zabudowy,
dopuszcza si¢ realizacje dachoéw o innym ksztatcie, dopasowanych, zharmonizowanych z dachami
istniejacymi,

7) ustala si¢ wymodg harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dziatce lub jednym terenie
inwestycyjnym objetym jednym pozwoleniem na budowe, pod wzgledem kolorystycznym, geometrii
dachow, rozwigzan materiatowych pokrycia dachowego czy wystroju elewacii,

8) w zakresie wykonczenia budynkow ustala sic wymog stosowania nastepujacej kolorystyki oraz rozwigzan
materiatlowych:

a) wykonczenie elewacji z materiatdéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, wyklucza
si¢ stosowanie jaskrawych kolorow,
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b) dopuszcza si¢ wykonczenie elewacji drewnem, nawigzujace do zachowanych sasiednich tradycyjnych
budynkéw przy ul. Tucholskie;j,

c) stosowanie kolorystyki pokrycia dachow, ograniczonej do tonacji naturalnej dachoéwki ceramicznej,
brazow, szaro$ci.

8. Granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania.

9. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Tucholskiej (bezposrednie sgsiedztwo obszaru opracowania) poprzez
istniejacy lub projektowany zjazd,
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi, zawartymi w § 11.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —w wysokosci 30%.

§ 14. Ustalenia szczegélowe dla terenu 2.MW,MN/U

1. Ustala sie dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MW ,MN/U przeznaczenie — teren
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej Iub jednorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej, bez okreslania
wzajemnych proporcji pomi¢dzy funkcjami. Funkcje ustugowe moga by¢ realizowane jako lokale wbudowane
w budynki mieszkaniowe wielorodzinne lub jako oddzielne budynki, na jednej dzialce tacznie z funkcja
mieszkalng lub oddzielnie.

2. Dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy dla terenu 2.MW ,MN/U:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe;j,
2) budynki mieszkalne wielorodzinne,

3) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe z zakresu ustug nieucigzliwych, w tym ustug towarzyszacych funkcji
mieszkaniowe;j,

4) obiekty zamieszkania zbiorowego takie jak: internaty, bursy zwiazane z obiektami o§wiatowymi, dom
opieki czy dom dla oséb starszych,

5) dopuszcza si¢ sytuowanie poza budynkami mieszkalnymi, mieszkalno-ustugowymi Iub ustugowymi
towarzyszacych im garazy dla samochodéw osobowych, altan, wiat,

6) dopuszcza si¢ sytuowanie zwigzanych z obiektami budowlanymi urzadzen budowalnych takich jak:
przyltacza, urzadzenia instalacyjne, doj$cia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia, miejsca parkingowe i place
postojowe, place pod $mietniki, a takze zieleni towarzyszacej, matej architektury, infrastruktury technicznej
(np. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow),

7) dopuszcza si¢ sytuowanie placu zabaw dla dzieci, terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych dla
potrzeb zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

8) dopuszcza si¢ sytuowanie odcinkdéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stanowiacych cele
publiczne.

3. Formy i funkcje zabudowy wykluczone w terenie 2.MW,MN/U:

1) funkcje ustugowe ucigzliwe, nie dajagce si¢ pogodzi¢ zcharakterem zabudowy mieszkaniowej,
w szczegolnosci ustugi zwiazane z obstuga komunikacji, warsztaty samochodowe, lakiernie, wulkanizacje
itp.,

2) funkcje, instalacje, przedsigwzigcia zaliczane do przedsigwzie¢ znaczaco oddzialujacych na srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych,
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3) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2,
4) budynki gospodarcze, magazynowe,

5) zabudowa w formie obiektéw tymczasowych, przy czym nie dotyczy to obiektow wznoszonych na czas
budowy.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi oraz
dodatkowo: ustala si¢ dla terenu 2.MW,MN/U standardy akustyczne w rozumieniu przepisOw odrgbnych
dotyczacych ochrony srodowiska oraz pozioméw dopuszczalnego hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej — wg ustalen
ogolnych, zgodnie z§ 6, uwzgledni¢ wymagania wynikajace z polozenia w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej ,,B”.

6. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - nie wystgpuje potrzeba
okreslania.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25%,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,20, maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — liczona w stosunku
do powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie wigksza jak 1,80,

¢) faczna powierzchnia zabudowy liczona jako % powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie wigksza jak
60%,

2) parametry, gabaryty, zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki podstawowe (ustlugowe):

- dopuszcza si¢ stosowanie kondygnacji podziemnych, w tym garazy podziemnych, dopuszcza si¢
maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

- wysokos$¢ budynkow — nie wyzej jak 11,0m,

- geometria dachéw —dachy strome dwuspadowe, kopertowe lub wielospadowe, o nachyleniach
gtéwnych potaci w przedziale 20-50 stopni, gtéwne kalenice rownolegle do ul. Tucholskiej,

- poziom posadowienia posadzki parteru mierzony przed gtownym wejsciem do budynku — 0,6 m,
b) budynki pomocnicze (np. garaze) oraz obiekty typu wiaty, altany:

- wysokos¢ — nie wyzej jak 6,0 m,

- geometria dachow — dachy dowolne,

3) linie zabudowy:ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ul. Wiadystawa Lokietka dla
budynkoéw jak na rysunku planu,

4) dopuszcza si¢ wterenie 2.MW,MN/U: sytuowanie obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
bezposrednio przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlana,

5) zasady zagospodarowania dotyczace miejsc parkingowych:

a) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych dla obstugi terenu, w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby
wlasne realizowaé, sytuowaé w granicach wiasnej dziatki,

b) miejsca parkingowe realizowa¢ jako miejsca naziemne, w kondygnacjach podziemnych lub w garazach,
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c) wskaznik obowigzujacy:
- 1 miejsce na 50m 2 pow. uzytkowej ustug,
- 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

d) w ogolnej liczbie miejsc do parkowania wymdg zapewnienia minimum | miejsce na 5 miejsc do
parkowania przeznaczonego dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,

e) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ miejsca do parkowania dla rower6w min 2 miejsca na kazdy
budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy lub ustugowy,

6) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa,

7) ustala si¢ wymodg harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dzialce lub jednym terenie
inwestycyjnym objetym jednym pozwoleniem na budowe, pod wzgledem kolorystycznym, geometrii
dachow, rozwigzan materialowych pokrycia dachowego czy wystroju elewacji,

8) w zakresie wykonczenia budynkow ustala si¢ wymog stosowania nastgpujacej kolorystyki oraz rozwigzan
materiatlowych:

a) wykonczenie elewacji z materialow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, wyklucza
si¢ stosowanie jaskrawych kolorow,

b) stosowanie kolorystyki pokrycia dachow, ograniczonej do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej,
brazow, szaro$ci.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszaré6w szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych - nie wystepuje potrzeba okreslania.

9. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
wg ustalen ogoélnych.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu zulicy Wladystawa &Lokietka (bezposrednie sgsiedztwo obszaru
opracowania) poprzez projektowane zjazdy,

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi, zawartymi w § 11.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 20%.

§ 15. Wykonanieuchwatly powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 16. W granicach okreslonych granicami niniejszego planu traci moc Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej i ustug w rejonie ulic Kilinskiego, Tucholskiej i 21 Lutego
w Czersku — ze zmiang ,,2007”, uchwalony uchwalg nr XIII/98/07 Rady Miejskiej w Czersku z dnia
27 wrzesnia 2007 1. (tekst jednolity opublikowany w Dz. Urz. Woj. Pom. z 2013 1. poz. 1348).

§ 17. 1. Uchwata podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -12- Poz. 4374

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia opublikowania w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Przytarski
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Zatagcznik nr 2

do uchwaty Nr XXIV/277/20
Rady Miejskiej w Czersku

z dnia 22 wrze$nia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO PROJEKTU MIE
JSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, tj. w dniach od 23 lipca 2020 r. do 13 sierpnia 2020 r. oraz w terminie obligatoryjnym
oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 27 sierpnia 2020 r. nie wplynely zadne uwagi.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXIV/277/20
Rady Miejskiej w Czersku

z dnia 22 wrze$nia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAK
RESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej i ustug w rejonie ulic Kilinskiego, Tucholskiej i 21 Lutego w Czersku nie bedzie skutkowato
koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy.
Niezbedng infrastrukture realizowac¢ bedg inwestorzy we wiasnym zakresie.
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