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UCHWALANTr XX1V/274/20
RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU
7 dnia 22 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci miasta
Czersk w rejonie ulic Krélowej Jadwigi i Gen. J. Hallera

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. — Dz. U.
72020 1., poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. I,w zw. zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. — Dz. U. 22020 r., poz. 293 ze zm.), uchwaly nr VI/83/19 Rady
Miejskiej w Czersku z dnia 26 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci miasta Czersk w rejonie ulic Krolowej Jadwigi i gen. J. Hallera,
po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czersk w granicach administracyjnych miasta i gminy, uchwalonego uchwata nr
XXXVI1/301/14 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 28 lutego 2014 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czersk w granicach administracyjnych miasta i gminy

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Czersk
w rejonie ulic Krolowej Jadwigi i gen. J. Hallera, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar potozony w rejonie ulic Krolowej Jadwigi i gen J. Hallera, ktérego granice
przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty, o pow. ok. 6,95 ha.

3. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sg:
1) granice obszaru objgtego opracowaniem planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

3) symbol cyfrowo-literowy terenu identyfikujacy teren wydzielony liniami rozgraniczenia, gdzie cyfra
oznacza kolejny nr porzadkowy, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu:

a) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub tereny zabudowy ustugowe;j,
b) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub tereny zabudowy ustugowej,

d) U — tereny zabudowy uslugowe;j,
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e) ZC — teren zieleni cmentarne;j,
f) KDD - tereny komunikacyjne drog publicznych, drogi dojazdowe,
g) KDW — teren komunikacyjny, drog wewngtrznych,
h) KX — teren ciggow pieszych,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5)pas 20 m od terenéw kolejowych, w ktorym obowigzuje wymog uzgadniania zagospodarowania terenu
z zarzadcg kolei,

6) strefa 50 m od terenu istniejagcego cmentarza (poza obszarem planu) iplanowanego powigkszenia
cmentarza,

7) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
8) obszar wraz ze starodrzewem wskazany do ochrony,
9) historyczna zielen do zachowania i ochrony,
10) pas zieleni izolacyjno-krajobrazowe;.
5. Caly obszar planu potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 PLB220009 Bory Tucholskie.

6. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, niewymienione w ust. 4, stanowig informacje lub zalecenia i nie
sg ustaleniami planu.

7. Na obszarze objgtym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych,
2) granic i sposobdw zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
3) granic i sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
4) obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci,

5) obszaro6w wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywacji.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachach dwuspadowych — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwodch przeciwleglych potaciach potaczonych
w kalenicy, przy czym przy zlozonych rzutach budynkow (np. w ksztalcie litery L, T Iub przy
wystepowaniu takich elementéw budynku jak ryzality, skrzydta) dach dwuspadowy moze posiadaé¢ wigcej
jak dwie potacie,

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach przekrywajacy min 80% rzutu najwyzszej kondygnacji
budynku, dotyczacy gtéwnej bryty budynku, o nachyleniu potaci minimum 15 stopni. Podane w ustaleniach
wymagane katy nachylenia nie odnoszg si¢ do takich elementéw dachu jak lukarny, naczoiki, zadaszenie
wejs¢, gankow, werand, ogrodow zimowych itp.,

3) harmonizowaniu zabudowy pod wzgledem kolorystyki istosowanych materialow pokryciowych
i elewacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie rozwigzania projektowe i realizacyjne, ktdre pozwalaja
uzyska¢ potaczenie elementéw zagospodarowania dzialki budowlanej w estetyczng catos$¢, spdjna
kompozycyjnie,

4) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochod osobowy wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany),

5) miejscu parkingowym dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa — nalezy przez to rozumiec
miejsce parkingowe spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca
parkingowego dla osob niepelnosprawnych, zlokalizowane na poziomie terenu lub w budynku na
kondygnacjach dostepnych dla osob niepelnosprawnych,

6) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czes$¢
istniejacego juz obiektu budowlanego, w wyniku przeprowadzenia nadbudowy obiektu budowlanego
zwigksza si¢ jego wysokos$¢ 1 powierzchnia uzytkowa,
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7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy podstawowej bryty
budynkow.Linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci obiektow budowlanych, atakze takich elementow
drugorzgdnych jak wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejsciami do budynkéw, elementy
odwodnienia, elementy wystroju elewacji, schody prowadzace do budynkéw, pochylnie dla
niepetmosprawnych i innych podobnych. Linia nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetego przez budynek lub
budynki, ograniczonej obrysem S$cian zewngtrznych, tj. liczong po obrysie zewnetrznym kondygnacji
nadziemnych w rzucie o najwigckszej powierzchni, w stosunku do powierzchni nieruchomos$ci objetej
inwestycja (dzialki lub terenu), wyrazong w %.Nie wlicza si¢ do niej elementow budynku, ktdre nie wystaja
ponad teren (np. garazy podziemnych), elementéw drugorzednych (np. schodow zewngtrznych) czy tez
wydzielonych altan, szklarni i szop,

9) przepisach odrebnych —nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz akty wykonawcze, a takze akty
prawa miejscowego,

10) rozbudowie —nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ charakterystycznych parametrow istniejacego obiektu
budowlanego, jak kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos$¢, dlugosé, szerokose,

11) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowigcg zalacznik nr 1 do uchwaty,

12) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ stawki w procentach, stuzacej naliczaniu
jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
zuchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

13) terenie —nalezy przez to rozumie¢ cze§¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacy symbol cyfrowo-literowy i przypisane
do niego ustalenia zwigzane z przeznaczeniem terenu oraz ustalonymi zasadami zagospodarowania
i zabudowy. Teren przeznaczony jest takze pod sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej,
zielen towarzyszacg oraz dojscia i dojazdy, a takze inne niezbedne dla jego funkcjonowania urzadzenia
towarzyszace obiektom budowlanym,

14) uciazliwos$ci dla otoczenia — rozumie si¢ przez to negatywne oddziatywanie na $rodowisko, zjawisko
wplywajace ujemnie na stan $rodowiska, ktére utrudnia lub pogarsza komfort zycia ludzi, np. hatas,
drgania, promieniowanie, odory, pyly, gazy iinne zanieczyszczenie powietrza itp., jezeli wystepuje
w nat¢zeniu utrudniajagcym zycie, jest dokuczliwe w stopniu zagrazajacym zdrowiu ludzi, uszkodzeniem
lub degradacja srodowiska, powoduje przekroczenie standardéw emisyjnych wynikajacych z przepisow
ochrony $rodowiska,

15) ushugach nieuciazliwych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi
typu handel detaliczny, z wyjatkiem handlu samochodami i motocyklami, ustugi krawieckie, naprawy
artykutow uzytku osobistego idomowego, restauracje, uslugi gastronomiczne, uslugi pocztowe
i telekomunikacyjne, posrednictwa finansowego, prawne, fotograficzne, medyczne $wiadczone poza
szpitalami i obiektami lecznictwa zamknigtego, stomatologiczne, zwigzane z rekreacja, kulturg i sportem
oraz poprawa kondycji fizycznej, ustugi w zakresie prania, czyszczenia, sprzatania budynkow, fryzjerskie,
kosmetyczne, ustugi $wiadczone w gospodarstwach domowych, ustugi z zakresu administracji (biura
turystyczne, ubezpieczeniowe, itp.) lub inne analogiczne, o podobnym zakresie ucigzliwosci,

16) wartosciowym drzewostanie — rozumie si¢ przez to pojedyncze drzewa, ich grupy i aleje polozone poza
lasami, na usunigcie ktorych wymagane jest zezwolenie zgodnie z przepisami prawa (ustawa o ochronie

przyrody),

17) zabudowie ushlugowej— nalezy przez to rozumie¢ inwestycje iustugi zaspokajajace potrzeby ludnos$ci
w zakresie handlu detalicznego, gastronomii, o$§wiaty, zdrowia i opieki spolecznej, kultury irozrywki,
wypoczynku, rekreacji isportu oraz budynki zamieszkania zbiorowego wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi takimi jak pomieszczenia socjalne i administracyjne,

18) wysokos$ci zabudowy — dla budynkéw nalezy rozumiec jako wysoko$¢ mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku Iub jego czesci, a dla obiektow
budowlanych innych niz budynki — od poziomu terenu przy obiekcie do najwyzszego punktu.
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2. Pojecia 1iokreSlenia uzyte wplanie, aniezdefiniowane wust.1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 3. 1. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu
przepisow ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, w ramach przeznaczenia izasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem, takich jak linie elektroenergetyczne, sieci wodociggowe, sieci kanalizacji
sanitarnej, sieci telekomunikacyjne.

2. Ustalenia dotyczace wysokosci nie dotycza obiektow infrastruktury technicznej (np. stupoéw
energetycznych, obiektow telekomunikacyjnej i tacznosci publicznej itp.).

3. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna oraz intensywnos$¢ zabudowy nie dotycza dzialek budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej lub dojazdow, dojs¢.

4. Dla dzialek zwigzanych z lokalizacjg budynku stacji transformatorowych dopuszcza si¢ sytuowanie
obiektu bezposrednio na granicy dziatki.

5. Obiekty o wysokosciach rownych iwyzszych od 50 m nad poziomem terenu przed wydaniem
pozwolenia na budowe nalezy zglasza¢ do wiasciwego organu wojskowego — Szefostwa Shuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Dla kazdego z terenéw obowigzujg tacznie ustalenia ogolne i szczegdtowe.
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W granicach objetych planem nie wystgpujg obszary wymagajace ochrony Ilub rewaloryzacji
W rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla terenéw zostaty okreslone poprzez zasady
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw, zawarte sg
w8 13-§ 27uchwaly, wtym linie zabudowy, wielkoSci powierzchni zabudowy, minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometria dachow.

3. Ustala si¢ wymog harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dzialce lub jednym terenie
inwestycyjnym objetym jednym pozwoleniem na budowe, pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachow,
rozwigzan materiatowych pokrycia dachowego czy wystroju elewacji, a dla nowej zabudowy uzupehiajace;j
program uzytkowy zabudowanego terenu nawigzywanie formg architektoniczna, wystrojem zewnetrznym do
zasad kompozycyjnych zabudowy istniejacej.

4. Dla istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy, wzniesionej zgodnie z przepisami prawa, ustala si¢:
1) dopuszcza si¢ w sytuacji przebudow, rozbudéw zachowanie wysokosci, formy zabudowy,

2) w przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejagcych budynkoéw o geometrii dachow (ksztalt, nachylenie)
innej niz okreslona w ustaleniach szczegotowych dla nowej zabudowy, dopuszcza si¢ realizacje dachow
o innym ksztalcie, dopasowanych, zharmonizowanych z dachami istniejagcymi.

3)dla nowej zabudowy wymagania dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
okreslono w § 13 —§ 27,

4) dla zabudowy niezgodnej z okreslonym w ustaleniach szczegélowych przeznaczeniem terenu, dopuszcza
si¢ zmiang jej sposobu uzytkowania na zgodny z ustalonym w planie przeznaczeniem wraz z mozliwoscia
przebudowy, rozbudowy inadbudowy, zgodnie z zasadami ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikami
zagospodarowania terenu.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obszar planu w catosci potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony
Ptakow PLB220009 Bory Tucholskie. Obowiazuja dla niego przepisy odrgbne ustawy o ochronie przyrody oraz
odpowiednie przepisy prawa miejscowego (zarzadzenia Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska).

2. Wprowadza si¢ obowiazek wiaczenia zabudowy do systemow sieci inzynieryjnej infrastruktury
technicznej wodociagowej oraz kanalizacyjnej, wyklucza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie
zaopatrzenia w wodge i odprowadzenia $ciekow.
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3. Ustala si¢ nastgpujace standardy akustyczne w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska

1) dla terenu 10.MN/U jak dla jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

2)dla terenow 2.MW, 3.MW/U, 5SMW/U, 6. MW/U, 14MW/U — jak dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

3) dla pozostatych terendw, nie wymienionych w pkt 1 i 2 standardéw nie okresla si¢.

4. Obowiazuje utrzymanie i ochrona warto$§ciowego drzewostanu i krzewdw oraz wzbogacenie istniejgcych
form zieleni o0 nowe nasadzenia zieleni wysokiej, opartej na gatunkach rodzimych, zgodnych geograficznie.

5. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
i zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W systemach grzewczych nalezy stosowal rozwigzania o wysokiej sprawno$ci energetycznej,
niepowodujace ponadnormatywnych zanieczyszczen atmosfery, stosownie do przepiséw odrebnych.

7. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji ustalen planu nie mogg trwale,
negatywnie oddzialywaé na tereny sasiednie.Sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzglgdniac
uwarunkowania terenow sgsiednich i nie moze powodowac na nich szkéd. Nalezy zapewni¢ spojny system
gospodarki wodami gruntowymi bioragc pod uwage uwarunkowania terendw przylegtych.

8. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonych ustugowych dziatalnoséci gospodarczych w terenach
ustugowych i dla ktorych dopuszcza si¢ sytuowanie ushug (o symbolach MN/U, U, MW/U) oraz stosowanych
instalacji winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢
w granicach terenu pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne Srodki
ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami. Dla urzadzen i obiektow telekomunikacyjnych zasady lokalizacji
okreslaja przepisy odregbne.

9. Ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko,
zakaz nie dotyczy sieci infrastruktury techniczne;j.

10. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi usytuowane wzdtuz linii kolejowej nalezy
wznosi¢ w strefie oddziatywania hatasu i wibracji pod warunkiem zastosowania $rodkow technicznych
zmniejszajacych ucigzliwos¢ ponizej poziomu ustalonego w przepisach ochrony $rodowiska, zwigkszajacych
odporno$¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci.

11. W przypadku sytuowania w granicach terendéw stacji bazowych telefonii komorkowej ustala si¢
obowigzek zapewnienia dopuszczalnych norm promieniowania elektromagnetycznego na terenach
mieszkaniowych i ustugowo-mieszkaniowych (w obszarze planu oraz usytuowanych poza granicami planu)
objetych ochrona, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej

1. W granicach opracowania nie wystgpuja obiekty zabytkow wpisane do rejestru zabytkow, obszar
opracowania graniczy z cmentarzem parafialnym, wpisanym do rejestru zabytkow i objetym Scista ochrona
konserwatorskg (nr rej. 1335), potudniowy fragment obszaru planu znajduje si¢ w otoczeniu tego zabytku, jego
granice pokazano na rysunku planu.

2. Budynek mieszkalny przy ul. Krélowej Jadwigi 11 ujety jest w gminnej ewidencji zabytkéw, objety
ochrong. Ochrong obejmuje si¢ takze calg dziatke wraz z historycznym drzewostanem, obszar dzialki objetej
ochrong pokazano na rysunku planu.

3. Dla budynku stanowigcego zabytek, ujetego w ewidencji zabytkow, ustala sie:

1) ochronie podlega historyczna bryla, lacznie z gankiem, schodami i przybuddéwka wejsciowa, historyczny
ksztalt dachu, forma architektoniczna, historyczna dyspozycja $cian (w tym historyczne rozmieszczenie
otworoOw okiennych idrzwiowych), historyczny detal architektoniczny (w tym historyczna wielko$¢
i ksztalt otworéw okiennych idrzwiowych oraz historyczne i tradycyjne podzialy stolarki okiennej
1 drzwiowej), historyczne materiaty budowlane i historyczna kolorystyka,

2) ustala si¢ zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,
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3) dziatania inwestycyjne i budowlane oraz dzialania ingerujace w elementy chronione wymagaja stosowania
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

4. W granicach opracowania nie wystepuja chronione dobra kultury wspélczesnej.
§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. W granicach planu nie wystgpuja przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartej w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. wyznaczone jako przestrzenie publiczne w dokumencie
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czersk.

2. Ulica Pitsudskiego — teren 11.KDD oraz teren 1.KDD (skrzyzowanie ul. Krolowej Jadwigi i Kolejowe;j)
w liniach rozgraniczenia, a takze teren 15.ZC stanowig tereny ogolnodostepne, o publicznym charakterze, dla
ktorych ustala sig:

1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
2) nakaz dostosowania zagospodarowania i urzadzenia terenu do potrzeb 0sob niepelnosprawnych,

3) w obrebie terenu stanowigcego przestrzen publiczng komunikacyjng nakazuje si¢ stosowanie jednakowego
wyposazenia powtarzalnego takiego jak np. latarnie, fawki, donice kwietnikéw, kosze na $mieci, barierki,
stupki, stojaki na rowery, ograniczniki ruchu, rozmownice telefoniczne, elementy aranzacji zieleni uliczne;j
(takie jak kwietniki, donice dla zieleni catorocznej, konstrukcje dla pnacz, kraty i ostony wokot drzew
i zieleni niskiej itp.).

§ 8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1. W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, ani
obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Ze wzgledu na brak w dacie uchwalania planu audytu krajobrazowego nie okresla si¢ granic i sposobow
zagospodarowania terenéw w tym zakresie, nie wystepuja krajobrazy priorytetowe.

§ 9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialow nieruchomosci,
nie wystepujag uwarunkowania wymagajace ustalenia zasad iwarunkéw scalania ipodziatdow. Podziaty
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Powierzchnie minimalne nowowydzielanych dzialek budowlanych okreslono w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenow.

3. Parametry dziatek uzyskiwane w wyniku podziatéw nie dotycza wydzielen pod infrastrukturg techniczng
lub dojazdy. Minimalne powierzchnie nowowydzielanych dzialek nie dotyczg dzialek wydzielanych na
polepszenie warunkow zagospodarowania dzialki sgsiedniej.

4. Dopuszcza si¢ taczenie dziatek istniejacych w dniu uchwalenia planu usytuowanych w granicach jednego
wydzielonego liniami rozgraniczenia terenu w jeden teren inwestycyjny.

5. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu uwzgledniajace istniejacy w dniu uchwalenia planu podziat
geodezyjny, dla istniejagcych dziatek nie obowigzuje podana w ustaleniach szczegétowych minimalna wielkosc¢
powierzchni nowo wydzielanej dziatki.

§ 10. Szczegoélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. Ze wzgledu na sasiedztwo linii kolejowej (obszar kolejowy przylega do granic planu) obowiazuja
nastepujace ograniczenia:

1) roboty ziemne mogg by¢ wykonywane w odlegto$ci nie mniejszej niz 4m od granicy obszaru kolejowego,
2) drzewa i krzewy moga by¢ sytuowane w odlegto$ci nie mniejszej niz 15 m od skrajnego toru kolejowego,

3) budynki ibudowle moga by¢ sytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego,
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4) w pasie 20 m od granicy obszaru kolejowego wykonywanie robdt budowlanych wymaga kazdorazowo
uzgodnienia z zarzadcg infrastruktury kolejowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.Pas ten pokazano na
rysunku planu,

5)w terenach 5S.MW/U, 3.MW/U, 2.MW wskazane jest zachowanie odpowiednich odlegtosci budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi ze wzglgdu na hatas 1 wibracje lub zastosowanie odpowiednich rozwigzan
technicznych, zapewniajacych ochrong akustyczng zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Wokoét terenu istniejacego cmentarza (poza obszarem planu w bezposrednim sgsiedztwie) oraz
planowanego powigkszenia cmentarza — teren 15.ZC ustala si¢ strefe szerokosci 50 m od zasiggu pokazanym
na rysunku planu, w ktérej obowiazujg przepisy odrebne dotyczace cmentarzy,[zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okres$lenia, jakie tereny pod wzglgdem
sanitarnym s3 odpowiednie na cmentarze, w tym: zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zaktadow
produkujacych zywnos$¢, zaktadow zywienia zbiorowego lub zakladéw przechowujacych artykuty spozywcze
oraz studzien, zrddel istrumieni, stuzacych do czerpania wody dopicia potrzeb gospodarczych. Zakaz
nie dotyczy istniejacej juz, legalnie wzniesionejzabudowy.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Powigzania zewnetrzne obszaru planu z otoczeniem zapewnia ul. Krolowej Jadwigi (sgsiednia do granic
opracowania) oraz ul. Kolejowa, planowana w obszarze kolejowym, w bezposrednim sgsiedztwie granic planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) woda z sieci wodociggowej: nowe sieci realizowa¢ w pasach drogowych ulic,

2) zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celdw przeciwpozarowych stuzacej do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla nowo powstajacych obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie gospodarki §ciekami sanitarnymi:
1) Scieki sanitarne odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarnej,
2) kanalizacje sanitarng projektowaé w pasach drogowych ulic.
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) odprowadza¢ powierzchniowo na wlasnym terenie lub do sieci kanalizacji deszczowe;j,
2) nowe odcinki sieci kanalizacji deszczowej realizowac¢ w pasach drogowych ulic,

3) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych iroztopowych zdachow budynkéw oraz zterenow
niezabudowanych 1izieleni towarzyszacej w granicach wlasnych dziatek wcelu ich pdzniejszego
wykorzystania (np. do pielegnacji zieleni), w formie szczelnych zbiornikéw retencyjnych, oczek wodnych
itp.,

4) odprowadzenie wod opadowych do odbiornikow zgodnie z przepisami odr¢bnymi i na warunkach w nich
okreslonych,

5)nakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny idrogi przed
sptywaniem wod opadowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych
lub zlokalnych Zrédel, wtym produkujagcych energi¢ ze zrodet odnawialnych, stanowigcych
mikroinstalacje,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, zgodnie z potrzebami
inwestorow, a takze w uzgodnieniu z zarzadca sieci.Szczegdtowych lokalizacji w liniach rozgraniczajacych
poszczegblnych terendw nie ustala sie.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo: z indywidualnych zrédel niskoemisyjnych lub bezemisyjnych.

7. W zakresie gospodarki odpadami:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -8 Poz. 4349

1) odpady komunalne gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych i przystosowanych miejscach, zapewniajac
zabezpieczenie przed przedostaniem si¢ do srodowiska substancji szkodliwych, zapewni¢ regularny wywoz
przez uprawnione podmioty,

2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi oraz przepisami lokalnymi Gminy Czersk.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej oraz sieci szerokopasmowych oraz przytaczy do
zabudowy.

9. Inne ustalenia: dopuszcza si¢ zaopatrzenie obszaru w gaz poprzez projektowane gazociagi sredniego
i niskiego cisnienia lub za pomoca gazu zbiornikowego.

10. Dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowg urzadzen isieci infrastruktury
technicznej oraz przylaczy do obiektow budowlanych.

§ 12. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren nalezy
uzytkowa¢ wylacznie w sposob dotychczasowy, nie okresla si¢ innych tymczasowych sposobow
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 13. Ustalenia szczegélowe dla terenu 2.MW

1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MW przeznaczenie — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy dla terenu 2.MW:
1) budynki mieszkalne wielorodzinne,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie poza budynkami mieszkalnymi towarzyszacych im placow zabaw, zieleni
towarzyszacej,

3) dopuszcza si¢ sytuowanie towarzyszacych budynkow garazowych, gospodarczych, altan, wiat;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie zwigzanych z obiektami budowlanymi urzadzen budowalnych takich jak:
przytacza, urzadzenia instalacyjne, dojscia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia, miejsca parkingowe i place
postojowe, place pod $mietniki, a takze zieleni towarzyszacej, matej architektury, infrastruktury techniczne;j
(np. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow),

5) dopuszcza si¢ sytuowanie odcinkdéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stanowigcych cele
publiczne.

3. Formy i funkcje zabudowy wykluczone w terenie 2.MW:
1) nie dopuszcza si¢ sytuowania funkcji ushugowych w formie lokali wbudowanych,

2) wykluczona zabudowa w formie obiektow tymczasowych, przy czym nie dotyczy to obiektow
wznoszonych na czas budowy.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi teren
polozony w granicach obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow PLB220009 Bory
Tucholskie gdzie obowigzuja przepisy odrebne oraz:

1) ustala si¢ standard akustyczny o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz
dopuszczalnego hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

2) w zagospodarowaniu i urzadzaniu terenu uwzgledni¢ zachowanie istniejacej wartoSciowego drzewostanu,
w szczegolnosci zieleni wysokiej tj. wymagajacej pozwolen na wycinke zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) w nowych nasadzeniach nakaz wprowadzenia w ramach zieleni towarzyszacej funkcji podstawowe;,
w terenach biologicznie czynnych, zieleni wysokiej opartej na gatunkach rodzimych, zgodnych
geograficznie,

4) ochronie podlega historyczny drzewostan wskazany na rysunku planu.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — wg ustalen
ogolnych, zgodnie z § 6, budynek mieszkalny przy ul. Krolowej Jadwigi 11 to zabytek ujety w gminnej
ewidencji zabytkdw, obowigzuja dla niego ustalenia zawarte w § 6 ust 21 3.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — nie wystgpuje potrzeba
okreslania.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25%,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,25, maksymalna intensywno$¢ zabudowy — liczona w stosunku
do powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie wigksza jak 2,00,

¢) laczna powierzchnia zabudowy liczona jako % powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie wigksza jak
50%,

2) parametry, gabaryty, zasady ksztalttowania zabudowy:

a) dla budynku zabytkowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, pokazanego na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia § 6 ust 2 1 3;

b) budynki pomocnicze ( garaze) oraz obiekty typu wiaty, altany:
- wysokos¢ — nie wyzej jak 6 m,
- geometria dachow — dachy dowolne, w tym dachy ptaskie,
3) linie zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow, jak na rysunku planu,

4) dopuszcza si¢ w terenie 2.MW sytuowanie obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej bezposrednio
przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang.

5) zasady zagospodarowania dotyczace miejsc parkingowych:

a) miejsca parkingowe dla samochodow osobowych dla obstugi terenu, w ilosci zabezpieczajacej potrzeby
wlasne realizowaé, sytuowaé w granicach wiasnej dziatki,

b) miejsca parkingowe realizowaé jako miejsca naziemne, w kondygnacjach podziemnych lub w garazach,

¢) zapewni¢ w zagospodarowaniu terenu minimum 2 miejsca parkingowe, pozostale miejsca dopuszcza si¢
sytuowac na ogolnodostepnych parkingach w sasiedztwie, w odleglosci dogodnego dojscia pieszego,
6) w zakresie wykonczenia budynkéw ustala si¢ wymdg stosowania nast¢pujacej kolorystyki oraz rozwigzan
materiatowych:

a) wykonczenie elewacji z materialow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla,
wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorows;

b) stosowanie kolorystyki pokrycia dachow, ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej,
brazow, szaro$ci.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania.

9. Nie okresla si¢ minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlane;.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) w terenie 2.MW obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z sgsiedztwa linii kolejowej
okreslone w § 10 ust 1.Zasieg pasa, w ktorym wymagane jest uzgadnianie zagospodarowania z zarzadca
kolei jak na rysunku planu,

2) cata dziatka wraz ze starodrzewem objeta jest ochrong ze wzgledu na wystgpowanie zabytku ujetego
w ewidencji zabytkow, historyczne drzewa oraz otoczenie zabytku podlegaja ochronie, zagospodarowanie
terenu winno zapewnia¢ wilasciwg ochrone iekspozycje zabytkowego budynku, wtym jego elewacji
frontowej oraz §cian bocznych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu 2.MW z sasiedniej ulicy Krolowej Jadwigi (pas drogowy poza granicami
planu),

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi, zawartymi w § 11.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 0%.

§ 14. Ustalenia szczegélowe dla terenu 3.MW/U

1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.MW/U przeznaczenie — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej, nie okresla si¢ wzajemnych proporcji pomiedzy
funkcjami—funkcje mogg wystgpowacé tacznie lub samodzielnie.

2. Dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy dla terenu 3.MW/U:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne w formie wolnostojacej, budynki mieszkalno-ustugowe, budynki
ustugowe,

2) ustugi dopuszczalne — =z zakresu ustug nieucigzliwych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;j
realizowane jako lokale wbudowane np. w partery budynku wielorodzinnego np. ustugi typu drobny handel
detaliczny, dzialalno$¢ biurowa, gabinet lekarski itp.,

3) ustugi realizowane jako samodzielne obiekty budowlane, wolnostojace lub dobudowane do budynkow
mieszkalnych,

4) dopuszcza si¢ sytuowanie poza budynkami mieszkalnymi, mieszkalno-ustugowymi lub ustugowymi
towarzyszacych im garazy dla samochodow osobowych, budynkow gospodarczych, altan, wiat,

5) dopuszcza si¢ sytuowanie zwigzanych zobiecktami budowlanymi urzadzen budowalnych, zieleni
towarzyszacej oraz niewielkiej infrastruktury technicznej (np. stacji transformatorowych, przepompowni
sciekow),

6) dopuszcza si¢ sytuowanie odcinkdéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stanowigcych cele
publiczne.

3. Formy i funkcje zabudowy wykluczone w terenie 3.MW/U

1) funkcje ustugowe ucigzliwe,

2) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2,

3) zabudowa w formie obiektow tymczasowych, przy czym nie dotyczy to obiektdéw wznoszonych na czas
budowy.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi teren
potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow PLB220009 Bory
Tucholskie gdzie obowigzujg przepisy odregbne oraz:

1) ustala si¢ standard akustyczny, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska oraz
dopuszczalnego hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

2) w nowych nasadzeniach nakaz wprowadzenia w ramach zieleni towarzyszacej funkcji podstawowej,
w terenach biologicznie czynnych, zieleni wysokiej opartej na gatunkach rodzimych, zgodnych
geograficznie.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — wg ustalen
ogolnych, zgodnie z § 6.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznej— nie wystgpuje potrzeba
okreslania.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

1) wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25%,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,10, maksymalna intensywno$¢ zabudowy — liczona w stosunku
do powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie wigksza jak 1,50,

¢) taczna powierzchnia zabudowy liczona jako % powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie wigksza jak
50%,

2) parametry, gabaryty, zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki podstawowe (mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, uslugowe:
- dopuszcza si¢ podpiwniczenie, dopuszcza si¢ maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

- wysoko$¢ budynkow — nie wyzej jak 9,0 m, maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru
mierzony przed glownym wejsciem do budynku— 0,6m,

- geometria dachow — dla nowej zabudowy dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe,
o nachyleniach 2045 stopni, przy nachyleniach powyzej 30stopni kryte dachoéwka w kolorze
naturalnym materiatéw ceramicznych, dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
geometrii dachow,

b) budynki pomocnicze (garaze, budynki gospodarcze) oraz obiekty typu wiaty, altany
- wysokos$¢ — nie wyzej jak 6 m,
- geometria dachow — dachy dowolne, w tym dachy ptaskie,
3) linie zabudowy—ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw, jak na rysunku planu,

4) dopuszcza si¢ w terenie 3.MW/U sytuowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej bezposrednio
przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatkg budowlana,

5) zasady zagospodarowania dotyczace miejsc parkingowych:
a) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych dla obstugi terenu, w ilosci zabezpieczajacej potrzeby
wlasne realizowac, sytuowac w granicach wlasnej dzialki,
b) miejsca parkingowe realizowac jako miejsca naziemne, w kondygnacjach podziemnych lub w garazach,
¢) wskaznik obowigzujacy:
- dla funkcji mieszkaniowej minimum 1 miejsce /1 lokal mieszkalny,

- dla funkcji ustugowych: na kazde 1000 m 2 powierzchni uzytkowej biur — 4 stanowiska postojowe, na
kazde 1000 m 2 powierzchni uzytkowej obiektoéw handlowych —4 stanowiska postojowe, na kazde
100 miejsc w obiektach gastronomicznych—4 stanowiska postojowe, na kazde 1000 m 2 powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych innych niz wymienione wyzej 4 stanowiska postojowe,
d) w ogolnej liczbie miejsc do parkowania wymog zapewnienia miejsc do parkowania przeznaczonych dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowg w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na 5 miejsc
w ogo6lnej liczbie stanowisk,
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e) w zagospodarowaniu terenu dla funkcji ustugowych uwzgledni¢ miejsca do parkowania dla rowerow —
min 2 msc na ustugg,

6) w zakresie wykonczenia budynkéw ustala si¢ wymdg stosowania nastgpujacej kolorystyki oraz rozwigzan
materiatowych:

a) wykonczenie elewacji z materialow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla,
wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw,

b) stosowanie kolorystyki pokrycia dachoéw, ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej,
brazow, szaro$ci.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania.

9. Szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

a) minimalna imaksymalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki — nie okresla si¢ wymaganego
parametru,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni +/- 10stopni,
¢) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m 2,

d) minimalna szeroko$¢ nowowydzielanych dojazdéw 5,0m, dojazd winien spelniaé wymagania przepisOw
odrgbnych.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — w terenie 3.MW/U obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z sgsiedztwa linii
kolejowej okreslone w § 10 ust 1, zasieg pasa w ktorym wymagane jest uzgadnianie zagospodarowania
z zarzadca kolei jak na rysunku planu.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu 3.MW/U zul. Krolowej Jadwigi (pas drogowy poza granicami planu,
w bezposrednim sgsiedztwie) lub z ul. Kolejowej (pas drogowy poza granicami planu),

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi, zawartymi w § 11.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 0%.

§ 15. Ustalenia szczegélowe dla terenu 4.U

1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.U przeznaczenie — teren zabudowy
ustugowe;.

2. Dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy dla terenu 4.U

1) budynki ustlugowe, wtym zzakresu uzytecznosci publicznej, ustugi handlu, gastronomii, drobnego
rzemiosla,

2) ushugi realizowane jako zabudowa wolnostojaca,

3) dopuszcza si¢ sytuowanie poza budynkami ushlugowymi towarzyszacych im garazy dla samochodow
osobowych, budynkéw gospodarczych, altan, wiat,

4) dopuszcza si¢ sytuowanie zwigzanych z obiektami budowlanymi urzadzen budowalnych takich jak:
przytacza, urzadzenia instalacyjne, doj$cia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia, miejsca parkingowe i place
postojowe, place pod $mietniki, a takze zieleni towarzyszacej, matej architektury, infrastruktury technicznej
(np. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow);

5) dopuszcza si¢ sytuowanie odcinkdéw sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stanowigcych cele
publiczne.

3. Formy i funkcje zabudowy wykluczone w terenie 4.U:

1) funkcje ustugowe uciagzliwe,
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2) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2,

3) zabudowa w formie obiektow tymczasowych, przy czym nie dotyczy to obiektéw wznoszonych na czas
budowy.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi —
teren polozony w granicach obszaru Natura 2000 - Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow PLB220009 Bory
Tucholskie gdzie obowigzuja przepisy odrgbne orazw nowych nasadzeniach nakaz wprowadzenia w ramach
zieleni towarzyszacej funkcji podstawowej, w terenach biologicznie czynnych, zieleni wysokiej opartej na
gatunkach rodzimych, zgodnych geograficznie.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej — wg ustalen
ogolnych, zgodnie z § 6.

6. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej— nie wystepuje potrzeba
okreslania.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5%,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,10, maksymalna intensywno$¢ zabudowy — liczona w stosunku
do powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie wigksza jak 0,80,

¢) laczna powierzchnia zabudowy liczona jako % powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie wigksza jak
40%,

2) parametry, gabaryty, zasady ksztalttowania zabudowy:
a) budynki podstawowe (ustlugowe):
- dopuszcza si¢ podpiwniczenie, dopuszcza si¢ maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

- wysoko$¢ budynkow — nie wyzej jak 11,0m, maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru
mierzony przed gtownym wejsciem do budynku—0,6m,

- geometria dachow — dla nowej zabudowy dachy strome dwuspadowe lub wiclospadowe,
o nachyleniach 20-45 stopni, przy nachyleniach powyzej 30stopni kryte dachowka w kolorze
naturalnym z materialdow ceramicznych; dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy zachowanie
istniejgcej geometrii dachow,

b) budynki pomocnicze (garaze, budynki gospodarcze) oraz obiekty typu wiaty, altany
- wysokos¢ — nie wyzej jak 6 m,
- geometria dachéw — dachy dowolne, w tym dachy ptaskie,
3) linie zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow, jak na rysunku planu,

4) dopuszcza si¢ w terenie 4.U sytuowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej bezposrednio przy
granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana,

5) zasady zagospodarowania dotyczace miejsc parkingowych:

a) miejsca parkingowe dla samochodow osobowych dla obstugi terenu, w ilosci zabezpieczajacej potrzeby
wlasne realizowaé, sytuowaé w granicach wtasnej dziatki,

b) miejsca parkingowe realizowac jako miejsca naziemne, w kondygnacjach podziemnych lub w garazach,

¢) wskaznik obowigzujgcy minimum 1 miejsce na 250m 2 pow. uzytkowej ushug,
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d) w ogolnej liczbie miejsc do parkowania wymog zapewnienia miejsc do parkowania przeznaczonych dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na 5 miejsc
w ogolnej liczbie stanowisk,

e) w zagospodarowaniu terenu dla funkcji ustugowych uwzgledni¢ miejsca do parkowania dla rowerow:
min 2 stanowiska.

6) w zakresie wykonczenia budynkéw ustala si¢ wymdg stosowania nastgpujacej kolorystyki oraz rozwigzan
materiatlowych:

a) wykonczenie elewacji z materialow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla,
wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

b) stosowanie kolorystyki pokrycia dachow, ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej,
brazow, szaro$ci.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania.

9. Nie okresla si¢ minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlane;.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu 4.U zdrogi 11.KDD-ul. Pilsudskiego Iub zul. Krolowej Jadwigi (pas
drogowy poza granicami planu w bezposrednim sasiedztwie),

2) wskazany zjazd z drogi o nizszej kategorii,
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi, zawartymi w § 11.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 0%.

§ 16. Ustalenia szczegétowe dla terenu 5S.MW/U

1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.MW/U przeznaczenie — teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej.Na jednej dziatce dopuszcza si¢ zarowno
odrebne funkcje mieszkalne badz ustugowe jak tez funkcje mieszane; nie okresla si¢ wzajemnych proporcji
pomigdzy funkcjami zarowno w obrebie jednej dziatki jak tez terenu.

2. Dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy dla terenu 5.MW/U:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne w formie wolnostojacej, budynki mieszkalno-ustugowe, budynki

ustugowe,

2) uslugi dopuszczalne — zzakresu ustug nieucigzliwych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
realizowane jako lokale wbudowane np. w partery budynku wielorodzinnego lub jako wolnostojace czy
dobudowane,

3) dopuszcza sie ustugi z zakresu uzyteczno$ci publicznej oraz ustugi typu drobny handel detaliczny,
dziatalno$¢ biurowa, gabinet gastronomii, kultury, bankowe, zdrowia, uzytecznosci publicznej,

nieuciazliwe ushugi rzemiosta, poczta, ustugi obstugi ludnosci lub inne o podobnym charakterze ,

4) dopuszcza sie: obiekty zamieszkania zbiorowego takie jak: internaty, bursy zwiazane z obiektami
oswiatowymi, dom opieki czy dom dla oséb starszych, ustugi biurowo-administracyjne. handlu
detalicznego ,

5) place zabaw, zielen urzadzona, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne dla potrzeb zabudowy
mieszkaniowej, urzadzenia - obiekty do bioretencji wod opadowych,

6) dopuszcza si¢ sytuowanie poza budynkami mieszkalnymi, mieszkalno-ustugowymi lub ustugowymi
towarzyszacych im garazy dla samochodoéw osobowych, altan, wiat,
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7) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc garazowych wbudowanych w kondygnacje przyziemia lub w kondygnacji
podziemnej budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub uslugowych a takze w samodzielnych
parkingach podziemnych zlokalizowanych w granicach danego terenu,

8) dopuszcza si¢ sytuowanie zwigzanych z obiektami budowlanymi urzadzen budowalnych takich jak:
przytacza, urzadzenia instalacyjne, dojscia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia, miejsca parkingowe i place
postojowe, place pod $mietniki, a takze zieleni towarzyszacej, maltej architektury, infrastruktury technicznej
(np. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow),

9) dopuszcza si¢ sytuowanie odcinkdéw sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stanowigcych cele
publiczne.

3. Formy i funkcje zabudowy wykluczone w terenie 5.MW/U:

1) funkcje ustugowe ucigzliwe, w tym zaliczane do przedsiewzig¢ znaczaco oddziatujacych na Srodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, a takze funkcje uslugowe nie dajace si¢ pogodzi¢ z charakterem
zabudowy mieszkaniowej, Ww szczegolnosci ushugi zwigzane zobstuga komunikacji, warsztaty
samochodowe, lakiernie, wulkanizacje itp.,

2) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2,
3) budynki gospodarcze, magazynowe, sktadowe,

4) zespoly badz pojedyncze wolnostojace lub dobudowane do innych budynkéw obiekty garazowe
kubaturowe naziemne,

5) zabudowa w formie obiektow tymczasowych, przy czym nie dotyczy to obiektéw wznoszonych na czas
budowy.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi oraz:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB220009 Bory
Tucholskie gdzie obowigzuja przepisy odrebne,

2) w nowych nasadzeniach nakaz wprowadzenia w ramach zieleni towarzyszacej funkcji podstawowej,
w terenach biologicznie czynnych, zieleni wysokiej opartej na gatunkach rodzimych, zgodnych
geograficznie.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — wg ustalen
ogolnych, zgodnie z § 6.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - nie wystepuje potrzeba
okreslania.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania,
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25%,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,10, maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — liczona w stosunku
do powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie wigksza jak 3,00,

¢) faczna powierzchnia zabudowy liczona jako % powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie wigksza jak
60%;

2) parametry, gabaryty, zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki podstawowe (mieszkaniowe, mieszkalno-ustugowe, ustugowe) :

- dopuszcza si¢ maksymalnie 1 kondygnacj¢ podziemna, wysokos$¢ budynkow — nie wyzej jak 12,0 m,
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-maksymalny poziom posadowienia posadzki parterow mierzony przed gtownym wejsciem do
budynkow —0,6m

— geometria dachow — dla nowej zabudowy dachy ptaskie, dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy
zachowanie istniejgcej geometrii dachow,

b) budynki pomocnicze oraz obiekty typu wiaty, altany:
- wysokos¢ — nie wyzej jak 6 m,
- geometria dachow — dachy dowolne,
3) linie zabudowy —ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow, jak na rysunku planu,
4) dopuszcza si¢ w terenie 5.MW/U:

a) sytuowanie obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej bezposrednio przy granicy lub w odleglosci
1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang,

b) w sytuacji zabudowy tworzacej zespol, kwartal zabudowy, dopuszcza si¢ formy zabudowy zwartej,
z sytuowaniem budynkow bezposrednio przy granicy z dziatkg sgsiednia,

5) Zasady zagospodarowania dotyczace miejsc parkingowych:

a) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych dla obstugi terenu, w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby
wlasne realizowac, sytuowac¢ w granicach wilasnej dziatki,

b) miejsca parkingowe realizowac jako miejsca naziemne, w kondygnacjach podziemnych Iub w garazach
wbudowanych,

¢) wskaznik obowigzujacy dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 1 miejsce/1 lokal mieszkalny,
d) wskaznik obowigzujacy dla funkcji ustugowych :

-dla lokali biurowych i administracyjnych nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete
100 m 2 powierzchni uzytkowe;j lokalu, jednocze$nie nie mniej niz 2 miejsca,

- dla bankéw nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m 2 powierzchni uzytkowe;j
lokalu, przy mniejszych powierzchniach niz 100 m 2 nie mniej niz 3 miejsca,

-dla obiektow ustug oswiaty (przedszkola, szkoty) nie mniej niz 3,5 miejsca parkingowego na
10 zatrudnionych, jednocze$nie nie mniej niz 5 miejsc,

-dla obiektow ustug sportu, rekreacji irozrywki nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na kazde
rozpoczete 100 projektowanych uzytkownikdéw, przebywajacych w obiekcie jednoczesnie,

-dla kin, klubow, teatréw, hal widowiskowych i ustug gastronomicznych nie mniej niz 3,5 miejsca
parkingowego na kazde rozpoczete 10 projektowanych uzytkownikéw przebywajacych w obiekcie
jednoczesnie, siedzen na widowni lub miejsc konsumpcyjnych,

- dla ustug zdrowia nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 gabinet,

- dla czesci hotelowej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj goscinny, pokoj
hotelowy, apartament,

- dla lokali handlowych i innych lokali ustugowych, niewymienionych powyzej, nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na kazde rozpoczgte 100m? powierzchni uzytkowej lokalu i1 miejsce na
10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 3 miejsca na 1 lokal ustugowy; dla zabudowy uslugowej —
minimum 1 miejsce,

e) w ogolnej liczbie miejsc do parkowania wymog zapewnienia miejsc do parkowania przeznaczonych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej nizl miejsce na 5 miejsc w ogolnej
liczbie stanowisk,

f) w zagospodarowaniu terenu dla funkcji ustugowych uwzgledni¢ miejsca do parkowania dla rowerow:
min 2 msc na ushuge,
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6) Ustala si¢ wymog nawigzania do pobliskiej zabudowy mieszkaniowej pod wzgledem ksztattowania
zespolow zabudowy, ksztattu bryt, geometrii dachow oraz stosowanych materiatow i kolorystyki elewacji
oraz harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dzialce lub jednym terenie inwestycyjnym
objetym jednym pozwoleniem na budowe, pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachow, rozwigzan
materialowych pokrycia dachowego czy wystroju elewacji, a dla nowej zabudowy uzupetiajacej program
uzytkowy zabudowanego terenu nawigzywanie formg architektoniczng, wystrojem zewngtrznym do zasad
kompozycyjnych zabudowy istniejacej,

7) w zakresie wykonczenia budynkow ustala si¢ wymodg nawigzania do pobliskiej historycznej zabudowy
kolejowej i mieszkaniowej (w szczegolnosci objetej ochrong), stosowania nastepujacej kolorystyki oraz
rozwigzan materialowych:

a) wykonczenie elewacji z materialow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla,
wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

b) dla dachow stromych stosowanie kolorystyki pokrycia dachéw ograniczonej do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej, brazow, szarosci.

8. Granice 1isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania.

9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) minimalna i maksymalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki — nie okres$la si¢ wymaganego
parametru,

2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni +/- 10stopni,

3) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek budowlanych — dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub mieszkalno-ustugowej - 2000 m 2, wytgcznie dla zabudowy ustugowej — 300 m 2,

4) minimalna szeroko$¢ nowowydzielanych dojazdéow 5,0m, dojazd winien spelnia¢ wymagania przepisow
odrebnych,
5) dopuszcza si¢ taczenie istniejacych w dniu uchwalenia planu dziatek w jeden teren inwestycyjny.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — w terenie 5.MW/U obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z sasiedztwa linii
kolejowej okreslone w § 10ust 1; zasigg pasa w ktorym wymagane jest uzgadnianie zagospodarowania
z zarzadca kolei jak na rysunku planu.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu 5.MW/U z drogi 11.KDD- ul. Pilsudskiego poprzez drogg 8. KDW lub z ul.
Kolejowej (pas drogowy poza granicami planu w bezposrednim sgsiedztwie),

2) dopuszcza si¢ takze obstuge komunikacyjng z nowowydzielonych z terenu dojazdow, pod warunkiem iz
dojazdy te spetniajg wymagania okreslone w przepisach odrgbnych,

3) dopuszcza si¢ dojazd poprzez sgsiedni teren 6.MW/U poprzez nowowydzielony dojazd spetniajacy
wymagania przepisow odrebnych;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi, zawartymi w § 11.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 20%.

§ 17. Ustalenia szczegélowe dla terenu 6.MW/U

1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.MW/U przeznaczenie — teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy ushugowej.Na jednej dziatce dopuszcza si¢ zar6wno
odrebne funkcje mieszkalne badz ustugowe jak tez funkcje mieszane; nie okresla si¢ wzajemnych proporcji
pomiedzy funkcjami zarowno w obrgbie jednej dziatki jak tez terenu.

2. Dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy dla terenu 6. MW/U:
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1) budynki mieszkalne wielorodzinne w formie wolnostojacej, budynki mieszkalno-ustugowe, budynki

ushugowe,

2) uslugi dopuszczalne — zzakresu ustug nieucigzliwych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
realizowane jako lokale wbudowane np. w partery budynku wielorodzinnego lub jako wolnostojace czy
dobudowane,

3) dopuszcza si¢ ustugi z zakresu uzytecznosci publicznej oraz ushugi typu drobny handel detaliczny,
dziatalno$¢ biurowa, gabinet gastronomii, kultury, bankowe., zdrowia, uzytecznosci publicznej,

nieuciazliwe ushugi rzemiosta, poczta, ustugi obstugi ludnosci lub inne o podobnym charakterze ,

4) dopuszcza sie: obiekty zamieszkania zbiorowego takie jak: internaty, bursy zwiazane z obiektami
oswiatowymi, dom opieki czy dom dla o0séb starszych, ustugi biurowo-administracyjne, handlu
detalicznego ,

5) place zabaw, zielen urzadzona, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne dla potrzeb zabudowy
mieszkaniowe;j, urzadzenia—obiekty do bioretencji wod opadowych,

6) dopuszcza si¢ sytuowanie poza budynkami mieszkalnymi, mieszkalno-ustugowymi lub ustugowymi
towarzyszacych im garazy dla samochodow osobowych, altan, wiat,

7) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc garazowych wbudowanych w kondygnacje przyziemia lub w kondygnacji
podziemnej budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustlugowych a takze w samodzielnych
parkingach podziemnych zlokalizowanych w granicach danego terenu,

8) dopuszcza sie sytuowanie zwigzanych z obiektami budowlanymi urzadzen budowalnych takich jak:
przyltacza, urzadzenia instalacyjne, doj$cia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia, miejsca parkingowe i place
postojowe, place pod $mietniki, a takze zieleni towarzyszacej, matej architektury, infrastruktury technicznej
(np. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow),

9) dopuszcza si¢ nowowydzielony dojazd do terenéw sasiednich 5.MW/U,

10) dopuszcza si¢ sytuowanie odcinkéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stanowiacych cele
publiczne.

3. Formy i funkcje zabudowy wykluczone w terenie 6. MW/U:

1) funkcje ustugowe ucigzliwe, w tym zaliczane do przedsiewzig¢ znaczaco oddziatujacych na srodowisko
w rozumieniu przepisOw odrgbnych, atakze funkcje ustugowe nie dajace si¢ pogodzi¢ z charakterem
zabudowy mieszkaniowej, Ww szczegolnosci uslugi zwigzane zobstluga komunikacji, warsztaty
samochodowe, lakiernie, wulkanizacje itp.,

2) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2,
3) budynki gospodarcze, magazynowe, sktadowe,

4) zespoty badz pojedyncze wolnostojace lub dobudowane do innych budynkéw obiekty garazowe
kubaturowe naziemne,

5) zabudowa w formie obiektow tymczasowych, przy czym nie dotyczy to obiektow wznoszonych na czas
budowy.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi oraz:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB220009 Bory
Tucholskie gdzie obowigzuja przepisy odrebne,

2) w nowych nasadzeniach nakaz wprowadzenia w ramach zieleni towarzyszacej funkcji podstawowej,
w terenach biologicznie czynnych, zieleni wysokiej opartej na gatunkach rodzimych, zgodnych
geograficznie.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej — wg ustalen
ogolnych, zgodnie z § 6.

6. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej— nie wystepuje potrzeba
okreslania.
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7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25%,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,10, maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — liczona w stosunku
do powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie wigksza jak 2,40,

¢) laczna powierzchnia zabudowy liczona jako % powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie wigksza jak
60%;

2) parametry, gabaryty, zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki podstawowe (mieszkaniowe, mieszkalno-ustugowe, ustugowe) :

- dopuszcza si¢ maksymalnie 1 kondygnacje podziemna, dopuszcza si¢ maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne,

- wysokos$¢ budynkow — nie wyzej jak 12,0 m,

- geometria dachow — dla nowej zabudowy dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe,
o nachyleniach potaci od 20 do 45 stopni,

- maksymalny poziom posadowienia posadzki parterow mierzony przed glownym wejsciem do
budynkow —0,6m,

b) budynki pomocnicze oraz obiekty typu wiaty, altany:
- wysokos$¢ — nie wyzej jak 6 m npt,
- geometria dachow — dachy dowolne,
3) linie zabudowy - ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkdéw, jak na rysunku planu,
4) dopuszcza si¢ w terenie 6.MW/U:

a) sytuowanie obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej bezposrednio przy granicy lub w odleglosci
1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlana,

b) w sytuacji zabudowy tworzacej zespol, kwartat zabudowy, dopuszcza si¢ formy zabudowy zwarte;j,
z sytuowaniem budynkow bezposrednio przy granicy z dziatkg sgsiednia,

5) zasady zagospodarowania dotyczace miejsc parkingowych:

a) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych dla obstugi terenu, w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby
wlasne realizowa¢, sytuowa¢ w granicach wiasnej dziatki,

b) miejsca parkingowe realizowac jako miejsca naziemne, w kondygnacjach podziemnych lub w garazach,
c¢) wskaznik obowiazujacy dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 1 miejsce/1 lokal mieszkalny,
d) wskaznik obowigzujacy dla funkcji ustugowych:

-dla lokali biurowych i administracyjnych nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczgte
100 m 2 powierzchni uzytkowe;j lokalu, jednocze$nie nie mniej niz 2 miejsca,

- dla bankéw nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m 2 powierzchni uzytkowe;j
lokalu, przy mniejszych powierzchniach niz 100 m 2 nie mniej niz 3 miejsca,

-dla obiektow ustug oswiaty (przedszkola, szkoty) nie mniej niz 3,5 miejsca parkingowego na
10 zatrudnionych, jednoczes$nie nie mniej niz 5 miejsc,
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-dla obiektow ustug sportu, rekreacji irozrywki nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na kazde
rozpoczete 100 projektowanych uzytkownikdéw, przebywajacych w obiekcie jednoczesnie,

-dla kin, klubow, teatréw, hal widowiskowych i ustug gastronomicznych nie mniej niz 3,5 miejsca
parkingowego na kazde rozpoczete 10 projektowanych uzytkownikow przebywajacych w obiekcie
jednoczesnie, siedzen na widowni lub miejsc konsumpcyjnych,

- dla ustug zdrowia nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 gabinet,

-dla czesci hotelowej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj goscinny, pokoj
hotelowy, apartament,

- dla lokali handlowych i innych lokali ustugowych, niewymienionych powyzej, nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na kazde rozpoczgte 100m? powierzchni uzytkowej lokalu i1 miejsce na
10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 3 miejsca na 1 lokal ustugowy, dla zabudowy uslugowej —
minimum 1 miejsce,

e) w ogolnej liczbie miejsc do parkowania wymog zapewnienia miejsc do parkowania przeznaczonych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce na 5 miejsc
w ogo6lnej liczbie stanowisk,

f) w zagospodarowaniu terenu dla funkcji ushugowych uwzgledni¢ miejsca do parkowania dla rowerow—
min 2 msc na ushugg,

6) ustala si¢ wymog nawigzania do pobliskiej historycznej zabudowy mieszkaniowej (w wigkszosci objetej
ochrong) pod wzgledem ksztalttowania zespotow zabudowy, ksztaltu bryl, geometrii dachow oraz
stosowanych materiatdéw 1 kolorystyki elewacji oraz wymdg harmonizowania budynkow usytuowanych na
jednej dzialce lub jednym terenie inwestycyjnym objetym jednym pozwoleniem na budowe, pod wzgledem
kolorystycznym, geometrii dachéw, rozwigzan materiatowych pokrycia dachowego czy wystroju elewacji,
adla nowej zabudowy uzupehiajacej program uzytkowy zabudowanego terenu nawigzywanie forma
architektoniczng, wystrojem zewnetrznym do zasad kompozycyjnych zabudowy istniejacej,

7) w zakresie wykonczenia budynkéw ustala sie wymog nawiazania do pobliskiej historycznej zabudowy
kolejowej 1 mieszkaniowej (W szczegdlnosci objetej ochrong), w tym stosowania nast¢pujacej kolorystyki
oraz rozwigzan materialowych:

a) wykonczenie elewacji z materialow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla,
wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréws;

b) dla dachéw stromych stosowanie kolorystyki pokrycia dachow ograniczonej do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej, brazow, szaro$ci.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszaréOw szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania.

9. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) minimalna i maksymalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dzialki — nie okresla si¢ wymaganego
parametru,

2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni +/- 10stopni,

3) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek budowlanych — dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub mieszkalno-ustugowej - 2000 m 2, wytgcznie dla zabudowy ustugowej — 300 m 2,

4) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych dojazdéw 5,0m, dojazd winien spelnia¢c wymagania przepisow
odrebnych

6) dopuszcza si¢ taczenie istniejacych w dniu uchwalenia planu dziatek w jeden teren inwestycyjny.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu 6.MW/U z drogi 11.KDD- ul. Pitsudskiego,
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2) dopuszcza si¢ takze obstuge komunikacyjng z nowowydzielonych z terenu dojazdow, pod warunkiem iz
dojazdy te spelniajg wymagania okreslone w przepisach odrebnych,

4) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi, zawartymi w § 11.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 20%.

§ 18. Ustalenia szczegélowe dla terenu 7.U

1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.U przeznaczenie — teren zabudowy
ustugowe;.

2. Dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy dla terenu 7.U:

1) budynki ustugowe, wtym zzakresu uzytecznosci publicznej, ustugi handlu, gastronomii, drobnego
rzemiosla, wraz z towarzyszacymi budynkami pomocniczymi typu garaze, budynki gospodarcze,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie zwigzanych z obiektami budowlanymi urzadzen budowalnych takich jak:
przylacza, urzadzenia instalacyjne, dojscia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia, miejsca parkingowe i place
postojowe, place pod $mietniki, a takze zieleni towarzyszacej, matej architektury, infrastruktury techniczne;j
(np. stacji transformatorowych, przepompowni §ciekow),

3) dopuszcza si¢ sytuowanie odcinkdw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stanowigcych cele
publiczne.

3. Formy i funkcje zabudowy wykluczone w terenie 7.U:

1) funkcje ustugowe uciagzliwe, w tym zaliczane do przedsiewzie¢ znaczaco oddziatujacych na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

2) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2,

3) zabudowa w formie obiektow tymczasowych, przy czym nie dotyczy to obiektéw wznoszonych na czas
budowy.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogdélnymi —
teren polozony w granicach obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow PLB220009 Bory
Tucholskie, gdzie obowiazuja przepisy odrebne.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — wg ustalen
ogolnych, zgodnie z § 6.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej — nie wystgpuje potrzeba
okreslania.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania,
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5%,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,10, maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — liczona w stosunku
do powierzchni terenu dziatki budowlanej przeznaczonej/wydzielonej pod zabudowe: nie wigksza jak
1,40,

¢) taczna powierzchnia zabudowy liczona jako % powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie wigksza jak
70%,

2) Parametry, gabaryty, zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki podstawowe (ustlugowe):
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- dopuszcza si¢ maksymalnie 1 kondygnacj¢ podziemna, dopuszcza si¢ maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne,

- wysokos$¢ budynkow — nie wyzej jak 11,0 m,

-geometria dachow — dla nowej zabudowy dachy plaskie, dachy strome dwuspadowe lub
wielospadowe, o nachyleniach 20-45 stopni, przy nachyleniach powyzej 30stopni kryte dachowka
w kolorze naturalnym materialéw ceramicznych, dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy zachowanie
istniejgcej geometrii dachow,

b) budynki pomocnicze (garaze, budynki gospodarcze) oraz obiekty typu wiaty, altany:
- wysokos$¢ — nie wyzej jak 6 m npt,
- geometria dachow — dachy dowolne,
3) linie zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow, jak na rysunku planu,
4) dopuszcza si¢ w terenie 7.U:

a) sytuowanie obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci
1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang,

b) dla zabudowy zwartej sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia,
5) Zasady zagospodarowania dotyczace miejsc parkingowych:

a) miejsca parkingowe dla samochodow osobowych dla obstugi terenu, w ilosci zabezpieczajacej potrzeby
wlasne realizowaé, sytuowaé w granicach wiasnej dziatki,

b) miejsca parkingowe realizowa¢ jako miejsca naziemne, w kondygnacjach podziemnych lub w garazach,
c¢) wskaznik obowigzujacy minimum 6 miejsc,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych na ogolnodostepnych parkingach w odleglosci
dogodnego dojscia pieszego,

e) w ogolnej liczbie miejsc do parkowania wymog zapewnienia miejsc do parkowania przeznaczonych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce na 5 miejsc
w ogo6lnej liczbie stanowisk,

f) w zagospodarowaniu terenu dla funkcji ustugowych uwzgledni¢ miejsca do parkowania dla roweréw—
min 2 msc na ustugg.

6) ustala si¢ wymog harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dzialce lub jednym terenie
inwestycyjnym objetym jednym pozwoleniem na budoweg, pod wzgledem kolorystycznym, geometrii
dachéw, rozwiagzan materiatowych pokrycia dachowego czy wystroju elewacji, a dla nowej zabudowy
uzupeltniajacej program uzytkowy zabudowanego terenu nawigzywanie formg architektoniczng, wystrojem
zewnetrznym do zasad kompozycyjnych zabudowy istniejacej,

7) w zakresie wykonczenia budynkow ustala si¢ wymog stosowania nastepujgcej kolorystyki oraz rozwigzan
materiatlowych:

a) wykonczenie elewacji z materialdw o charakterze mineralnym Iub naturalnym, np. tynk, cegla,
wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw,

b) dla dachow stromych stosowanie kolorystyki pokrycia dachéw, ograniczonej do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej, brazow, szaro$ci.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania.

9. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
nie okres$la si¢ minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlane;.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania.
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11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu 7.U z drogi 11.KDD-ul. Pitsudskiego lub z drogi 8. KDW,
2) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi, zawartymi w § 11.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 0%.

§ 19. Ustalenia szczegélowe dla terenu 10.MN/U

1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.MN/U przeznaczenie — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy uslugowej.Na jednej dziatce dopuszcza si¢ zarowno
odrebne funkcje mieszkalne badz uslugowe jak tez funkcje mieszane, nie okresla si¢ wzajemnych proporcji
pomigdzy funkcjami zardwno w obrgbie jednej dziatki jak tez terenu.

2. Dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy dla terenu 10.MN/U:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej,  budynki
mieszkalno-ustugowe, budynki ustugowe,

2) ushugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej realizowane jako lokale wbudowane pod
warunkiem, ze nie przekraczaja 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
ustugi typu drobny handel detaliczny, dzialalnos¢ biurowa, gabinet lekarski itp.;

3) ustugi realizowane jako samodzielne obiekty budowlane, wolnostojace lub dobudowane do budynkow
mieszkalnych,

4) dopuszcza si¢ sytuowanie poza budynkami mieszkalnymi, mieszkalno-ustugowymi lub ustugowymi
towarzyszacych im garazy dla samochodow osobowych, budynkow gospodarczych, altan, wiat,

5) dopuszcza si¢ sytuowanie zwigzanych z obiektami budowlanymi urzadzen budowalnych takich jak:
przytacza, urzadzenia instalacyjne, doj$cia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia, miejsca parkingowe i place
postojowe, place pod $mietniki, a takze zieleni towarzyszacej, maltej architektury, infrastruktury technicznej
(np. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow),

6) dopuszcza si¢ sytuowanie odcinkdéw sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stanowigcych cele
publiczne.

3. Formy i funkcje zabudowy wykluczone w terenie 10.MN/U

1) funkcje ustugowe ucigzliwe, w tym zaliczane do przedsigwzie¢ znaczaco oddzialujacych na Srodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, a takze funkcje uslugowe nie dajace si¢ pogodzi¢ z charakterem
zabudowy mieszkaniowej, Ww szczegolnosci ushugi zwigzane zobstugg komunikacji, warsztaty
samochodowe, lakiernie, wulkanizacje itp.,

2) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2,
3) budynki magazynowe, sktadowe,

4) zabudowa w formie obiektow tymczasowych, przy czym nie dotyczy to obiektow wznoszonych na czas
budowy.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi oraz:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow PLB220009 Bory
Tucholskie gdzie obowigzuja przepisy odrebne,

2) w nowych nasadzeniach nakaz wprowadzenia w ramach zieleni towarzyszacej funkcji podstawowej,
w terenach biologicznie czynnych, zieleni wysokiej opartej na gatunkach rodzimych, zgodnych
geograficznie,

3) ustala si¢ standard akustyczny w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska jak dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — wg ustalen
ogolnych, zgodnie z § 6.
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6. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej— nie wystepuje potrzeba
okreslania.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25%,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,10, maksymalna intensywno$¢ zabudowy — liczona w stosunku
do powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie wigksza jak 1,20,

¢) faczna powierzchnia zabudowy liczona jako % powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie wigksza jak
40%;

2) Parametry, gabaryty, zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki podstawowe (mieszkaniowe, mieszkalno-ustugowe, ustugowe):

- dopuszcza si¢ maksymalnie 1 kondygnacje podziemna, dopuszcza si¢ maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne,

- wysokos$¢ budynkow — nie wyzej jak 10,0 m,

- geometria dachow — dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniach 20-45 stopni, przy
nachyleniach powyzej 30 stopni kryte dachowka w kolorze naturalnym materiatéw ceramicznych,
dopuszcza si¢ takze dachy ptaskie;

b) budynki pomocnicze oraz obiekty typu wiaty, altany:
- wysokos$¢ — nie wyzej jak 6 m,
- geometria dachow — dachy dowolne,
3) linie zabudowy - ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkoéw, jak na rysunku planu,
4) dopuszcza sig¢ w terenie 10.MN/U:

a) sytuowanie obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej bezposrednio przy granicy lub w odleglosci
1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka budowlana,

b) dla dziatek wytacznie z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
garazowych i gospodarczych o parametrach zgodnych zprzepisami odr¢gbnymi dot. warunkow
techniczno-budowlanych (tj. o dlugosci nie wigkszej niz 6,5m iwysokosci nie wiekszej niz 3m)
bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang Sciang bez
okien i drzwi — zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) dla zabudowy w formie blizniaczej i szeregowej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow mieszkalnych
bezposrednio przy granicy dziatki sasiednie;.

5) zasady zagospodarowania dotyczace miejsc parkingowych:

a) miejsca parkingowe dla samochodoéw osobowych dla obstugi terenu, w ilosci zabezpieczajacej potrzeby
wlasne realizowa¢, sytuowaé w granicach wiasnej dziatki,

b) miejsca parkingowe realizowac jako miejsca naziemne, w kondygnacjach podziemnych lub w garazach,
c) wskaznik obowiazujacy dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 1 miejsce/1 lokal mieszkalny,
d) wskaznik obowiazujacy dla funkcji ustugowych:

-dla lokali biurowych i administracyjnych nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete
100 m 2 powierzchni uzytkowej lokalu, jednocze$nie nie mniej niz 2 miejsca,
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- dla bankow nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m 2 powierzchni uzytkowe;j
lokalu, przy mniejszych powierzchniach niz 100 m 2 nie mniej niz 3 miejsca,

- dla ustug gastronomicznych nie mniej niz 3,5 miejsca parkingowego na kazde rozpoczete 10 miejsc
konsumpcyjnych,

- dla uslug zdrowia nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 gabinet,

- dla lokali handlowych i innych lokali ustugowych, niewymienionych powyzej, nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu i1 miejsce na
10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 3 miejsca na 1 lokal ustugowy,
e) w ogolnej liczbie miejsc do parkowania wymog zapewnienia miejsc do parkowania przeznaczonych dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej nizl miejsce na 5 miejsc w ogdlnej
liczbie stanowisk,

f) w zagospodarowaniu terenu dla funkcji uslugowych uwzgledni¢ miejsca do parkowania dla rowerow—
min 2 msc na ushuge,

6) ustala si¢ wymdg harmonizowania budynkow usytuowanych na jednej dziatce lub jednym terenie
inwestycyjnym objetym jednym pozwoleniem na budowe, pod wzgledem kolorystycznym, geometrii
dachow, rozwigzan materialowych pokrycia dachowego czy wystroju elewacji, a dla nowej zabudowy
uzupetniajacej program uzytkowy zabudowanego terenu nawigzywanie formg architektoniczng, wystrojem
zewngtrznym do zasad kompozycyjnych zabudowy istniejacej,

7) w zakresie wykonczenia budynkéw ustala si¢ wymdg stosowania nastgpujacej kolorystyki oraz rozwigzan
materiatlowych:

a) wykonczenie elewacji z materialow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla,
wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow,

b) dla dachoéw stromych stosowanie kolorystyki pokrycia dachéw ograniczonej do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej, brazow, szarosci.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania.

9. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowo-ustugowej —
750 m 2,

2) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej lub blizniaczej — 350 m 2,
3) dla zabudowy wylgcznie ustugowej — 150m 2.

11. Szczegbélne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu 10.MN/U zdrogi 11.KDD-ul. Pilsudskiego oraz z drogi wewng¢trznej
8.KDW,

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi, zawartymi w § 11.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 20%.

§ 20. Ustalenia szczegélowe dla terenu 12.U

1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.U przeznaczenie — teren zabudowy
ustugowe;j.
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2. Dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy dla terenu 12.U

1) budynki ustugowe, wtym zzakresu uzytecznosci publicznej, ustugi handlu, gastronomii, drobnego
rzemiosta, z ograniczeniami wynikajacymi z polozenia w sasiedztwie cmentarza,

2) ustugi realizowane jako zabudowa wolnostojaca,

3) dopuszcza si¢ sytuowanie poza budynkami ustugowymi towarzyszacych im garazy dla samochodow
osobowych, budynkéw gospodarczych, altan, wiat,

4) dopuszcza si¢ sytuowanie zwigzanych z obiektami budowlanymi urzadzen budowalnych takich jak:
przytacza, urzadzenia instalacyjne, dojscia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia, miejsca parkingowe i place
postojowe, place pod $mietniki, a takze zieleni towarzyszacej, matej architektury, infrastruktury techniczne;j
(np. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow),

5) dopuszcza si¢ sytuowanie odcinkdéw sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stanowigcych cele
publiczne.

3. Formy i funkcje zabudowy wykluczone w terenie 12.U:

1) funkcje ustugowe ucigzliwe, w tym zaliczane do przedsiewzig¢ znaczaco oddziatujacych na srodowisko
W rozumieniu przepisow odrgbnych,

2) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2,

3) zabudowa w formie obiektow tymczasowych, przy czym nie dotyczy to obiektdow wznoszonych na czas
budowy.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi oraz:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow PLB220009 Bory
Tucholskie gdzie obowigzuja przepisy odrebne,

2) nakaz ochrony istniejacego wartosciowego drzewostanu,

3) w nowych nasadzeniach nakaz wprowadzenia w ramach zieleni towarzyszacej funkcji podstawowej,
w terenach biologicznie czynnych, zieleni wysokiej opartej na gatunkach rodzimych, zgodnych
geograficznie,

4) ustala si¢ nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdtuz terenu 15.ZC oraz wzdtuz granicy
z zabytkowym terenem cmentarza, jak na rysunku planu, szeroko$¢ pasa zieleni min 6,0m.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — wg ustalen
ogolnych, zgodnie z § 6, teren potozony w otoczeniu zabytku wpisanego do rejestru zabytkow (cmentarz
parafialny, wpisany do rejestru zabytkow 1 objety $cisla ochrong konserwatorska—nr rej. 1335, usytuowany
poza granicg opracowania planu).

6. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - nie wystgpuje potrzeba
okreslania.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,10, maksymalna intensywno$¢ zabudowy — liczona w stosunku
do powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie wigksza jak 0,80;

¢) faczna powierzchnia zabudowy liczona jako % powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie wigksza jak
40%;

2) parametry, gabaryty, zasady ksztaltowania zabudowy:
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a) budynki podstawowe (ustlugowe):

- dopuszcza si¢ maksymalnie 1 kondygnacje podziemna, dopuszcza si¢ maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne,

- wysokos$¢ budynkow — nie wyzej jak 12,0 m,

- geometria dachow — dla nowej zabudowy dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe,
o nachyleniach 20-45 stopni, przy nachyleniach powyzej 30stopni kryte dachéwka w kolorze
naturalnym materiatow ceramicznych, dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy zachowanie istniejacej
geometrii dachow, dopuszcza si¢ takze dachy ptaskie,

b) budynki pomocnicze (garaze, budynki gospodarcze) oraz obiekty typu wiaty, altany:
- wysokos$¢ — nie wyzej jak 6 m,
- geometria dachow — dachy dowolne,
3) linie zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow, jak na rysunku planu,

4) dopuszcza si¢ w terenie 12.U sytuowanie obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej bezposrednio przy
granicy lub w odlegto$ci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang,

5) zasady zagospodarowania dotyczace miejsc parkingowych:

a) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych dla obstugi terenu, w ilosci zabezpieczajacej potrzeby
wlasne realizowa¢, sytuowa¢ w granicach wiasnej dziatki,

b) miejsca parkingowe realizowac jako miejsca naziemne, w kondygnacjach podziemnych lub w garazach,
¢) wskaznik obowigzujacy:

- dla lokali biurowych i administracyjnych nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete
100 m 2powierzchni uzytkowej lokalu, jednocze$nie nie mniej niz 2 miejsca.

- dla bankéw nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m 2 powierzchni uzytkowej
lokalu, przy mniejszych powierzchniach niz 100 m 2 nie mniej niz 3 miejsca,

- dla_lokali handlowych iinnych lokali uslugowych, niewymienionych powyzej. nie mniej niz

2 miejsca_parkingowe na kazde rozpoczete 100 m 2 powierzchni uzytkowej lokalu i I miejsce na
10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 3 miejsca na 1 lokal ustugowy .

d) w ogolnej liczbie miejsc do parkowania wymog zapewnienia miejsc do parkowania przeznaczonych dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce na 5 miejsc
w 0golnej liczbie stanowisk,

e) w zagospodarowaniu terenu dla funkcji ustugowych uwzgledni¢ miejsca do parkowania dla rowerow—
min 2 msc na ushugg,

6) ustala si¢ wymog harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dziatce lub jednym terenie
inwestycyjnym objetym jednym pozwoleniem na budowe, pod wzgledem kolorystycznym, geometrii
dachow, rozwiazan materiatowych pokrycia dachowego czy wystroju elewacji, a dla nowej zabudowy
uzupetniajacej program uzytkowy zabudowanego terenu nawigzywanie forma architektoniczna, wystrojem
zewnetrznym do zasad kompozycyjnych zabudowy istniejacej,

7) w zakresie wykonczenia budynkow ustala si¢ wymog stosowania nastgpujacej kolorystyki oraz rozwigzan
materiatlowych:

a) wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta,
wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow,

b) dla dachow stromych stosowanie kolorystyki pokrycia dachow ograniczonej do tonacji naturalnej
dachoéwki ceramicznej, brazow, szaro$ci.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystgpuje potrzeba okreslania.
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9. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania, nie okresla si¢ minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki
budowlane;.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — w strefie 50m od terenu istniejagcego (poza granicami planu) cmentarza oraz od terenu 15.ZC
(planowane powi¢kszenie cmentarza) obowigzuja ustalania zawarte w § 10 ust 2. Zasieg strefy pokazano na
rysunku planu.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu 12.U zdrogi 11.KDD- ul. Pitsudskiego lub zul. Gen. J.Hallera (pas
drogowy poza granicami planu),

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi, zawartymi w § 11.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 0%.

§ 21. Ustalenia szczegélowe dla terenu 13.U

1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13.U przeznaczenie — teren zabudowy
ustugowe;.

2. Dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy dla terenu 13.U:

1) budynki ustlugowe, wtym zzakresu uzyteczno$ci publicznej, ushugi handlu, gastronomii, drobnego
rzemiosta, z ograniczeniami wynikajacymi z polozenia w sgsiedztwie cmentarza;

2) ustugi realizowane jako zabudowa wolnostojaca,

3) dopuszcza si¢ sytuowanie poza budynkami uslugowymi towarzyszacych im garazy dla samochodow
osobowych, budynkéw gospodarczych, altan, wiat,

4) dopuszcza si¢ sytuowanie zwigzanych z obiektami budowlanymi urzadzen budowalnych takich jak:
przytacza, urzadzenia instalacyjne, doj$cia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia, miejsca parkingowe i place
postojowe, place pod $mietniki, a takze zieleni towarzyszacej, matej architektury, infrastruktury technicznej
(np. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow),

5) dopuszcza si¢ sytuowanie odcinkdéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stanowiacych cele
publiczne.

3. Formy i funkcje zabudowy wykluczone w terenie 13.U:

1) funkcje ustugowe ucigzliwe, w tym zaliczane do przedsigwzig¢ znaczaco oddziatujacych na srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych,

2) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2;

3) zabudowa w formie obiektéw tymczasowych, przy czym nie dotyczy to obiektow wznoszonych na czas
budowy.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi oraz:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow PLB220009 Bory
Tucholskie gdzie obowigzuja przepisy odrebne,

2) nakaz ochrony istniejgcego wartosciowego drzewostanu,

3) w nowych nasadzeniach nakaz wprowadzenia w ramach zieleni towarzyszacej funkcji podstawowe;,
w terenach biologicznie czynnych, zieleni wysokiej opartej na gatunkach rodzimych, zgodnych
geograficznie,

4) ustala si¢ nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdtuz terenu 15.ZC, jak na rysunku
planu. Szerokos¢ pasa zieleni min 3m.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — wg ustalen
ogolnych, zgodnie z § 6.Teren potozony w otoczeniu zabytku wpisanego do rejestru zabytkow (cmentarz
parafialny, wpisany do rejestru zabytkow i objety $cista ochrong konserwatorska —nr rej. 1335, usytuowany
poza granicg opracowania planu).

6. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - nie wystgpuje potrzeba
okreslania.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,10, maksymalna intensywno$¢ zabudowy — liczona w stosunku
do powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie wigksza jak 0,80,

¢) faczna powierzchnia zabudowy liczona jako % powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie wigksza jak
40%;

2) parametry, gabaryty, zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki podstawowe (ustugowe):
- dopuszcza si¢ podpiwniczenie, dopuszcza si¢ maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
- wysokos$¢ budynkéw — nie wyzej jak 12,0 m,

- geometria dachow — dla nowej zabudowy dachy strome dwuspadowe lub wiclospadowe,
o nachyleniach 20-45 stopni, przy nachyleniach powyzej 30stopni kryte dachowka w kolorze
naturalnym materialow ceramicznych; dopuszcza si¢ takze dachy ptaskie;

b) budynki pomocnicze (garaze, budynki gospodarcze) oraz obiekty typu wiaty, altany
- wysokos$¢ — nie wyzej jak 6 m npt,
- geometria dachow — dachy dowolne,
3) linie zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow, jak na rysunku planu,

4) dopuszcza si¢ w terenie 13.U sytuowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej bezposrednio przy
granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang,

5) zasady zagospodarowania dotyczace miejsc parkingowych:

a) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych dla obstugi terenu, w ilosci zabezpieczajacej potrzeby
wlasne realizowac, sytuowac w granicach wlasnej dzialki,

b) miejsca parkingowe realizowa¢ jako miejsca naziemne, w kondygnacjach podziemnych lub w garazach,
¢) wskaznik obowigzujacy:

-dla lokali biurowych i administracyjnych nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete
100 m 2powierzchni uzytkowej lokalu, jednoczes$nie nie mniej niz 2 miejsca,

- dla bankéw nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m 2 powierzchni uzytkowe;j
lokalu, przy mniejszych powierzchniach niz 100 m 2 nie mniej niz 3 miejsca,

-dla lokali handlowych iinnych lokali ustugowych, nie wymienionych powyzej, nie mniej niz

2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczgte 100 m 2 powierzchni uzytkowej lokalu i 1 miejsce na
10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 3 miejsca na 1 lokal ustugowy,
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d) w ogolnej liczbie miejsc do parkowania wymog zapewnienia miejsc do parkowania przeznaczonych dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na 5 miejsc
w ogolnej liczbie stanowisk,

e) w zagospodarowaniu terenu dla funkcji ustugowych uwzgledni¢ miejsca do parkowania dla rowerow—
min 2 miejsca na ustuge,

6) ustala si¢ wymodg harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dziatlce lub jednym terenie
inwestycyjnym objetym jednym pozwoleniem na budowe, pod wzgledem kolorystycznym, geometrii
dachow, rozwigzan materialowych pokrycia dachowego czy wystroju elewacji, a dla nowej zabudowy
uzupetniajacej program uzytkowy zabudowanego terenu nawigzywanie forma architektoniczng, wystrojem
zewnetrznym do zasad kompozycyjnych zabudowy istniejacej,

7) w zakresie wykonczenia budynkow ustala si¢ wymog stosowania nastgpujacej kolorystyki oraz rozwigzan
materiatlowych:

a) wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta,
wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow,

b) dla dachow stromych stosowanie kolorystyki pokrycia dachow ograniczonej do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej, brgzoéw, szarosci.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystgpuje potrzeba okreslania.

9. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
nie okresla si¢ minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlane;.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — w strefie 50m od terenu istniejgcego (poza granicami planu) cmentarza oraz od terenu 15.ZC
(planowane powickszenie cmentarza) obowiazuja ustalania zawarte w § 10 ust 2. Zasieg strefy pokazano na
rysunku planu.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1) obstuga komunikacyjna terenu 13.U z drogi 11.KDD- ul. Pitsudskiego
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi, zawartymi w § 11.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —w wysokosci 0%

§ 22. Ustalenia szczegélowe dla terenu 14.MW/U

1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14.MW/U przeznaczenie — teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej.Na jednej dzialce dopuszcza si¢ zardwno
odrebne funkcje mieszkalne badz ustugowe jak tez funkcje mieszane, nie okresla si¢ wzajemnych proporcji
pomiedzy funkcjami zarowno w obrgbie jednej dziatki jak tez terenu.

2. Dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy dla terenu 14.MW/U:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne w formie wolnostojacej, budynki mieszkalno-ustugowe, budynki

ushugowe,

2)ustugi dopuszczalne — zzakresu ustug nieucigzliwych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;j
realizowane jako lokale wbudowane np. w partery budynku wielorodzinnego lub jako wolnostojace czy
dobudowane,

3) dopuszcza si¢ ustugi z zakresu uzyteczno$ci publicznej oraz ustugi typu drobny handel detaliczny,
dziatalno$¢ biurowa, gabinet gastronomii, kultury, bankowe, zdrowia, uzytecznos$ci publicznej.

nieuciazliwe ushugi rzemiosta, poczta, ustugi obstugi ludnosci lub inne 0 podobnym charakterze ,

4) dopuszcza sig obiekty zamieszkania zbiorowego takie jak: internaty, bursy zwiazane z obiektami
oswiatowymi, dom opieki czy dom dla oséb starszych, ushugi biurowo-administracyjne. handlu
detalicznego ,
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5) place zabaw, zielen urzadzona, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne dla potrzeb zabudowy
mieszkaniowej, urzadzenia — obiekty do bioretencji wod opadowych,

6) dopuszcza si¢ sytuowanie poza budynkami mieszkalnymi, mieszkalno-ustugowymi lub ustugowymi
towarzyszacych im garazy dla samochodow osobowych, altan, wiat,

7) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc garazowych wbudowanych w kondygnacje przyziemia lub w kondygnacji
podziemnej budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych a takze w samodzielnych
parkingach podziemnych zlokalizowanych w granicach danego terenu,

8) dopuszcza si¢ sytuowanie zwigzanych z obiektami budowlanymi urzadzen budowalnych takich jak:
przytacza, urzadzenia instalacyjne, doj$cia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia, miejsca parkingowe i place
postojowe, place pod $mietniki, a takze zieleni towarzyszacej, matej architektury, infrastruktury techniczne;j
(np. stacji transformatorowych, przepompowni §ciekow),

9) dopuszcza si¢ sytuowanie odcinkoéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stanowiacych cele
publiczne.

3. Formy i funkcje zabudowy wykluczone w terenie 14.MW/U:

1) funkcje ustugowe uciagzliwe, w tym zaliczane do przedsiewzig¢ znaczaco oddziatujacych na srodowisko
W rozumieniu przepisoOw odrebnych, atakze funkcje ustugowe nie dajace si¢ pogodzi¢ z charakterem
zabudowy mieszkaniowej, Ww szczegdlnosci ustugi zwigzane zobstugg komunikacji, warsztaty
samochodowe, lakiernie, wulkanizacje itp.,

2) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2;
3) budynki gospodarcze, magazynowe, sktadowe,

4) zespoly badz pojedyncze wolnostojace lub dobudowane do innych budynkéw obiekty garazowe
kubaturowe naziemne,

5) zabudowa w formie obiektéw tymczasowych, przy czym nie dotyczy to obiektow wznoszonych na czas
budowy.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogélnymi oraz:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow PLB220009 Bory
Tucholskie gdzie obowigzuja przepisy odrebne,

2) w nowych nasadzeniach nakaz wprowadzenia w ramach zieleni towarzyszacej funkcji podstawowej,
w terenach biologicznie czynnych, zieleni wysokiej opartej na gatunkach rodzimych, zgodnych
geograficznie.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — wg ustalen
ogoblnych, zgodnie z § 6.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej - nie wystgpuje potrzeba
okreslania.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25%,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,10, maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — liczona w stosunku
do powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie wigksza jak 1,80,

¢) taczna powierzchnia zabudowy liczona jako % powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie wigksza jak
60%,

2) parametry, gabaryty, zasady ksztattowania zabudowy:
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a) budynki podstawowe (mieszkaniowe, mieszkalno-ustugowe, ustugowe):

- dopuszcza si¢ maksymalnie 1 kondygnacje podziemna, dopuszcza si¢ maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne,

- wysoko$¢ budynkow — nie wyzej jak 10,0m, maksymalny poziom posadowienia posadzki parterow
mierzony przed gtownym wejsciem do budynku —0,6m,

- geometria dachow — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniach potaci od 20 do 45 stopni,
b) budynki pomocnicze oraz obiekty typu wiaty, altany:
- wysokos$¢ — nie wyzej jak 6 m npt,
- geometria dachdéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniach potaci od 20 do 45 stopni,
3) linie zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw, jak na rysunku planu,
4) dopuszcza si¢ w terenie 14.MW/U:

a) sytuowanie obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci
1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlana,

b) w sytuacji zabudowy tworzacej zespot, kwartat zabudowy, dopuszcza si¢ formy zabudowy zwarte;j,
z sytuowaniem budynkow bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia;

5) Zasady zagospodarowania dotyczace miejsc parkingowych:

a) miejsca parkingowe dla samochodow osobowych dla obstugi terenu, w ilosci zabezpieczajacej potrzeby
wlasne realizowaé, sytuowaé w granicach wiasnej dziatki,

b) miejsca parkingowe realizowa¢ jako miejsca naziemne, w kondygnacjach podziemnych lub w garazach,
¢) wskaznik obowigzujacy dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 1 miejsce/1 lokal mieszkalny,
d) wskaznik obowigzujacy dla funkcji ustugowych:

-dla lokali biurowych i administracyjnych nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczgte
100 m 2 powierzchni uzytkowej lokalu, jednocze$nie nie mniej niz 2 miejsca,

- dla bankow nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m 2 powierzchni uzytkowe;j
lokalu, przy mniejszych powierzchniach niz 100 m 2 nie mniej niz 3 miejsca,

- dla kin, klubow, ustug gastronomicznych nie mniej niz 3,5 miejsca parkingowego na kazde rozpoczgte
10 projektowanych uzytkownikow przebywajacych w obiekcie jednoczesnie, siedzen na widowni lub
miejsc konsumpcyjnych,

- dla ustug zdrowia nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 gabinet,

- dla lokali handlowych i innych lokali ustugowych, niewymienionych powyzej, nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu i1 miejsce na
10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 3 miejsca na 1 lokal ustugowy, dla zabudowy ustugowej —
minimum 1 miejsce,

e) w ogolnej liczbie miejsc do parkowania wymdg zapewnienia miejsc do parkowania przeznaczonych dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce na 5 miejsc
w 0go6lnej liczbie stanowisk,

f) w zagospodarowaniu terenu dla funkcji ustugowych uwzgledni¢ miejsca do parkowania dla rowerow —
min 2 msc na ustugg,

6) ustala si¢ wymodg harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dziatce lub jednym terenie
inwestycyjnym objetym jednym pozwoleniem na budowe, pod wzgledem kolorystycznym, geometrii
dachoéw, rozwiazan materialowych pokrycia dachowego czy wystroju elewacji, a dla nowej zabudowy
uzupelhniajacej program uzytkowy zabudowanego terenu nawigzywanie forma architektoniczng, wystrojem
zewnetrznym do zasad kompozycyjnych zabudowy istniejacej,
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7) w zakresie wykonczenia budynkow ustala si¢ wymdg stosowania nastgpujacej kolorystyki oraz rozwigzan
materiatlowych:

a) wykonczenie elewacji z materiatdw o charakterze mineralnym Iub naturalnym, np. tynk, cegla,
wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow,

b) dla dachéw stromych stosowanie kolorystyki pokrycia dachéw ograniczonej do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej, brgzoéw, szarosci.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystgpuje potrzeba okreslania.

9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) minimalna i maksymalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dzialki — nie okre$la si¢ wymaganego
parametru,

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni +/- 10stopni,
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych —700 m 2,
4) dopuszcza si¢ taczenie istniejacych w dniu uchwalenia planu dziatek w jeden teren inwestycyjny.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — w strefie 50m od terenu istniejgcego (poza granicami planu) cmentarza oraz od terenu 15.ZC
(planowane powickszenie cmentarza) obowiazuja ustalania zawarte w § 10 ust 2. Zasieg strefy pokazano na
rysunku planu.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) obstuga komunikacyjna terenu 14.MW/U z drogi 11.KDD-ul. Pitsudskiego oraz z ul. Krolowej Jadwigi
(pas drogowy poza granicami planu),

2) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi, zawartymi w § 11.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —w wysokosci 0%.

§ 23. Ustalenia szczegélowe dla terenu 15.ZC

1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15.ZC przeznaczenie — teren zieleni
cmentarza, teren na powigkszenie istniejgcego w sgsiedztwie cmentarza parafialnego.

2. Dopuszczalne sposoby zagospodarowania izabudowy dla terenu 15.ZC — =zielen zwigzana
z przeznaczeniem terenu, zagospodarowanie i infrastruktura towarzyszaca, dojscia, dojazdy.

3. Formy i funkcje zabudowy wykluczone w terenie 15.ZC: ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow, ustala
si¢ zakaz sytuowania miejsc parkingowych.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie zustaleniami ogdlnymi
orazustala si¢ nakaz zachowani i ochrony istniejacej zieleni teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 —
Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB220009 Bory Tucholskie, gdzie obowiazuja przepisy odrgbne.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej — wg ustalen
ogolnych, zgodnie z § 6. Teren potozony w bezposrednim sgsiedztwie zabytkowego cmentarza wpisanego do
rejestru zabytkow i objetego Scista ochrong konserwatorskg (nr rej 1335).

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — teren ogo6lnodostepny,
zagospodarowac iurzadzi¢ zgodnie z zasadami dostgpnosci dla wszystkich grup uzytkownikdéw, w tym 0sob
niepetnosprawnych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy. jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
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1) intensywnos$¢ zabudowy, pow. zabudowy, gabaryty budynkow, linie zabudowy - nie wymagaja okreslenia
ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow,

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,
3) wysokos$¢ zabudowy (dla obiektow budowlanych nie bedacych budynkami) —do S m ,
4) wskaznik miejsc do parkowania— nie okresla si¢ ze wzgledu na zakaz sytuowania miejsc parkingowych.

8. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania.

9. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okre$lania.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
oswietlenie terenu — zasilane liniami kablowymi, nie wystepuje potrzeba okreslania zasad dla innych rodzajow
infrastruktury techniczne;.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 0%.

§ 24. Ustalenia szczegdélowe dla terenu 1.KDD

1. Przeznaczenie terenu 1.KDD-teren komunikacyjny, drogi publicznej, dojazdowej, skrzyzowanie ulic
Krélowej Jadwigi i Kolejowej (ulica projektowana —poza granicami opracowania planu).

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, niezwiazanych zobsluga drogi, za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury techniczne;j,

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami og6lnymi, teren
polozony w granicach obszaru Natura 2000— Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow PLB220009 Bory
Tucholskie gdzie obowigzuja przepisy odrebne.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej - nie wystgpuje
potrzeba okreslania.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — teren ogdlnodostepny,
obowiazuja ustalenia § 7 ust. 2.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
2) parkowanie — dopuszcza sig.

7. Granice 1 sposoby zagospodarowania terend6w podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania.

8. Szczegodlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy — ze wzgledu na potozenie w sasiedztwie linii kolejowej obowigzujg ograniczenia okreslone w §
10 ust. 1.
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej—
przebudowa i budowa nowych systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 0% .

§ 25. Ustalenia szczegélowe dla terenu 8. KDW
1. Przeznaczenie terenu 8. KDW — teren komunikacyjny, drogi wewnetrznej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, niezwigzanych =z obstuga drogi, za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury techniczne;j,

2) dopuszcza sig¢ realizacje sieci infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami og6lnymi, teren
potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow PLB220009 Bory
Tucholskie gdzie obowigzuja przepisy odrebne.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania.

5. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej — teren ogolnodostepny,
obowiazuja ustalenia § 7 ust. 2.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
2) parkowanie — dopuszcza si¢.

7. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow— nie wystepuje potrzeba okreslania.

8. Szczegblowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej—
przebudowa i budowa nowych systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow — nie wystepuje
potrzeba okreslania.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —w
wysokosci 0% .

§ 26. Ustalenia szczegétowe dla terenu 9.KX
1. Przeznaczenie terenu 9.KX — teren komunikacyjny, ogélnodostepny ciag pieszy.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, niezwiazanych zobsluga drogi, za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury techniczne;j,

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury techniczne;j.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi, teren
polozony w granicach obszaru Natura 2000— Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow PLB220009 Bory
Tucholskie gdzie obowigzujg przepisy odrebne.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej — nie wystgpuje
potrzeba okreslania.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — teren ogdlnodostepny,
obowiazuja ustalenia § 7 ust. 2.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
2) parkowanie — nie dopuszcza sig.

7. Granice 1isposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow - nie wystepuje potrzeba okreslania.

8. Szczegodlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci — nie wystepuje potrzeba okreslania.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej —
przebudowa i budowa nowych systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —w
wysokosci 0% .

§ 27. Ustalenia szczegélowe dla terenu 11.KDD

1. Przeznaczenie terenu 11.KDD - teren komunikacyjny, drogi publicznej, dojazdowej, ul. Pitsudskiego.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, niezwigzanych =z obstuga drogi, za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi; teren
potozony w granicach obszaru Natura 2000 - Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB220009 Bory
Tucholskie; obowiazuja przepisy odrgbne.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - nie wystgpuje
potrzeba okreslania.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — teren ogolnodostgpny,
obowiazuja ustalenia § 7 ust. 2.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
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2) parkowanie — dopuszcza si¢.

7. Granice isposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej -
przebudowa i budowa nowych systemow infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —w
wysokosci 0% .

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.
§ 29. W granicach niniejszego planu tracg moc:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow w rejonie ulic Krolowej Jadwigi, Losinskiej 41,
Mleczarskiej 13, Lukowskiej i Lakowej w Czersku , uchwalony uchwatg nr VI1/41/98 Rady Miejskiej
w Czersku z dnia 30 grudnia 1998 r ze zm. (t. j. — Dz. Urz. Woj. Pom. z 2013 r., poz. 666);

2) zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta w rejonie ulic Krolowej
Jadwigi i Gen. J. Hallera, uchwalonauchwata nr XXIII/185/12 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 20 grudnia
2012 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2013 r., poz. 1002).

§ 30. 1. Uchwata podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego

Przewodniczacy Rady

Krzysztof Przytarski
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Zatagcznik nr 2

do uchwaty Nr XX1V/274/20
Rady Miejskiej w Czersku

z dnia 22 wrze$nia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, tj. w dniach od 23 lipca 2020r. do 12 sierpnia 2020r. oraz w terminie obligatoryjnym
oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 27 sierpnia 2020 r. wptynety nastgpujace uwagi :

1)uwaga wniesiona przez osoby fizyczne z dnia 23.07.2020 r. (wptyw do Urz¢du Miejskiego w Czersku
dnia 23.07.202071.), dot. dz. geod. 2869/7 12869/8 przy ul. Krolowej Jadwigi iustalen dla terenu
oznaczonego symbolem 14.MW/U — dotyczaca podwyzszenia dopuszczalnej wysokosci dla zabudowy do
12m oraz dopuszczenia jednej kondygnacji podziemnej i3 nadziemnych, tj. tak jak to zostalo
sformutowane we wniosku dotyczacym sporzadzenia zmiany z dn. 27.02.2020 r.

W poblizu, w szczegolno$ci wzdtuz ulicy Krolowej Jadwigi znajduja si¢ zabytkowe budynki ujete
w ewidencji zabytkéw oraz o wartosciach historyczno-kulturowych do ochrony w planach miejscowych. Ze
wzgledu na potozenie obszaru opracowania dla ksztaltowania nowej zabudowy istotng przestanka sa
historyczne cechy zabudowy istniejacej w sgsiedztwie - wielkos¢ 1iksztalt bryl, geometria dachow,
dyspozycje $cian idetale architektoniczne. Ztego powodu, na skutek uzgodnienia z wojewodzkim
konserwatorem zabytkdw obnizono pierwotnie zaktadang wysoko$¢ zabudowy, aby nie zdominowaé
zabudowy historycznej oraz ustalono dla wickszosci terenow dachy strome. Nowa zabudowa winna
nawigzywac¢ do pobliskiej historycznej zabudowy kolejowej i mieszkaniowej pod wzgledem ksztattowania
zespotéw zabudowy, zastosowanych materiatow czy kolorystyki.

Uwaga nie zostata w rozstrzygnigciu Burmistrza uwzgledniona.
Rada Miejska w Czersku akceptuje rozstrzygnigcie Burmistrza.

2)uwaga wniesiona przez pracowni¢ projektowa w imieniu wilasciciela nieruchomo$ci  z dnia
27.08.2020 r. (wptyw do Urzedu Miejskiego w Czersku dnia 27.08.2020 r.), dot. dz. geod. 2869/18 i ustalen
dla terenu oznaczonego symbolem 10.MN/U — dotyczaca zmiany wskaznika minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej z40 % na 25 % tj. wtaki sam sposob jak dla pozostatych sasiednich terenoéw
mieszkaniowo-ustugowych.

Uwaga zostata w rozstrzygnieciu Burmistrza uwzgledniona poprzez odpowiednig zmiang w tekscie
uchwaty.

Rada Miejska w Czersku akceptuje rozstrzygnigcie Burmistrza.

3)uwaga wniesiona przez pracowni¢ projektowa, w imieniu wlasdciciela nieruchomosci, dnia
27.08.2020 r. (wptyw do Urzgdu Miejskiego w Czersku dnia 27.08.2020 r.) dot. dz. geod. 2865/3, 2985/4,
2865/1, 2869/20 iustalen dla  terenu oznaczonego symbolem 5.MW/U - dotyczaca wniosku
o podwyzszenie dopuszczalnej wysokosci zabudowy do 12,40 m zamiast ustalonych do 12 m, w celu
umozliwienia realizacji budynkoéw do 4 kondygnacji nadziemnych.

Uwaga nie zostala wrozstrzygnigciu Burmistrza uwzgledniona ze wzgledu na stanowisko
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw, ktory wtoku uzgodnien projektu miejscowego planu
jednoznacznie wskazal, iz wysoko$¢ zabudowy w analizowanym terenie 5.MW/U powinna by¢ ograniczona
do 12m, ze wzgledu na polozenie terenu w sasiedztwie historycznego centrum miasta. W toku
dwukrotnych uzgodnien zapis dot. wysokosci zabudowy ustalono w kompromisowy sposéb — do 12m , bez
okreslania liczby kondygnacji nadziemnych, co przy ustalonym wskazniku maksymalnie dopuszczalnej
powierzchni zabudowy i przy wskazniku maksymalnym intensywnosci zabudowy do 3,00 daje mozliwo$¢
realizacji do 4 kondygnacji nadziemnych.

Rada Miejska w Czersku akceptuje rozstrzygnigcie Burmistrza.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XX1V/274/20
Rady Miejskiej w Czersku

z dnia 22 wrze$nia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Czersk
w rejonie ulic Krolowej Jadwigi i Gen. J. Hallera:

1) nie bedzie skutkowato koniecznos$cig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej wod-kan
nalezacej do zadan wilasnych gminy. Obszar opracowania potozony jest w zasiegu istniejacych migjskich
sieci wod-kan, a niezbedna infrastrukture realizowac beda inwestorzy we wlasnym zakresie,

2)nie bedzie skutkowal o koniecznos$cig wydzielenia z obszaru opracowania nowych drég publicznych.
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