Uchwata Nr XXXVI1/312/14
Rady Miejskiej w Czersku
z dnia 27 marca 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego terenu zabudowy
ustugowej we wsi Ztotowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samadzie gminnym (t.j. - Dz. U. z
2013 r., poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust.l ustawginia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. - Dz. U. 220poz. 647 ze zm.)

Rada Miejska uchwala, co nasfpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1.

1. Po stwierdzeniuze uchwalany plan nie narusza ustalEmiany Studium uwarunkowuiai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czersk uochejdUchwad Nr XXXVI/301/14 Rady Miejskiej
w Czersku z dnia 28 lutego 2014 r., uchwatansiejscowy plan zagospodarowania przestrzennegauer
zabudowy ustugowej we wsi Ztotowo, zwany dalej plen

2. Zalczniki do uchwaly stanowi

1) zahcznik nr 1 do uchwaly zawiergjy rysunek planu w skali 1:1000 z wyrysem ze stodiu
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miagtany w skali 1:25 000,

2) zahcznik nr 2 do uchwaty zawiergjy rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwagzoioych
do projektu planu,

3) zabcznik nr 3 do uchwaly zawiersy rozstrzygnicie o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury techmieg ktére nalgg do zada wkasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

§ 2.
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa

1) terenie — nalgy przez to rozumigobszar o okridonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczagcymi,

2) symbolu terenu — rozumieggdrzez to identyfikacyjne, liczbowo-literowe oznanie terenu,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naleprzez to rozumig linie, w ktérej mae by
umieszczondciana budynku bez prawa przekraczania w kierunkuribzgraniczajcej drog i
linii elektroenergetycznych (nie dotyczy elementaxehitektonicznych jak balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, podokienniki oraz inne detale),

4) zachowaniu istniggych budynkéw — nalgy przez to rozumie mazliwosé ich remontowania,
przebudow, rozbudow i nadbudow z zachowanie ustalonych warunkéw i parametrow,

5) modernizacji - nalg przez to rozumié unowoczénienie, uwspéiczmienie obiektéw w
zakresie wymiany materiatléw i wdzen,

6) przepisach odbnych — naley przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

2. Pogcia i okr&lenia wyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane pmjymalery rozumie zgodnie
Z powszechnie obowgZujacymi przepisami prawa na daiechwalenia planu.

83.1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, dbisizegospodarowania terenu rgmtie w
oparciu o:
1) oznaczenia graficzne planu, olane w rozdziale 2 uchwaly i na rysunku planu,



2)

ustalenia planu okéne w rozdziatach 3 i 4 uchwaty.

2. Ustalenia tekstowe planu zapisapewsuktadzie :

1)
2)

ustalé@ ogdlnych obowgzujacych na catym obszarze planu;
ustalé szczegdtowych dla poszczegélinych terendw oznackongymbolami liczbowo-
literowymi.

3. Ustalenia ogolne zapisangw nastpujacej formie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)
9)

przeznaczenie terenu,

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaddbr kultury wspétczesnej,
wymagania wynikajce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,

zasady ksztattowania zabudowy oraz wsiile zagospodarowania terenu,

granice i sposoby zagospodarowania terenu i obiekiddlegagcych ochronie ustalonych na
podstawie odibnych przepiséw,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatuugihoméci,

szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oreemimgenia w ich zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

10) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu tkuikaciji,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdvastruktury technicznej,

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowaniagdzania i uytkowania terenu,

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala eptat z tytulu wzrostu warkei

nieruchomdci.

4. Ustalenia szczegétowe zapisagensformie wynikajcej ze specyfiki poszczegoélnych terenow.

84.

Rozdziat 2
Oznaczenia graficzne

Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®wizujgcymi ustaleniami:

85.

granica obszaru offego planem,

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy,

strefa ograniczonegazytkowania ; nie obowdizuje strefa ograniczonegayikowania od sieci
infrastruktury technicznej w przypadku jej likwitgja

symbole terenéw.

Rozdziat 3
Ustalenia og6lne

1. Ustalenia ogoélne obowzuja dla catego terenu w granicach planu, o ile ustalemczegétowe nie
stanows inacze;.

2.Przeznaczenie terenow:

1)

2)

dla kazdego terenu wyznaczonego liniami rozgranigzg@ni ustala si jego przeznaczenie
okreslone w ustaleniach szczeg6towych i na rysunku pmbolem liczbowo-literowym,
w granicach opracowania planu ustatarsmstpujace przeznaczenie terenow:
a) tereny zabudowy ustugowej, sktadéw, magazynéebiektéw produkcyjnych oznaczone
symbolem U/P,
b) teren stacji paliw oznaczony symbolem KS,



¢) teren infrastruktury technicznej (elektroeneygaj oznaczony symbolem E,
d) teren publicznej drogi dojazdowej oznaczony syleim KDD.

3. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
1) obowigzuje:

a) lokalizacja zabudowy w efCi terenu wyznaczonej nieprzekraczaltinia zabudowy,
okreslong na rysunku planu,

b) zabudowa o wysokich walorach w zakresie formghidektonicznej i materiatdw
wykonczeniowych, obiektow matej architektury, gezer rekreacji i innych elementow
zagospodarowania terenu,

¢) realizacja ogrodzeazurowych z wykluczeniem prefabrykowanych ¢get betonowych;

2) dopuszcza si

a) zachowanie istniggych budynkow,

b) lokalizowanie szyldbw mocowanych prostopadieetbwacii frontowej budynku,

c) umieszczanie reklam i tablic informacyjnych ndewacjach budynkow w sposoéb
dostosowany do wystroju architektonicznego,

d) lokalizacg reklam wolnostajcych na terenach przylegtych do drogi krajowej 2r fbd
warunkiem uwzgldnienia nieprzekraczalnej linii zabudowy,

3) zakaz lokalizowania wysiedztwie drogi krajowej nr 22 reklam emitaych swiatto zmienne m.
in. typu LED.

4. Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren olgty planem znajduje siw granicach obszaru ostoi PLB 220009 Natura 2006y B
Tucholskie; obowizujg zakazy i nakazy okéone przepisami ogbnymi,
2) zaleca si utrzymanie istnigjcych form zieleni naturalnej (drzew, krzewdwslianosci niskiej)
jako powierzchni biologicznie czynnej.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkGazodébr kultury wspotczesnej: nie ustaka si
6. Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznypéhustala si

7. Parametry i wskaniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania teremediug ustale

szczegOtowych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lubktiviepodlegajcych ochronie ustalonych na
podstawie odibnych przepiséw, w tym terendéw gérniczych azeakaraonych na niebezpiecistwo
powodzi oraz zagrmnych osuwaniem simas ziemnych: nie ustalasi

9. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podzia@auehomdci objetych planem miejscowym: nie
wyznacza si terendw wymagagych scalenia i podziatu.

10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw ogaaniczenia w ich aytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1) wustala s obszar ograniczonego zytkowania jako pas terenu wzdlukablowej linii
elektroenergetyczndyedniego napgcia szerokéci po 1,5 m od osi linii, na ktérym oboywiuje
zakaz jakiejkolwiek zabudowy i nasadzeieleni wysokiej; w przypadku likwidacji lub
przetazenia linii ograniczenia przestaonbowhzywat,

2) inwestowanie na terenie przylegtym do drogi krajpare22 mae wymagé jego szczegolnego
zagospodarowania w celu wyeliminowaniagualiwosci z tytutu hatasu i innych ugiliwosci, co
stanowi zadanie wlasne inwestora.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu koikacii:



1) obowizuje klasyfikacja oraz szeroi® w liniach rozgraniczagych drogi okrélona w
ustaleniach szczegétowych,

2) tereny w liniach rozgraniczgjych drogi przeznaczong slo ruchu i postoju pojazdow, ruchu
pieszychgsciezki rowerowej, lokalizacji infrastruktury techniczne

3) w liniach rozgraniczagych drogi dojazdowej dopuszczae sprzykraweznikowe miejsca
postojowe,

4) obowijzuje zabezpieczenie miejsc postojowych w granicdefatki wedlug wskanika:
minimum 3 miejsca postojowe na 100" ppw. wytkowej ustug, obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynow.

12.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdnastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wad

a) zaopatrzenie w wauz sieci komunalnej,
b) obowigzuje zapewnienie nieskanej wody pitnej i technologicznej dla okresu
ograniczonych dostaw,
¢) dopuszcza giindywidualne ujcia wody do czasu realizacji sieci komunalnej,
2) odprowadzeniéciekdéw sanitarnych:
a) odprowadzeniéciekéw sanitarnych docelowo do gminnej kanalizagiiitarne;j,
b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszsizabezodptywowe, szczelne zbiorniki
sciekow,

3) odprowadzenie wdd opadowych:

a) odprowadzenie wod opadowych do gruntu lub do kaagji deszczowej,

b) zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu odewidndrogi krajowej nr 22 z
terendw do niej przylegtych,

c) obowigzuje podczyszczanie wéd opadowych z powierzchnartdaonych drdg, parkingéw
i placéw w stopniu okidonym przepisami ogbnymi,

4) zaopatrzenie w enekgielektryczm z projektowanej kontenerowej stacji transformatajp
projektowanymi liniami kablowymi nn; dla zasilanmojektowanej stacji naly wybudowa
linie kablowg SN midzy istniegcymi liniami ,Polna” i , Starogardzka”; przy zapagbowanej
mocy powyej 100 kW przez jednego inwestora zasilanie przejeide z abonenckiej stacji
transformatorowej zasilanej abonendikia kablowg SN,

5) zaopatrzenie w eneegiieplry zezrddet indywidualnych, jak: energia elektryczna,j oleatowy
nisko siarkowy, gaz, ygiel spalany w piecach niskoemisyjnych, drewnoilute odnawialne
zrédta energii,

6) telekomunikacja: lokalizacja sieci i ydzeh telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych
telefonii komérkowej z zachowaniem przepiséwetirych,

7) gospodarka odpadami statymi: gmia segregacja odpaddéw komunalnych w miejscu ich
powstawania, gromadzenie w pojemnikach i wywodz yaypisko smieci; pozostate odpady
unieszkodliwigd zgodnie z obovazujacymi przepisami odbnymi,

8) lokalizacja infrastruktury technicznej wzdtudrogi krajowej nr 22 z uwzglinieniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

13. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i iytkowania terenéw: do czasu
realizacji ustalé planu dopuszczaestotychczasowezaytkowanie terenow.

14. Stawka procentowa ggca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wéamitmieruchomeci
30% .
Rozdziat 4
Ustalenia szczegotowe

§ 6.

1 U/P:

1) przeznaczenie terenu:
a) ustugi, sktady, magazyny, obiekty produkcyjne,



b) zakaz lokalizacji funkcji mieszkalnej,

2) obowizujace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) wysokd¢ budynkéw - do 14 m,

b) wysoka¢ ogrodzé - do 1,6 m,

c) geometria dachéw: dwu- lub wielospadowescid nachylenia gtéwnych potaci5 45,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powigrizdhiatki,

e) intensywné¢ zabudowy - 0,1 — 1,5,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czggn — 25% powierzchni dziatki,

3) obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej, ktdrgdzie maliwa po wybudowania jej
skanalizowanego skrzgwania z drog krajowg nr 22 zgodnie z koncepgcjuzgodnion z
Generalg Dyrekcip Drog Krajowych i Autostrad O/Gdak pismem GDDKIA-O/Gd-Z-3ai-
4251/55/dk22/2013 z dnia 15.05.2013 r., lub popiizeziepcy zjazd z drogi krajowej nr 22
poprzez teren 2KS,

4) na cesci terenu obowjzuje strefa ograniczonego zytkowania od kablowej linii
elektroenergetycznej,

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziddkidowlanej 1500 fn

1) przeznaczenie terenu: stacja paliw zadzeniami towarzysgymi — cz$¢ terenu istnigjcej

stacji, ktorej druga e%¢ potazona jest poza obszarem etigjin planem;
2) obowizujace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) wysokd¢ budynkéw - do 12 m,

b) geometria dachéw: dwu- lub wielospadoweyoié nachylenia gtéwnych potaci5 45,

c) szerokéc elewacji frontowej - 13 — 30 m,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierizterenu,

e) intensywné&¢ zabudowy - 0,1 — 0,4,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czggn — 20% powierzchni terenu,
3) obowhzuje:

a) zachowanie z nitiwoscia modernizacji i rozbudowy istniggych obiektéw i urzdzen

zgodnie z przepisami aghnymi,

b) zagospodarowania terenu wspdlnie z terenemi siagpbgtym planem,

c) obstuga komunikacyjna z drogi krajowej nr 22,
4) dopuszczasiprzejazd do terenu 1U/P istrgeym zjazdem z drogi krajowe;j.

§ 8.
3E:
1) przeznaczenie terenu : infrastruktura techniezekektroenergetyka,
2) stacja transformatorowa kontenerowaczé kablowe SN,
3) obowhjzuje:
a) powierzchnia zabudowy do 8,5,m
b) wysokd¢ obiektu do 3,5 m,
c) obstuga komunikacyjna z drogi 01KDD,
4) dopuszcza sitymczasow lokalizacg stupowej stacji transformatorowe;j.

§09.
01 KDD:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja — publiczna ddog@zdowa,
2) obowigzuje:
a) szerok& w liniach rozgraniczagych 10 m,
b) w przekroju poprzecznym droga jedno jezdnioviednostronnym chodnikiem,
c) skrzyowanie z drog krajowg nr 22 skanalizowane.



Rozdziat 5
Przepisy kaicowe

§10.

W zakresie uregulowanym niniejszuchwah traci moc uchwata Nr XXXVI1/255/97 Rady Miejskiej w
Czersku z dnia 4 lipca 1997 r. w sprawie uchwalem#jscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego obejmygyych fragmenty gminy Czersk (Dz. Urz. WojewddztwgdBoskiego Nr 30, poz.
161 z 28 lipca 1997 r.).

§11.
Wykonanie uchwaty powierzaesBurmistrzowi Czerska.

§12.
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku thtlawym Wojewddztwa Pomorskiego i na stronie
internetowej miasta.

§13.
Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DziéwnUrzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.



Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W okresie wytaenia do publicznego wgilu w dniach od 14 gdziernika do 12 listopada 2013
r. oraz 14 dni po nim nagujacych zgtoszono do projektu planu jednwag;, dotycaca
dopuszczenia dojazdu do terenu ustug i obiektovdydroyjnych w sposob dotychczasowy tj.
przez teren istniegej stacji paliw.

Uwaga zostata uwzgliniona.

W okresie ponownego wytenia do publicznego wgllu w dniach od 3 lutego do 25 lutego 2014
r. oraz 14 dni po nim nagiujagcychzadnych uwag nie ziono.



Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwtgsji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zada wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

I. Sposob realizacji inwestycji

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznejzgbe zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkacow stanowd, zgodnie z art. 7 ust.lpkt 2 i 3 ustawy z dnia &ca 1990 r. o
samorzdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591zzm.) zadania wiasne gminy.

Do zada wtasnych gminy naley realizacja:
- gminnych drog publicznych,
- wodochgow,
- kanalizacji sanitarne;.

Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczngjigane w planie obejmalj
1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w giotfic linii rozgraniczajcych
poszczegolnych ulic, obejmyge wybudowanie ulicy wraz zswietleniem, uzbrojeniem
podziemnym, zielegj
2) inwestycje realizowane poza liniami rozgranigegmi ulic w przypadku braku
mozliwosci zlokalizowania sieci infrastruktury techniczmeplicach.

II. Zasady finansowania zada inwestycyjnych

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastrukturghtd@cznej, ktére nafg do zada wiasnych
gminy, ugtych w planach miejscowych podlega przepisom ustawiyia 30 czerwca 2005 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 8@63y czym :
1) Wydatki majitkowe gminy okréla uchwata Rady Miejskiej ,Wieloletni program
inwestycyjny”.
2) Wydatki inwestycyjne finansowane z tagdu gminy ustala siw uchwale bugetowe;.
3) Zadania w zakresie budowy drog finansowagéstprzez budet gminy lub na podstawie
porozumié z innymi podmiotami.
4) Zadania w zakresie budowy sieci wodmuwe]j i kanalizacyjnej dmla finansowane na
podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 7 czerwcd 200 zbiorowym zaopatrzeniu w weod
i zbiorowym odprowadzanigciekéw (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858) gedkdw
budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno-prywatn
5) Zadania w zakresie budowy sieci elektroenergetydzgea finansowane na podstawie art.
7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetgdDz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625,
ze.zm.).



