Uchwata Nr XXXVI1/297/14
Rady Miejskiej w Czersku
z dnia 28 lutego 2014 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego terenu w rejonie
ul.Wielewskiej w miescie Czersk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa®m 1990 r. 0 samaydzie gminnym ( Dz. U. z 2013 r.
poz.594 i 645) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnian®fca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647, 951 i 1dréz z 2013 r. poz. 21 i 405)

Rada Miejska
uchwala, co nasgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

81.1. Po stwierdzeniuze uchwalany plan nie narusza ustalgtudium uwarunkow@ i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminys€zethwalonego UchwaiNr XX/195/2000 Rady
Miejskiej w Czersku z dnia 28 wrggia 2000 r., uchwala gimiejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ul.Wielewskiej v&me Czersk, zwany dalej planem.

2. Zakczniki do uchwaty stanowi

1) zahkcznik nr 1 do uchwaly zawiergjy rysunek planu w skali 1:1000 z wyrysem ze stodi
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miagtany w skali 1:25 000;

2) zahcznik nr 2 do uchwaty zawiergjy rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwagzoioych
do projektu planu;

3) zakcznik nr 3 do uchwaly zawiergly rozstrzygnicie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury teatmmej, ktére nale do zada wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

§2.1.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

1) terenie — nalgy przez to rozumigobszar o okridonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczagcymi;

2) symbolu terenu — rozumieggdrzez to identyfikacyjne, literowe oznaczenie nere

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naleprzez to rozumie linig, w ktérej mae by
umieszczondgciana budynku bez prawa przekraczania w kierurtiii ibzgraniczajcej drog
(nie dotyczy elementéw architektonicznych jak balkowvykusz, gzyms, okap dachu,
podokienniki oraz inne detale);

4) ujednoliconym charakterze zabudowy — mal@rzez to rozumie realizacg budynkow
o podobnych parametrach (proporcjach, skali obigkicsztalcie dachu), podobnym rodzaju i
kolorystyce materiatéw wyki@zeniowych i pokrycia dachowego;

5) przepisach odbnych — naley przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

2. Pogcia i okrélenia wyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane pmjyaley rozumie zgodnie
Z powszechnie obowzujacymi przepisami prawa na daiechwalenia planu.

§3. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, débstuagospodarowania terenu ngmsije
w oparciu o:

1) oznaczenia graficzne planu, ollee w rozdziale 2 uchwaty i na rysunku planu;

2) ustalenia planu okéone w rozdziale 3 uchwaty.



Rozdziat 2
Oznaczenia graficzne

84. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planatowizujacymi ustaleniami:
1) granica obszaru offpgo planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole terenéw.

Rozdziat 3
Ustalenia planu

85. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem MN :
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednione,;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestregon
a) obowjzuije:

- lokalizacja zabudowy w €zi terenu wyznaczonej nieprzekraczalimia zabudowy,
okreslong na rysunku planu,

- - ujednolicony charakter zabudowy na poszczegdirdziatkach,

- zabudowa o wysokich walorach w zakresie formyhie&tonicznej i materiatow
wykonczeniowych, obiektow matej architektury, gdzer rekreacji i innych elementéw
zagospodarowania terenu,

- realizacja ogrodZeazurowych z wykluczeniem prefabrykowanych ¢get betonowych,
zakaz realizacji gazg blaszanych,

b) dopuszczas:
sytuowanie bezpgoednio przy granicy z gsiednh dziatky budowlam budynkéw
gospodarczych i gaig,

- lokalizowanie szylddw mocowanych prostopadle l@ovacji frontowej budynku,

- umieszczanie reklam i tablic informacyjnych neevedcjach budynkéw w sposéb
dostosowany do wystroju architektonicznego;

3) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teneotazony w granicach
obszaru ostoi PLB 220009 Natura 2000 Bory Tuchelskiobowizuja zakazy i nakazy
okreslone przepisami ogbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtk@raz dobr kultury wspétczesnej:
nie ustala si

5) wymagania wynikage z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznypihustala si

6) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) wysokaéc¢ budynkow:
- mieszkalnych — do 10,0 m,
- gospodarczych i garg krytych dachami wysokimi — do 6,0 m, krytych daoti ptaskimi
—do4,0m,
b) wysokaé nowych ogrodzédo 1,60 m;
c) geometria dachow:
- na budynkach mieszkalnych - dachy dwu- lub wigdalowe o kcie nachylenia gtéwnych
potaci 36-45,
- na wolnostagjcych budynkach gospodarczych i gaeh — dachy dwu- lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych potaci 385’ lub dachy ptaskie,



- na budynkach gospodarczych i gach usytuowanych bezgrednio przy granicy dziatek
— dachy ptaskie,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierizdhiatki,
e) szeroké&t elewacji frontowej — 10 — 18 m,
f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czggn — 50% powierzchni dziatki,
g) intensywné zabudowy — 0,1- 0,6;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lubktihiepodlegajcych ochronie ustalonych
na podstawie odbnych przepisbw, w tym terenéw goérniczych a zeaknaraonych
na niebezpieczstwo powodzi oraz zagtonych osuwaniem gimas ziemnych: nie ustalasi

8) szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziéruchoméci objetych planem miejscowym:
nie ustala si

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw ogazniczenia w ich aytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustalg;si

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu uikeacji:
a) obstuga komunikacyjna z drogi westnznej oznaczonej symbolem KDW,
b) obowizuje zabezpieczenie miejsc postojowych w granickédiki wedtug wskanika:
- minimum 2 miejsca postojowe, w tym gardla domu jednorodzinnego,
- minimum 3 miejsca postojowe na 108pow. wytkowej ustug wbudowanych w budynki
mieszkalne;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdvagiruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wed
- zaopatrzenie w waddocelowo z sieci komunalnej,
- dopuszcza siindywidualne ujcia wody do czasu realizacji sieci komunalnej,
b) odprowadzeniéciekéw sanitarnych:
- odprowadzeniéciek6w sanitarnych docelowo do gminnej kanalizaajiitarnej,
- do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuazsi bezodptywowe, szczelne zbiorniki
sciekow,

¢) odprowadzenie wdd opadowych do gruntu,

d) zaopatrzenie w enetgielektryczm projektowan linig kablows nn wyprowadzogm
Z istniepcej stupowej stacji transformatorowej ,Czersk Wiedka” po jej przebudowie
na stagj o wigkszym gabarycie; ligi kablowy nn prowada przelotem przez ztza
kablowo-pomiarowe nn zabudowane na terenie drogi WKDprzy granicy
poszczegllnych dziatek pod warunkiem wyprzegtago uregulowania spraw formalno-
-prawnych przez whkziciela lub wigcicieli drogi KDW z przedsbiorstwem
energetycznym; w przypadku braku takiej regulacgepviduje s¢ usytuowanie zczy
kablowo-pomiarowych nn przy ul.Wielewskiej (prizgniejacej stacji transformatorowej) i
budow z tych  ziczy zalicznikowych linii nn dla zasilenia poszcabych dziatek
przylegajcych do drogi KDW,

e) zaopatrzenie w eneggcieplry ze zrodet indywidualnych, jak: energia elektryczna,jole
opatowy nisko siarkowy, gaz,egiel spalany w piecach niskoemisyjnych, drewno itute
odnawialnezrédta energii,

f) telekomunikacja: lokalizacja sieci i wdzea telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych
telefonii komérkowej z zachowaniem przepisowetmhych,

g) gospodarka odpadami statymi: gmia segregacja odpadoéw statych w miejscu ich
powstawania, gromadzenie w pojemnikach weble poszczegélnych dzialek i wywoz
na wysypiskagmieci;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowanigdeania i aytkowania terendw: do czasu
realizacji ustal# planu dopuszczaesdotychczasoweaytkowanie terenu;



13) stawka procentowa staca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wanitamieruchomeci
30% .

86. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDW

1) przeznaczenie terenu: komunikacja - droga wetnana;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestregon
a) obowjzuije:
- droga jednoprzestrzenna zakpona placem do zawracania,
- szeroké w liniach rozgraniczapych 8 m z rozszerzeniem do 14 m,
- zachowanie z niwoscia przebudowy napowietrznej linii elektroenergetygzne
i stupowej stacji transformatorowej,
b) dopuszcza silokalizacg infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: tejest potaony w granicach
obszaru ostoi PLB 220009 Natura 2000 Bory Tuchelstbowizujg zakazy i nakazy okéone
przepisami odibnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtk@®raz débr kultury wspoétczesne;j:
nie ustala i

5) wymagania wynikage z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyidustala si

6) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tereauistala si

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lubkthviepodlegajcych ochronie ustalonych
na podstawie ogbnych przepisbw, w tym terenéw gorniczych a zeaknaraonych

na niebezpieczstwo powodzi oraz zagtonych osuwaniem gimas ziemnych: nie ustalasi

8) szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podzigruchoméci objetych planem miejscowym:
nie ustala i

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw ogaaniczenia w ich aytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustal@;si

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemukaikacji: nie ustala gj
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdvagiruktury technicznej:
a) odprowadzenie wod opadowych do gruntu po podczgsrazw stopniu okrdonym
przepisami odibnymi,
b) zaopatrzenie w eneegtlektryczm dla Gwietlenia terenu z projektowanej linii kablowej nn

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowanigdzania i uytkowania terenéw: do czasu
realizacji ustal# planu dopuszczaestdotychczasoweaytkowanie terenu;

13) stawka procentowa stgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wéaitmieruchomeci
30% .

Rozdziat 4
Przepisy kaicowe

§7.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Czerska.



88. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku tltawym Wojewddztwa Pomorskiego i na stronie
internetowej miasta.

89. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w DzidmniUrzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Whnoszcy: Przewodniccy Rady
Burmistrz Marek Jankowski Irene@®janowski



Zakacznik nr 2
do Uchwaty nr XXXVI1/297/14
Rady Miejskiej w Czersku
z dnia 28 lutego 2014 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W okresie wytgenia do publicznego wgllu w dniach od 14 pgdziernika do 12 listopada
2013 r. oraz 14 dni po nim naptijacych nie ziazono zadnych uwag do projektu
przedmiotowego planu.



Zatacznik nr 3
do Uchwaly nr .............
Rady Miejskiej w Czersku
zdnia ..., 2014 .

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwtgsji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zada wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

I. Sposob realizacji inwestycji

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznejzgbe zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkacow stanowd, zgodnie z art. 7 ust.lpkt 2 i 3 ustawy z dnia 8rca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 159p&n. zm.) zadania wiasne

gminy.

Do zada wtasnych gminy naley realizacja:
- gminnych drog publicznych,
- wodociagow,
- kanalizacji sanitarne;.

Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczngjigane w planie obejmayj
1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w geatic linii rozgraniczajcych
poszczegolnych ulic, obejmyge wybudowanie ulicy wraz zswietleniem, uzbrojeniem
podziemnym, zielegj
2) inwestycje realizowane poza liniami rozgranigegmi ulic w przypadku braku
mozliwosci zlokalizowania sieci infrastruktury techniczreplicach.

[I. Zasady finansowania zada inwestycyjnych

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastrukturghtd@cznej, ktore nafg do zada wiasnych
gminy, ugtych w planach miejscowych podlega przepisom ustawdyia 30 czerwca 2005 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 8@53y czym :
1) Wydatki majitkowe gminy okréla uchwata Rady Miejskiej ,Wieloletni program
inwestycyjny”.
2) Wydatki inwestycyjne finansowane z bagdu gminy ustala siw uchwale bugetowe;.
3) Zadania w zakresie budowy drog finansowaedslprzez budet gminy lub na podstawie
porozumié z innymi podmiotami.
4) Zadania w zakresie budowy sieci wodmgwe] i kanalizacyjnej d¢da finansowane
na podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 7 czer@@fl r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodk i zbiorowym odprowadzanigciekéw (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858)
zesrodkow budetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno-pryweatn
5) Zadania w zakresie budowy sieci elektroenergetydzgda finansowane na podstawie art.
7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetgc(Dz. U. z 2006 r. Nr 89,
poz. 625, z pin. zm.).

W przedmiotowym planie nie przewiduje snwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i
drog publicznych, ktére stanowityby zadania wtagmeny.






