Uchwata nr VI/37/11
Rady Miejskiej w Czersku
z dnia 21 kwietnia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego terenu w rejonie ulic:
Dworcowej, Konigorskiej i Nadrzecznej w Rytlu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samaydzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z 40 zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 ma@@32.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pd zm.)
w zw. z art.4 ust.2 ustawy z dnia 25 czerwca 201® zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy dsfowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.W1BO, poz.871)

Rada Miejska uchwala, co nasfpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1

1. Po stwierdzeniu zgoddo planu z ustaleniami Studium uwarunkawa kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy s€zemchwalonego Uchwat
Nr XX/195/2000 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 28&zenia 2000 r. uchwala si
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegauere rejonie ulic : Dworcowej,
Konigorskiej i Nadrzecznej w Rytlu, zwany dalej mdm.

2. Zalgczniki do uchwaty stanowi
1) zahcznik nr 1 do uchwaly zawietgly rysunek planu w skali 1:1000 z wyrysem
ze studium uwarunkowiai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miagtainy
w skali 1:25 000;
2) zahcznik nr 2 do uchwaly zawietgjy rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu planu;
3) zakcznik nr 3 do uchwaty zawiergy rozstrzygnicie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury teammej, ktére natiey do zada wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa
1) terenie — naley przez to rozumie obszar o okrdonym przeznaczeniu wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczgymi;
2) symbolu terenu — rozumie¢sprzez to identyfikacyjne oznaczenie terenu zaydeea
literowy symbol funkcji terenu poprzedzony kolejnyramerem;
3) dzialce — nalgy przez to rozumie czsé¢ terenu wyznaczaen liniami podziatu



wewretrznego lub liniami rozgraniczggymi, zabudowas lub przeznaczan do
zabudowy na cele okilene w planie;

4) harmonijnym charakterze zabudowy — ngleprzez to rozumie wymaog realizacji
obiektéw o podobnych walorach architektonicznygtarametrach (np. proporcje, skala
obiektu, rodzaj dachu, rodzaj i kolorystyka matéma wykonczeniowych elewacji i
pokrycia dachowego);

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — najeprzez to rozumie lini¢, w ktérej mae by
umieszczondciana budynku bez prawa przekraczania w kierunkiu fbzgraniczagcej
drég i linii elektroenergetycznych (nie dotyczyralentow architektonicznych jak balkon,
wykusz, gzyms, okap dachu, podokienniki oraz ineiale);

6) dachu wysokim — nakly przez to rozumie dach o dwoch lub wcej ptaszczyznach
spadku, nachylonych podtem wikszym niz 30°i mniejszym lub réwnym 4%

7) dachu érednio wysokim — naley przez to rozumie dach o dwoéch lub wcej
ptaszczyznach spadku, nachylonych pogtein wickszym ni 15° i rownym lub
mniejszym nk 30%;

8) dachu ptaskim — natg przez to rozumiedach o jednej, dwdch lub gdej ptaszczyznach
spadku, nachylonych podtem nie wekszym niz 15°;

9) wysokaci budynku — naley przez to rozumie odlegid¢ od poziomu terenu, przy
gldbwnym wegciu do budynku, do najwyej potazonej krawedzi stropodachu lub
kalenicy;

10) zachowaniu lub utrzymaniu istniejych obiektow — nalgy przez to rozumiemozliwos¢
ich remontowania, przebudew rozbudow i nadbudow z zachowanie ustalonych
warunkow i parametrow jak dla zabudowy projektowane

11)przepisach ogbnych — naley przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

. Pofcia i okrélenia wyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane pzejyyaley rozumie
zgodnie z powszechnie oba&ujagcymi przepisami prawa na daieichwalenia planu.

§3

. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, abstagospodarowania terenu ngsije
W oparciu o:

1) oznaczenia graficzne planu, olane w rozdziale 2 uchwaty i na rysunku planu;

2) ustalenia planu oké®ne w rozdziatach 3 i 4 uchwalty.

. Ustalenia tekstowe planu zapisagensukitadzie:

1) ustalé ogolnych obowjzujacych na catym obszarze planu;

2) ustalé szczegdétowych obowtujacych dla poszczegdlnych terenow oznaczonych
symbolami liczbowo-literowymi.

. Ustalenia ogolne zapisangw nas¢pujacej formie:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochron$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk@azalobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;



6) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniarteye

7) granice i sposoby zagospodarowania terenu i obiekfibdlegajcych ochronie
ustalonych na podstawie @dnych przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziaduuzhoméci;

9) szczegoOlne warunki zagospodarowania terendw oreemagenia w ich zytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemémioikacii;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdvasgtruktury technicznej;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowaniadeania i aytkowania terenu;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustatacgitat z tytulu wzrostu wartei
nieruchoméci.

. Ustalenia szczegétowe zapisang W formie wynikagcej ze specyfiki poszczegodlnych
terendw.

Rozdziat 2
Oznaczenia graficzne

§4

. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plapat®wigzujagcymi ustaleniami:
1) granice obszaru oifego planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu;

3) linie podziatu wewstrznego terenow o tym samym przeznaczénigle okrelone;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbole terendw.

Rozdziat 3
Ustalenia ogoéine

§5

. Ustalenia ogo6lne obowzujs dla wszystkich terenéw w granicach planu, o iléalesia
szczegobtowe nie stanoypinaczej.

. Przeznaczenie terendéw:

1) dla kadego terenu wyznaczonego liniami rozgranigz@ni ustala s jego
przeznaczenie okémne w ustaleniach szczego6towych i na rysunku plaponbolem
literowym oraz kolejnym numerem;

2) w granicach opracowania planu ustatarsstpujace przeznaczenie terenow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozoaezsymbolem MN,

b) teren ustug oznaczony symbolem U,

c) teren lasu oznaczony symbolem ZL,

d) teren przepompownrciekOw oznaczony symbolem K,

e) teren rezerwy na modernizagkrzyzowania drog publicznych oznaczony
symbolem KD,

f) teren drogi wewetrznej oznaczony symbolem KDW.



3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy w exi dziatki wyznaczonej nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, okrdonej na rysunku planu;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinbejwyzuje zasada lokalizacji nie
wigcej niz dwoch obiektow kubaturowych na jednej dziatce, yn ttylko jednego
budynku mieszkalnego;

3) obowigzujg wysokie walory architektoniczne budynkéw w zakee®rmy i materiatow
wykonczeniowych elewaciji, obiektéw matej architekturyzadzer rekreacji, ogrodzenia
i innych elementéw zagospodarowania terenu pod esegh formy i materiatdw
wykonczeniowych;

4) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych obgmuja dachy dwuspadowe kryte
dachowlg ceramiczg lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze ceglasty
dopuszcza silukarny oraz krycie dachow stantrzcing;

5) dla budynkéw ustugowych, gospodarczych oraz wolt@asych garay obowizuje
realizacja dachow ptaskich ludyednio wysokich z pokryciem dachéwlceramiczag,
blachodachowklub dachowlk bitumiczry w kolorze ceglastym;

6) obowizujacy kierunek gtébwnych kalenic réwnoleglty do przylkejgdrogi; dla dziatek
naraznych gtéwne kalenice rownolegte do jednej z prziylely drég;

7) w granicach dziatki obowruje harmonijny charakter zabudowy;

8) na poszczegolnych dziatkach dopuszcza rgalizacg obiektdbw matej architektury
ogrodowej (altan o lekkiej konstrukcji szkieletoyveyaz terenowych ugezen rekreaciji
(np. basendw, oczek wodnych itp);

9) w obszarze zbocza dopuszczarsializacg umocnié w postaci murkow oporowych;

10) ustala sj zakaz realizacji obiektéw tymczasowych i ggrhlaszanych.

4. Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren ohljty planem znajduje siw granicach obszaru ostoi PLB 220009 Natura 2000
Bory Tucholskie; obowzuja zakazy i nakazy okéeone przepisami ogbnymi;

2) obowjzuje szczegodlna ochrona w zakresmedowiska przyrodniczego i krajobrazu
wedtug odgbnych przepiséw ustanowionych dla otuliny Tuckiglgo Parku
Krajobrazowego;

3) na calym terenie ofiym planem zalecagia w obszarze skarpy nakazuje &irzymanie
istniegcych form zieleni naturalnej (drzew, krzewow, slnonosci niskiej) jako
powierzchni biologicznie czynnej;

4) obowijzuje zakaz nasadagatunkow egzotycznych, obcych florze rodzimej;

5) fragmenty ogrodzedziatek przebiegage przez teren lasu (3ZL) - wagiznie w formie
ptotow ze sztachet drewnianych z grzgem nie mniejszym i 50%;

6) na terenie oznaczonym symbolem U obawje ograniczenie ugiliwosci prowadzone;j
dziatalngci do granic terenu, do ktdrego Wteciel ma tytut prawny.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéwaz dobr kultury wspotczesnej:
w przypadku natrafienia w trakcie robot ziemnych oliekt, co do ktorego istnieje
przypuszczenieze jest on zabytkiem, obow#uje wstrzymanie prac i zawiadomienie
konserwatora zabytkow.

6. Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyoh: obszarach
objetych granicami opracowania oba&uja nastpujace wymagania wynikage z potrzeb



ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obowigzuje zakaz budowy ogrodzepeinych oraz ogrodze z prefabrykowanych
elementéw betonowych wzdidrontéw dziatek przylegagych do drég publicznych;

2) dopuszcza girealizacg obiektow matej architektury;

3) dopuszcza silokalizacg nosnikow reklamowych (reklam wolno stmych, szyldéw i
tablic informacyjnych).

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskki zagospodarowania terenu:

1) ustala s§ nieprzekraczalne linie zabudowy o#Ene na rysunku planu;

2) obowizuje ograniczenie wysoko budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 9,0 m,
wolno stojcych budynkéw gospodarczych i gayado 6,0 m, budynkéw ustugowych do
11,0 m;

3) obowizuje ograniczenie wysoko nowych ogrodzédo 1,60 m;

4) wskaznik intensywndci zabudowy:

a) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinn@j05-0,5 ,
b) dla terenu ustug — 0,3-0,5 ;
5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego
a) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnef% powierzchni dzialki,
b) dla ustug — 30% powierzchni dziatki;
6) minimalna szerok& elewaciji frontowej:
a) dla budynku mieszkalnego — 10,0 m,
b) dla budynku ustugowego — do ustalenia w pragkadowlanym;

7) miejsca do parkowania:

a) minimum 2 miejsca postojowe na 1 dzgaljako stanowiska na gruncie lub
w garaach,
b) minimum 3 miejsca postojowe na 108 powierzchni aytkowej ustug.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenowohibktow podlegacych ochronie, tate
zagra@zonych osuwaniem simas ziemnych :

1) teren ohjty planem ley w strefie ochronnej goedniej zewstrznej ugcia wody
powierzchniowej ,CzykOwko” na rzece Brdzie; obowduja zakazy i nakazy ustalone
odrebnymi przepisami;

2) na etapie projektu budowlanego obgruvie okrélenie sposobu zapewnienia stateGzno
zbocza.

9. SzczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziateruchoméci objetych planem
miejscowym:
1) podziat terenu na dziatki zgodnie z zasadami @&rg/mi na rysunku planu;
2) dopuszcza sitaczenie dziatek;
3) dla orientacyjnych linii podziatu wewtrznego dopuszczagsiolerancg +- 3,0 m.
4) w czsci centralnej terenu o symbolu 1MN — realizacjgjgktowanego podziatu wymaga
uprzedniego scalenia zgodnie z ustaleniami szcaagyohi.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terena@w @graniczenia w ichzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: ustalagsobszary ograniczonegazytkowania jako pasy terenu wzdtu
napowietrznych linii elektroenergetycznyéredniego napicia szerokéci po 5,0 m od osi
linii, na ktorych obowdzuje zakaz jakiejkolwiek zabudowy i nasafizeéeleni wysokiej.



11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy korkanji: obstuga komunikacyjna z drog
publicznych potaonych poza granicami planu oraz z projektowanejidn@wretrzne;.

12.

13.

14.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systenmfrastruktury technicznej:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

zaopatrzenie w wadz istniepcej sieci wodocigowej;

odprowadzeniéciekow sanitarnych do istnigjej sieci kanalizacyjnej;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kamaji deszczowej, do czasu
realizacji sieci odwodnienie powierzchniowe;

zasilanie w energielektryczn:

a) zaopatrzenie w eneggeelektrycza z projektowanych przytzy, ktére naley
wybudowa z linii nn — projektowanej i istniegej — zasilanych z istniggej stacji
transformatorowej ,,Rytel Dworcowa” po jej dostosowado zwekszonego poboru
mocy; projektowas lini¢ kablowa nn naley prowadzé przelotem przez ztza
kablowo-pomiarowe usytuowane w linii ogrodzenia;

b) w przypadku nieuregulowania spraw formalno-prgehh midzy wiacicielem
(wiascicielami) drogi wewntrznej 6 KDW a gestorem sieci przewidujeg Si
usytuowanie zjczy kablowo-pomiarowych w terenie ogolnodgpstym, przy
wjezdzie na teren 6 KDW, dla wszystkich dziatek poloych przy tej drodze;

zaopatrzenie w enekgcieplr:

a) zaopatrzenie w enekgcieplrg zezrodet indywidualnych,

b) zakaz stosowaniaddet ciepta z czynnikami wysokoemisyjnymi,

c) dopuszcza i do ogrzewania budynkéw czynniki grzewcze jak: giger
elektryczna, olej opatowy nisko siarkowy, gazegrel spalany w piecach
niskoemisyjnych, drewno lub inne odnawialmédta energii;

telekomunikacja:

a) podiczenie do telefonii stacjonarnej poprzez istugji projektowan kanalizacg
teletechniczg na warunkach okéeonych przez wybranego gestora sieci,

b) zabrania s budowy napowietrznych linii telefonicznych, a isjace docelowo
nalery przewidzi€ do skablowania;

gospodarka odpadami statymi:

w zakresie gromadzenia i unieszkodliwiania odpa#émunalnych obowzuje wstpna
segregacja odpadow statych w miejscu ich powstaayagriomadzenie w pojemnikach
w obrebie poszczegodlnych dziatek i wywoz ich na wysypiskipadow, pozostate odpady
nalezy unieszkodliwig zgodnie z obovdizujagcymi przepisami odbnymi.

dopuszcza gizachowanie, modernizgcj przebudow, na warunkach gestoréw, sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej niezwdanej bezp@ednio z obstug terenu,

z wymogiem uwzgldniania ich w projektach zagospodarowania terenoraz o
udostpniania stubom eksploatacyjnym i konserwgym na zasadach okienych w
przepisach ogbnych.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowanimdzania i uytkowania terenow:
do czasu realizacji ustdlglanu dopuszczagstotychczasoweaytkowanie terendw.

Stawka procentowa ghca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wéamito
nieruchoméci 30%.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegotowe



§6
1 MN:
1) przeznaczenie terenu : zabudowa mieszkaniowajedninna,;
2) obowjzuje :
a) zabudowa wolno stgja,
b) scalenie dziatek o numerach ewidencyjnych 634684/7 oraz potnocnej egci
dziatki 634/5 przed realizacprojektowanego podziatu zgodnie z rysunkiem planu,
c) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publigch przebiegagych poza
granicami planu oraz z drogi wegtrenej o symbolu 6 KDW;
3) dopuszczasi
a) zachowanie zabudowy istnjeg] w granicach terenu z rowvoscig rozbudowy,
przebudowy i modernizacji na warunkach jak dla naabdudowy,
b) lokal wytkowy wbudowany w budynek mieszkalny na niguéltive ustugi typu
bytowego, jak drobny handel, dziatafdo biurowa, gabinet Ilekarski itp.
0 powierzchni nie przekracaagej norm okrélonych prawem budowlanym.

87

2 U:
1) przeznaczenie terenu: ustugi;
2) obowpzuje:

a) architektura budynku, w tym geometria dachuedhag projektu budowlanego,

b) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi pubtiej potdonej poza granicami

planu (ul.Konigorskiej),

3) dopuszcza simieszkanie wbudowane w budynek ustugowy.

§8
3 ZL:
1) przeznaczenie terenu: las;
2) obowgzuje:
a) zachowanie istnigjego drzewostanu,
b) zakaz zabudowy.

§9
4 K:
1) przeznaczenie terenu: przepompovdtigkow;
2) obowizuje:
a) zachowanie istnigjych urazdzer z maliwoscia rozbudowy i modernizacji
na warunkach gestora,
b) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi pcirbej (ul.Nadrzeczne)).

§10
5 KD:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja,;
2) rezerwa terenu na modernizaskrzyzowania drog publicznych;
3) dopuszcza sirealizacg uzbrojenia elektroenergetycznego w pasie drogi.



§11

6 KDW:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja;

2) droga wewegtrzna o szerokai w liniach rozgraniczapych 8,0 m z placem do
zawracania;

3) w przekroju poprzecznym droga jednoprzestrzenna,;

4) realizacja uzbrojenia elektroenergetycznego wsigpa drogi pod warunkiem
wyprzedzajcego uregulowania spraw formalno-prawnych edmy wiacicielem
(wiascicielami) drogi a gestorem sieci.

Rozdziat 5
Przepisy kaicowe

§12
Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Czerska.
§13

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku ktewym Wojewddztwa Pomorskiego i na stronie
internetowej miasta.

§14

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzi&oniUrzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Wnoszcy:
Przewodnicrcy Rady

Ireneusz Bojanowski



Zakacznik nr 2
do Uchwaty Nr VI/37/11
Rady Miejskiej w Czersku
z dnia 21 kwietnia 2011 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W okresie wytaenia do publicznego wgilu w dniach od 23 lutego do 16 marca 2011 r.
oraz 14 dni po nim nagiujacych nie ztazono zadnych uwag do projektu przedmiotowego
planu.



Zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr VI/37/11
Rady Miejskiej w Czersku
z dnia 21 kwietnia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwtgsji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zada wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

I. Sposob realizacji inwestycji

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznejzgbe zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkacow stanowd, zgodnie z art. 7 ust.lpkt 2 i 3 ustawy z dnia 8rca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 159p&n. zm.) zadania wiasne

gminy.

Do zada wtasnych gminy naley realizacja:
- gminnych drog publicznych,
- wodociagow,
- kanalizacji sanitarne;.

Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczngjigane w planie obejmalj
1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w giotfic linii rozgraniczajcych
poszczegolnych ulic, obejmyge wybudowanie ulicy wraz zswietleniem, uzbrojeniem
podziemnym, zielegj
2) inwestycje realizowane poza liniami rozgranigegmi ulic w przypadku braku
mozliwosci zlokalizowania sieci infrastruktury techniczmeplicach.

[l. Zasady finansowania zada inwestycyjnych

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastrukturghtd@cznej, ktore naig do zada wiasnych
gminy, ugtych w planach miejscowych podlega przepisom ustawiyia 30 czerwca 2005 r.
o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 210p&n. zm.), przy czym:
1) Wydatki majitkowe gminy okréla uchwata Rady Miejskiej ,Wieloletni program
inwestycyjny”.
2) Wydatki inwestycyjne finansowane z bagdu gminy ustala siw uchwale bugetowe;.
3) Zadania w zakresie budowy drog finansowaedslprzez budet gminy lub na podstawie
porozumié z innymi podmiotami.
4) Zadania w zakresie budowy sieci wodmuwe]j i kanalizacyjnej dxlg finansowane na
podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 7 czerwcd 200 zbiorowym zaopatrzeniu w weod
i zbiorowym odprowadzanigciekéw (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858) gedkdw
budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno-pryweatn
5) Zadania w zakresie budowy sieci elektroenergetyczmmzowej leda finansowane na
podstawie art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 199Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r.
Nr 89, poz. 625, z g@. zm.).
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