AAA Rada Miejska
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WO.0012.1.3.2026

KOMISJA REWIZYJNA
RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU

PROTOKOL
Z KONTROLI KOMISJI REWIZYJNEJ
RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU

w zakresie: Analiza kosztéw rozbudowy i modernizacji Szkoty Podstawowej nr 2
im. Jana Pawta Il w Czersku

1. Nazwa i adres kontrolowanego podmiotu:
Urzad Miejski w Czersku
ul. Kosciuszki 27
89 —650 Czersk

2. Imie i nazwisko kierownika kontrolowanego podmiotu:
Daniel Szprega — Burmistrz Czerska

3. Data przeprowadzenia kontroli/ Zakres kontroli i okres objety kontrola/ Imie¢ inazwisko

kontrolujacych:
Kontrola odbyta si¢ 16 czerwca 2026 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Czersku.

Zgodnie z § 16 ust. 2 pkt 1 Statutu Gminy Czersk, planem pracy Komisji Rewizyjnej uchwalonym przez
Rade Miejskg w Czersku uchwatg nr XIX/270/25 z dnia 16 grudnia 2025 r. Komisja Rewizyjna Rady
Miejskiej w Czersku dokonata kontroli w nastepujgcym skiadzie:

1) Bogumita Ropinska — przewodniczaca,

2) Piotr Kosobucki - zastepca przewodniczacej,
3) Elwira Bieszke-Binnebesel - czionek,

4) Justyna Koztowska - cztonek,

5) Lukasz Ossowski — czionek.

4. Przebieg i wyniki czynnosci kontroinych:
Celem analizy jest ocena, czy wzrost kosztow inwestycji byt formalnie udokumentowany,
ekonomicznie uzasadniony i witasciwie rozliczony, a takze wskazanie obszaréw wymagajgcych
dodatkowych wyjasnien.
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Komisja zebrata sie w celu oméwienia przedstawionych dokumentow dotyczacych:

1)

Postepowan przetargowych

Nr postepowania

Zakres

WZ.271.22.2024

Rozbudowa i przebudowa SP2 oraz
odnowienie elewacji i dachu czesci

zabytkowej

WZ.271.32.2024

Peinienie nadzoru inwestorskiego

2) Kosztdéw inwestycji

Pozycja

Kwota brutto

Umowa podstawowa

1 948 000,00 z4

Roboty dodatkowe po negocjacjach

191 750,00 zf

taczny koszt robét budowlanych

2139750,00 zt

Wzrost wartosci inwestycji wyniost 191 750,00 zt, co stanowi 9,84% wartosci kontraktu podstawowego.

3) Roboét dodatkowych

Najwazniejsze roboty dodatkowe

Zakres Warto$é¢ brutto
Instalacja przeciwpozarowa 85 692,02 zt
Przebudowa podcienia 53 176,96 zi
Przebudowa instalaciji elektrycznej 38 101,54 z
Stolarka p.poz. 37 458,03 zt
Instalacja oddymiania 32 005,14 z¢

4) Wykaz poszczegoinych robét dodatkowych, zamiennych i zaniechanych

Uzasadnienie wedtug
. Wartos$é o 1
Lp. | Zakres Rodzaj dokumentaciji / znaczenie
brutto
kontrolne
. zly stan techniczny posadzki
Ulozenie na posadzce na roboty IaZt ko prz do'éc):lilf do wyjscia na Y
1 parterze dodatkowego 3304,19 zt .ry ) P y J . “.'yj |
. ; dodatkowe boisko; konieczno$¢ domazama do
odcinka wyktadziny PVC
nowej posadzki
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Wykonanie dodatkowych

brak uwzglednienia w dokumentacji

2 SElOHeW preed kla.t ka roboty 7 046,19 zi projektowej réznicy poziomdw przy
schodowg przy wejsciu dodatkowe S
. wyjsciu ze szkoty
gtébwnym
) : wymogi warunkow technicznych;
3 Wyllfo.nanlle eadaszenianag [oboty 16 649,62 zt zakres nieprzewidziany w
wejsciami do szkoty dodatkowe L )
dokumentacji projektowej
i . zmiana dokumentacji projektowej
4 Dogatiowa msta!aqa . roboty 2713,44 zt i konieczno$¢ dodatkowych prac
elektryczna klatki schodowej | dodatkowe )
w klatce schodowej
Wykonanie instalacji . I y
5 elekirycznej p.poz. roboty 85 692,02 zt zmlana.dokunﬂ.le’ntacp prpjektowej,
. dodatkowe wymogi przepiséw p.poz.
wewnetrznej
Montaz systeméw p.poz. zmiana dokumentacji projektowe;j;
s . roboty - L
6 w zakresie instalacji 32 005,14 z! spetnienie obowigzujgcych
- dodatkowe N
oddymiania przepisow
Przebudowa ukfadu roboty gktuglne wa'r'u i techmczng .
7 . 38 101,54 z i koniecznosé przebudowy instalacji
pomiarowego WLZ dodatkowe .
elektrycznej WLZ
po rozbidrkach nie stwierdzono
8 Przebudowa podcienia roboty 53 176,96 z fundgmgn'tow przeW|d2|anych pod
dodatkowe podcienia; konieczne prace
budowlane przy wejsciu giéwnym
konieczno$¢ montazu okien klasy
; . . roboty El w klatce schodowej od strony
o Montaz stolarki p.poz. dodatkowe 37 458,03 24 holéw dla oddzielenia stref
pozarowych
dostosowanie wysokosci
Dodatkowe prace roboty budowanej klatki schodowej do
10 i 6 016,70 zt . ; o
rozbiérkowe dodatkowe posadzki w holu; koniecznos$¢
obnizenia kanatu cieptowniczego
zene a posscana | e e P
11 | parterze dodatkowego y 15 017,90 z} YKo na p: P
. . dodatkowe modernizacyjne w
odcinka wyktadziny PVC ) . .
pomieszczeniach 1.7 i 1.4
. . ) zly stan stolarki drzwiowej;
12 Wym_lana.dodatkowej Siiark B ioboly 44 073,13 zt wymiana drzwi wewnetrznych do
drzwiowej dodatkowe . : ,
klas i pomieszczen szkolnych
ograniczenie nagrzewania sie
Zamiana fasady klatki roboty pomieszczen windy i klatki
13 S ) ) 41 524,80 zt . . .
schodowej i windy na ciemna | zamienne schodowej przez zmiane rodzaju

szyby na fasadach
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Zaniechanie robot o ) L
. roboty brak fundamentow i koniecznosc
14 | zwigzanych z przebudowg . -6 890,56 zi :
- zaniechane nowej wyceny prac
podcienia
rezygnacja z potaczenia nowej
15 Zaniechanie prac roboty 14 713.10 z4 czesci szkoly ze starg, co
rozbiérkowych zaniechane ' wigzaloby sie z likwidacjg 2 klas
lekcyjnych
Zaniechanie montazu drzwi roboty dFsigyrics=czElis)na Hol
16 . -10 719,51 zt parteru byly juz wczesniej
dymoszczelnych zaniechane
zamontowane
Zaniechanie wykonania roboty zaniechanie instalacji tgczacej
17 | instalacji elektrycznej . -4 498,23 zt istniejacy obiekt z projektowang
. zaniechane
wewnetrznej rozbudowg szkoty etap I
1g | £aniechanie montazy oson | roboty 1000000zt | rezygnacia z realizacj
na grzejniki w holach zaniechane
zaniechanie instalacji sanitarnych
. . . tgczacych istniejgcy obiekt z
19 :Zanlech"anle w.ykona.ma . robgty -125 049,70 zt | projektowang rozbudowa etap Il
instalacji branzy sanitarnej zaniechane . - s
oraz instalacji wentylacji, ktéra byta
wczesniej wykonana

Wartosé robot dodatkowych, zamiennych i zaniechanych wedtug protokotu: 210 908,56 zt brutto. Wartos¢
po negocjacjach z wykonawca: 191 750,00 zt brutto.

Rozliczenie faktur i odbiorow

Dokument Data / termin Kwota brutto Znaczenie dla kontroli

wystawiona Zgodna z protokotem
18.07.2025 r.; termin odbioru czesciowego;
pfatnosci 17.08.2025 odpowiada 50% pierwotnej

r. wartosci umowy.

Faktura wykonawcy nr

36/2025 - faktura czesciowa 974 000,00 zt

wystawiona Pozycja rozlicza pozostatg
15.09.2025 r.; termin czes¢ po uwzglednieniu
ptatnosci 15.10.2025 robét dodatkowych,

Faktura wykonawcy nr

50/2025 - faktura koricowa B G000k

r.

zamiennych i zaniechanych.

Razem faktury wykonawcy
robét

2139 750,00 z

Kwota zgodna z protokotem
odbioru koricowego.

Faktura 3/09/2025 - nadz6r

Koszt nadzoru

. , 16.09.2025 r. 67 924,29 zi inwestorskiego dla zadania
inwestorski
SP2.
) Koszt zmian projektowych,
Fal'<tura 5/20?5 BRFECRRSL 08.04.2025 . 14 760,00 zt istotny dla oceny przyczyn
zmian do projektu )
robét dodatkowych.
_ Uzgodnienia z rzeczoznawcg
Faktura 3/2025 - uzgodnienia | g 3 5005 1. 3 690,00 2t sanitarnym i zabezpieczen
rZeczoznawcow ; .
przeciwpozarowych.
Faktura 325/2025 - 26.08.2025. 861,00 zt Koszt konsultacji i
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konsultacje p.poz. uzgodnienia dokumentac;ji
dokumentacji powykonawczej technicznej powykonawczej
branzy sanitarne;.

Rozliczenie faktur wykonawcy robét jest spéjne arytmetycznie z protokotem odbioru koncowego.

Ponadto wystosowano nastgpujgce pytania do Kierownika Wydziatu Inwestycji i Infrastruktury
Przemystawa Blocha:

Czy projekt techniczny miat uzgodnienia p.poz? Ktére prace dodatkowe wynikaty z btedow projektowych,
a ktore z innych przyczyn ? jakich? Czy kwota 191750,00 zt po negocjacjach zostata poparta
kosztorysem réznicowym i protokolem z negocjacji? Czy wady wskazane przy odbiorze koncowym
zostaty usunigte do 31.12.2025 r.? Czy po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie wystgpity dodatkowe
koszty eksploatacyjne lub korekty powykonawcze?

W odpowiedzi uzyskano nastepujace wyjasnienia:
1. Czy projekt techniczny miat uzgodnienia p.poz?

Projekt budowlany byt uzgodniony z rzeczoznawcg p.poz. i rzeczoznawcg sanitarnym. W zwigzku
z rezygnacjg w trakcie realizacji inwestycji z czesci zakresu prac zaszia koniecznos¢ korekty
dokumentacji projektowej i uzyskanie ponownych uzgodnien z rzeczoznawcag p.poz.

W zalgczeniu rzuty poszczegdinych kondygnacji ze zmianami oraz pierwotne uzgodnienia
Z rzeczoznawcami.

2. Ktore prace dodatkowe wynikaty z btedéw projektowych, a ktére z innych przyczyn ? jakich?

Roboty dodatkowe, zamienne i zaniechane zostaly szczegdlowo opisane w protokole
koniecznosci z dnia 25.07.2025 r.,

3. Czy kwota 191750,00 zt po negocjacjach zostata poparta kosztorysem réznicowym i protokotem
z negocjacji

Na okolicznos¢ wystgpienia robét dodatkowych, zamiennych i zaniechanych jest sporzgdzony
protokot koniecznosci wraz kosztorysami stanowigcymi zatgczniki.

4. Czy wady wskazane przy odbiorze koricowym zostaty usuniete do 31.12.2025r.
Wady zostaly usuniete we wskazanym terminie.

5. Czy po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie wystgpity dodatkowe koszty eksploatacyjne lub
korekty powykonawcze.

Nie wystgpity.

Tabele zostaly uzupetnione zgodnie z wyjasnieniami i zatgcznikami: protokdt koniecznosci
i kosztorysu réznicowego.

5. Wnioski koncowe

1) Komisja Rewizyjna, po analizie przedstawionej dokumentacji dotyczacej rozbudowy
i modernizacji Szkoly Podstawowej nr 2 im. Jana Pawfa Il w Czersku, stwierdza, ze wzrost
kosztow robot budowlanych zostat formalnie udokumentowany protokotem koniecznosci,
kosztorysami oraz rozliczeniem koricowym inwestycji.

2) Wartos¢ umowy podstawowej wynosita 1 948 000,00 zt brutto, natomiast warto$¢ robét
dodatkowych po negocjacjach z wykonawca wyniosta 191 750,00 zt brutto. gczna warto$d robot
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budowlanych wyniosta 2 139 750,00 zt brutto. Wzrost wartosci inwestycji stanowit 9,84% wartosci
kontraktu podstawowego.

Komisja uznaje, ze zasadnicze przyczyny zwiekszenia kosztdw wynikaty przede wszystkim
z koniecznosci dostosowania zakresu prac do wymogéw technicznych, przeciwpozarowych
i funkcjonalnych, a takze z okolicznosci ujawnionych w toku realizacji rob6t, ktérych nie
przewidziano w petnym zakresie na etapie dokumentacji projektowe;.

Najistotniejsze  pozycje robdt dodatkowych dotyczyly w  szczegdinosci instalacji
przeciwpozarowej, przebudowy podcienia, przebudowy instalacji elektrycznej, montazu stolarki
przeciwpozarowej oraz instalacji oddymiania. Zakres tych prac miat istotne znaczenie dla
bezpieczenstwa uzytkownikow obiektu oraz prawidtowego funkcjonowania szkoty po zakonczeniu
inwestycji.

Komisja odnotowuje, ze czes¢ pierwotnie planowanych robét zostata zaniechana, co wptyneto na
obnizenie koncowej wartosci rozliczenia. Zaniechanie tych robét zostalo wykazane
w dokumentacji i uwzglednione w rozliczeniu koficowym.

Rozliczenie faktur wykonawcy jest spdjne arytmetycznie z protokotem odbioru kohAcowego.
Faktura czesciowa odpowiadata 50% wartosci umowy podstawowej, natomiast faktura koricowa
obejmowata pozostatg czes¢ naleznosci po uwzglednieniu robdt dodatkowych, zamiennych
i zaniechanych.

Na podstawie przedstawionych wyjasnien Komisja przyjmuje do wiadomosci, ze wady wskazane
przy odbiorze koncowym zostaly usuniete we wskazanym terminie, a po uzyskaniu pozwolenia
na uzytkowanie nie wystgpity dodatkowe koszty eksploatacyjne ani korekty powykonawcze.

Bogumita Ropifska

Piotr Kosobucki

Elwira Bieszke-Binnebesel
Justyna Koztowska

tukasz Ossowski

Burmistrz Czerska
Daniel Szprega ...............Y ;

Czersk, dnia ..........t. 0
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