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Pan
Przemystaw Biesek-Talewski
Radny Gminy Czersk

Odpowiadajgc na Pana wniosek z dnia 27 kwietnia 2026 r. ponizej udzielam odpowiedzi na
zadane pytania:

1. Jak oszacowano warto$¢ zamowienia?

Odp. 1 Warto$¢ zamdwienia okreSlono na podstawie poréwnywalnych zamowien realizowanych
wezesniej, w tym m.in. inwestycji ,Budowa przedszkola w tegu”. Jest to praktyka powszechnie
stosowana i - jak sadze - doskonale znana osobom posiadajgcym dos$wiadczenie w tym obszarze.

2. Czy — szacujac warto$¢ zamoéwienia — zatozono, ze za kwote ponizej 130 tys. zt. zostanie wykonana
kompletna dokumentacja, zawierajgca wszelkie branze, tgcznie z aranzacjg i wyposazeniem wnetrz?

Odp. 2 Szacujgc warto§¢ zamdwienia przyjeto, Ze dokumentacja projektowa bedzie obejmowata
wszystkie elementy niezbedne do uzyskania pozwolenia na budowe oraz przeprowadzenia postepowania
na roboty budowlane. Takie zakres wydaje sie dosS¢ oczywisty i nie wymagajgcy szczegolnego
doprecyzowania.

3. Jezeli odpowiedz na pytanie 2 brzmi ,nie”, to czy zdaniem Pana Burmistrza nie doszio do podziatu
zamowienia na czesci w celu unikniecia stosowania procedur wynikajacych z ustawy prawo zamowien
publicznych?

Odp. 3 Nie dotyczy

4. Dlaczego zaproszono do udziatu w postepowaniu tylko 5 wykonawcéw? (prosze o podanie listy
wykonawcow, do ktérych wystano zaproszenia).

Odp. 4 Do postepowania zaproszone 5 wykonawcow, dlatego ze regulamin nakfadat obowigzek
zaproszenia co najmniej 3 wykonawcow. Zaproszenie 5 wykonawcow byfo wiec rozszerzeniem
konkurencyjnosci, co jak sgdze nie powinno by¢ zaskoczeniem.
Ponizej lista zaproszonych wykonawcéw:

— AProjekt Biuro Projektowe Agnieszka Pazdyk, Chojnice,

—  Arch-Point Biuro Architektoniczne Agnieszka Chudy, Cztuchéw,

—  Biuro Projektéw Architekt Agata Sowinska, Gdarisk,

— Pracownia Prjektowa Bfazej Rolbiecki, Chojnice,

- J-Inwest Biuro Projektowo Inwestycyjne, Dabrowka Nowa,
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5. Dlaczego wyznaczono, tak krétki bo zaledwie 7 — dniowy termin na sktadanie ofert? Czy zdaniem Pana
Burmistrza jest to okres wystarczajacy na przygotowanie i ztozenie petnej, przemys$lanej i kompletnej
oferty?

Odp. 5 Pytanie zawiera wylgcznie subiektywna ocene. Termin 7 dni byt wystarczajgcy do przygotowania
oferty na wykonanie dokumentacji projektowej, zwlaszcza e postepowanie nie wymagafto sporzadzania
skomplikowanych kosztoryséw ani wielotomowych analiz. Dla podmiotéw zawodowo funkcjonujgcych na
rynku taki termin nie stanowi nadzwyczajnego wyzwania.

6. Czy zdaniem - Pana Burmistrza — dla oszczednego oraz efektywnego gospodarowania $rodkami
publicznymi oraz dla petnej transparentno$ci i konkurencyjnosci postepowania o udzielenie zamdwienia
o wartosci bliskiej progu 130 tys. zi. netto, nie powinien by¢ zastosowany ustawowy tryb przetargu
nieograniczonego?

Odp. 6 Postepowanie przeprowadzono zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz Regulaminem
udzielania zaméwieri publicznych obowigzujgcym w 2025 r. Trudno natomiast przyjmowaé pouczenia
dotyczace ,efektywnego gospodarowania Srodkami publicznymi i mieniem komunalnym” od 0séb, ktorych
doswiadczenia w tym zakresie mieszkaricy mogli juz oceni¢ chochy przy realizacji Przedszkola w tegu.

7. Dlaczego takiego rozwigzania dotyczacego technologii budowy (skoro miato ono mieé¢ wptyw na termin
realizacji zadania) nie przewidziano od razu, przy wyborze wykonawcy projektu?

Odp. 7 Decyzje o zmianie technologii podjeto po wizycie studyjnej w gdariskich przedszkolach i fabryce
budownictwa modufowego oraz po analizie realnych terminéw realizacji inwestycji i rozliczenia $rodkéw
z KPO. W przeciwieristwie do niektérych wczesniejszych inwestycji uznatem, e lepiej reagowaé na
okolicznosci i chroni¢ $rodki publiczne, niz kurczowo trzymacé sie pierwotnych zafozern niezaleznie od
konsekwencji.

8. lle dni — zdaniem Burmistrza — wynosi ,znaczne skrécenie czasu budowy oraz oddania obiektu do
uzytkowania"? W jaki spos6b oszacowano ten czas?

Odp. 8 Budownictwo modufowe pozwala znaczgco skréci¢ czas realizacji inwestycji m.in. dzigki
ograniczeniu wpfywu warunkow atmosferycznych na proces budowy. Wskazanie ,co do dnia” skali
skrocenia nie jest mozliwe, poniewaz zalezy ona od wielu czynnikéw, co dla 0s6b majgcych stycznosé
z procesem inwestycyjnym powinno by¢ raczej oczywiste. W branzy budowlanej wskazuje sig, Zze np.
czas budowy domu modufowego do stanu deweloperskiego wynosi od 3 do 6 miesiecy, natomiast
budowa domu murowanego trwa zazwyczaj od 10 do 24 miesigcy.

9. Jaki wptyw - zdaniem Pana Burmistrza — miata zmiana technologii budowy z tradycyjnej na modutowg
na koszt realizacji inwestycji? (wzrost/spadek tego kosztu, o ile w %/zt.)

Odp. 9

1. Budowa budynku przedszkola w tegu (rok 2022) — 10 034 873,88 zt — pow. uzytkowa — 1040,01
m/kw, - cena za m? - 9 648,83 zit. (bez prac naprawczych i aranzacyjnych, ktére dodatkowo wyniosty
1171 158 z1.) i nie wliczajgc wyposazenia ruchomego np. meble.

2. Budowa budynku przedszkola i opieki nad dzie¢mi do lat 3 w Rytlu (rok 2025) — 10 397 000 z{, pow.
uzytkowa — 1117,03 m/kw. — cena za m?- 9 307,72 zi. fgcznie z wykonaniem robét aranzacyjnych, nie
wliczajgc wyposazenia ruchomego np. meble.

Podsumowujac: Koszt m/kw. Budynku Przedszkola i opieki nad dzieémi do lat 3 w Rytlu jest nizszy
0 341,11 zf. w stosunku do Przedszkola w tegu, co daje nam réznice na poziomie ok. 380 000 zi.
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10. Czy zdaniem Pana Burmistrza — ,projekt wybranych wnetrz budynku przedszkola....” wykraczat poza
Wykonanie dokumentacji projektowej budowy budynku przedszkola..."?

Odp. 10 Projekt aranzacji wnetrz obejmuje szczegbfowe rozwigzania wyposazenia wraz ze wskazaniem
parametréw i materiaféw, co wykracza poza standardowg dokumentacje budowlang, ktora takich
elementéw co do zasady nie zawiera. W poprzednich realizacjach, jak chocby przedszkole w tegu, tego
typu zakres zostat pominiety, co w praktyce wymagafo poZniejszych korekt — dlatego obecnie przyjeto
bardziej kompletny model opracowania.

11. Jezeli nie — to dlaczego zlecono wykonanie tego samego zakresu prac dwoém wykonawcom, ptacac
dwukrotnie za to samo?

Odp. 11 Nie dotyczy.

12. Jezeli tak — dlaczego dzielac zamowienie (kompletna dokumentacja projektowa) na czesci nie
zastosowano trybu jak dla tacznej wartosci zaméwienia, czyli jednego z trybéw przewidzianych w ustawie
Prawo zaméwien publicznych?

Odp. 12 Poszczegdine opracowania miafy odmienny charakter i zakres, dfatego nie stanowity jednego
zaméwienia w rozumieniu przepisow — projekt budowlany oraz projekt aranzacji wnetrz to dwa rézne
etapy i rézne specjalizacje. Takie podejscie nie jest zresztg niczym nowym ani wyjgtkowym, co
potwierdzaja réwniez wczesniejsze realizacje, jak chocby przebudowa Domu Kultury w Czersku
w poprzedniej kadencji. Trudno wigc traktowac je dzis jako nagfe odkrycie wymagajgce szczegélnego
komentarza.

13. Dlaczego zaproszono do udziatu w postepowaniu tylko 5 wykonawcéw? (prosze o podanie listy
wykonawcoéw, do ktérych wystano zaproszenia?

Odp. 13 OdpowiedZ na pierwszg cze$c¢ pytanie znajduje sie w pkt. 4.
Ponizej lista zaproszonych wykonawcow:
—  AProjekt Biuro Projektowe Agnieszka Pazdyk, Chaojnice,
— Arch-Point Biuro Architektoniczne Agnieszka Chudy, Cztuchow,
— CON Architektrura Whnetrz Filip Chojnacki, Tczew,
—  Usfugi Projektowe Leszek Zabrocki, Czersk,
— HANU Architekci Radostaw Czerniejewski Joanna Czerniejewska sj. Gdynia,

14. Dlaczego wyznaczono tak krotki, bo zaledwie 8 — dniowy termin na skfadanie ofert? Czy zdaniem
Pana Burmistrza jest to okres wystarczajacy na przygotowanie i ztozenia pelnej, przemyslane;
i kompletnej oferty?

Odp. 14 Termin 8 dni zostat okre$lony jako wystarczajgcy do przygotowania oferty, analogicznie jak
w odpowiedzi na pkt 5. Zwracam uwage, Ze ocena ,krotkoSci” terminu ma charakter wyfacznie
subiektywny — w jednym przypadku 7 dni uznaje sie za wystarczajgce, w innym 8 dni za ,zaskakujgco
krétkie®, co trudno traktowac jako spdjne kryterium merytoryczne.

15. Dlaczego zlecono projekty zamienne i jakie to byty zmiany?

Odp. 15 Projekty zamienne zlecono w zwigzku z konieczno$cig dostosowania rozwigzan technicznych do
zmienionych zafozen realizacyjnych. Obejmowaty one m.in. korekte wykonania pfyty fundamentowsj i
ogrzewania podfogowego, zmiany w posadowieniu budynku oraz modyfikacje instalacji gazowej (zmiana
zbiornika z naziemnego na podziemny i doprowadzenie instalacji do kottowni jako alternatywy dla pompy
ciepta).
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16. Z czego wynikata konieczno$¢ wprowadzenia tak daleko idacych zmian projektowych w tak krotkim
czasie od opracowania pierwotnej dokumentacji dla budynku budowlanego od podstaw (nie moze by¢
wiec mowy o koniecznoéci dostosowania rozwigzan projektowych do zastanej sytuacji w trakcie prac, jak
np. rozbudowy lub przebudowy)?

Odp. 16 Wprowadzone zmiany wynikafy z przyjecia rozwigzan konstrukcyjnych, w szczegolnosci
dotyczgcych wykonania plyty fundamentowej, ktére umozliwily przyspieszenie realizacji inwestycji, oraz
z korekt w zakresie instalacji gazowej, zapewniajgcych alternatywne Zrédfo ogrzewania. Trudno uznac,
Ze dostosowanie technologii i instalacji w toku doprecyzowywania rozwigzarn projektowych jest czyms
nadzwyczajnym — zwfaszcza w przypadku inwestycji realizowanych ,,od podstaw”.

17. Dlaczego zmiany projektowe sa wykonywane przez inne biura projektowe, a nie to, w ktérym
powstata dokumentacja?

Odp. 17 Autorka dokumentacji przekazata Gminie Czersk autorskie prawa majgtkowe do projektu,
w zwigzku z czym nie istniat obowiagzek zlecania jej wykonania projektéw zamiennych. Ponadto autorka
projektu z uwagi na napiety portfel zamdwien oraz krotki okres realizacji zlecenia nie byfa w stanie
zrealizowa¢ tego zlecenie w oczekiwanym terminie. Wybdr innego biura projektowego byt wiec
konsekwencja stanu prawnego i faktycznego, a nie - jak mozna by blednie sugerowac - dowolnosci
w doborze wykonawcy.

18. Dlaczego autorka projektu pierwotnego nie wykonywata kolejnych prac projektowych?
Odp. 18 OdpowiedZ znajduje sie w pkt. 17.
19. Czy i dlaczego autorka projektu pierwotnego przestata petni¢ nadzér autorski?

Odp. 19 Autorka dokumentacji przekazata Gminie Czersk autorskie prawa majgtkowe do projektu,
w zwigzku z czym nie istniaf obowigzek dalszego wykonywania przez nig nadzoru autorskiego. Nadzoér
autorski nie jest bowiem automatycznym ,elementem pakietu” dokumentacji projektowej, lecz odrebng
funkcjg realizowang na podstawie stosownych ustalen.

20. Dlaczego nadzér autorski zlecono innemu projektantowi niz autorce kompleksowej dokumentacji. Czy
,GreCAD" Pracownia Projektowa mgr inz. Piotr Greinke petni nadzér autorski nad catg dokumentacja,
réwniez ta, ktérej nie jest autorem?

Odp. 20 OdpowiedZ znajduje sie w pkt. 19

21. Czy - zdaniem Pana Burmistrza — w przypadku wykonywania dokumentacji projektowej dla zadania
.Wykonanie dokumentacji projektowej budowy budynku przedszkola i opieki nad dzie¢mi do lat 3 w Rytlu”
rowniez doszio do naruszenia zasady oszczednego oraz efektywnego gospodarowania $rodkami
publicznymi przy finansowaniu ze $rodkdw publicznych realizacji inwestycji?

Odp. 21 Wybdr wykonawcéw poszczegolnych dokumentaciji zostaf dokonany zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa. Trudno natomiast odnosic¢ sie do pytania opartego na z gory przyjetej tezie, ktéra nie
znajduje potwierdzenia w stanie faktycznym. Kwestie dotyczgce ,0szczedno$ci” w realizacji inwestycji
byty juz przedmiotem szerokich analiz i ocen przy okazji innych przedsiewzie¢, w tym m.in. budowy
Przedszkola w tegu, co - jak mozZna przypuszczacé - hie wymaga ponownego szczegoéfowego omawiania.
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22. Czy Pan Burmistrz zamierza zleci¢ panu Tomaszowi Zarembie, audytorowi wewnetrznemu
zatrudnionemu w Urzedzie Miejskim w Czersku, przeprowadzenie audytu wewnetrznego dla zadania
,Budowa budynku przedszkola i opieki nad dzie¢mi do lat 3 w Rytlu?

Odp. 22 Audytor wewnetrzny dziata w oparciu o zatwierdzony plan audytu, ktéry - jak sama nazwa
wskazuje - ma charakter planowy, a nie reaktywny wobec pojedynczych zapytan. Po zakoriczeniu
aktualnie realizowanych zadan audytowych mozliwe bedzie wyznaczenie kolejnych obszaréw do analizy,
w tym potencjalnie rowniez inwestycji wskazanej w pytaniu. Przypomne tylko, Ze audyt obejmuje te
obszary, ktére wynikaja z planu i analizy ryzyka, a nie te, ktére aktualnie stajg si¢ przedmiotem pytan. Po
uporzadkowaniu spraw wymagajgcych zamknigcia z poprzednich okresow, systemowo realizowane bedg
kolejne audyty, obejmujgce réwniez inwestycje biezgcej kadencji - zgodnie z normalng praktyka
zarzgdzania w sektorze publicznym.

Raz jeszcze podkre$lam - zadaniem audytu wewnetrznego jest poprawa funkcjonowania urzedu,
zwiekszenie przejrzystosci dziatari oraz zapewnienie legalnego, gospodarnego i efektywnego
wydatkowania $rodkéw publicznych. Ponadfo audyt wewnetrzny $ci$le powigzany jest z kontrolg
zarzadczg i stanowi jeden z elementéw wspierajacych kierownika jednostki, czyli Burmistrza. Whnioski
wynikajgce z audytu majg wplywac na minimalizacje ryzyk i poprawe dziatalnosci urzedu.

Z powazaniem
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