Naszel przy Radzie Miejskiej w Czersku

Przemystaw Biesek-Talewski Czersk, dnia 27.04.2026 r.
Radny Gminy Czersk

Pan
Daniel Szprega

Burmistrz Czerska

Prosze o udzielenie odpowiedzi na pytania (zawarte w tresci niniejszego pisma i zaznaczone
kursywg) dotyczgce procedury wyboru wykonawcéw i zawierania umow na wykonanie petnej
dokumentacji dotyczgcej budynku przedszkola i ztobka w Rytlu:

W dniach 8-15 listopada 2024 r. trwat okres sktadania ofert na ,Wykonanie dokumentacji
projektowej budowy budynku przedszkola i opieki nad dzie¢mi do lat 3 w Rytlu” w trybie okreslonym
w Regulaminie udzielania zaméwien publicznych o wartosci mniejszej niz 130.000 zt, zatwierdzonym
zarzadzeniem nr 31 Burmistrza Czerska z dnia 18 czerwca 2024 r., czyli bez stosowania ustawy Prawo
zamoéwien publicznych.

Do udziatu w postepowaniu zaproszono 5 wykonawcow, z ktérych tylko 1 ztozyt oferte.
Pytania:

1. Jak oszacowano wartos¢ zamdwienia?

2. Czy — szacujgc wartos¢ zamowienia — zatozono, ze za kwote ponizej 130.000 zt netto zostanie
wykonana kompletna dokumentacja, zawierajgca wszelkie branZe, fgcznie z aranZacjq

i wyposazeniem wnetrz?

3. Jezeli odpowiedz na pytanie 2 brzmi , nie”, to czy zdaniem Pana Burmistrza nie doszto do podziatu
zamowienia na czesci w celu unikniecia stosowania procedur wynikajgcych z ustawy prawo
zamowien publicznych?

4. Dlaczego zaproszono do udziatu w postepowaniu tylko 5 wykonawcow? (prosze o podanie listy
wykonawcdéw, do ktorych wystano zaproszeniay).

5. Dlaczego wyznaczono tak krotki, bo zaledwie 7-dniowy termin na sktadanie ofert? Czy zdaniem
Pana Burmistrza jest to okres wystarczajgcy na przygotowanie i ztozenie petnej, przemyslanej
i kompletnej oferty?

6. Czy — zdaniem Pana Burmistrza — dla oszczednego oraz efektywnego gospodarowania srodkami
publicznymi oraz dla petnej transparentnosci i konkurencyjnosci postepowania o udzielenie
zamowienia o wartosci bliskiej ustawowego progu 130 tys. zt netto, nie powinien byc¢ zastosowany
ustawowy tryb przetargu nieograniczonego?

Umowa z wykonawcg - AProjekt Biuro Projektowe Agnieszka Pazdyk, zostata zawarta w dniu
19.11.2024 r. W umowie tej okreslono termin wykonania umowy (czyli catej dokumentacji
projektowej) na dzier 30.06.2025 r. W umowie zapisano, ze:
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2. Zakres przedmiotu umowy obejmuje:
1) Zawarto$¢ dokumentacji projektowe;:

a) projekt architektoniczno - budowlany wraz wymaganymi zgodami | uzgodnieniami
branzowymi,

b) projekt techniczny,

c) zataczniki do projektu budowlanego,

d) pozyskanie do wykonania niniejszego projektu mapy do celéw projektowych,

e) specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét budowlanych zawierajgca zbiory
wymagan niezbednych dla okreslenia standardu i jakosci wykonania robdt, w zakresie
sposobu wykonania robét budowlanych, wiasciwosci wyrobéw budowlanych oraz oceny
prawidiowoséci wykonania poszczegdinych robét | beda zawierad: specyfikacje techniczne
wykonania i odbioru robét podstawowych, rodzaje robét wedlug przyjetej systematyki lub
grup robét. Ponadto nalezy je opracowac z uwzglednieniem podzialu szczegotowego wediug
Wspdinego Stownika Zamowien,

f) przedmiary robot,

g) kosztorysy inwestorskie.

3. Zakres prac projektowych obejmuje wykonanie:

a) architektoniczno - budowlany wraz wymaganymi zgodami | uzgodnieniami branzowymi (mapa
do celéw projektowych lezy po stronie projektanta),

b) projekt techniczny,

¢) projekt instalacji wodociggowej wraz z przylaczem,

d) projekt instalacji kanalizacyjnej wraz z przytaczem,

e) projekt instalacji kanalizacji deszczowej wraz z przylgczem,

f) projekt instalacji elektrycznej wraz z przylaczem energetycznym (o warunki energetyczne
wystepuje projektant),

g) projekt instalacji wewngtrznych (m.in. wod.-kan., elektrycznej, c.o., c.w.u., wentylacji, gazowej,
oswietlenia, klimatyzacji),

h) projekt instalacji p.poz.,

i) projekt instalacji gazowej (zbiornik na gaz LPG),

j) projekt instalacji pomp ciepta i fotowoltaicznej,

k) projekty instalacji niskoprgdowych (internet, alarm, TV, o$wietlenie awaryjne, monitoring
wewnetrzny i zewnetrzny),

I) projekt konstrukcyjny z opisem i obliczeniami statyczno - wytrzymatosciowymi,

m) projekt elewacji,

n) projekt wyposazenia obiektu - zakres do uzgodnienia z Zamawiajgcym,

0) projekt zagospodarowania terenu wokét projektowanego budynku,

W umowie zapisano takze, ze:

W ramach nadzoru autorskiego Wykonawca zobowigzany jest do:

1) w przypadku zaproponowania przez Wykonawce w ofercie przetargowej materiatéw lub urzadzer
Jfownowaznych®’, tzn. o parametrach nie gorszych niz przedstawione w zamawianej niniejsza
umowa dokumentacji projektowe| — zobowigzuje sig¢ on do wydania, na etapie analizy ofert i na
wniosek Zamawiajgcego, pisemnej opinii na temat parametrow tych materiatow czy urzadzer,

2) uzupeiniania szczegdibw dokumentacji projektowej oraz wyjasniania Wykonawcy robot
budowlanych watpliwosci powstatych w toku realizacji tych robét.
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W dniu 27.02.2025 r. zostat zawarty aneks nr 1 do w/w umowy, w ktérym zapisano:

Z uwagi na koniecznoéé zaprojektowania i budowy budynku przedszkola i opieki nad dzie¢mi do lat 3 w
taki sposéb, aby umozliwito to realizacje | zakonczenie robot budowlanych do dnia 30.06.2026 r.
z uwagi na koniecznos¢ rozliczenia dofinansowania, niezbedna |est zmiana technologii budowy
z tradycyjnej na modutowa/szkieletowa, co spowoduje znacznie skrocenie czasu budowy oraz oddania
obiektu do uzytkowania.

Wobec powyZszego zasadne jest wydiuZenie terminu wykonania umowy o czas niezbedny na
wprowadzenie poprawek w dokumentacji projektowej oraz zmiana wynagrodzenia umownego, dlatego w
opisane] umowie wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:

Tresc § 2 otrzymuje nastepujace brzmienie:

“Ustala sie termin wykonania umowy: do 31.08.2025 r., w tym do dnia 30.06.2025 r. ztoZzony zostanie
wniosek o uzyskanie pozwolenia na budowe lub zgtoszenia robét budowlanych.”.

Tresé § 6 ust. 1 otrzymuje nastepujgce brzmienie:

"1. Zamawiajgcy zobowigzuje sig¢ =zaptacic Wykonawcy za przedmiot umowy wymieniony
w § 1 ustalong kwote w wysokosci: 158.900,00 ztotych brutto (stownie 2t sto pigédziesiat osiem tysigcy
dziewieéset ztotych i 00/100).".

Czyli przedtuzono czas wykonywania dokumentacji technicznej o 2 miesigce, a koszty wzrosty o 20 tys.
zt (do kwoty 129.187 zt netto).

Pytania:

7. Dlaczego takiego rozwiqzania dotyczgcego technologii budowy (skoro miato ono mie¢ wptyw na
termin realizacji zadania) nie przewidziano od razu, przy wyborze wykonawcy projektu?

8. lle dni — zdaniem Pana Burmistrza — wynosi ,znaczne skrocenie czasu budowy oraz oddania
obiektu do uzytkowania”? W jaki sposob oszacowano ten czas?

9. Jaki wptyw — zdaniem Pana Burmistrza — miata zmiana technologii budowy z tradycyjnej na
modutowq na koszt realizacji inwestycji? (wzrost/spadek tego kosztu, o ile w %/zt)

Potem jeszcze dwukrotnie wydtuzano termin wykonania dokumentacji:

— aneksem nr 2 z dnia 16.06. 2025 r. — do dnia 15.10.2025 r.
— aneksem nr 3 z dnia 14.10.2025 r. — do dnia 31.10.2025 r.

Projekt wnetrz:

W dniach 17-25 marca 2025 r. trwat okres sktadania ofert na ,,Wykonanie projektu wybranych
wnetrz budynku przedszkola i opieki nad dzie¢mi do lat 3 w Rytlu” w trybie okreslonym w Regulaminie
udzielania zamoéwien publicznych o wartosci mniejszej niz 130.000 zt, zatwierdzonym zarzgdzeniem nr
31 Burmistrza Czerska z dnia 18 czerwca 2024 r., czyli bez stosowania ustawy Prawo zamodwien
publicznych.

Do udziatu w postepowaniu zaproszono 5 wykonawcow, z ktérych tylko 1 ztozyt oferte.

W dniu 28.03.2025 r. zostata zawarta umowa z HANU ARCHITEKCI Radostaw Czerniejewski
Joanna Czerniejewska spotka jawna na ,Projekt wybranych wnetrz budynku przedszkola i opieki nad
dzie¢mi do lat 3 w Rytlu” za kwote 84 267,30 zt brutto, z terminem realizacji do dnia 04.07.2025 r.



Naszej przy Radzie Miejskiej w Czersku

W ramach umowy przewidziano m.in. wykonanie:
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- ZESTAWENIE WYPOSAZENIA | dobdr elementéw wyposazenia wnetrz z uwzglednieniem wymaganych atestow i
certyfikatow, a takze analizy zapotrzebowania przestrzennego,

- ZESTAWENIE AKCESORIOW | dobér wybranych akcesoriow i sprzetow np. sanitarnych 2z uwzglednieniem
wymaganych atestow i cerntyfikatow, a takze analizy zapotrzebowania przestrzennego,

- OSWIETLENIE | dobdr opraw o$wuetlemowych, gniazd, lgcznikdw, dekoracji Swietinych 1 ich rozmieszczenie;

Wiele elementdw dokumentacji projektowej zleconej firmie HANU byto objetych umowa na
wykonanie projektowej zleconej firmie AProjekt (np. projekt wyposazenia obiektu, projekt oswietlenia
bedacy czescig projektu instalacji elektrycznej, projekt sprzetdw sanitarnych bedacy czescig projektu
instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej).

Pytania:

10. Czy — zdaniem Pana Burmistrza — , projekt wybranych wnetrz budynku przedszkola....” wykraczat
poza ,,Wykonanie dokumentacji projektowej budowy budynku przedszkola...”?

11. Jezeli nie — to dlaczego zlecono wykonanie tego samego zakresu prac dwém wykonawcom, ptacqc
dwukrotnie za to samo?

12. Jezeli tak — dlaczego dzielgc zamowienie (kompletna dokumentacja projektowa) na czesci nie
zastosowano trybu jak dla tgcznej wartosci zamdwienia, czyli jednego z trybow przewidzianych
w ustawie Prawo zamdwien publicznych?

13. Dlaczego zaproszono do udziatu w postepowaniu tylko 5 wykonawcow? (prosze o podanie listy
wykonawcow, do ktdrych wystano zaproszenia).

14. Dlaczego wyznaczono tak krotki, bo zaledwie 8-dniowy termin na sktadanie ofert? Czy zdaniem
Pana Burmistrza jest to okres wystarczajgcy na przygotowanie i ztozenie petnej, przemyslanej
i kompletnej oferty?

Juz po podpisaniu umowy z wykonawcg robét budowlanych i rozpoczeciu budowy podpisane zostaty
dwie kolejne umowy na prace projektowe:

— W dniu 23.03.2026 r. z firmg ,,GreCAD” Pracownia Projektowa mgr inz. Piotr Greinke na
»Wykonanie ustugi polegajacej na nadzorze autorskim oraz opracowaniu projektéw zamiennych
(w zakresie: posadowienia obiektu, ptyty fundamentowej, instalacji centralnego ogrzewania oraz
konstrukcji dachu) dla inwestycji zwigzanej z budowg budynku przedszkola i opieki dla dzieci do
lat 3 w Rytlu na terenie dziatek nr: 446/7; 446/74; 466/76 przy ul. Ksiedza Gracjana Nagierskiego”
za kwote 20 910,00 zt z terminem wykonania 15.04.2026 r.

— W dniu 3.04.2026 r. z Biurem Inzynierskim SANIPLAN Pawet Garbacki na ,Wykonanie
dokumentacji projektowej zamiennej (projektu zmian) dla zadania pn. ,Budowa budynku
przedszkola i opieki do lat 3 w m. Rytel”” w zakresie zewnetrznej instalacji gazowej wraz ze
zbiornikiem na gaz za kwote 9 840,00 zt i z terminem wykonania 5.05.2026 .

Opisany w tytutach w/w umow zakres dokumentacji oraz nadzor autorski byty elementami
pierwotnej umowy z AProjekt Biuro Projektowe Agnieszka Pazdyk, zawartej w dniu 19.11.2024 r.

Pytania:

15. Dlaczego zlecono projekty zamienne i jakie to byty zmiany?
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16. Zczego wynika koniecznos¢ wprowadzenia tak daleko idgcych zmian projektowych w tak krotkim
czasie od opracowania pierwotnej dokumentacji projektowej dla budynku budowanego od
podstaw (nie moze by¢ wiec mowy o koniecznosci dostosowania rozwigzan projektowych do
zastanej sytuacji w trakcie prac, jak np. w przypadku rozbudowy lub przebudowy)?

17. Dlaczego zmiany projektowe sq wykonywane przez inne niz biura projektowe, a nie to, w ktérym
powstata dokumentacja?

18. Dlaczego autorka projektu pierwotnego nie wykonywata kolejnych prac projektowych?

19. Czyidlaczego autorka projektu pierwotnego przestata petni¢ nadzor autorski?

20. Dlaczego nadzor autorski zlecono innemu projektantowi niz autorce kompleksowej dokumentacji?
Czy ,,GreCAD” Pracownia Projektowa mgr inZz. Piotr Greinke petni nadzdr autorski nad catq
dokumentacjq, rowniez tq, ktorej nie jest autorem?

Biorgc pod uwage, ze pan Tomasz Zareba, audytor wewnetrzny zatrudniony w Urzedzie
Miejskim w Czersku, w sprawozdaniu z audytu wewnetrznego dla zadania ,Przebudowa i rozbudowa
Domu Kultury w Czersku” poniesienie wydatkéw - innych niz wykonanie projektu pierwotnego - na
,aktualizacje dokumentacji projektowej” (i to kazdorazowo przez inny podmiot) uznat za ,naruszenie
zasady oszczednego oraz efektywnego gospodarowania srodkami publicznymi przy finansowaniu ze
srodkdw publicznych realizacji inwestycji”, nasuwajg sie pytania o ocene opisanej wyzej sytuacji.

Pytania:

21. Czy — zdaniem Pana Burmistrza — w przypadku wykonywania dokumentacji projektowej dla
zadania ,,Wykonanie dokumentacji projektowej budowy budynku przedszkola i opieki nad dzie¢mi
do lat 3 w Rytlu” réwniez doszto do naruszenia zasady oszczednego oraz efektywnego
gospodarowania srodkami publicznymi przy finansowaniu ze srodkow publicznych realizacji
inwestycji?

22. Czy Pan Burmistrz zamierza zleci¢ panu Tomaszowi Zarebie, audytorowi wewnetrznemu
zatrudnionemu w Urzedzie Miejskim w Czersku, przeprowadzenie audytu wewnetrznego dla
zadania ,,Budowa budynku przedszkola i opieki nad dzie¢mi do lat 3 w Rytlu”?

Z powazaniem
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