BR.0007.311.2014

UCHWALA NR XXXVII/311/14
RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU

z dnia 27 marca 2014 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Wczasowej
i Letniskowej we wsi Rytel

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. - Dz. U. z 2013
r., poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. - Dz. U. 22012 r., poz. 647 ze zm.)

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy og6lne
§1.

1. Po stwierdzeniu, ze uchwalany plan nie narusza ustalen Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czersk uchwalonej Uchwatg Nr XXXV1/301/14 Rady Miejskiej
w Czersku z dnia 28 lutego 2014 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
w rejonie ulic: Wezasowej i Letniskowej we wsi Rytel, zwany dalej planem.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 - zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000 z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy w skali 1:25 000,

2) zalacznik nr 2 - zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu,

3) zatgcznik nr 3 - zawierajgcy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2.

I. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu linjami
rozgraniczajgcymi,

2) symbolu terenu — rozumie si¢ przez to identyfikacyjne, literowe oznaczenie terenu,
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej moze byé umieszczona $ciana

budynku bez prawa przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drég (nie dotyczy elementéw
architektonicznych jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, podokienniki oraz inne detale ),
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4) ujednoliconym charakterze zabudowy — nalezy przez to rozumieé realizacje budynkéw o podobnych
parametrach (proporcjach, skali obiektéw, ksztatcie dachu), podobnym rodzaju i kolorystyce materiatéw
wykonczeniowych i pokrycia dachowego,

5) zachowaniu istniejacych budynkéw — nalezy przez to rozumieé pozostawienie istniejgcych obiektéw
z mozliwoscig ich modernizacji, remontowania, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy z uwzglednieniem
ustalonych w planie warunkéw i parametrow,

6) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ unowoczesnienie, uwspétczesnienie obiektéw w zakresie wymiany
materiatéw i urzadzen,

7) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pojgcia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej nalezy rozumieé¢ zgodnie
z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa na dzief uchwalenia planu.

§3.

Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obstugi i zagospodarowania terenu nastepuje w oparciu o:
1) oznaczenia graficzne planu, okreslone w rozdziale 2 uchwaty i na rysunku planu,
2) ustalenia planu okreslone w rozdziale 3 uchwaty.

Rozdziat 2
Oznaczenia graficzne

§ 4.

Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami:

1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbol terenu.

Rozdziat 3
Ustalenia planu

§5.
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem ML:

1) przeznaczenie terenu: rekreacja indywidualna - zabudowa letniskowa,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) obowiazuje:

- lokalizacja zabudowy w czesci terenu wyznaczonej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi
na rysunku planu,

- ujednolicony charakter zabudowy,

- zabudowa o wysokich walorach w zakresie formy architektonicznej, materiatéw wykoriczeniowych, obiektéw
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malej architektury, urzadzen rekreacji i innych elementow zagospodarowania terenu,
- realizacja ogrodzen azurowych z wykluczeniem prefabrykowanych przeset betonowych,

- zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy, funkcje garazowo - gospodarcze wbudowane w budynki
letniskowe,

b) dopuszcza sig:
- podzial na nie wigcej niz 5 dziatek w sposob zapewniajacy dostep kazdej dziatki do drogi publiczne;j,
- zachowanie istniejacych budynkéow,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren potozony w granicach obszaru ostoi PLB 220009 Natura 2000 Bory Tucholski, obowigzujg zakazy
i nakazy okres$lone przepisami odrebnymi,

b) obowigzuje szczegdlna ochrona w zakresie srodowiska przyrodniczego i krajobrazu wedtug odrebnych
przepisoéw ustanowionych dla otuliny Tucholskiego Parku Krajobrazowego,

c) obowigzuje strefa ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej ,,Czyzkéwko™ na rzece Brdzie,

d) zaleca si¢ utrzymanie istniejgcych form zieleni naturalnej (drzew, krzewo6w, roslinno$ci niskiej) jako
powierzchni biologicznie czynnej,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala sie,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkéw - do 9 m,

b) wysoko$¢ nowych ogrodzen - do 1,60 m,

c) geometria dachéw: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci 30°- 45°,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki,

e) szeroko$¢ elewacji frontowej - 8 — 15 m,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 50% powierzchni dziatki,

g) intensywnos¢ zabudowy - 0,1 - 0,6,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gdrniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie,

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie ustala sie,

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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nie ustala sie,
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég potozonych poza obszarem objetym planem,

b) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach dziatki wedtug wskaznika: minimum 2 miejsca
postojowe dla domu letniskowego;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemé6w infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

b) odprowadzenie sciekéw do gminnej kanalizacji sanitarnej,

¢) odprowadzenie wod opadowych do gruntu,

d) zaopatrzenie w energie elektryczna z projektowanych ztaczy kablowo - pomiarowych zabudowanych przy ul.
Weczasowej i ul. Letniskowej przy granicy dziatek, ztgcza zasili¢ z istniejacych linii kablowych nn zasilanych
ze stacji transformatorowej ,,Rytel Sportowa”,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zZrodet indywidualnych, jak: energia elektryczna, olej opatowy nisko
siarkowy, gaz, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych, drewno lub inne odnawialne zrédia energii,

f) telekomunikacja: lokalizacja sieci i urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii komérkowej
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

g) gospodarka odpadami statymi: wstgpna segregacja odpadoéw statych w miejscu ich powstawania, gromadzenie
w pojemnikach w obrebie poszczegdlnych dziatek i wywo6z na wysypisko $mieci,

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu,

13) stawka procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci 30% .

Rozdziat 4
Przepisy koficowe
§ 6.
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Czerska.
§7.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.
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Uzasadnienie
Podstawe do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi:

Uchwata Nr 111/14/10 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 30 grudnia 2010 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Czersk we wsi Rytel.

Przeprowadzono analiz¢ zgodnosci projektu planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Projekt planu uzyskat wymagane ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzgodnienia i opinie. Byl wylozony do wgladu publicznego. Wykonano prognoze
oddziatlywania na srodowisko.

Tryb formalno-prawny przewidziany ustawa zostat wyczerpany, co pozwala na podjecie uchwaty w sprawie
uchwalenia planu.

Majac powyzsze na uwadze podj¢cie niniejszej uchwaty uwaza sie za konieczne i uzasadnione.

Wnoszacym projekt uchwaty jest Burmistrz Czerska.



Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXXVII/311/14
Rady Miejskiej w Czersku z dnia 27 marca 2014 r.
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OZNACZENIA :

i GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

“z LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

AN/ NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

ML TEREN REKREACJI INDYWIDUALNEJ

reneusz Boranowski




ZALACZNIK Nr 2 do Uchwaly Nr XXXVII/311/14
Rady Miejskiej w Czersku
z dnia 27 marca 2014 r.
Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W okresie wytozenia do publicznego wgladu, w dniach od 14 pazdziernika do 12 listopada 2013 r., oraz 14
dni po nim nastgpujacych nie ztozono zadnych uwag do projektu przedmiotowego planu.




ZAYLACZNIK Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVII/311/14
Rady Miejskiej w Czersku
z dnia 27 marca 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W przedmiotowym planie nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drog
publicznych, ktére stanowilyby zadania wiasne gminy.




