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BR.0007.297.2014

UCHWALA NR XXXV1/297/14
RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU

z dnia 28 lutego 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Wielewskiej w miescie
Czersk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. - Dz. U. z 2013
r., poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. - Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zm.)

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogblne
§1.

1. Po stwierdzeniu, ze uchwalany plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czersk uchwalonego Uchwata Nr XX/195/2000 Rady
Miejskiej w Czersku z dnia 28 wrzesnia 2000 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ul. Wielewskiej w miescie Czersk, zwany dalej planem.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) zatgcznik nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000 z wyrysem ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy w skali 1:25 000,

2) zalacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
planu,

3) zalgcznik nr 3 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2.

1. Hekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

2) symbolu terenu — rozumie si¢ przez to identyfikacyjne, literowe oznaczenie terenu,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, w ktérej moze byé umieszczona $ciana
budynku bez prawa przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drég (nie dotyczy elementéw
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architektonicznych jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, podokienniki oraz inne detale),

4) ujednoliconym charakterze zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ realizacj¢ budynkéw o podobnych
parametrach (proporcjach, skali obiektow, ksztatcie dachu), podobnym rodzaju i kolorystyce materiatow
wykonczeniowych i pokrycia dachowego,

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej nalezy rozumie¢ zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa na dzien uchwalenia planu.

§ 3.

Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obstugi i zagospodarowania terenu nastgpuje w oparciu o:
1) oznaczenia graficzne planu, okreslone w rozdziale 2 uchwatly i na rysunku planu,
2) ustalenia planu okreslone w rozdziale 3 uchwaty.

Rozdziat 2
Oznaczenia graficzne
§ 4.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami:

1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole terendw.

Rozdziat 3
Ustalenia planu

§5.
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem MN:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) obowiazuje:

- lokalizacja zabudowy w czesci terenu wyznaczonej nieprzekraczalng liniag zabudowy, okreslona na rysunku
planu,

- yjednolicony charakter zabudowy na poszczeg6lnych dzialkach,

- zabudowa o wysokich walorach w zakresie formy architektonicznej i materiatow wykonczeniowych, obiektow
malej architektury, urzadzen rekreacji i innych elementéw zagospodarowania terenu,

- realizacja ogrodzen azurowych z wykluczeniem prefabrykowanych przeset betonowych,

- zakaz realizacji garazy blaszanych,



b) dopuszcza sig:
- sytuowanie bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang budynkéw gospodarczych i garazy,
- lokalizowanie szyld6w mocowanych prostopadle do elewacji frontowej budynku,

- umieszczanie reklam i tablic informacyjnych na elewacjach budynkéw w sposéb dostosowany do wystroju
architektonicznego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren polozony w granicach obszaru ostoi
PLB 220009 Natura 2000 Bory Tucholskie - obowiazuja zakazy i nakazy okreslone przepisami odrgbnymi,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala sig,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie,
6) parametry i wskaznikiksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysokosé budynkow:
- mieszkalnych — do 10,0 m,
- gospodarczych i garazy krytych dachami wysokimi — do 6,0 m, krytych dachami ptaskimi — do 4,0 m,
b) wysokosé nowych ogrodzen do 1,60 m,
¢) geometria dachéw:
- na budynkach mieszkalnych - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci 30°- 45°,

- na wolnostojgcych budynkach gospodarczych i garazach — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
gléwnych potaci 30°- 45° lub dachy ptaskie,

- na budynkach gospodarczych i garazach usytuowanych bezposrednio przy granicy dzialek — dachy plaskie,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

e) szerokos¢ elewacji frontowej — 10— 18 m,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki,

g) intensywno$¢ zabudowy — 0,1 - 0,6,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gdrniczych a takze narazonych na niebezpieczefnstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sig,

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym: nie ustala sig,

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie ustala sie,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:



a) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW,
b) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach dziatki wedlug wskaznika:
- minimum 2 miejsca postojowe, w tym garaz, dla domu jednorodzinnego,
- minimum 3 miejsca postojowe na 100 m?pow. uzytkowej ustug wbudowanych w budynki mieszkalne,
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode:
- zaopatrzenie w wode docelowo z sieci komunalne],
- dopuszcza sie indywidualne ujecia wody do czasu realizacji sieci komunalne;j,
b) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych:
- odprowadzenie $ciekéw sanitarnych docelowo do gminnej kanalizacji sanitarnej,
- do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ bezodplywowe, szczelne zbiorniki $ciekow,

¢) odprowadzenie wod opadowych do gruntu,

d) zaopatrzenie w energie elektryczna projektowana linig kablowa nn wyprowadzong z istniejacej stupowej stacji
transformatorowej ,,Czersk Wielewska” po jej przebudowie na stacj¢ o wigkszym gabarycie, lini¢ kablowg nn
prowadzié przelotem przez ztacza kablowo - pomiarowe nn zabudowane na terenie drogi KDW przy granicy
poszczegblnych dziatek pod warunkiem wyprzedzajacego uregulowania spraw formalno-prawnych przez
wiasciciela lub wlascicieli drogi KDW z przedsigbiorstwem energetycznym, w przypadku braku takiej regulacji
przewiduje si¢ usytuowanie ztaczy kablowo - pomiarowych nn przy ul. Wielewskiej (przy istniejacej stacji
transformatorowej) i budowe z tych zlaczy zalicznikowych linii nn dla zasilenia poszczegoéinych dziatek

przylegajacych do drogi KDW,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zrodet indywidualnych, jak: energia elektryczna, olej opatowy nisko
siarkowy, gaz, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych, drewno lub inne odnawialne Zrédta energii,

f) telekomunikacija: lokalizacja sieci i urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii komorkowej
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

g) gospodarka odpadami statymi: wstepna segregacja odpadow stalych w miejscu ich powstawania, gromadzenie
w pojemnikach w obrebie poszczegolnych dziatek i wywoz na wysypisko Smieci,

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu,

13) stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci 30%.

§ 6.
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDW:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja - droga wewngtrzna,

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:



a) obowiazuje:
- droga jednoprzestrzenna zakoriczona placem do zawracania,
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m z rozszerzeniem do 14 m,

- zachowanie z mozliwos$cig przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej i stupowej stacji
transformatorowej,

b) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury techniczne;j,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren jest potozony w granicach obszaru ostoi
PLB 220009 Natura 2000 Bory Tucholskie - obowiazuja zakazy i nakazy okreslone przepisami odrebnymi,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: nie ustala sig,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie ustala sie,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig,

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie ustala sie,

9) szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie ustala sie,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: nie ustala sie,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) odprowadzenie wéd opadowych do gruntu po podczyszczeniu w stopniu okreslonym przepisami odrebnymi,
b) zaopatrzenie w energig elektryczng dla o$wietlenia terenu z proj ektowanej linii kablowej nn,

12) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu realizacji
ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu,

13) stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci 30%.

Rozdziat 4

Przepisy koficowe
§7.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czerska.
§ 8.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.



Rada Miejska

w Czersku
woj. pomorskie




Uzasadnienie

Podstawe do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi Uchwata Nr
XLVII/459/10 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgéci miasta Czersk.

Przeprowadzono analize zgodnosci projektu planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Projekt planu uzyskatl wymagane ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzgodnienia i opinie. Byt wylozony do wgladu publicznego. Wykonano prognoze
oddziatywania na $rodowisko.

Tryb formalno - prawny przewidziany ustawa zostal wyczerpany, co pozwala na podjgcie uchwaty
w sprawie uchwalenia planu.

Majac powyzsze na uwadze podjgcie niniejszej uchwaly uwaza si¢ za konieczne i uzasadnione.

Wnoszacym projekt uchwaly jest Burmistrz Czerska.
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ZALACZNIK Nr 2 do Uchwaly Nr XXXV1/297/14
Rady Migjskiej w Czersku
z dnia 28 lutego 2014 r.

Rozstrzygnigcie

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W okresie wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 14 pazdziernika do 12 listopada 2013 r. oraz 14
dni po nim nastepujacych nie ztozono zadnych uwag do projektu przedmiotowego planu.



ZAELACZNIK Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV1/297/14
Rady Migjskiej w Czersku
z dnia 28 lutego 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W przedmiotowym planie nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drég
publicznych, ktdre stanowilyby zadania wlasne gminy.



