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CELE ROZWOJU GMINY

Gtéwne cele rozwoju miasta i gminy Czersk uwzgledniajgce istniejgce uwarunkowania przyrodni-
cze, kulturowe, gospodarcze, spoteczne, to dgzenie do poprawy jakosci zycia mieszkancéw, po-
przez mozliwo$¢ stworzenia nowych miejsc pracy, oraz utrzymanie dotychczasowych wiodgcych

funkcji gminy - gospodarczej lesnej, osadniczo-rolniczej i produkcyjnej, wypoczynkowe;j i ustugo-
wej obstugujgcej turystyke - przy utrwalaniu ochrony srodowiska przyrodniczego.

ZAMIERZENIA SEUZACE OSIAGNIECIU CELOW ROZWOJU GMINY

. Rozmieszczenie przestrzenne zamierzeh majgcych stuzyé osigganiu ww celéw:

1) tereny rozwoju urbanistycznego miasta Czerska z uwzglednieniem rozwoju bazy ustug opartej
na drobnej przedsiebiorczosci:

2)

3)

4)

a)
b)

c)

ekonomiczne wykorzystanie zrealizowanego i planowanego uzbrojenia terendw,
utrzymanie i wzbogacenie wiodgcej funkcji osadniczo-ustugowej powigzanej z drobng wy-
tworczoscig przemystowa,

przygotowanie nowych kierunkéw rozwoju urbanistycznego na okres perspektywiczny;

tereny rozwoju urbanistycznego wsi Rytel, o wiodacej funkcji osadniczej - mieszkaniowej jed-
norodzinnej

a)

b)

c)

d)

ekonomiczne wykorzystanie zrealizowanego i planowanego uzbrojenia terenéw poprzez
przygotowanie terenéw pod zabudowe, w tym dogeszczenie terenéw w czesci zabudowa-
nych,

stworzenie warunkéw do rozwoju bazy turystyczno-rekreacyjnej i wypoczynkowo-
rekreacyjnej, w powigzaniu z osadnictwem w celu zwiekszenia poziomu zycia statych
mieszkancow i przyjezdnych w celach wypoczynkowych,

zapewnienie mieszkancom statym i przebywajgcym okresowo ochrony przed niezorgani-
zowanymi formami zabudowy w otoczeniu istniejgcej zabudowy jak i w sgsiedztwie cen-
nego srodowiska naturalnego,

stworzenie warunkoéw do rozwoju bazy ustug opartej na drobnej przedsiebiorczosci;

tereny rozwoju urbanistycznego wsi £ag, o wiodacej funkcji mieszkaniowo - ustugowo - pro-
dukcyjnej

a)

b)

c)

ekonomiczne wykorzystanie zrealizowanego i planowanego uzbrojenia terendw poprzez
przygotowanie terenéw pod zabudowe, w tym dogeszczenie terenéw w czesci zabudowa-
nych,

zapewnienie mieszkaricom ochrony przed niezorganizowanymi formami zabudowy w oto-
czeniu istniejgcej zabudowy jak i w sgsiedztwie cennego srodowiska naturalnego,
stworzenie warunkéw do rozwoju bazy ustug opartej na drobnej przedsiebiorczosci;

tereny rozwoju urbanistycznego pozostatych wsi w obszarach oznaczonych na rysunku stu-

dium, stuzgcych:

a)
b)

zapewnieniu mozliwosci mieszkaniowych kolejnym pokoleniom mieszkancéw,

ochronie, i umozliwiajgc rozbudowe, zwartych uktadéw zabudowy wiejskiej w celu utrzy-
mania i rozwijania historycznych wartosci kulturowych srodowiska wiejskiego, we wspot-
pracy z Wojewddzkim Pomorskim Konserwatorem Zabytkéw w ramach ustanowionych
stref ochrony konserwatorskiej i w ich sgsiedztwie, wraz z ochrong krajobrazu otwartego
otoczenia wsi (terendw uzytkowanych rolniczo) a takze terenéw lesnych, miedzy innymi,
przed nieskoordynowang zabudowa,

tworzeniu warunkéw do rozwoju bazy ustug, drobnej wytwdrczosci i produkciji opartej
gtébwnie na miejscowych surowcach, poprzez tworzenie mozliwosci rozwoju lokalnego
przetworstwa, skladowania i sprzedazy produktow wytworzonych przez miejscowe rolnic-
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5)

6)

7

8)

two, hodowle bydta i trzody chlewnej (z obszaru gminy), a takze uzyskiwanych ze zbierac-

twa runa lesnego, jak i innych dziatdw nie generujgcych zbyt duzego ruchu komunikacyj-

nego;
d) optymalnemu wykorzystaniu istniejgcego i projektowanego uzbrojenia technicznego;
wskazanie terenéw rozwoju urbanistycznego - mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy osadni-
czej, ustugowej i produkcyjnej z uwzglednieniem potozenia w strefach funkcjonalnych, ktére
wyksztatcity sie poprzez rozwdj obszaru miejskiego i obszaréw osadnictwa wiejskiego zinte-
growanych z kulturg rolng, przyrodg i réznymi formami gospodarki leSnej w obszarze miasta i
gminy, w tym (strefy funkcjonalne):

a) |- miasto Czersk — wielofunkcyjna i centrotwércza,

b) 1l — Rytel, Klonia - osadniczo-rekreacyjna,

c) Il — Gotelp, tag, tag-Kolonia, Lipki Gdérne, Lipki Dolne, BedZzmierowice - osadniczo-
rolnicza,

d) IV — Ztotowo - osadniczo-rolnicza,

e) V — Mokre, Malachin, Ztotowo, tubna — osadniczo-rolnicza,

f) VI - Krzyz — osadnicza,

g) VIl - Odry, Woijtal - osadniczo-rekreacyjna,

h) VIl — Lutom, Zapedowo — osadnicza,

i) IX—lesna,

i) X =—przyrodnicza (tgkowa).

obszary planowanego i obszary warunkowego (obreby Bedzmierowice i tag Kolonia) roz-

mieszczenia urzgdzen stuzgcych do wytwarzania energii - z odnawialnych zrédet energii o

mocy przekraczajacej 100 kW wraz z ich strefami ochronnymi;

wskazanie ukfadow ciggéw komunikacji kolejowej, drogowej, oraz gtéwnych sieci uzbrojenia

technicznego, tworzgcych korytarze przestrzenne o zréznicowanym zasiegu, ksztattujgcych:

a) dostepnos¢ obszaréw do drég kolejowych, kotowych i mediow,

b) ograniczenia w poruszaniu si¢ zywych organizmow,

¢) utrudnienia dla przebiegu innych obiektéw i urzgdzen technicznych (skrzyzowania),

d) potrzebe okredlenia zasad ochrony i ksztaltowania ekspozycji przestrzennej otoczenia
(Sciezki rowerowe, szlaki turystyczne, sciezki dydaktyczne),

e) strukture zagospodarowania przylegtych terenow,

f) potrzeby w zakresie wyznaczenia ograniczen dostepnos$ci obszaréw lesnych ze wzgledu
na ochrone zasobow o walorach przyrodniczych oraz ze wzgledu na prowadzong gospo-
darke lesng;

wskazanie obszaréw objetych ustanowionymi szczegdlnymi formami ochrony prawnej srodo-

wiska przyrodniczego i krajobrazu;

2.2. Na obszarach gruntéw rolnych o wysokich wartosciach klas bonitacyjnych nalezy dgzy¢ do roz-
woju i modernizacji istniejgcego osadnictwa z ewentualnym ukierunkowaniem rozwoju obejmuja-

cego obstuge ruchu turystycznego i wypoczynkowego (agroturystyka) z ograniczeniem rozwoju
nowego rozproszonego osadnictwa wytacznie do szczegodlnie uzasadnionych wypadkéw zwigza-
nych z duzymi gospodarstwami rolnymi i rolno-lesnymi.

2.3. Rozwdj przeksztatceh zagospodarowania obszaru miasta - przewiduje sie:

1)

2)

na terenach zabudowanych poprzez uzupetnienia zabudowy, zmierzajgce do zwiekszenia in-
tensywnosci, w formie rozbudowy, przebudowy istniejacej zabudowy i nowej zabudowy plom-
bowej

a) z zachowaniem obecnego sposobu uzytkowania,

b) z wprowadzeniem nowych funkcji uzupetniajgcych,

c) ze zmiang funkgciji,

tworzenie nowych zespotéw zabudowy na terenach niezabudowanych, niezalesionych
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3.2.

3.3.

3.4.

3)

a) mozliwych do realizacji systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

b) uwzgledniajgcych przysztg budowe systemu drég dojazdowych,

C) po przeprowadzeniu procesu sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego lub innej odpowiedniej procedury administracyjnej okreslonej w przepisach
ustaw,

d) po uwzglednieniu warunkéw wynikajgcych z opracowan specjalistycznych stanowigcych
podstawe do zmian przeznaczenia i ustalenia warunkéw zabudowy;

na terenach obejmujgcych grunty lesne - mozliwo$¢ przeprowadzenia liniowych elementow

zagospodarowania (drog, tras przesytowych mediéw) lub urzgdzenia terenu w sposaéb nie po-

wodujgcy istotnego naruszenia srodowiska biologicznego, a mogacy stuzy¢ celom rekreac;ji
lub uprawianiu niektérych dyscyplin sportowych (np. trekking, nordic-walking, narciarstwo bie-
gowe).

Ekopolityka i ochrona dobr kultury materialnej

Cel - maksymalna ochrona systemu przyrodniczego i krajobrazowego, ktory tworzg obszary
podlegajgce ochronie, obszary lesne, zielen parkowa, zielen srédpolna, zieleh hydrofilna obsza-
réw podmoktych, zieleh niska terenéw otwartych, wody powierzchniowe.
Nastepujgce formy ochrony srodowiska przyrodniczego, wystepujgce na obszarze gminy, wy-
magajg uwzglednienia przy realizacji kierunkdw rozwoju zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy:
1) rezerwaty przyrody - ustanowione (Rez. ,Jezioro Metne”, Rez. ,Cisy nad Czerskg Strugg”,
Rez. ,Ustronie”, Rez. ,Kregi Kamienne” - archeologiczno-przyrodniczy),
2) Tucholski Park Krajobrazowy ze strefg ochronng (otuling) — posiadajacy Plan Ochrony,
3) Chaojnicko-Tucholski Obszar Chronionego Krajobrazu,
4) Poinocny Obszar Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich - Cze$¢ Wschodnia,
5) pomniki przyrody,
6) uzytki ekologiczne,
7) stanowiska zwierzat chronionych,
8) lasy ochronne,
9) Obszar Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw — Bory tucholskie PLB220009
obejmujacy caty obszar objety opracowaniem;
10) Obszar Natura 2000 - Specjalny Obszar Ochrony Metne (PLH220061 - Dyrektywa Siedli-
skowa)
Nalezy uwzglednia¢ ograniczenia zabudowy zwigzane z potozeniem w obszarach o okreslonych
warunkach przyrodniczych, glebowych, krajobrazowych, kulturowych i planowanych do kom-
pleksowej urbanizaciji.
W Studium wskazano
1) obiekty i zespoty obiektéw zabytkowych wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych woje-
wodztwa pomorskiego;
2) inne zabytki nieruchome przewidywane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow;
3) strefy ochrony konserwatorskiej ustanowione w obowigzujgcych miejscowych planach zago-
spodarowania przestrzennego oraz ich kontynuowanie;
4) rozmieszczenie stanowisk archeologicznych ujawnionych w wojewodzkiej ewidencji stano-
wisk archeologicznych;
5) tereny stref ochrony archeologicznej ustanowione w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz przewidywane do ustalenia w potencjalnych no-
wych planach.
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3.5.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Realizacja dziatah ochronnych to wprowadzenie odpowiednich ustalen w projektowanych i
zmienianych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

W zakresie komunikacji zmiana Studium utrzymuje podstawowy ukfad drég krajowych, woje-
wodzkich, gminnych i zaktadowych (lesnych) oraz utrzymanie gtéwnych linii kolejowych.

W zakresie gospodarki wodnej dla zapewnienia ciggtosci dostawy wody do wszystkich od-
biorcow zaktada sie rozbudowe istniejgcych stacji wodociggowych i sieci wodociggowych, kon-
tynuowanie nadzoru bezpieczenstwa nad ujeciami wody.

W zakresie gospodarki sciekowej zaktadana jest kontynuacja budowy sieci kanalizacyjnej
powigzanej z istniejgcymi oczyszczalniami sciekéw w Czersku i w Rytlu oraz realizacja indywi-
dualnych, przydomowych, oczyszczalni $ciekow w miejscowosciach, w ktérych nie zaktada sie
budowy systemu kanalizacji sanitarne;.

Kierunki rozwoju uzbrojenia elektroenergetycznego — na bazie istniejgcego gtéwnego punk-
tu zasilania WN/SN zakfadana jest budowa nowych odcinkdéw sieci rozdzielczej sredniego i ni-
skiego napiecia oraz stacji transformatorowych dla zasilania nowych inwestyciji.

Gazownictwo na bazie istniejgcych stacji redukcyjnych gazu 1° i 11° zaktadana jest rozbudowa i
budowa sieci gazowej niskiego cisnienia, dla zasilania istniejgcej i planowanej zabudowy, oraz
planowana przez Operatora Gazociggéw Przesylowych budowa nowych gazociggéw wysokiego
ci$nienia i zbiorczych.

Cieptownictwo - zakladane jest utrzymanie dotychczasowych zrédet ciepta i promowanie no-
woczesnych systemdéw grzewczych, w tym zgazowywanie zrebkéw drzewnych, oraz innych,
preferujgcych paliwa ekologiczne, eliminujgcych zanieczyszczanie atmosfery.

Telekomunikacja - zasadniczy kierunek rozwoju istniejgcych sieci i urzadzen telekomunikacyj-
nych telefonii przewodowej - unowoczes$nianie, z wymiang napowietrznych i kablowych linii te-
lekomunikacyjnych na kable Swiattowodowe i dalsze unowoczesnienie sieci i urzadzen teleko-
munikacyjnych.

Telefonia komérkowa — za pozgdane uznaje sie zlokalizowanie na terenie gminy anten prze-
sytowych telefonii komdrkowej, w celu zapewnienia dostepu sygnatu telefonii komoérkowych we
wszystkich zakatkach gminy, co stuzy promoc;ji turystycznych waloréw gminy i powszechnemu
bezpieczenstwu.

Gospodarka odpadami — zgodnie z krajowym planem gospodarki odpadami 2014 przewidy-
wana jest budowa nowych miedzygminnych lub powiatowych sktadowisk (poza obszarem gminy
Czersk), natomiast nalezy przewidywa¢ budowe stacji przetadunkowej na terenie istniejgcego
sktadowiska w Niezurawie przeznaczonego do rekultywaciji.

Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Obecnie uksztattowana hierarchia sieci osadniczej ksztattuje potrzeby w zakresie wyposazenia

w ustugi, w tym w infrastrukture spoteczna:

a) miasto Czersk — silny osrodek lokalny, o zasiegu ponadgminnym, skupia ustugi z zakresu
administracji, szkolnictwa, zdrowia, kultury, zapewnienia bezpieczenstwa, jak réwniez ele-
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b)

c)

c)

d)

e)

f)

a)

h)

)

k)

menty infrastruktury technicznej, ktére nastawione sg na zaspokojenie potrzeb wiasnych
mieszkancow catej gminy a takze miast i gmin o$ciennych,

wies Rytel - wies sotecka, osrodek krystalizacji sieci osadniczej hamujgcy procesy suburba-
nizacji, o wiodacej funkcji mieszkaniowej i wypoczynkowo-rekreacyjnej, skupiajgcy zespoty
budownictwa mieszkaniowego i letniskowego, uznaje sie za mozliwe wprowadzenie nowych
zespotdw zabudowy mieszkaniowej oraz osrodkéw obstugi ruchu turystycznego, a takze
mozliwosé rozwoju drobnego przemystu i rzemiosta, szczegélnie zwigzanych z wykorzysta-
niem materiatu drzewnego powigzanego z zabudowg mieszkaniowa,

wies Lag — wies sotecka, lokalny osrodek osadniczy z elementarnym pakietem ustug obstu-
gujgcych mniejsze wsie, osady i leSniczéwki potozone w zasiegach obstugi poszczegdlnych
funkcji, wraz z publicznymi szkotami podstawowymi,

wsie Malachin, Lubna, Mokre, Gotelp - wsie sofeckie, lokalne osrodki osadnicze z elemen-
tarnym pakietem ustug obstugujgcych mniejsze wsie, osady i lesSniczowki,

wies Odry - wie$ sotecka, zespot mieszkalnictwa siedliskowego o wyrdzniajacej sie struktu-
rze organizacji zabudowy,

wsie Wojtal i Wieck — wsie soteckie, zespoly mieszkalnictwa siedliskowego, mieszkalnego i
letniskowego o ograniczonych mozliwosciach rozwoju ze wzgledu na potozenie w obszarze
wyrézniajgcym sie szczegoélnymi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi podlegajgcymi
ochronie prawnej,

wsie Krzyz, Kwieki, Klodnia — wie$ sotecka Krzyz oraz skoncentrowane jednostki osadni-
cze Kwieki i Ktodnia, zespoty mieszkalnictwa siedliskowego, przewidywane wprowadzanie
ustug podstawowych i specjalistycznych zwigzanych z wykorzystaniem naturalnych zasobow
Srodowiska przyrodniczego w ramach powigzan z istniejacg i projektowang zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa;

wsie Stare Prusy, Zawada, Klonowice, Szyszkowiec, £ag Kolonia, Lipki Dolne, Lipki
Gorne, Zte Mieso, Szalamaje, Kesza — wies$ sotecka Lag Kolonia oraz pozostate skoncen-
trowane jednostki osadnicze, zespoty mieszkalnictwa siedliskowego, mozliwos¢ uzupetnien
istniejgcych zespotéw zabudowy, ustugi podstawowe powigzane z istniejgca i projektowang
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng,

wsie Zapedowo, Lutom, Brda i Zukowo - wie$ sotecka Zapedowo i pozostate jednostki
osadnicze, zespoty mieszkalnictwa siedliskowego i letniskowego, mozliwos¢ uzupetnien za-
budowy mieszkaniowej w ramach zespotéw juz uksztattowanych przestrzennie, ustugi pod-
stawowe w ramach powigzan z istniejgcg i projektowang zabudowg mieszkaniowg jednoro-
dzinng,

wsie Klonia, Konigort, Bielawy, Wedoty, Olszyny - jednostki osadnicze, zespoty miesz-
kalnictwa siedliskowego, mozliwo$¢é uzupetnien zabudowy mieszkaniowej w ramach zespo-
tow juz uksztattowanych przestrzennie, ustugi podstawowe w ramach powigzan z istniejacq i
projektowang zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng,

wsie Ztotowo, Bedzmierowice, Ostrowite, Kurcze, Dabki, Mosna, Klaskawa, Struga,
Ustronie - wsie soteckie Ztotowo, Bedzmierowice, Kurcze, Mosna i Klaskawa, oraz pozosta-
te jednostki osadnicze, zespoty mieszkalnictwa siedliskowego i mieszkaniowego a takze let-
niskowego, mozliwos¢ uzupetnien zabudowy mieszkaniowej w ramach zespotdw juz uksztat-
towanych przestrzennie, ustugi podstawowe w ramach powigzan z istniejgca i projektowang
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna,

wie$s Gutowiec — wie$ sotecka, zespoty mieszkalnictwa siedliskowego z objawami suburba-
nizacji, mozliwos¢ uzupetnien zabudowy mieszkaniowej w ramach zespotéw juz uksztatto-
wanych przestrzennie, ustugi podstawowe w ramach powigzan z istniejgcg i projektowang
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng.
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5.2.

5.3.

5.4.

6.1.

6.2.

6.3.

Rozwdj osadnictwa typu miejsko-wiejskiego i zmienna struktura wiekowa lokalnej spotecznosci
ksztattuje potrzebe wyznaczenia nowych dziatan przestrzenno - organizacyjnych w zakresie
oswiaty i wychowania dzieci i mtodziezy.

Cele publiczne o znaczeniu lokalnym w zakresie energetyki:

— rozbudowa i modernizacja istniejgcych oraz budowa nowych sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napiecia,

— pozyskiwanie energii elektrycznej z odnawialnych i niekonwencjonalnych zrédet energii, w
tym farmy wiatrakowe, farmy fotowoltaiczne a takze elektrownie wodne,

— gazyfikacja gminy gazem ziemnym,

— modernizacja lokalnych kottowni oraz indywidualnych zrédet ciepta na rzecz nowoczesnych
systemow grzewczych wykorzystujgcych ekologiczne paliwa takie jak energia elektryczna,
olej opatowy, gaz, odnawialne zrddta energii, w tym wykorzystanie energii stoneczne;.

Strukture uktadu komunikacji drogowej uzupetnia ukfad tras rowerowych z punktami odpoczyn-
kowymi i tablicami informacyjnymi.

Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowa-
nia przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programoéw, stuzqcych re-
alizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym

Studium uwzglednia zadanie znaczenia krajowego zgodnie z ,Master Planem dla transportu
kolejowego w Polsce do 2030 r.” - budowe fgcznicy tag Potudnie - Lag Wschdéd pomiedzy li-
niami kolejowymi nr 201 Nowa Wies Wielka - Gdynia Port i nr 203 Tczew — Kostrzyn.

Studium, zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego,
uwzglednia przewidywang realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zapisanych w programach wojewodzkich:

1) kontynuacje inwestycji hydrotechnicznych zawartych w programie Matej Retencji Wojewodz-
twa Pomorskiego (do roku 2015): na rzekach Niechwaszcz, Czerska Struga i Klaskawa;

2) kontynuacje realizacji inwestycji zawartych w programie udrazniania rzek Wojewodztwa Po-
morskiego: rzeki Niechwaszcz w miejscowosci Zawada, Mniszek i Mokre; rzeki Wdy w miej-
scowosci Wojtal; rzeki Czerska Struga w miejscowosci Nowy Lutomski Mtyn; rzeki Brdy w
miejscowosci Mylof;

3) kontynuacje rekultywacji zamknietych sktadowisk odpaddéw zgodnie z Planem Gospodarki
Odpadami dla Wojewddztwa Pomorskiego 2018 - w Niezurawie i w Czersku (dziatka w ob-
rebie Krzyz).

W oparciu o wnioski innych jednostek organizacyjnych, zgodnie z zapisami planu zagospoda-
rowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego, Studium uwzglednia:

1) kontynuacje przebudowy nawierzchni drogi krajowej nr 22 Gorzéw Wielkopolski - Chojnice -
Czersk — Tczew.

2) kontynuacje wspétpracy samorzgdu Gminy z Generalng Dyrekcjg Drég Krajowych i Auto-
strad oraz Zarzgdem Wojewddztwa Pomorskiego przy opracowaniach studialnych majgcych
na celu zaprojektowanie drogi nr 22 w klasie technicznej drogi gtéwnej ruchu przyspieszone-
go (GP);

3) kontynuacje przebudowy drogi wojewddzkiej nr 237, zgodnie z przypisang jej klasg tech-
niczng Z;
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7.1.

7.2.

7.3.

4) mozliwos¢ rozbudowy gazociggu wysokiego cisnienia z Czerska w kierunku Starogardu
Gdanskiego;

5) mozliwos¢ budowy nowego gazociggu wysokiego cisnienia Bydgoszcz — Tuchola — Koscie-
rzyna — Kosakowo przez obszar miasta i gminy Czersk;
6) mozliwos¢ rozmieszczenia urzadzen stuzacych do wytwarzania energii - z odnawialnych

zrodet energii o0 mocy przekraczajgcej 100 kW, z ewentualnym sporzgdzeniem miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w
tym obszary wymagajqce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomo-
sci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m’ oraz obszary przestrzeni publicznej

W granicach gminy Czersk przewiduje sie lokalizacje inwestycji w granicach terenéw obejmujg-
cych grunty klasy llla i lllb, oraz na obszarach le$nych, dla ktérych obowigzkowe jest sporza-
dzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W granicach gminy Czersk nie przewiduje sie sporzgdzenia miejscowego planu zagospodaro-

wania przestrzennego:

1) na obszarach wymagajagcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci (brak po-
trzeby wyznaczenia obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nierucho-
mosci), ani

2) obszaru przestrzeni publicznej.

W granicach miasta Czerska przewiduje sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m? a takze powyzej 2000 m? w obszarach wskazanych do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miescie Czersku oraz w strefie funk-
cjonalnej V w obrebach tubna i Ztotowo.

8 Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospo-

darowania przestrzennego, w tym obszary wymagajqce zmiany przezna-
czenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

1) w celu realizacji planowanej zabudowy nie zwigzanej z produkcjg rolng ani lesng — tereny

rozwoju urbanistycznego;

2) pod potrzeby zwigzane z realizacjg szczegdlnych celéw publicznych, w tym z budowg cmenta-

rza;

3) pod potrzeby zwigzane rozmieszczeniem urzadzenh wytwarzajgcych energie z odnawialnych

zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w obrebie Mokre,
Malachin i tubna;

4) w obrebach BedZmierowice i £ag Kolonia, pod potrzeby zwigzane umieszczeniem urzadzen

wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, a tak-
ze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, wskazuje sie mozliwos¢ warunkowego rozmieszczenia ww. urzgdzen na
obszarach wydzielonych w catym obrebie geodezyjnym, po spetnieniu okreslonych wymagan .
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9 Kierunkiizasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

9.1. Gmina posiada stabe gleby, ktére nie sg wydajne pod wzgledem produkcyjnym. Dominacja
laséw i rozwoj funkcji osadniczej i rekreacyjno-turystycznej stanowi znaczne ograniczenie w
rozwoju gospodarki rolnej w gminie, a moze stanowi¢ podstawe do wykorzystywania terenéw
rolniczych do agroturystyki, ekoturystyki, rolnictwa ekologicznego, bgadz produkcji tak zwanej
,zdrowej zywnosci”.

9.2. Walory przyrodniczo - krajobrazowe gminy, z rzekami Brda, Wdg, Niechwaszcz, Czerskg Stru-
g3, Suska Strugg i Klaskawskg Strugg, Wielkim Kanatem Brdy, Kanatem rzeki Niechwaszcz
oraz jeziorami: Ostrowite, Trzebomierz, Kurcze, Wieckie, Skrzynki Mate, Biate Btoto, Nie-
dzwiadki, Suszek, Swidno, Metne i Kule stanowig podstawe utrzymania wysokiej atrakcyjno$ci
osadnictwa na obszarze miasta i gminy, co nie powinno by¢ czynnikiem wptywajgcym na za-
trzymanie rozwoju gospodarstw rolnych i lesnych.

9.3. Tucholski Park Krajobrazowy oraz Obszary Chronionego Krajobrazu - Pétnocny Obszar Chro-
nionego Krajobrazu Czes¢ Wschodnia i Chojnicko-Tucholski Obszar Chronionego Krajobrazu
znajdujg sie w obszarze intensywnej penetracji turystycznej. Obszar objety Parkiem charaktery-
zuje staba jakosciowo sie¢ komunikacyjna, wysoki stopien lesistosci, niski stopien zaludnienia,
pierwotne drzewostany, relatywnie duzy udziat stosunkowo czystych wod, liczne stanowiska flo-
ry i fauny.

9.4. Ewentualnymi zalesieniami winny by¢ obejmowane przede wszystkim gleby niskich klas bonita-
cyjnych.

9.5. Na obszarze gminy gospodarka wodna winna zapewnia¢ trwate zabezpieczenie wod dla bioto-
pow lesnych, rolnictwa i gospodarki komunalne;j.

10 Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie¢ mas
ziemnych
10.1. W rejonie zboczowym pomiedzy rejonami wysoczyznowym i sandrowym pojawiajgce sie proce-
sy geodynamiczne takie jak denudacja i erozja liniowa, szczegdlnie w dolinach rzecznych wy-
magajace dziatan ochronnych, w tym w zakresie zakazu zblizania wszelkich form zabudowy.

10.2. W obszarze gminy wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, wzdtuz rzek Brdy i
Wdy.

11 Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie¢ w ztozu kopaliny filar

ochronny

11.1. W obszarze gminy wystepuje jeden niewielki obszar, dla ktérego wyznacza sie w ztozu kopaliny
filar ochronny - teren gérniczy i obszar gérniczy - eksploatacja kruszywa.

11.2. Wystepujace, rozpoznane w latach 70. XX wieku, zasoby kruszywa o podstawowym stopniu
rozpoznania potozone w granicach kompleksu lesnego w granicach Pétnocnego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu Czes¢ Wschodnia, nie sg brane pod uwage pod wzgledem znaczgcego po-
tencjatu gospodarczego, ze wzgledu na ochrone laséw i krajobrazu.

12 Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiqzujgce na
nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z prze-
pisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerow-
skich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i
Nr 153, poz. 1271)

W obszarze gminy nie wystepujg pomniki zagtady okreslone w przepisach ustawy z dnia 7 maja 1999
r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.
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13 Obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji

13.1.

13.2.

W obszarze gminy miejsca bytych sktadowisk odpaddéw podlegajg wymogom sukcesywne;j re-
kultywacii.

Obszary zabudowane w granicach miasta i gminy Czersk predestynowane do przeksztatcen
wskazano do objecia sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
z zamiarem i dopuszczeniem sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego.

14 Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych

W obszarze miasta i gminy granice terendéw zamknigtych obejmujg obszar kolejowy PKP zwigzany z
liniami kolejowymi, a ze wzgledu na niewielkie ich znaczenie, nie wyznaczono stref ochronnych.

15 Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zago-

15.1.

15.2.

15.3.

spodarowania wystepujgcych w gminie

W obszarze miasta i gminy zauwazalng zmiane na lepsze w jakosci zycia mieszkancow wpro-
wadzajg rozwojowe zaktady produkcyjne, ktérych spéjna koegzystencja ze srodowiskiem przy-
rodniczym stanowi podstawe do kreowania czystych technologii w czystym srodowisku.

W granicach miasta wskazano tereny trudne do zabudowy ze wzgledu na mozliwos¢ wystepo-
wania wysokiego poziomu wéd gruntowych, zastoisk wod roztopowych, gruntéw biogenicznych
oraz stanowigce istotne elementy lokalnych ciggéw ekologicznych. Na ww. terenach nie neguje
sie mozliwosci wprowadzenia zainwestowania ale podjecie na nich zamierzen inwestycyjnych
wymaga uwzglednienia znacznych kosztdw zwigzanych z dostosowaniem terenu do warunkéw
budowlanych oraz z ochrong terenéw sasiednich przed negatywnymi zmianami wywotywanymi
przez te dziatania (ij. przed zmianami warunkéw gruntowo-wodnych na sgsiednich terenach za-
budowanych lub uzytkowanych rolniczo).

Wskazano podstawowe parametry, w oparciu o historyczne wzorce, do ksztattowania nowej
zabudowy w obszarze miasta i w obszarze terenéw wiejskich oraz wyrézniono obszary objete
strefami - ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, ,B” ,A” ochrony konserwatorskiej, E” ochrony
ekspozyciji oraz ,W” ochrony archeologicznej, dla ktérych wskazano szczegélne uwarunkowania
dla dziatan inwestycyjnych.

16 Uzasadnienie przyjetych rozwiqgzan

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

W obszarze Gminy wskazano tereny rozwoju urbanistycznego, dotychczas niezainwestowane,
stanowigce oferte dla potencjalnych nowych inwestoréw, a ktére Wtadze Gminy przewidujg ob-
ja¢ sporzgdzeniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego celem wyznaczenia
Zmian w sposobie ich zagospodarowania i ewentualnego wprowadzenia nowej zabudowy;
Wskazujgc tereny rozwoju urbanistycznego uwzgledniono ograniczenia i nakazy wynikajgce z
objecia terenéw Gminy nowymi formami ochrony przyrody, w tym w ramach obszaréw Natura
2000;

Wskazujgc tereny rozwoju urbanistycznego w obszarze gminy brano pod uwage optymalne
wykorzystanie zrealizowanych i wytyczenie kierunkéw do nowych, planowanych przez Witadze
Gminy przedsiewzieé¢ publicznych w zakresie budowy sieci wodociggowych, sieci kanalizacyj-
nych i drég publicznych;

W zmianie Studium wyznaczono obszary, na ktérych mozliwe bedzie lokalizowanie przedsie-
wzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, w mys| przepiséw odreb-
nych, zgodne z wnioskami ztozonymi do Studium, miedzy innymi w zakresie energetyki odna-
wialnej;
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16.5. Zmiana Studium uwzglednia zasady okreslone w koncepciji przestrzennego zagospodarowania
kraju, i respektuje ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego woje-
wodztwa pomorskiego oraz strategii rozwoju Gminy Czersk w powigzaniu ze strategig rozwoju
powiatu chojnickiego.

16.6. Wykonana Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu zmiany Studium wykazata do-
puszczalno$¢ przyjetych w zmianie Studium rozwigzan. Strategiczna ocena oddziatywania na
srodowisko udowodnita, ze wszystkie zawarte w zmianie Studium koncepcje i dziatania inwe-
stycyjne bedg akceptowalne srodowiskowo. Wskazano, ze szczegétowe zapobieganie ewentu-
alnym negatywnym oddziatywaniom bedzie mozliwe, zaleznie od przyjetych rozwigzan techno-
logicznych, na p6zniejszych etapach proceséw inwestycyjnych.




