UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .../ .../...
RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU

1. Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.Dz. U. 22026 r. poz. 538 ze zm.) tj.: ,,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy czgS¢ tekstowa i graficzng, wraz z uzasadnieniem, uwzgledniajac polityke
przestrzenng gminy okre§long w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego.
W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

2. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulicy Kosciuszki w Czersku.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie zasad
zagospodarowania terenu wraz z obsluga komunikacyjna.

Plan jest zgodny z ustaleniami Planu ogdlnego gminy Czersk, uchwalonego uchwatg nr XXIII/316/26 Rady
Miejskiej w Czersku z dnia 26 maja 2026 r. w sprawie planu ogdélnego gminy Czersk:

- ustalenia planu ogdlnego: strefa otwarta 65SO, profil dodatkowy: teren zieleni urzadzonej, obszar zabudowy
srodmiejskiej (pozostatych parametréow nie ustalono);

- ustalenia planu miejscowego: teren zieleni urzadzone;.

Granice terenu obj¢tego planem wskazano w uchwale nr XVI1/244/25 Rady Miejskiej w Czersku z dnia
30 pazdziernika 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulicy Kosciuszki w Czersku.

Obecnie na danym obszarze obowigzuja ustaleniauchwaty nr XXIV/213/16 Rady Miejskiej w Czersku z dnia
29 wrzesnia 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci miasta Czersk w rejonie ulic: Chojnickiej, Kosciuszki, Alei 1000-Lecia, Browarowej i Starego Urzgdu
w Czersku, ktora przewiduje dla czesci terenow rozwoj ushug, w tym zabudowy kubaturowej oraz uwzglednia
przebieg drogi publicznej. Obecnie zrezygnowano z plandéw dotyczacych mozliwosci realizowania budowy,
na rzecz utrzymania terenu jako otwartego skweru z zielenig, elementami towarzyszacymi, w tym masztem
flagowym. Uktad komunikacyjny w tej czgSci miasta rowniez zostal uregulowany i nie jest konieczne
zachowanie rezerwy wyznaczonej w miejscowym planie z 2016 r. W zwigzku z powyzszym niniejszy
miejscowy plan, ma na celu aktualizacj¢ ustalen prawa miejscowego do obecnych potrzeb i planéw miasta.



3. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu

Sposdb realizacji wymogoéw wynikajacych
z poszcezegolnych przepisow ustawy

przestrzennym
art. 1 ust. 2 Wymagania tadu Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony
pkt 1 przestrzennego, w tym i ksztaltowania tadu przestrzennego i parametrow

urbanistyki i architektury

i wskaznikow zagospodarowania terenu.

W wyniku realizacji miejscowego planu przewiduje si¢
funkcjonowanie terenu wylacznie jako skweru, bez
jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej, z zielenig. W
zwigzku z tym okreslono wylacznie minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalne
wysokosci dopuszczalnych obiektow i urzadzen.

art. 1 ust. 2 Potrzeby zrownowazonego Uwzgledniono poprzez kompleksowe podejscie
pkt la rozwoju do koncepcji zagospodarowania obszaru, biorgc pod uwage
aktualne uzytkowanie, potrzeby rozwojowe
oraz wystepujace uwarunkowania spoteczne, ekonomiczne
i sSrodowiskowe, w tym ochrong przyrody.
art. 1 ust. 2 Walory architektoniczne Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony
pkt 2 1 krajobrazowe i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze parametrow
1 wskaznikow zagospodarowania terenu.
art. 1 ust. 2 Wymagania ochrony Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska,
pkt 3 srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy
w tym gospodarowania 1 budowy systemow komunikacji.
wodami i ochrony gruntow ) ) )
S Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
rolnych i le$nych, ochrony ;i o .

. . .. . gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82
z}6z kopalin, zmniejszania ] ) . )
podatnogci na zmiany ze zm.) terer.ly nie wymagaja uzyskania zgody r'1a zmiang
Klimatu przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze

oraz lesSnych na cele nielesne.
W granicach obszaru nie wystepuja ztoza kopalin,
nie zachodzita potrzeba uwzgledniania w zmianie
miejscowego planu.
art. 1 ust. 2 Wymagania ochrony Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa
pkt 4 dziedzictwa kulturowego kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
1 zabytkow oraz dobr kultury  oraz dobr kultury wspdtczesne;j.
wspotczesnej
art. 1 ust. 2 Wymagania ochrony zdrowia Ustalenia miejscowego planu precyzuja granice i sposoby
pkt 5 oraz bezpieczenstwa ludzi zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych

1 mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym ochrony przyrody, szczegélne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, zasady
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry

i wskazniki zagospodarowania terenu, zasady modernizacji,
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Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych
Z poszczegolnych przepisow ustawy

ze szczegblnymi potrzebami
(tj. Dz. U. 22024 r. 1141
Ze zm.)

rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej. Przeanalizowano potrzebeg
wprowadzania zapis6w odnos$nie uniwersalnego
projektowania. Na potrzeby opracowania sporzadzono
Prognozg¢ oddzialywania na $rodowisko.

art. 1 ust. 2
pkt 6

Walory ekonomiczne
przestrzeni

Uwzgledniono poprzez ustalenie w optymalny sposéb zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, wskaznikow
zagospodarowania terenu, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty

z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

art. 1 ust. 2 Prawo wlasnosci

pkt 7

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, okre§lono majac
na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenu.

W granicach obszaru objg¢tego planem znajdujg si¢ grunty
we wladaniu Gminy Czersk. Zgodnie z art. 6 ww. ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2026 r. poz. 538 ze zm.) kazdy
ma prawo, w granicach okreslonych ustawa,

do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny,
zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza

to chronionego prawem interesu publicznego oraz osob
trzecich. Ponadto, zgodnie z art. 81 ww. ustawy, konsultacje
spoleczne prowadzone sg z wykorzystaniem form
umozliwiajacych zabieranie glosu w sprawie
konsultowanego projektu, w tym w formie uwag.

art. 1
ust. 2 pkt 8

Potrzeby obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b projekt planu uzyskat
pozytywne uzgodnienia wlasciwych organow wojskowych,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

art. 1 ust. 2
pkt 9

Potrzeby interesu
publicznego

Uwzgledniono poprzez analiz¢ wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

oraz ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

art. 1 ust. 2
pkt 10

Potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury techniczne;j,
w szczegblnosci sieci
szerokopasmowych

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji.

Ze wzgledu na charakter zagospodarowania, nie zachodzita
potrzeba okreélania zasad zaopatrzenia w media, w tym
wode, energi¢ elektryczng oraz odprowadzania wod
opadowych i $ciekow bytowych.




Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych
Z poszczegolnych przepisow ustawy

Nie okreslano parametrow parkingowych, poniewaz
nie zachodzi taka potrzeba.

art. 1 ust. 2 Zapewnienie udzialu

pkt 11 spoteczefnstwa w pracach
nad sporzadzaniem aktow
planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur
planistycznych

art. 1 ust. 2
pkt 12

Do prac planistycznych nad sporzadzeniem miejscowego
planu przystapiono uchwata nr XVI1/244/25 Rady Miejskiej
w Czersku z dnia 30 pazdziernika 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
Kos$ciuszki w Czersku.

Burmistrz zawiadomit poprzez ogloszenia o podjgciu wyzej
wymienionej Uchwaly. Poinformowat o mozliwosci
sktadania wnioskéw do projektu planu od 18 listopada
2025 r. do dnia 19 grudnia 2025 r.

Ponadto Burmistrz zawiadomit Organy i Instytucje, ktore
bedg opiniowaly i uzgadnialy projekt, o podjeciu wyzej
wymienionej uchwaty. Wskazat termin sktadania
wnioskow — 21 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

Ogloszeniem Burmistrz zawiadomil o konsultacjach
spotecznych do projektu miejscowego planu

wraz z prognozq oddzialywania na srodowisko. Ogloszenie
ukazato si¢ na BIP Urzedu Gminy Czersk, stronie
internetowej Gminy Czersk, tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego w Czersku i miasta Czerska oraz w prasie

i na platformie voxly.pl/czersk.

W ogloszeniu zawarto informacje szczegétowe na temat:
mozliwosci zapoznania z dokumentami, spotkania
otwartego, sktadania uwag, udziatu w geoankiecie.

Projekt ww. planu poddany byt konsultacjom spotecznym
w dniach od ..... 2026 r. do .... 2026 r. Materialy
udostepnione byly do wglgdu w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Czersku, ul. Kosciuszki 27, 89-650 Czersk,
w godzinach pracy urzedu, w pok. nr 22.

W dniu .... r. Sali Konferencyjnej Urzedu Miejskiego w
Czersku, ul. Kosciuszki 274 o godz. .... odbylo sig¢ spotkanie
otwarte, poprzedzone prezentacjq projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami,

w trakcie ktorego sporzqdzono wymagany przepisami
protokol. Spotkanie otwarte odbylo sie rownoczesnie w
formie telekonferencji za posrednictwem platformy
voxly.pl/czersk.

Drnia ... 2026 r. mingl termin sktadania uwag i mozliwosci
udziatu w geoankiecie do ww. projektu. Do Urzedu /nie/




Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych

o planowaniu i zagospodarowaniu Z poszczegolnych przepisow ustawy
przestrzennym
wplynely pisma z uwagami, /nikt nie/ wzigt udziatu w
geoankiecie.
art. 1 ust. 2 Potrzeba zapewnienia Nie zachodzita potrzeba okreslania.
pkt 13 odpowiedniej ilosci i jakos$ci
wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci
art. 1 ust. 2 Potrzeby zapobiegania Przeanalizowano potrzebe wprowadzania ustalen w planie.
pkt 14 powaznym awariom Nie zachodzila taka koniecznos¢.
i ograniczania ich skutkéw
dla zdrowia ludzkiego
1 Srodowiska
art. 1 ust. 2 Potrzeby zwigzane Nie dotyczy.
pkt 15 z ksztaltowaniem rolniczej
przestrzeni produkcyjne;j
i rozwoju produkcji rolniczej
art. 1 ust. 3 Interes publiczny i interesy Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania
prywatne, w tym zglaszane przestrzennego obejmuje obszar potozony w Czersku.
w postaci wnioskéw i uwag,  Sa to tereny niezabudowane, z roslinno$cig wysoka
zmierzajgce do ochrony i cze$ciowo utwardzone. Zadaniem nowej koncepcji
istniejacego stanu zagospodarowania obszaru jest umozliwienie utrzymanie
zagospodarowania terenu, terenu, jako niezabudowanego skweru. Opracowanie
jak i zmian w zakresie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jego zagospodarowania, znajduje w pelni uzasadnienie, poniewaz przewidziano
a takze analizy ekonomiczne, mozliwo$¢ zachowania fragmentu terenu zieleni wzdhiz
srodowiskowe i spoteczne jednej z gléwnych drég w miescie. Zatozono rowniez
zapewnienie potrzebnej dla tych inwestycji infrastruktury
techniczne;j.
Analizy ekonomiczne — zawarto w 5 uzasadnienia —
tj. Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Analizy $rodowiskowe — zawarto w opracowaniu
»Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulicy Kosciuszki w Czersku”.
Analizy spoteczne — przed podjgciem uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz wykonat
»Analiz¢ dotyczaca zasadnosci przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego”.
art. 1 ust. 4 Wymagania tadu

przestrzennego, walorow
przyrodniczych przestrzeni,

Plan ustala nastgpujace przeznaczenie terenu: ZP — teren
zieleni urzadzone;j.




Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych

o planowaniu i zagospodarowaniu Z poszczegolnych przepisow ustawy

przestrzennym
efektywnego Sytuowanie nowych obiektow, uwzglednienie wymagan
gospodarowania przestrzeniag tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
oraz walorow przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:
ekonomicznych przestrzeni, niezmienng transportochtonno$¢ ukladu przestrzennego;
w przypadku sytuowania wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
nowej zabudowy jako podstawowego $rodka transportu na dotychczasowych

zasadach; zapewnianie rozwigzan przestrzennych,
utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
istniejgcymi i projektowanymi drogami publicznymi

oraz drogami wewnetrznymi; planowanie i lokalizowanie
nowych inwestycji niekubaturowych na terenach
potozonych w bliskim sgsiedztwie istniejacej zabudowy
wplynie na uporzadkowany, harmonijny rozwdj miasta

1 gminy.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Opracowanie przedmiotowego planu jest zgodne z wynikami,,Oceny aktualno$ci dokumentow planistycznych
oraz analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Czersk”, przyjetej uchwalg
nr XXIV/211/16 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 29 wrzesnia 2016 r.

Uniwersalne projektowanie, zgodnie z ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2024 r. 1141 ze zm.), obejmuje projektowanie uwzgledniane
w szczegdlnosci w celu spelnienia minimalnych wymagan, dla zapewnienia dostepnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami, w tym: wymagan w zakresie dostgpnosci architektonicznej, cyfrowej
i informacyjno-komunikacyjnej. Na etapie sporzadzania projektu planu przeanalizowano zasady
uniwersalnego projektowania, w szczegolnosci minimalnych wymagan shuzacych zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostepnosci architektonicznej. Analizowany obszar obejmuje
tereny stanowiagce wlasnos$¢ w zarzadzie Gminy Czersk — rozwazenie i wprowadzenie rozwigzan z zakresu
uniwersalnego projektowania begdzie nalezato do wiascicieli na etapie projektowania i pozniej realizacji dane;j
inwestycji.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na potrzeby projektu planu przeanalizowano szczegdtowo bilans dochodéw i wydatkow gminy. Obszar objety
planem stanowi mienie gminne, w zwiazku z czym nie przewiduje si¢ oplaty planistycznej. Obszar posiada
dostep do istniejacych drég publicznych oraz medidw, dlatego tez nie s3 przewidywane wydatki
na infrastrukture techniczng. Gmina nie poniesie znacznych wydatkow w zwigzku z uchwaleniem
miejscowego planu.



