UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .../.../...
RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU

z dnia ...

1. Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22026 1. poz. 538 ze zm.) tj.: ,,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa i graficzna, wraz z uzasadnieniem, uwzgledniajac polityke
przestrzenng gminy okre§long w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego.
W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnoSci:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”
2. Wstep

Ninigjsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulicy Losinskiej w Czersku.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie zasad
zagospodarowania terenu wraz z obstuga komunikacyjng.

Plan nie narusza ustalen Planu ogolnego gminy Czersk, uchwalonego uchwala nr XXIII/316/26 Rady
Miejskiej w Czersku z dnia 26 maja 2026 r. w sprawie planu ogdlnego gminy Czersk.

Granice terenu objetego planem wskazano w uchwale nr XI11/194/25 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 27 maja
2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w rejonie ulicy Losinskiej w Czersku.

3. Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych

o planowaniu i zagospodarowaniu z poszczeg6lnych przepisow ustawy

przestrzennym

art. 1 ust. 2 Wymagania tadu Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony

pkt 1 przestrzennego, w tym i ksztattowania tadu przestrzennego i parametrow
urbanistyki i architektury i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

art. 1 ust. 2 Potrzeby zréwnowazonego Uwzgledniono poprzez kompleksowe podejscie

pkt la rozwoju do koncepcji zagospodarowania obszaru, biorgc pod uwage

istniejace zagospodarowanie, potrzeby rozwojowe
oraz wystepujace uwarunkowania spoteczne, ekonomiczne
i sSrodowiskowe, w tym ochrong przyrody.




Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych
z poszczegolnych przepisow ustawy

art. 1 ust. 2 Walory architektoniczne
pkt 2 i krajobrazowe

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze parametréw
i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

art. 1 ust. 2 Wymagania ochrony

pkt 3 srodowiska,
w tym gospodarowania
wodami, ochrony gruntow
rolnych i le$§nych, ochrony
zY6z kopalin, zmniejszania
podatnos$ci na zmiany
klimatu

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony §rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82
ze zm.) tereny nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Uzyskano stosowng zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne.

W granicach obszaru nie wystepujg ztoza kopalin,
nie zachodzila potrzeba uwzgledniania w zmianie
miejscowego planu.

art. 1 ust. 2 Wymagania ochrony

Nie wystapila potrzeba okreslania.

pkt 4 dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej
art. 1 ust. 2 Wymagania ochrony zdrowia Ustalenia miejscowego planu precyzujg granice i Sposoby
pkt 5 oraz bezpieczenstwa ludzi zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

1 mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegolnymi
potrzebami, o ktorych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom

ze szczegblnymi potrzebami
(tj. Dz. U.z2024 . 1411

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisoéw,

w tym zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Ponadto
na potrzeby opracowania sporzadzono Prognoze
oddzialywania na srodowisko.

ze zm.)
art. 1 ust. 2 Walory ekonomiczne Uwzgledniono poprzez ustalenie w optymalny sposob zasad
pkt 6 przestrzeni ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony

srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy,
maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby

i sposobu realizacji miejsc do parkowania oraz linii
zabudowy i gabarytow obiektéw, zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej, wysokosci stawki procentowe;j
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Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych
z poszczegolnych przepisow ustawy

stuzacej naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

art. 1 ust. 2 Prawo wlasnosci
pkt 7

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, okre§lono majac
na uwadze poszanowanie prawa wlasnos$ci terenu.

W granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ grunty
nalezace do 0sob prywatnych. Zgodnie z art. 6 ww. ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2026 r. poz. 538 ze zm.) kazdy
ma prawo, w granicach okreslonych ustawa,

do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny,
zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza

to chronionego prawem interesu publicznego oraz osob
trzecich. Ponadto, zgodnie z art. 81 ww. ustawy, konsultacje
spoleczne prowadzone sg z wykorzystaniem form
umozliwiajacych zabieranie gltosu w sprawie
konsultowanego projektu, w tym w formie uwag.

art. 1 Potrzeby obronnosci
ust. 2 pkt 8 1 bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b projekt planu uzyskat
pozytywne uzgodnienia wlasciwych organéw wojskowych,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

art. 1 ust. 2 Potrzeby interesu
pkt 9 publicznego

Uwzgledniono poprzez analiz¢ wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

oraz ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

art. 1 ust. 2 Potrzeby w zakresie rozwoju
pkt 10 infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji,
rozbudowy i1 budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.

art. 1 ust. 2 Zapewnienie udziatu

pkt 11 spoleczenstwa w pracach
nad sporzadzaniem aktow
planowania przestrzennego,
W tym przy uzyciu §rodkow
komunikacji elektroniczne;j

Do prac planistycznych nad sporzadzeniem miejscowego
planu przystapiono uchwata nr XI1I/194/25 Rady Miejskiej
w Czersku z dnia 27 maja 2025 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulicy Losinskiej

w Czersku.

Burmistrz zawiadomit poprzez ogloszenia o podjeciu wyzej
wymienionej Uchwaty. Poinformowat o mozliwosci
sktadania wnioskow do projektu planu w terminie do dnia
6 pazdziernika 2025 r.

Ponadto Burmistrz zawiadomit Organy i Instytucje, ktore
beda opiniowaty i uzgadnialy projekt — o podjeciu wyzej




Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych
z poszczegolnych przepisow ustawy

art. 1 ust. 2 Zachowanie jawnosci
pkt 12 1 przejrzystosci procedur
planistycznych

wymienionej uchwaly. Wskazal termin sktadania
wnioskow — 21 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

Ogloszeniem Burmistrz zawiadomit o konsultacjach
spolecznych do projektu miejscowego planu

wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. Ogloszenie
ukazalo si¢ na BIP Urzedu Gminy Czersk, stronie
internetowej Gminy Czersk, tablicy ogloszen Urzgdu
Migjskiego w Czersku i Osiedla nr 4 ,,Tucholskiego”

w Czersku oraz w prasie i na platformie voxly.pl/czersk.

W ogloszeniu zawarto informacje szczegotowe na temat:
mozliwos$ci zapoznania z dokumentami, spotkania
otwartego, sktadania uwag, udziatu w ankiecie.

Projekt ww. planu poddany byt konsultacjom spotecznym
w dniach od 30 czerwca 2026 r. do 31 lipca 2026 r.
Materiaty udostepnione byty do wgladu w siedzibie Urzedu
Migjskiego w Czersku, ul. Kosciuszki 27, 89-650 Czersk,
w godzinach pracy urzedu, w pok. nr 22.

W dniu 22 lipca 2026 r. w Sali Konferencyjnej Urzedu
Miejskiego w Czersku, ul. Kosciuszki 27A, 89-650 Czersk
o0 godz. 15:30 odbyto si¢ spotkanie otwarte, poprzedzone
prezentacja projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rozwigzaniami, w trakcie ktorego
sporzadzono wymagany przepisami protokot. Spotkanie
otwarte odbylo si¢ rownoczesnie w formie telekonferencji
za posrednictwem platformy voxly.pl/czersk.

Dnia 31 lipca 2026 r. mingt termin sktadania uwag

i mozliwo$ci udziatu w geoankiecie do ww. projektu.

Do Urzedu nie wptynety 2 pisma z uwagami, natomiast nikt
nie wziat udziatu w geoankiecie.

art. 1 ust. 2 Potrzeba zapewnienia

pkt 13 odpowiedniej ilo$ci i jakosSci
wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie
zaopatrzenia w wodg: z sieci wodociggowej; nakazano
rowniez zapewni¢ wode¢ do celow przeciwpozarowych,

w tym sluzgcg do zewngtrznego gaszenia pozaru dla nowo
powstatych obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

art. 1 ust. 2 Potrzeby zapobiegania
pkt 14 powaznym awariom
i ograniczania ich skutkow
dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska

Przeanalizowano potrzeb¢ wprowadzania ustalen w planie.
Nie zachodzita taka koniecznos¢.

art. 1 ust. 2 Potrzeby zwigzane
pkt 15 z ksztattowaniem rolnicze;j

Nie dotyczy.




Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych
z poszczegolnych przepisow ustawy

przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkcji rolniczej

art. 1 ust. 3

Interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu
zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie

jego zagospodarowania,

a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmuje obszar potozony w Czersku.

Sa to tereny w wigkszos$ci niezabudowane, dla ktérych
powstata potrzeba sporzadzenia miejscowego planu,

aby wprowadzi¢ zmiany w obecnym uzytkowaniu terenu,

w szczegolnosci ustali¢ zasady obstugi komunikacyjne;.
Zadaniem koncepcji zagospodarowania obszaru jest
umozliwienie realizacji nowych obiektow mieszkaniowych
oraz dogodnych polaczen drogowych. Opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
znajduje w pelni uzasadnienie, poniewaz przewidziano
mozliwo$¢ poprawy funkcjonowania fragmentu miasta,

za sprawg wprowadzenia nowej zabudowy na terenach
przewidzianych do rozwoju. Zatozono réwniez zapewnienie
potrzebnej dla tych inwestycji infrastruktury techniczne;j.

Analizy ekonomiczne — zawarto w pkt 5 uzasadnienia —
tj. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analizy srodowiskowe — zawarto w opracowaniu
»Prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulicy Losinskiej w Czersku”.

Analizy spoteczne — przed podjeciem uchwaty

o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz wykonat
»Analize dotyczaca zasadno$ci przystapienia

do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego”.

art. 1 ust. 4

Wymagania tadu
przestrzennego, waloréw
przyrodniczych, efektywnego
gospodarowania przestrzenig
oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni,
w przypadku sytuowania
nowej zabudowy

Plan ustala nastepujace przeznaczenie terenu:

o MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej,

e KDD - teren drogi dojazdowej,

o KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
e L —teren lasu.

Sytuowanie nowych obiektow, uwzglednienie wymagan
fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:
niezmienng transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego;
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego

jako podstawowego $rodka transportu na dotychczasowych
zasadach; zapewnianie rozwigzan przestrzennych,
utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
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Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych
o planowaniu i zagospodarowaniu z poszczeg6lnych przepisow ustawy
przestrzennym

istniejacymi i projektowanymi drogami publicznymi
oraz drogami wewngtrznymi; planowanie i lokalizowanie
nowych inwestycji na terenach potozonych w bliskim
sasiedztwie istniejacej zabudowy, wptynie

na uporzadkowany, harmonijny rozwdj miasta i gminy.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Opracowanie przedmiotowego planu jest zgodne z wynikami ,,Oceny aktualno$ci dokumentdéw planistycznych
oraz analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Czersk”, przyjetej uchwata
nr XXIV/211/16 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 29 wrzesnia 2016 r.

Uniwersalne projektowanie, zgodnie z ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegOlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2024 r. 1411 ze zm.), obejmuje projektowanie uwzgledniane
w szczegolnosci w celu spelnienia minimalnych wymagan, dla zapewnienia dost¢pnosci osobom
ze szczegOlnymi potrzebami, w tym: wymagan w zakresie dostepnosci architektonicznej, cyfrowej
i informacyjno-komunikacyjnej. Na etapie sporzadzania projektu planu przeanalizowano zasady
uniwersalnego projektowania, w szczegolnosci minimalnych wymagan stuzacych zapewnieniu dostgpnosci
osobom ze szczeg6lnymi potrzebami w zakresie dostepnosci architektonicznej. Analizowany obszar obejmuje
grunty prywatne — wprowadzenie odpowiednich rozwigzan z zakresu uniwersalnego projektowania bedzie
nalezalo do wiascicieli na etapie projektowania i pozniej realizacji danej inwestycji.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na potrzeby projektu planu przeanalizowano szczegotowo bilans dochodow i wydatkow gminy. Zgodnie
Z przyjetymi zatozeniami, do budzetu gminy trafi¢ mogg podatki od nieruchomosci w wyniku rozwoju
zabudowy. Prognozowane wptywy z opfaty planistycznej sa niepewne — warunkowe w okresie do 5 lat
od uchwalenia miejscowego planu. Obszar posiada dostep do istniejgcych drog publicznych oraz mediow,
dlatego tez nie sg przewidywane znaczne wydatki na infrastrukture¢ techniczng. Uwzgledniajac jednak
potencjalne wplywy oraz mozliwe wydatki na infrastrukturg, bilans przedstawia si¢ dodatnio.



