UCHWALA NR .../.. /...
RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulicy Losinskiej w Czersku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z2026 1. poz. 662 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) oraz uchwaty nr XIII/194/25 Rady
Miejskiej w Czersku z dnia 27 maja 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Losinskiej w Czersku, po stwierdzeniu zgodnosci
z Planem ogoélnym gminy Czersk, uchwalonym uchwata nr XXIII/316/26 Rady Miejskiej w Czersku z dnia
26 maja 2026 r. w sprawie planu og6élnego gminy Czersk

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Losinskiej
w Czersku, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 7,20 ha potozony w Czersku w rejonie ulicy Losinskiej, w poblizu
zachodniej granicy miasta, w granicach okre§lonych w zataczniku nr 1 do uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) czgsé¢ graficzna planu w skali 1:1000, bedaca jej integralng czgscig, stanowiaca zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 3.

4. Obowiazujacymi ustaleniami w czgsci graficznej planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie (w metrach);
5) przeznaczenie terenu:
a) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) KDD - teren drogi dojazdowe;,
¢) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
d) L — teren lasy.
§2.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réZznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;



2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong w czesci graficznej
planu, wyznaczajgca granic¢ czesci wewnetrznej terenu, poza ktorym nie moze by¢ sytuowana
zabudowa, z wylaczeniem: podziemnych cze$ci budynku znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu
terenu, grubosci warstw izolacji termicznej, tynkoéw lub okladzin zewnetrznych, okapow i gzymsow,
rynien, rur spustowych, podokiennikoéw oraz innych detali wystroju architektonicznego elewacji, ktore
moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wiecej niz 0,8 m, daszkéw nad wejsciami, balkonow, galerii,
tarasow, wykuszy, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp, ktore mogg wykracza¢ poza lini¢ zabudowy
nie wiecej niz 1,5 m;

3) niskoemisyjnym zrodle ciepla — nalezy przez to rozumie¢ Zzrodla ciepta o wysokiej sprawnosci
energetycznej, oparte na paliwach ciektych, gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialne;j;

4) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie cyfrowo-literowe, gdzie cyfra oznacza kolejny numer
porzadkowy, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w cze$ci graficznej planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego obsluga,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Dopuszcza si¢ dojscia i dojazdy niewskazane w czgsci graficznej planu.
§4.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Ustala si¢ nakaz ochrony drzew, z zachowaniem przepisow odrebnych oraz wzbogacenia obszaru
zréznicowanymi formami zieleni.

2. Ustala si¢ nakaz stosowania gatunkow drzew adekwatne siedliskowo, przy projektowaniu zieleni
towarzyszacej zagospodarowaniu terenu.

3. Ustala si¢ zakaz uzytkowania i zagospodarowania terenu mogacego stanowi¢ zrodlo zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco oddzialywaé
na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie
obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§5.
Zasady ksztaltowania krajobrazu
Nie wystepuje potrzeba okreslania.
§6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

Nie wystepuje potrzeba okreslania.

§7.



Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Nie wystepuje potrzeba okreslania.
§8.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

1. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ dla urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej: 15,0 m.

2. Pozostale zasady i wskazniki zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegolnych terenow.
§9.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

1. Obszar objety planem w catosci potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 Obszar Specjalnej Ochrony
Ptakow PLB220009 Bory Tucholskie — obowigzuja przepisy odrgbne.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami krajobrazéw priorytetowych okreslonych w Audycie
krajobrazowym wojewodztwa pomorskiego.

§10.
Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

Nie wystepuje potrzeba okreslania.

§11.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
Nie wystepuje potrzeba okreslania.
§12.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe oraz rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej.

2. Ustala si¢ nakaz lokalizowania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach terenow
oznaczonych symbolami: 1KDD, 1KR, 2KR, 3KR i 4KR, pomig¢dzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
a liniami rozgraniczajacymi, z dopuszczeniem innego sytuowania przy zachowaniu przepiséw odrebnych
1 w sposob nie ograniczajacy zagospodarowania terenu.

3. Ustala si¢ nakaz realizowania przewodow sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych.

4. Ustala si¢ nakaz lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem przepisow z zakresu
ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:



1) z sieci wodociggowej o $rednicy wodociaggdw nie mniejszej niz 32,0 mm;

2) nalezy zapewni¢ wode do celow przeciwpozarowych, w tym stuzaca do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla nowo powstatych obiektow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekow komunalnych:
1) do sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy rur nie mniejszej niz 50,0 mm;
2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej o srednicy rur nie mniejszej niz 150,0 mm.
8. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) z sieci elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej 0,4-15 kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nN wraz z liniami zasilajagcymi SN i nN;
3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
9. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto: ze zrodel indywidualnych niskoemisyjnych.
10. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) z urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci o $rednicy rur nie mniejszej niz 25,0 mm.
11. Zasady obstugi telekomunikacyjnej: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami: zgodnie z prawem lokalnym obowiazujacym
w granicach miasta i gminy Czersk i przepisami odrgbnymi.

13. Dopuszcza si¢ podziaty nieruchomos$ci majace na celu wydzielenie dziatek dla urzadzen, obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacji, doj§¢ i dojazdow niewskazanych w czesci graficznej planu,
oraz umozliwiajgce zagospodarowanie wydzielonych dziatek gruntu zgodnie z przeznaczeniem terenu.

14. Powigzania obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym zapewnia publiczna droga
gminna — ulica Losinska, ktorej fragment znajdujacy si¢ w granicach obszaru objetego planem oznaczono
symbolem 1KDD.

15. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z:

1) ul. Losinskiej, usytuowanej poza granicami obszaru objetego planem, a takze z czesci jej pasa drogowego
w granicach terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 1KDD;

2) terenow komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR i 4KR;

3) dopuszczeniem wydzielenia dziatek stuzgcych jako dojazd do nieruchomosci o minimalnej szerokosci
6,0 m i zakonczonych placem do zawracania o promieniu minimum 6,0 m, jesli beda to drogi
bez przejazdu.

16. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w tym jezdni Sciezek
rowerowych, chodnikow, z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym.

§13.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie wystepuje potrzeba okreslania.
§14.



Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci:

1) dla terenow o przeznaczeniu MNW i KR: 30%;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD oraz terenow o przeznaczeniu L: 1%.
§15.

Ustalenia szczegolowe dla terenéw oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW i 4MNW

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW i 4MNW ustala si¢ przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

2. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ nastepujace standardy akustyczne
w rozumieniu przepisow odrebnych, dotyczacych ochrony $rodowiska — jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ budowg, rozbudoweg, nadbudowe i przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow z zachowaniem ustalen uchwaty;

2) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe i remonty z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana;

4) dopuszcza si¢ wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe oraz wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego;

5) sytuowanie zabudowy na dziatkach sasiadujacych z terenami le§nymi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob realizacji miejsc
do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: ustala sie:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czescia graficzng planu;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych: 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;
3) geometri¢ dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do
45°, potozenie gtéwnej kalenicy dachu rownolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) dla zabudowy gospodarczej, garazowej: dachy jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 2° do 45°, potozenie gtownej kalenicy dachu réwnolegle do nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

4) dopuszczenie podpiwniczenia;
5) kolorystyke:

a) elewacji budynkéw: w odcieniach jasnych — bieli, bezu, szarosci,



b) pokry¢ dachowych: w odcieniach szarosci, brazu, naturalnej dachowki ceramiczne;;
6) maksymalng i minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05-0.8;
7) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,05-1,2;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.4;

10) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystepuje
potrzeba okreslania,

¢) miejsca parkingowe realizowane jako naziemne, garazowe lub wbudowane w bryte budynku;
11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000,0 m?.
§16.
Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi publicznej: zmienng w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z cze$cig graficzng
planu;

2) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog.
§17.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR i 4KR

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR i 4KR ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji
drogowej wewng¢trzne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szerokos¢ drogi dla terenu oznaczonego symbolem:
a) 1KR: zmienng, minimum 8,0 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z cze¢scig graficzng planu,
b) 2KR: zmienng, minimum 8,0 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z czgscig graficzng planu,
¢) 3KR: zmienng, minimum 6,0 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z czg$cia graficzng planu,
d) 4KR: zmienng, minimum 7,9 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z czescig graficzna planu;

2) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog.

§18.

Ustalenia szczegolowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1L, 2L i 3L
1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1L, 2L i 3L ustala si¢ przeznaczenie: teren lasu.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz zabudowy.
§19.

W zakresie objgtym niniejsza uchwata traci moc uchwata nr LXVI1/754/24 Rady Miejskiej w Czersku z dnia
29 kwietnia 2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
Losinskiej w Czersku.



§20.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czerska.
§21.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



Zalacznik nr 2

do uchwaty nr .../.../...
Rady Miejskiej w Czersku
z dnia ...

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2026 1. poz. 538 ze zm.), okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22026 1. poz. 662 ze zm.), zadania wlasne gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 524 ze zm.), ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r.
Prawo zamoéwien publicznych (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 793 ze zm.), ustawg z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662 ze zm.), ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r.
o gospodarce komunalnej (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 679) i ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.);

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6lnionych w § 1 jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom szczeg6lnym, w tym m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 ze zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662 ze zm.) oraz ustawie z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo

zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 793 ze zm.).



Zalacznik nr 3

do uchwaty nr .../.../...
Rady Miejskiej w Czersku
z dnia ...

Zalacznik3.gml

DANE PRZESTRZENNE O OBIEKCIE

RADA MIEJSKA NA PODSTAWIE ART. 67A UST. 315 USTAWY Z DNIA 27 MARCA
2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM (T.J. DZ. U. Z 2026 R.
POZ. 538 ZE ZM.) PRZYGOTOWALA DANE PRZESTRZENNE DLA PLANU, KTORE
STANOWIA ZALACZNIK DO UCHWALY W POSTACI CYFROWEJ.



