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1. WSTĄP 

Niniejsza prognoza jest cząĎciā procedury strategicznej oceny oddziaĈywania na Ďrodowisko 

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywanego na podstawie 

uchwaĈy nr XLII/486/22 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 25 stycznia 2022 r. w sprawie przystāpienia 

do sporzādzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy 

Browarowej w Czersku. Strategiczna ocena oddziaĈywania na Ďrodowisko opiera sią o przepisy 

ustawy z dnia 3 paēdziernika 2008 r. o udostąpnianiu informacji o Ďrodowisku i jego ochronie, udziale 

spoĈeczeĊstwa w ochronie Ďrodowiska oraz o ocenach oddziaĈywania na Ďrodowisko (t.j. Dz. U. 

z 2022 r. poz. 1029 ze zm.) ģ zwanej dalej Īustawā ooĎĩ. 

CaĈoĎă prac wykonanych w celu sporzādzenia niniejszego opracowania spoczywaĈa po stronie 

autorów ģ Jakuba Makarewicza, Pauliny Mateckiej i Darii Witkowskiej. W opracowaniu Prognozy 

wykorzystano materiaĈy ēródĈowe, których wykaz zamieszczono na koĊcu opracowania. 

Obligatoryjny zakres prognozy oddziaĈywania na Ďrodowisko opracowywanej na potrzeby 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego precyzuje art. 51 ustawy ooĎ. Zakres 

ten zostaĈ uzgodniony z PaĊstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz z Regionalnym 

Dyrektorem Ochrony črodowiska. Organy nie wniosĈy zmian w zakresie prognozy w przedmiotowej 

sprawie, w stosunku do zakresu zawartego w ustawie ooĎ. 

Prognoza sporzādzona zostaĈa wedĈug zaleceĊ zawartych w podrączniku ĪNatura 2000 

w planowaniu przestrzennym ģ rola korytarzy ekologicznychĩ M. Kistowskiego i M. PchaĈka (2009). 

Obejmuje ona cztery cząĎci podstawowe i piātā ģ podsumowujācā, na które skĈadajā sią: 

CząĎă dokumentacyjno-analityczna, polegajāca na okreĎleniu metod sporzādzania prognozy, 

omówieniu treĎci ocenianego projektu dokumentu planistycznego oraz celów sformuĈowanych 

w innych przyjątych lub wczeĎniej przygotowanych dokumentach dotyczācych przestrzeni 

przedmiotowego obszaru, a takĕe na charakterystyce stanu Ďrodowiska oraz problemów ochrony 

Ďrodowiska (szczególnie odnoszācych sią do obszarów i obiektów chronionych w Ďwietle u.o.p.) 

w obszarze objątym opracowaniem. 

¶ CząĎă dotyczāca oceny zgodnoĎci z innymi dokumentami, polegajāca na ocenie wewnątrznej 

zgodnoĎci dokumentu, sposobu uwzglądnienia w analizowanym dokumencie celów 

(w szczególnoĎci dotyczācych ochrony Ďrodowiska) sformuĈowanych w innych dokumentach 

dotyczācych opracowywanego obszaru, a takĕe ocenie sposobu uwzglądnienia w ocenianym 

dokumencie problemów ochrony Ďrodowiska wystąpujācych na analizowanym obszarze, 

szczególnie dotyczācych ochrony przyrody. 

¶ CząĎă oceny oddziaĈywania na Ďrodowisko, która obejmuje okreĎlenie przewidywanych 

znaczācych oddziaĈywaĊ na poszczególne komponenty Ďrodowiska przyrodniczego, ludzi 

oraz wybrane elementy Ďrodowiska Īzbudowanegoĩ oraz na cele i przedmiot ochrony, 

jak i integralnoĎă oraz spójnoĎă obszarów Natura 2000.  

¶ CząĎă konkluzji i wskazaĊ dotyczācych zmian projektu dokumentu, stanowiācych kluczowe 

wnioski z przeprowadzonej oceny, zawierajāce w szczególnoĎci charakterystyką 

oddziaĈywaĊ i ich istotnoĎci (w tym dla gatunków i siedlisk o znaczeniu priorytetowym) 

oraz propozycje: 1) dziaĈaĊ Ĉagodzācych, 2) rozwiāzaĊ alternatywnych w stosunku 

do zawartych w ocenianym dokumencie, w tym odrąbnie dla dziaĈaĊ mogācych powodowaă 

znaczāce negatywne skutki dla celów i przedmiotów ochrony oraz integralnoĎci i spójnoĎci 

obszarów N2000, 3) dziaĈaĊ kompensujācych negatywne skutki dla Ďrodowiska, 

a szczególnie dla obszarów N2000, 4) metod monitorowania skutków realizacji ustaleĊ 

ocenianego dokumentu planistycznego dla Ďrodowiska. 

¶ CząĎă podsumowujāca, zawierajāca wnioski z wczeĎniej przeprowadzonych etapów.  
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GĈównā cząĎciā prognozy jest identyfikacja ēródeĈ zagroĕeĊ oraz okreĎlenie przewidywanych 

znaczācych oddziaĈywaĊ, w tym oddziaĈywaĊ bezpoĎrednich, poĎrednich, wtórnych, 

skumulowanych, krótkoterminowych, Ďrednioterminowych i dĈugoterminowych, staĈych 

i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych, na Ďrodowisko i jego poszczególne elementy 

z uwzglądnieniem zaleĕnoĎci miądzy nimi.  

Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajācym wszystkie cechy analizy 

systemowej. Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru analizowanego 

dokumentu - tj. projektu planu. Jej zadaniem jest wskazywanie i przedstawianie skutków 

Ďrodowiskowych zwiāzanych z przyszĈym uchwaleniem przez decydentów projektu planu 

oraz sposobów unikniącia niepoĕādanych skutków dziaĈaĊ. 

Prognoza do projektu planu nie jest dokumentem, który w sposób iloĎciowy wskazuje presje 

i oddziaĈywania, wynikajāce z realizacji zapisów planu, a pokazuje, na przykĈadzie konkretnych 

przykĈadów, ogólny kierunek, w którym zmierzaă bądā przyszĈe problemy Ďrodowiskowe wynikajāce 

z realizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogólnych danych o przyszĈych inwestycjach, 

szczególnie w odniesieniu do szczegóĈów technicznych, które mogā mieă istotne znaczenie 

dla wielkoĎci wywieranych presji Ďrodowiskowych. Skupiono sią zatem na okreĎleniu jakoĎciowym 

kierunków przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczególnych oddziaĈywaĊ. 

2. OPIS ZAWARTOčCI OCENIANEGO DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO 
ZE SZCZEGÓLNYM UWZGLĄDNIENIEM  ZAWARTYCH W NIM CELÓW 

Obszar objąty projektem planu zlokalizowany jest w centralnej cząĎci miasta Czersk, w obrąbie 

strefy I ģ wielofunkcyjnej i centrotwórczej miasta Czersk (zgodnie ze Studium uwarunkowaĊ 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego). W stanie obecnym w zachodniej oraz wschodniej 

cząĎci obszaru zlokalizowana jest zabudowa ģ mieszkaniowa oraz usĈugowa, natomiast pozostaĈy 

obszar stanowiā tereny otwarte, niezagospodarowane. Strukturą uĕytkowania urozmaicajā luēno 

rozmieszczone zakrzewienia oraz zieleĊ wysoka w zachodniej cząĎci obszaru. Analizowane dziaĈki 

zlokalizowane sā w granicach Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie, a w bliskim sāsiedztwie 

wystąpujā zarówno tereny zabudowane jak i otwarte, aktywne przyrodniczo.  

W granicach objątych projektem planu obowiāzujā ustalenia uchwaĈy nr XXIV/213/16 Rady 

Miejskiej w Czersku z dnia 29 wrzeĎnia 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego cząĎci miasta Czersk w rejonie ulic: Chojnickiej, KoĎciuszki, Alei 

1000-Lecia, Browarowej i Starego Urządu w Czersku (Dz. Urz. Woj. Pom z 2016r. poz. 3604) ģ teren 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usĈugowej (3MN/U).  
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W uchwale nr XLII/486/22 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 25 stycznia 2022 r. postanowiono, 

iĕ celem sporzādzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

jest ustalenie przeznaczenia terenów oraz okreĎlenie sposobu ich zagospodarowania i zabudowy, 

w tym ustalenie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub mieszkalno-usĈugowej. 

Biorāc pod uwagą uwarunkowania fizyczne, przyrodnicze oraz wynikajāce z dotychczasowego 

zagospodarowania przestrzeni, obszar planu zostaĈ podzielony na tereny funkcjonalno-

przestrzenne, charakteryzujāce sią odmiennymi warunkami, wpĈywajācymi na ich obecne i docelowe 

przeznaczenie, zagospodarowanie i uĕytkowanie. Jednostki te sā wyraēnie zdefiniowane 

w strukturze przestrzennej. W granicach projektu miejscowego planu wyznaczono tereny: 

¶ MWW  - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojācej; 

¶ MN-U ģ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usĈug. 

Rozwiāzania przyjąte w ocenianym dokumencie 

W zakresie ochrony Ďrodowiska, przyrody i krajobrazu w granicach caĈego obszaru objątego 

projektem planu wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiąwziąă mogācych potencjalnie znaczāco 

i zawsze znaczāco oddziaĈywaă na Ďrodowisko, zgodnie z przepisami odrąbnymi, z wyĈāczeniem 

inwestycji celu publicznego. Ustalono, ĕe projektowane uĕytkowanie i zagospodarowanie terenu 

nie moĕe stanowiă ēródĈa zanieczyszczeĊ dla Ďrodowiska wodno-gruntowego. Wprowadzono 

obowiāzek ochrony drzew, z zachowaniem przepisów odrąbnych oraz wzbogacenia obszaru 

zróĕnicowanymi formami zieleni. W projekcie zawarto ustalenia odnoĎnie haĈasu ģ obowiāzywaă 

majā dopuszczalne poziomy haĈasu, ustalone w przepisach odrąbnych: dla terenu MW W 

jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, 

z kolei dla terenu MN-U jak dla terenów mieszkaniowo-usĈugowych. Ponadto ustalono, ĕe budynki 

zlokalizowanych na dziaĈkach usytuowanych wzdĈuĕ dróg publicznych naleĕy zabezpieczaă 

przed haĈasem i drganiami, zgodnie z przepisami odrąbnymi. 

W projekcie planu ustalono równieĕ zasady ochrony i ksztaĈtowania Ĉadu przestrzennego. 

O harmonijny wyglād obszaru zadbano dziąki okreĎleniu zasad ksztaĈtowania zabudowy 

i wskaēników zagospodarowania terenu, w tym wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy. 

Wprowadzono zakaz lokalizacji funkcji i obiektów niezwiāzanych z podstawowym przeznaczeniem 

terenu i jego obsĈugā, z wyĈāczeniem inwestycji celu publicznego. Zadbano o harmonijny wyglād 

nowej zabudowy poprzez wprowadzenie obowiāzku harmonizowania budynków usytuowanych 

w granicach jednego terenu pod wzglądem kolorystycznym, geometrii dachów, rozwiāzaĊ 

materiaĈowych pokrycia dachowego. Dla terenu 2MN-U dopuszczono jedynie usĈugi nieuciāĕliwe 

rozumiane jako dziaĈalnoĎă usĈugowa, obejmujāca wyĈācznie takie usĈugi, które nie powodujā 

uciāĕliwoĎci dla funkcji mieszkaniowej, a takĕe uciāĕliwoĎci w formie zjawisk fizycznych 

dla otaczajācego Ďrodowiska zwĈaszcza w formie haĈasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza, wód 

itp., nie kwalifikujācych sią do przeprowadzenia oceny oddziaĈywania na Ďrodowisko wedĈug norm 

okreĎlonych odrąbnymi przepisami. 

Zadbano o harmonijny wyglād nowej zabudowy poprzez m.in.: szczegóĈowe ustalenia zwiāzane 

z rodzajem dachów czy iloĎciā kondygnacji. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 

wolnostojācej (1MWW) przewidziano moĕliwoĎă lokalizowania zabudowy do 14 m, przy czterech 

kondygnacjach nadziemnych. Przewidziano dachy jedno- lub dwuspadowe o kācie nachylenia poĈaci 

dachowych od 2° do 35°, a poĈoĕenie kalenicy dachu równolegĈe do osi drogi publicznej. Dla terenu 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usĈug (2MN-U) ustalono, ĕe funkcje mieszkaniowe 

oraz usĈugowe mogā wystąpowaă samodzielnie lub wspólnie, a takĕe dopuszczono adaptacją 

istniejācej zabudowy, rozumianej jako przystosowanie istniejācych budynków oraz obiektów 

i urzādzeĊ infrastruktury technicznej do funkcji okreĎlonej planem, w tym przebudową i zmianą 

dotychczasowej funkcji z zachowaniem ustaleĊ niniejszej uchwaĈy. W kwestii maksymalnej 

wysokoĎci zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej ustalono 11 m, a dla zabudowy usĈugowej ģ 14 m, 

przy dwóch kondygnacjach nadziemnych. W obrąbie terenu 2MN-U przewidziano dachy jedno- 

lub dwuspadowe o kācie nachylenia poĈaci dachowych od 2° do 35°, a poĈoĕenie kalenicy dachu 
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równolegĈe do osi drogi publicznej. Na obszarze objątym projektem planu dopuszczono 

podpiwniczenie budynków oraz nie dopuszczono lokalizacji wolno stojācych garaĕy. O harmonijny 

wyglād obszaru zadbano równieĕ poprzez okreĎlenie powierzchni biologicznie czynnej, której udziaĈ 

w obrąbie terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojācej wynosiă ma minimum 30% 

dziaĈki budowlanej, z kolei dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usĈug ģ 20%. 
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.ǊƻǿŀǊƻǿŜƧ ǿ /ȊŜǊǎƪǳ όǊȅǎǳƴŜƪ ǿ ǇƻƳƴƛŜƧǎȊŜƴƛǳύ 
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W projekcie planu uwzglądniono poĈoĕenie dziaĈek w granicach obszaru Natura 2000 Bory 

Tucholskie PLB220009, w zwiāzku z czym zawarto odesĈanie do odpowiednich przepisów odrąbnych. 

Projekt planu zawiera równieĕ szczegóĈowe ustalenia dotyczāce ochrony dziedzictwa kulturowego 

i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury wspóĈczesnej. Obszar objąty 

projektem planu poĈoĕony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ĪBĩ w obrąbie 

której obowiāzuje: nakaz ochrony historycznych elementów zagospodarowania; nakaz realizowania 

nowej zabudowy z dāĕeniem do uporzādkowania, zharmonizowania i wkomponowania 

jej w zabytkowā przestrzeĊ; zakaz przeksztaĈceĊ obiektów oraz ich bezpoĎredniego otoczenia, 

powodujācych obniĕanie wartoĎci historycznych, estetycznych lub architektonicznych sāsiedniej 

zabudowy zabytkowej; nakaz dostosowania nowych obiektów do historycznej kompozycji 

przestrzennej i historycznej architektury miasta. 

W projekcie planu zawarto równieĕ zapisy odnoĎnie infrastruktury technicznej. Dopuszczono 

modernizacją, budową, przebudową oraz rozbudową urzādzeĊ infrastruktury technicznej. Ustalono, 

ĕe urzādzenia infrastruktury technicznej naleĕy lokalizowaă w miarą moĕliwoĎci 

za nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wzdĈuĕ granic dziaĈek lub ogrodzeĊ, a takĕe w sposób 

umoĕliwiajācy realizacją przyĈāczy dla nowych uĕytkowników w granicach dziaĈek. Sieci 

infrastruktury technicznej nakazano realizowaă jako podziemne. OkreĎlono zasady obsĈugi terenu 

w zakresie zaopatrzenia w energią elektrycznā i cieplnā, a takĕe zaopatrzenie w gaz, uregulowano 

kwestie odprowadzania Ďcieków i wód opadowych oraz gromadzenia odpadów. 

Ponadto zadbano o rozwiāzania w zakresie obsĈugi komunikacyjnej poprzez drogi publiczne 

(ul. Browarowa oraz ul. Starego Urządu) zlokalizowane poza granicami opracowania.  

W stosunku do ustaleĊ obowiāzujācego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

moĕna stwierdziă, ĕe projektowany dokument porzādkuje przestrzeĊ w sposób bardziej adekwatny 

do wystąpujācych i planowanych tam funkcji. Podstawowe zmiany, na jakie moĕna wskazaă 

w stosunku do uchwalonego wczeĎniej planu, dotyczā gĈównie przeznaczenia terenów, 

poniewaĕ aktualny dokument z 2016 r. zakĈada na analizowanym obszarze rozwój zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej lub usĈugowej (3MN/U), natomiast projekt planu przewiduje dwa 

mniejsze tereny ģ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usĈug (2MN-U) oraz zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojācej (1MWW). 

W stosunku do obecnie obowiāzujācego miejscowego planu naleĕy zauwaĕyă, iĕ zmieniono 

parametry zabudowy, m.in. zmniejszono udziaĈ powierzchni biologicznie czynnej, we wczeĎniejszych 

ustaleniach byĈo to 50-75% dziaĈki budowlanej w zaleĕnoĎci od przeznaczenia, obecnie 

jest to 20-30%. Dodatkowo doprecyzowano ustalenia zwiāzane z geometriā dachów, 

a takĕe zmodyfikowano w nieznaczny sposób przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy. 

Ponadto w projektowanym dokumencie zwraca sią uwagą na potrzebą zachowania wysokich 

walorów estetycznych zabudowy oraz zachowanie istniejācej zieleni wysokiej. 

W zakresie obsĈugi terenu w infrastrukturą technicznā porównywane dokumenty nie wykazujā 

znacznych rozbieĕnoĎci, choă obecnie nie przewiduje sią moĕliwoĎci zaopatrzenia w gaz ze ēródeĈ 

indywidualnych, a z sieci gazowej. Dodatkowo projektowany dokument kĈadzie nacisk 

na wykorzystywanie niskoemisyjnych rozwiāzaĊ w zakresie zaopatrzenia w energią cieplnā. 

Reasumujāc, moĕna uznaă, iĕ analizowany projekt planu jest bardziej precyzyjny oraz uwzglądnia 

rzeczywiste potrzeby mieszkaĊców i wĈaĎcicieli gruntów, przy respektowaniu uwarunkowaĊ 

Ďrodowiska. Przyjącie analizowanego dokumentu pozwoli na osiāgniącie Ĉadu przestrzennego 

w tej cząĎci miasta. 

 

 

 

 

 



Prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko do projektu m.p.z.p. terenu w rejonie ulicy Browarowej w Czersku  -  Geofabryka   10 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3. OCENA I DEFINICJA PROBLEMÓW čRODOWISKOWYCH OBSZARU  

Generalnie stan Ďrodowiska w opisywanym obszarze odpowiada Ďrodowiskom terenów miejskich, 

zabudowanych, ale równieĕ otwartych. Analizowany obszar posiada miejscowy plan od 2016 r., 

zatem planowane zagospodarowanie ma na celu zmianą obowiāzujācych ustaleĊ, adekwatnie 

do planów wnioskodawców i potrzeb ochrony Ďrodowiska. Na obszarze objątym projektem planu 

wskazaă moĕna problemy Ďrodowiskowe typowo miejskie, zwiāzane z haĈasem 

czy teĕ zanieczyszczeniem powietrza. 

Generalnie budowa geologiczna obszaru zapewnia dobrā izolacją wód podziemnych 

przed zanieczyszczeniami, jednak naleĕy podejmowaă dziaĈania majāce na celu niedopuszczenie 

do pogorszenia jakoĎci Ďrodowiska wodno-gruntowego, jak np. zadbanie o racjonalne rozwiāzania 

w zakresie gospodarki wodami opadowymi i Ďciekami czy utwardzenie nawierzchni pod miejsca 

parkingowe, które nieutwardzone mogā absorbowaă pĈyny eksploatacyjne pojazdów, 

w tym substancje ropopochodne.  

. 

 

! 

 

wȅǎǳƴŜƪ оΦ ½ŜǎǘŀǿƛŜƴƛŜ Ǌȅǎǳƴƪǳ ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎŜƎƻ ƳƛŜƧǎŎƻǿŜƎƻ Ǉƭŀƴǳ ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŀ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƴŜƎƻ ό!ύ 
Ȋ ǊȅǎǳƴƪƛŜƳ ǇǊƻƧŜƪǘǳ Ǉƭŀƴǳ ό.ύ ς ȍƽƱǘŊ ƭƛƴƛŊ ǇǊȊŜǊȅǿŀƴŊ ȊŀȊƴŀŎȊƻƴƻ ƻōǎȊŀǊ ƻōƧťǘȅ ƻǇǊŀŎƻǿŀƴƛŜƳ 
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Ze wzglądu na poĈoĕenie przedmiotowych terenów w obrąbie terenów zabudowanych, skupiajācych 

m.in. zabudową mieszkaniowā jednorodzinnā, za zagroĕenie dla Ďrodowiska moĕna uznaă emisją 

niskā. Ponadto obszar jest naraĕony na zjawisko emisji napĈywowej z sāsiadujācych zabudowaĊ 

mieszkaniowych. Naleĕy w zwiāzku z tym dāĕyă do minimalizowania negatywnych skutków 

dla Ďrodowiska, wskazujāc potrzebą stosowania nisko- lub bezemisyjnych ēródeĈ energii 

do ogrzewania budynków. Wskazane jest równieĕ pozostawienie istniejācej zieleni wysokiej 

i uzupeĈnienie jej o nowe okazy, co wpĈynąĈoby korzystnie na warunki aerosanitarne analizowanego 

obszaru. Nie bez znaczenia pozostaje takĕe ruch komunikacyjny, zwĈaszcza samochodów 

ciąĕarowych, oddziaĈujācych negatywnie na jakoĎă powietrza. Przedmiotowy obszar poĈoĕony 

jest jednak w sāsiedztwie dróg gminnych o niskim natąĕeniu ruchu, wobec czego nie jest naraĕony 

na duĕy haĈas oraz emisją gazów i pyĈów do powietrza 

Obszar objąty projektem planu stanowiā cząĎciowo tereny otwarte, niezabudowane, 

na których zachodzi proces sukcesji wtórnej. W zwiāzku z tym naleĕy zadbaă o uporzādkowanie 

terenu i ograniczenie degradacji krajobrazowej. Wskazane jest wprowadzenie zagospodarowania 

odpowiadajācemu wymogom architektonicznym zabudowy wystąpujācym w okolicy 

oraz z wykorzystaniem róĕnorodnej zieleni, w tym ozdobnej, dziąki czemu krajobraz bądzie 

prezentowaĈ pozytywne walory widokowe. 

4. CELE OKREčLONE W INNYCH DOKUMENTACH DOTYCZĀCYCH 
OBSZARU MIEJSCOWEGO PLANU 

Ustalenia Studium uwarunkowaĊ i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Czersk  

Studium uwarunkowaĊ i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Czersk, zostaĈo 

przyjąte uchwaĈā nr XXXVI/301/14 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 28 lutego 2014 r. 

W ww. studium przedmiotow e tereny znajdujā sią w granicach strefy funkcjonalnej 

I ģ wielofunkcyjnej i centrotwórczej miasta Czersk. 

Miasto Czersk to silny oĎrodek lokalny, o zasiągu ponadgminnym, siedziba wĈadz miasta i gminy, 

wielofunkcyjny oĎrodek usĈugowy w zakresie oĎwiaty Ďredniego szczebla, obsĈugi ruchu 

turystycznego i usĈug handlowych a takĕe oĎrodek produkcji przemysĈowej i rzemiosĈa szczególnie 

zwiāzanych z wykorzystaniem materiaĈu drzewnego. Miasto skupia usĈugi z zakresu administracji, 

szkolnictwa, zdrowia, kultury, zapewnienia bezpieczeĊstwa, jak równieĕ elementy infrastruktury 

technicznej, które nastawione sā na zaspokojenie potrzeb wĈasnych mieszkaĊców caĈej gminy a takĕe 

miast i gmin oĎciennych. Sezonowo gospodarka nastawiona jest i bądzie gĈównie na obsĈugą ruchu 

turystycznego i wypoczynku letniego przyjezdnych. 

Ustalenia Studium dla danej jednostki przewidujā m.in.: rozwój obszaru zurbanizowanego miasta 

Czerska z uwzglądnieniem rozwoju bazy usĈug opartej na drobnej przedsiąbiorczoĎci 

poprzez ekonomiczne wykorzystanie zrealizowanego i planowanego uzbrojenia terenów, 

utrzymanie i wzbogacenie wiodācej funkcji osadniczo-usĈugowej powiāzanej z drobnā 

wytwórczoĎciā przemysĈowā oraz przygotowanie nowych kierunków rozwoju urbanistycznego 

na okres perspektywiczny; przeksztaĈcenie zagospodarowania obszaru miasta na terenach 

zabudowanych poprzez uzupeĈnienia zabudowy, zmierzajāce do zwiąkszenia intensywnoĎci, 

w formie: rozbudowy, przebudowy istniejācej, zabudowy plombowej; tworzenie nowych zespoĈów 

zabudowy na terenach niezabudowanych, niezalesionych; na terenach obejmujācych grunty leĎne - 

moĕliwoĎă przeprowadzenia liniowych elementów zagospodarowania (dróg, tras przesyĈowych 

mediów) lub urzādzenia terenu w sposób nie powodujācy istotnego naruszenia Ďrodowiska 

biologicznego, a mogācy sĈuĕyă celom rekreacji lub uprawianiu niektórych dyscyplin sportowych 

(np. trekking, nordic-walking, narciarstwo biegowe); sukcesywnā modernizacją oraz budową 

nawierzchni twardych dróg gminnych i stanowiācych wĈasnoĎă Powiatu Chojnickiego, o nawierzchni 

gruntowej i  ulepszonej (ĕwirowej), zapewniajācych bezpoĎredniā obsĈugą wszystkich jednostek 

osadniczych; rozbudową stacji wodociāgowej jak równieĕ rozbudową sieci wodociāgowej na nowych 

obszarach przeznaczanych pod zabudową.  
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5. OPIS I OCENA STANU čRODOWISKA OBSZARU PLANU 

5.1. PoĈoĕenie obszaru opracowania 

Obszar objąty niniejszym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

zlokalizowany jest w centralnej cząĎci miasta Czersk, na wschodzie powiatu chojnickiego, 

w województwie pomorskim. Biorāc pod uwagą zaktualizowanā regionalizacją fizycznogeograficznā 

(Solon, Borzyszkowski, i in., 2019) przedmiotowy obszar znajduje sią we wschodniej cząĎci 

mezoregionu Bory Tucholskie (314.71), naleĕācego do makroregionu Pojezierze 

PoĈudniowopomorskie (314.6-7). 

Obszar opracowania, tj. dziaĈki ewidencyjne nr 1118/1, 1118/5, 1118/3 oraz 1126, zajmuje 

powierzchnią okoĈo 0,5 ha. W granicach analizowanego obszaru znajduje sią zabudowa 

mieszkaniowa oraz usĈugowa ģ sklep rowerowy. WzdĈuĕ póĈnocnej granicy obszaru przebiega 

betonowe ogrodzenie. Na przedmiotowym obszarze wystąpuje luēno rozmieszczona zieleĊ wysoka 

oraz roĎlinnoĎă niĕsza. W centrum obszaru do niedawna wystąpowaĈy zwarte zadrzewienia, 

jednak zostaĈy praktycznie caĈkowicie wyciąte. W stanie obecnym sā to tereny otwarte, 

niezagospodarowane. Obszar jest cząĎciowo wyposaĕony w infrastrukturą technicznā, gĈównie 

w postaci podziemnej tj. wodociāg, kanalizacją sanitarnā, a takĕe linie elektroenergetyczne. 

Na poĈudniu obszar przylega do ul. Browarowej, która stanowi odcinek drogi gminnej nr 223044G, 

z kolei od zachodu do ul. Starego Urządu (droga gminna nr 223046G). PóĈnocna granica przebiega 

wzdĈuĕ terenu ZespoĈu SzkóĈ im. Jana PawĈa II, z kolei na wschodzie analizowane dziaĈki graniczā 

z zabudowa mieszkaniowā jednorodzinnā. 

 

 

 

wȅǎǳƴŜƪ пΦ CǊŀƎƳŜƴǘ Ǌȅǎǳƴƪǳ {ǘǳŘƛǳƳ ǳǿŀǊǳƴƪƻǿŀƵ ƛ ƪƛŜǊǳƴƪƽǿ ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŀ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƴŜƎƻ ƎƳƛƴȅ 
/ȊŜǊǎƪ όƻōǎȊŀǊ ƻōƧťǘȅ ǇǊƻƧŜƪǘŜƳ Ǉƭŀƴǳ ȊŀȊƴŀŎȊƻƴƻ ƪƻƭƻǊŜƳ ŎȊŀǊƴȅƳ ƛ ǿǎƪŀȊŀƴƻ ǎǘǊȊŀƱƪŊύ 
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W otoczeniu analizowanych dziaĈek wystąpuje zróĕnicowane zagospodarowanie terenu. 

Na poĈudniu obszar graniczy z terenami aktywnymi przyrodniczo w postaci terenów zieleni 

nieurzādzonej, a takĕe zabudowā mieszkaniowā jednorodzinnā. Analizowany obszar od zachodu 

oraz wschodu otaczajā zabudowania mieszkaniowe, którym towarzyszy zieleĊ ozdobna, cząsto 

zimozielona, a takĕe zieleĊ wysoka i regularnie pielągnowane trawniki. Dalej na poĈudniowy zachód 

przepĈywa Czerska Struga (za terenami zabudowanymi). Na póĈnoc od analizowanych granic 

zlokalizowane sā budynki ZespoĈu szkóĈ im. Jana PawĈa II oraz towarzyszāca im infrastruktura ģ 

boisko szkolne, Hala sportowa im. Romana Bruskiego. W bliskim sāsiedztwie znajdujā 

sią równieĕ obiekty o funkcji usĈugowej np. ZakĈady Miąsne SKIBA. Ubojnia bydĈa czy teĕ Auto 

ObsĈuga Roman Górnowicz. Obszar objąty projektem planu zlokalizowany jest niecaĈe 500 m 

na poĈudniowy zachód od historycznego centrum Czerska wobec czego w jego bliskim sāsiedztwie 

znajdujā sią obiekty objąte ochronā konserwatorskā jak np. KoĎcióĈ Rzymskokatolicki pw. Ďw. Marii 

Magdaleny czy teĕ domy mieszkalne przy ul. KoĎciuszki (okoĈo 110 m na póĈnocny-wschód). 

5.2. Klimat i zjawiska atmosferyczne 

Obszar objąty opracowaniem zaliczyă moĕna do rejonu klimatycznego Pojezierza Pomorskiego. 

Warunki pogodowe ksztaĈtowane sā tu przez masy powietrza napĈywajāce z gĈąbi Eurazji 

oraz w mniejszym stopniu znad Atlantyku. Charakterystycznā cechā wystąpujācego klimatu jest 

wpĈyw terenów otwartych oraz zabudowanych na topoklimat obszarów. 

W granicach analizowanego obszaru wystąpuje topoklimat terenów otwartych, pĈaskich. 

Charakterystyczne jest dla niego wystąpowanie korzystnych warunków termicznych 

oraz wilgotnoĎciowych, a takĕe dobre przewietrzanie - sā to tereny o predyspozycjach do rozwoju 

budownictwa. Nie bez znaczenia dla warunków klimatycznych pozostaje jednak zabudowa miejska. 

wȅǎǳƴŜƪ рΦ hǊǘƻŦƻǘƻƳŀǇŀ Ȋ ǇƻŘȊƛŀƱŜƳ ƪŀǘŀǎǘǊŀƭƴȅƳ ǇǊȊŜŘǎǘŀǿƛŀƧŊŎŀ ƻōǎȊŀǊ ƻōƧťǘȅ ǇǊƻƧŜƪǘŜƳ Ǉƭŀƴǳ 
(czarna ƭƛƴƛŀ ǇǊȊŜǊȅǿŀƴŀΤ ȋǊƽŘƱƻ: geoportal.gov.pl);  ȊŘƧťŎƛŜ ȊƻǎǘŀƱƻ ǿȅƪƻƴŀƴŜ ǿ нлнм ǊΦ ǿƻōŜŎ ŎȊŜƎƻ ƴŀŘŀƭ 

ǿƛŘƻŎȊƴŜ ǎŊ ȊŀŘǊȊŜǿƛŜƴƛŀ ǿ ŎŜƴǘǊǳƳ ƻōǎȊŀǊǳΣ ƪǘƽǊŜ ȊƻǎǘŀƱȅ ǿȅŎƛťǘŜ ǿ 2022 r. 
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Otaczajāce tereny zabudowane modyfikujā warunki przewietrzania oraz wpĈywajā na stan 

powietrza poprzez emisją z systemów grzewczych. Pozytywnie na warunki aerosanitarne obszaru 

wpĈywajā nieliczne zadrzewienia, które zwiąkszajā wilgotnoĎă i ograniczajā prądkoĎci wiatrów. 

W zwiāzku z powyĕszym, topoklimat analizowanego obszaru moĕna uznaă za korzystny. 

5.3. Rzeēba terenu 

Pod wzglądem morfologicznym analizowany obszar znajduje sią na obrzeĕach wysoczyzny 

morenowej falistej, która przechodzi w sandr Brdy (poza obszarem opracowania). Generalnie teren 

nie wykazuje znacznego urozmaicenia pod wzglądem form rzeēby. 

WysokoĎci bezwzglądne w granicach analizowanego obszaru wahajā sią Ďrednio miądzy 128-131 

m n.p.m. Najwyĕej poĈoĕone tereny wystąpujā w zachodniej cząĎci analizowanego obszaru, 

gdzie wysokoĎci wahajā sią Ďrednio miądzy 130-131 m n.p.m. Teren ulega delikatnemu obniĕeniu 

w kierunku centrum ģ do 128 m n.p.m. Niemal caĈy obszar jest wyrównany, delikatnie pofalowany. 

Znaczna cząĎă analizowanego obszaru ma wysokoĎci ksztaĈtujāce sią w zakresie 

128-130 m n.p.m. W zwiāzku z powyĕszym maksymalna deniwelacja dla obszaru wynosi 3 m, a Ďredni 

spadek nie przekracza 3%. 

Generalnie tereny prezentujā korzystne warunki morfometryczne pod wzglądem moĕliwoĎci 

lokalizowania nowych inwestycji. UksztaĈtowanie terenu nie nosi Ďladów znacznych przeksztaĈceĊ, 

poza wynikajācymi z lokalizacji zabudowy i ciāgów komunikacyjnych. Obszar nie jest zagroĕony 

osuwiskami, nie wystąpuje ryzyko uruchomienia powierzchniowych ruchów masowych.  

5.4. Budowa geologiczna 

Utworami powierzchniowymi w granicach analizowanego obszaru sā gliny zwaĈowe ostatniego 

zlodowacenia. Sā to gliny o szarym lub brunatno-szarym zabarwieniu, piaszczyste lub piaszczysto-

muĈkowate z duĕā zawartoĎciā ĕwirów o Ďrednicy do 2 cm i pojedynczymi gĈazikami. Poniĕej cząĎci 

stropowej stwierdzono wystąpowanie silnie wapnistych glin. Warstwy czwartorządowe osiāgajā 

miāĕszoĎă do kilkunastu metrów, a ich spāg zdeponowany jest na neogeĊskich iĈach, muĈkach 

i piaskach z wkĈadkami wągla brunatnego. 

Osady te cechujā sią korzystnymi parametrami geologiczno-inĕynierskimi pod przyszĈā zabudową 

i nie stanowiā potencjalnego zagroĕenia geotechnicznego dla budynków. Nie stwierdzono 

wystąpowania utworów biogenicznych. WĈaĎciwoĎci utworów powierzchniowych nie predysponujā 

terenu do uruchomienia procesów denudacyjnych i erozyjnych. W granicach obszaru opracowania 

planu i jego najbliĕszym otoczeniu nie stwierdzono wystąpowania zĈóĕ kopalin, a takĕe obszarów 

i terenów górniczych. 

5.5. Wody podziemne  

Obszar objąty projektem planu znajduje sią poza granicami wyznaczonych gĈównych zbiorników wód 

podziemnych. Zgodnie z podziaĈem Polski na 172 jednolite cząĎci wód podziemnych (JCWPd) dziaĈki 

objąte opracowaniem zlokalizowane sā w obrąbie JCWPd nr 36 (PLGW200036).  

Na analizowanym obszarze pierwszy poziom wodonoĎny zalega na gĈąbokoĎci 2-5 m p.p.t. SpĈyw 

podziemny odbywa sią w kierunku poĈudniowo-wschodnim, w kierunku Czerskiej Strugi, 

która stanowi lokalnā bazą drenaĕu. 

Budowa geologiczna determinuje, poza wystąpowaniem poziomów wodonoĎnych, 

równieĕ odpornoĎă ukĈadu hydrogeologicznego na przedostawanie sią zanieczyszczeĊ z powierzchni 

terenu do wód podziemnych. UkĈad odpornoĎci jest tutaj stosunkowo silny ģ utwory powierzchniowe 

tj. gliny zwaĈowe zapewniajā izolacją i ograniczajā przedostawanie szkodliwych substancji 

do podĈoĕa. Dodatkowo tereny zabudowane w zachodniej oraz wschodniej cząĎci obszaru wykazujā 

wiąkszā odpornoĎă na przedostawanie sią zanieczyszczeĊ z powierzchni terenu, 

dziąki powierzchniom uszczelnionym, ograniczajācym odpĈyw do gruntu. 
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5.6. Wody powierzchniowe 

Analizowany obszar znajduje sią w granicach JCWP Czerska Struga (PLRW200018292529) 

o statusie silnie zmienionej cząĎci wód. Czerska Struga przepĈywa niecaĈe 0,4 km na poĈudnie 

od analizowanego obszaru i nie zawiera sią w jego granicach. Na obszarze objątym projektem planu 

nie wystąpujā powierzchniowe obiekty hydrograficzne.  

Zgodnie z danymi Krajowego Zarzādu Gospodarki Wodnej przedmiotowe tereny znajdujā 

sią poza wyznaczonym obszarem zagroĕenia powodziowego.  

5.7. Walory przyrodnicze 

Obszar objąty projektem planu ze wzglądu na poĈoĕenie w obrąbie terenów zurbanizowanych 

posiada specyficzne cechy Ďrodowiskowe wynikajāce z oddziaĈywania czynników 

antropogenicznych. W wyniku rozwoju miasta, realizacji ciāgów komunikacyjnych 

oraz infrastruktury technicznej naturalnie wyksztaĈcone siedliska zostaĈy przeksztaĈcone. Gatunki 

rodzime ustāpiĈy wprowadzanym przez czĈowieka, a takĕe rozwijajācym sią samoistnie w obrąbie 

terenów nieuĕytkowanych. Ugrupowania takie zasiedlajā zmienione siedliska, a w efekcie 

oddziaĈywania wielokierunkowej antropopresji sā cząsto ukĈadami nieustabilizowanymi, 

podlegajācymi ciāgĈym przemianom sukcesyjnym. 

RoĎlinnoĎă w obrąbie terenów zabudowanych, uĕytkowanych, jest typowo miejska ģ nie wykazuje 

duĕej róĕnorodnoĎci. W pobliĕu terenów utwardzonych, jeszcze niezagospodarowanych, wystąpuje 

zazwyczaj roĎlinnoĎă antropogeniczna, z pospolitymi gatunkami traw i zbiorowisk ruderalnych, 

skĈadajācych sią zazwyczaj z babki zwyczajnej Plantago major, mniszka pospolitego Taraxacum 

officinale, perzu wĈaĎciwego Elymus repens. Zabudowie mieszkaniowej towarzyszā zadbane trawniki 

oraz pielągnowane krzewy zimozielone. W centralnej cząĎci obszaru znajduje sią teren po wycince 

zieleni wysokiej oraz zakrzewieĊ, który podlega sukcesji wtórnej. W obrąbie analizowanych dziaĈek 

znajdujā sią rozmieszczone w luēny sposób pojedyncze drzewa. Moĕna tam spotkaă m.in. sosną Pinus, 

Ďwierki Picea, klony Acer czy teĕ lipy Tilia.  

Lokalizacja obszaru w otoczeniu terenów zurbanizowanych, bez wiąkszych powierzchni 

zadrzewionych sprawia, ĕe analizowane dziaĈki nie sā staĈym miejscem bytowania fauny, zwĈaszcza 

wiąkszej. Zwaĕywszy na niewielkie oddalenie od wód powierzchniowych tj. Czerskiej Strugi, 

a takĕe terenów otwartych, rolnych, obszar moĕe stanowiă trasą przelotu ornitofauny ĕerujācej 

w okolicy, a takĕe ornitofauny typowo miejskiej: goĈāb miejski Columba livia f.urbana, sierpówka 

Sreptopelia decaocto, grzywacz Columba palumbus, szpak pospolity Sturnus vulgaris, wróbel domowy 

Passer domesticus, kawka Corvus monedula, piecuszek Phylloscopus torchilus, kos zwyczajny Turdus 

merula, sikora bogatka Parus major, sójka Garrus glandarius, kopciuszek Phoencurus ochruros, sroka Pica 

pica. trasa przelotu.  

5.8. Obiekty kultury materialnej 

W granicach obszaru planu nie wystąpujā obiekty zabytkowe, takie jak zabytki kultury materialnej 

wpisane do rejestru zabytków. Przedmiotowe tereny zawierajā sią jednak w strefie ochrony 

konserwatorskiej ĪBĩ struktur przestrzennych o wartoĎciach kulturowych. W obrąbie analizowanych 

dziaĈek nie wystąpujā strefy ochrony archeologicznej.  

  



Prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko do projektu m.p.z.p. terenu w rejonie ulicy Browarowej w Czersku  -  Geofabryka   16 

6. ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE I OCHRONA ZASOBÓW 
PRZYRODY 

6.1. Ochrona prawna zasobów przyrodniczych i walorów krajobrazowych 
przed antropopresjā 

Teren gminy Czersk charakteryzuje sią wysokimi walorami Ďrodowiska przyrodniczego 

(przede wszystkim ze wzglądu na rozlegĈā doliną Brdy oraz tereny leĎne wchodzāce w skĈad Borów 

Tucholskich), w zwiāzku z tym znaczna cząĎă terenów w jej granicach objąta zostaĈa ochronā na mocy 

ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916). Obszar objąty 

opracowaniem zawiera sią w granicach Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009. 

Analizowane tereny poĈoĕone sā poza korytarzami ekologicznymi wyznaczonymi przez Instytut 

Biologii Ssaków PAN. 

Obszar Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 - obszar specjalnej ochrony ptaków 

(Dyrektywa Ptasia) zostaĈ utworzony w 2008 r. Obszar jest doĎă jednolitā równinā sandrowā, 

rozciątā dolinami Brdy i Wdy oraz urozmaiconā licznymi jeziorami, oczkami wodnymi i wzniesieniami 

o charakterze moreny dennej. Dominujā siedliska leĎne, przede wszystkim bory sosnowe. Typowy 

obszar mĈodoglacjalny, obejmujācy w wiąkszoĎci jaĈowe piaski. Rzeēba terenu ostoi jest urozmaicona, 

wystąpujā tu wysoczyzny i rozlegĈe wzgórza, liczne pagórki oraz doliny i rynny. Sieă wodna jest silnie 

rozwiniąta (wody zajmujā okoĈo 14% powierzchni). Ostoją odwadnia rzeka Brda wraz ze swymi 

licznymi dopĈywami, z których najwaĕniejszym jest Zbrzyca. Wiele rzek charakteryzuje duĕy spadek 

i silny prād. WĎród jezior liczne sā jeziora przepĈywowe poĈāczone z systemem wodnym Brdy. 

W sumie jest okoĈo 60 jezior, w tym najwiąksze Charzykowskie - 1363 ha, zaĎ najgĈąbsze Ostrowite - 

43 m. Lasy stanowiā okoĈo 70% obszaru, sā  to przede wszystkim bory Ďwieĕe, ale takĕe bagienne 

i suche; wystąpujā teĕ grādy, lasy bukowo-dąbowe, Ĉągi i olsy, a takĕe liczne torfowiska. Grunty orne, 

Ĉāki i pastwiska pokrywajā okoĈo 15% terenu.  
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