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UCHWALANR ....cccevnvnnennnne.
RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesSci miasta Czersk w rejonie ulic Chojnickiej, Kosciuszki, Alei 1000-lecia, Browarowej
i Starego Urzedu w Czersku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. z 2020r poz. 713), art. 20 ust. 1, w zw. z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020r poz. 293, ze zm.),
Uchwaty Nr VI/79/19 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 26 marca 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czes$ci miasta Czersk w rejonie ulic Chojnickiej, Kosciuszki, Alei 1000-lecia, Browarowej i
Starego Urzedu w Czersku, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czersk w granicach administracyjnych
miasta i gminy uchwalonego Uchwata Nr XXXV1/301/14 Rady Miejskiej w Czersku z dnia
28 lutego 2014 r.

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSCi miasta
Czersk w rejonie ulic Chojnickiej, Kosciuszki, Alei 1000-lecia, Browarowej 1 Starego Urzedu
w Czersku, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar, potozony przy ul. Kosciuszki i Browarowej, stanowiacy dz. geod.
1136/1, 1136/4, 1136/5, ktorego granice przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty, o pow. ok. 0,06 ha.

3. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalgcznik nr
3 do uchwaty.
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4. Obowigzujgcymi ustaleniami na rysunku planu s3:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

granice obszaru objetego opracowaniem zmiany planu;

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

symbol cyfrowo-literowy terenu identyfikujacy teren wydzielony liniami
rozgraniczenia, gdzie cyfra oznacza kolejny nr porzadkowy, a litery oznaczaja
przeznaczenie terenu:

a) MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,

b) KDL — teren komunikacyjny, drog lokalnych;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowigzujace linie zabudowy;

strefa ochrony konserwatorskiej A — historycznego uktadu urbanistycznego oraz strefa
ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego — stanowisko AZP 23-37/66
Czersk 18 (miasto historyczne) — obie strefy obejmujg caty obszar planu.

5. Caty obszar planu potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 PLB220009 Bory
Tucholskie oraz w strefie §cistej ochrony konserwatorskiej ,,A” uktadu urbanistycznego
zabudowy $rodmiejskiej Czerska, a takze w strefie ochrony konserwatorskiej zabytku
archeologicznego miasta historycznego ujetej w ewidencji zabytkow.

6. Pozostate oznaczenia na rysunkach planu, nie wymienione w ust. 4 stanowig informacje lub
zalecenia i nie sg ustaleniami planu.

7. Dla kazdego terenu wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, obowigzuja
jednoczes$nie ustalenia ogdlne 1 szczegdtowe.

8. Na obszarze obje¢tym planem nie zachodza przestanki do okres$lenia:

1)
2)
3)
4)
5)

granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych;

granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia;
granic 1 sposobow zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
obszaréw wymagajacych rehabilitacji istniejgcej zabudowy 1 infrastruktury
technicznej, wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.

§ 2.

1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego obiektu do innego
uzytku niz bylo przeznaczone pierwotnie lub przystosowanie obiektu do nowych
wymagan technologicznych, bez zmiany jego funkcji, przy zachowaniu waloréw
stylowych budynku i warto$ci chronionych wg ustalen planu miejscowego; w zakresie
dziatan adaptacyjnych dopuszcza si¢ remonty i przebudow¢ wnetrz;

dachach dwuspadowych - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwodch przeciwlegltych
potaciach potaczonych w kalenicy; przy czym przy ztozonych rzutach budynkow (np.
w ksztatcie litery L, T lub przy wystepowaniu takich elementow budynku jak ryzality,
skrzydta) dach dwuspadowy moze posiada¢ wiecej jak dwie potacie;

dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach przekrywajacy min 80% rzutu
najwyzszej kondygnacji budynku, dotyczacy gtéwnej bryty budynku, o nachyleniu
potaci minimum 15 stopni; podane w ustaleniach wymagane katy nachylenia nie
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odnoszg si¢ do takich elementow dachu jak lukarny, naczotki, zadaszenie wejsc,
gankow, werand, ogrodéw zimowych itp.;

4) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochod osobowy
wydzielone na terenie nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany
lub wbudowany);

5) miejscu parkingowym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nalezy
przez to rozumie¢ miejsce parkingowe spelniajace wszystkie wymogi przepisow
odrgbnych dotyczacych miejsca parkingowego dla o0so6b niepelnosprawnych,
zlokalizowane na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla
0s0b niepetnosprawnych;

6) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj budowy, w wyniku ktoérego powstaje
nowa cze$¢ istniejacego juz obiektu budowlanego; w wyniku przeprowadzenia
nadbudowy obiektu budowlanego zwigksza si¢ jego wysokos¢ i powierzchnia
uzytkowa;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy
podstawowej bryty budynkéw; linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci obiektow
budowlanych, a takze takich elementéw drugorzednych jak wykusze, loggie, gzymsy,
okapy, zadaszenia nad wejSciami do budynkéw, elementy odwodnienia, elementy
wystroju  elewacji, schody prowadzace do budynkoéw, pochylnie dla
niepelnosprawnych i innych podobnych; linia nie dotyczy obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgca
usytuowanie elewacji frontowej budynku, przy czym regulacjom tym nie podlegaja
wykusze, zadaszenia wejsciowe, podesty, schody 1 okapy; obowigzujaca linia
zabudowy dotyczy minimum 70% dtugosci elewacji;

9) odbudowie — nalezy przez to rozumie¢ odtworzenie istniejacego wczesniej i
zniszczonego obiektu budowlanego, w tym samym miejscu i z zachowaniem
pierwotnej wielkosci, ksztattu i1 uktadu funkcjonalnego;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ terenu zajetego
przez budynek lub budynki, ograniczonej obrysem $cian zewngtrznych, tj. liczong po
obrysie zewngtrznym kondygnacji nadziemnych w rzucie o najwigkszej powierzchni,
w stosunku do powierzchni nieruchomosci objetej inwestycja (dziatki lub terenu),
wyrazong w [%]; nie wlicza si¢ do niej elementoéw budynku, ktoére nie wystaja ponad
teren (np. garazy podziemnych), elementow drugorzednych (np. schodow
zewnetrznych) czy tez wydzielonych altan, szklarni i szop;

11) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz akty
wykonawcze, a takze akty prawa miejscowego;

12) rozbudowie - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ charakterystycznych parametrow
istniejgcego obiektu budowlanego, jak kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokosc¢,
dhugo$¢, szerokos¢;

13) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ graficzng planu stanowigcg zatacznik
nr 1 do uchwaty;

14) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ stawki w procentach (%),
stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu, o ktorej] mowa w
art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

15) strefie ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony granicami
obszar, na ktorym obowigzuja okreslone ograniczenia, zakazy i nakazy, majace na

3
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celu ochron¢ znajdujacych si¢ na nim zabytkéw, w tym historycznego zespotu
zabudowy zaslugujacego na ochrong ze wzgledu na posiadane walory;

16) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacy symbol
cyfrowo-literowy i przypisane do niego ustalenia zwigzane z przeznaczeniem terenu
oraz ustalonymi zasadami zagospodarowania i zabudowy; teren przeznaczony jest
takze pod sieci 1 urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej, zielen towarzyszaca
oraz dojscia i dojazdy oraz inne niezb¢dne dla jego funkcjonowania urzadzenia
towarzyszace obiektom budowlanym;

17) ucigzliwosci dla otoczenia — rozumie si¢ przez to negatywne oddzialywanie na
srodowisko, zjawisko wptywajace ujemnie na stan Srodowiska, ktore utrudnia lub
pogarsza komfort zycia ludzi, np. hatas, drgania, promieniowanie, odory, pyly, gazy i
inne zanieczyszczenie powietrza itp., jezeli wystepuje w natezeniu utrudniajgcym
zycie, jest dokuczliwe w stopniu zagrazajagcym zdrowiu ludzi, uszkodzeniem lub
degradacja  $rodowiska, powoduje przekroczenie standardow  emisyjnych
wynikajacych z przepisow ochrony srodowiska;

18) ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to
rozumie¢ ushugi typu handel detaliczny, z wyjatkiem handlu samochodami i
motocyklami, ustugi krawieckie, naprawy artykutow uzytku osobistego i domowego,
restauracje, uslugi gastronomiczne, ustugi pocztowe 1 telekomunikacyjne,
posrednictwa finansowego, prawne, fotograficzne, medyczne $wiadczone poza
szpitalami 1 obiektami lecznictwa zamknigtego, stomatologiczne, zwigzane z
rekreacja, kulturg i sportem oraz poprawa kondycji fizycznej, ustugi w zakresie prania,
czyszczenia, sprzatania budynkow, fryzjerskie, kosmetyczne, ushugi $wiadczone w
gospodarstwach domowych, ustugi z zakresu administracji (biura turystyczne,
ubezpieczeniowe, itp.), lub inne analogiczne, o podobnym zakresie ucigzliwosci,
dopuszcza si¢ sytuowanie takich ustug w formie lokali w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej lub jako odrebne budynki;

19) zabudowie Srodmiejskiej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg zdefiniowang w
przepisach odrebnych dotyczacych warunkow techniczno-budowlanych;

20) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje i ushugi zaspokajajace
potrzeby ludnosci w zakresie handlu detalicznego, gastronomii, o$wiaty, zdrowia i
opieki spotecznej, kultury i1 rozrywki, wypoczynku, rekreacji 1 sportu oraz budynki
zamieszkania zbiorowego wraz z pomieszczeniami pomocniczymi takimi jak
pomieszczenia socjalne i administracyjne;

21) wysokosci zabudowy- dla budynkéw nalezy rozumie¢ jako wysoko$¢ mierzong
zgodnie z przepisami odrgbnymi od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu
do budynku lub jego cze¢sci; dla obiektow budowlanych innych niz budynki — od
poziomu terenu przy obiekcie do najwyzszego punktu.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich og6lnym
rozumieniem stownikowym.

§ 3.

1. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celéw publicznych w
rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w ramach przeznaczenia i
zasad zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem, takich jak linie
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elektroenergetyczne, sieci wodociggowe, sieci kanalizacji  sanitarnej, sieci
telekomunikacyjne.

Ustalenia dotyczace wysokosci nie dotyczg obiektow infrastruktury technicznej (np.
stupow energetycznych, obiektéw telekomunikacyjnej i facznosci publicznej itp.).

Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dzialek budowlanych
wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

Dla dziatek zwigzanych z lokalizacja budynku stacji transformatorowych dopuszcza si¢
sytuowanie obiektu bezposrednio na granicy dzialki.

Obiekty o wysokosciach réwnych 1 wyzszych od 50m nad poziomem terenu przed
wydaniem pozwolenia na budowe nalezy zglasza¢ do wlasciwego organu wojskowego —
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

ROZDZIAL 2

USTALENIA OGOLNE

§ 4.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W granicach objetych planem nie wystepuja obszary wymagajace ochrony lub rewaloryzacji
W rozumieniu przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Dopuszcza si¢ adaptacje, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejacej w granicach planu
zabudowy, a takze odbudowe =zniszczonych obiektéw, pod warunkiem zachowania
okreslonych w ustaleniach szczegotowych parametrow i wskaznikéw dot. wysokosci,
intensywnosci, minimalnej powierzchni biologicznie czynne;.

3. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenéw zostaly okreslone
poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla
kazdego z wydzielonych terendw, zawarte sg w § 13 i § 14 uchwaty, w tym linie
zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometri¢ dachow.

4. Dla istniejgcej w dniu uchwalenia planu zabudowy, wzniesionej zgodnie z przepisami prawa,
dopuszcza si¢ w sytuacji przebudow, rozbudéw zachowanie wysokosci, formy zabudowy. W
przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkéw o geometrii dachow (ksztatt,
nachylenie) innej niz okreslona w ustaleniach szczegotowych dla nowej zabudowy, dopuszcza
si¢ realizacj¢ dachow o innym ksztatcie, dopasowanych, zharmonizowanych z dachami
istniejgcymi. DIla nowej zabudowy wymagania dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okreslono w § 13.

5. Ustala si¢ wymog harmonizowania budynkow usytuowanych na jednej dzialce lub jednym
terenie inwestycyjnym objetym jednym pozwoleniem na budowe, pod wzgledem
kolorystycznym, geometrii dachow, rozwigzan materiatlowych pokrycia dachowego czy
wystroju elewaciji.
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6. Przy ksztaltowaniu nowej zabudowy w terenie 1.MW/U nakaz nawigzania do
dotychczasowego sposobu zagospodarowania z budynkiem gléwnym typu kamienica miejska
od strony ul. KoS$ciuszki i zabudowg towarzyszaca typu oficynowego (skrzydto kamienicy,
ewentualnie budynek usytuowany z tylu kamienicy w glebi dziatki) od tylu, wzdhuz ul.
Browarowe;j.

§5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obszar planu w catoéci potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 - Obszaru
Specjalnej Ochrony Ptakow PLB220009 Bory Tucholskie. Obowigzuja dla niego przepisy
odrebne ustawy o ochronie przyrody oraz odpowiednie przepisy prawa miejscowego
(zarzadzenia Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska).

2. Wprowadza si¢ obowigzek wlaczenia zabudowy do systemoOw sieci inzynieryjnej
infrastruktury technicznej wodociaggowej oraz kanalizacyjne;.

3. Ustala si¢ dla terenu 1.MW,U standardy akustyczne w rozumieniu przepiséw odrgbnych
dotyczacych ochrony §rodowiska jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugoweyj.

4. Ze wzgledu na sgsiedztwo drogi krajowej nr 22 (ul. Ko$ciuszki) w terenie 1.MW,U ustala
si¢ nakaz ochrony przed hatasem polegajacy na stosowaniu rozwigzan technicznych
zapewniajacych wilasciwe warunki akustyczne w budynkach. Budynek i urzadzenia z nim
zwigzane powinny by¢ zaprojektowane i wykonane w taki sposdb, aby poziom hatasu, na
ktory beda narazeni uzytkownicy lub ludzie znajdujacy si¢ w ich sgsiedztwie, nie stanowit
zagrozenia dla ich zdrowia, a takze umozliwial im prace, odpoczynek i sen w zadowalajacych
warunkach.

5. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
ro$lin, grzybow 1 zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W systemach grzewczych nalezy stosowa¢ rozwigzania o wysokiej sprawnos$ci energetycznej, nie
powodujace ponadnormatywnych zanieczyszczen atmosfery, stosownie do przepisow odrgbnych.

7. Zasieg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonych ustugowych dziatalnosci gospodarczych oraz
stosowanych instalacji winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny, a znajdujace si¢ w granicach terenu pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami. Dla urzadzen i obiektow
telekomunikacyjnych zasady lokalizacji okreslaja przepisy odrebne.

§ 6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej

1. W granicach opracowania nie wystepuja obiekty zabytkowe.

2. Obszar opracowania w cato$ci potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,A”
(,,Scistej ochrony”) uktadu urbanistycznego zabudowy srodmiejskiej Czerska , dla ktorej ustala
sie:

1) nakaz ochrony zachowanych historycznych elementéw zagospodarowania,

2) dla nowej zabudowy nakaz realizacji w sposOb zapewniajgcy zharmonizowanie i
wkomponowanie jej w zabytkowg przestrzen, w szczegolnosci w pierzeje ulicy Kosciuszki;
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3) zakaz przeksztalcen bezposredniego otoczenia powodujacych obnizanie wartosci
historycznych, estetycznych lub architektonicznych sgsiedniej zabudowy zabytkowe;.

3. Obszar opracowania w calosci potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zabytku archeologicznego miasta historycznego (stanowisko AZP 23-37/66 Czerska 18 —miasto
historyczne), ujetej w ewidencji zabytkow. W obrgbie strefy roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagajga przeprowadzenia badan
archeologicznych, ktorych zakres i rodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkow w trybie
przepisow odrebnych. Relikty historycznej architektury podlegaja konserwacji w miejscu
wystepowania.

4. W granicach opracowania nie wystepuja chronione dobra kultury wspoétczesne;.

§7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. W granicach opracowania nie wystepuja i nie sg planowane przestrzenie publiczne w rozumieniu
przepisbw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. wskazane jako
przestrzenie publiczne w dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czersk .

2. Dlaterenu 2.KDL, stanowigcego cze$¢ pasa drogowego ul. Browarowej, ustala si¢:

1) zasady zagospodarowania, urzadzania zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog
publicznych;

2) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
3) nakaz dostosowania zagospodarowania i urzadzenia terenu do potrzeb 0sob niepelnosprawnych.

§ 8.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1. W granicach planu nie wystgpujg tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzig,
ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Ze wzgledu na brak w dacie uchwalania planu audytu krajobrazowego nie okresla si¢ granic i
sposobow zagospodarowania terenow w tym zakresie, nie wystepuja krajobrazy priorytetowe.

§9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci, nie
wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podziatéw. Podzialy
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Nie okresla si¢ wymaganej minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlane;.

3. Dopuszcza si¢ taczenie dzialek istniejagcych w dniu uchwalenia planu w jeden teren inwestycyjny.

§ 10.
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Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

1. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w pasie wzdhuz drogi
krajowej nr 22 w strefie oddziatywania hatasu i wibracji dopuszcza si¢ pod warunkiem
zastosowania $rodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwo$¢ ponizej poziomu
ustalonego w przepisach ochrony $rodowiska, zwigkszajacych odporno$¢ budynku na
te zagrozenia i ucigzliwosci.

2. Obszar opracowania potozony w zabudowie $rodmiejskiej w rozumieniu przepisow
odrebnych.

§ 11.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1.MW/U z sasiedniej ul. Browarowej, powigzania
zewngtrzne obszaru planu z otoczeniem zapewnia ul. Browarowa oraz sgsiednia do obszaru
opracowania ul. Kosciuszki (droga krajowa nr 22) .

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) woda z sieci wodociggowej gminne;j;

2) zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celow przeciwpozarowych stuzacej do
zewngetrznego gaszenia pozaru dla nowo powstajacych obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie gospodarki S$ciekami sanitarnymi: $cieki sanitarne odprowadza¢ do sieci
kanalizacji sanitarnej.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
1) odprowadza¢ powierzchniowo na wiasnym terenie lub do sieci kanalizacji deszczowej ;
2) odprowadzenie wod opadowych do odbiornikow zgodnie z przepisami odrebnymi i na
warunkach w nich okreslonych;
3) nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i
drogi przed sptywaniem wod opadowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: zaopatrzenie z istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych lub z lokalnych zrédel, w tym
produkujacych energi¢ ze zroédet odnawialnych, stanowiacych mikroinstalacje.

6. W =zakresie zaopatrzenia w cieplo: z indywidualnych zrédet niskoemisyjnych lub
bezemisyjnych.

7. W zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych i przystosowanych
miejscach, zapewniajac zabezpieczenie przed przedostaniem si¢ do $rodowiska substancji
szkodliwych, zapewni¢ regularny wywoz przez uprawnione podmioty,

2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz przepisami
lokalnymi gminy Czersk.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i
rozbudowe istniejacych urzadzen 1 sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci
szerokopasmowych oraz przytaczy do zabudowy.

9. Inne ustalenia: dopuszcza sie zaopatrzenie obszaru w gaz poprzez projektowane gazociggi
sredniego 1 niskiego ci$nienia lub za pomocg gazu zbiornikowego.
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10. Dopuszcza si¢ modernizacjg, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej oraz przytaczy do obiektéw budowlanych.

§12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren
nalezy uzytkowa¢ wylacznie w sposob dotychczasowy, nie okresla si¢ innych tymczasowych
sposobdw zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§13.

Ustalenia szczegélowe dla terenu 1.MW/U

1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MW/U przeznaczenie —
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug; funkcje moga wystgpowac tacznie
lub samodzielnie, nie okresla si¢ proporcji pomigdzy funkcjami.

2. Dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy dla terenu 1.MW/U:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne z lokalami ustugowymi, budynki mieszkalne
wielorodzinne lub budynki ustugowe;

2) ustugi z zakresu handlu, gastronomii, administracji, innych ustug nieuciazliwych
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie zwigzanych z obiektami budowlanymi urzadzen
budowalnych takich jak: przylacza, urzadzenia instalacyjne, doj$cia, dojazdy,
przejazdy, ogrodzenia, miejsca parkingowe 1 place postojowe, place pod $mietniki, a
takze zieleni towarzyszacej, matej architektury, infrastruktury technicznej (np. stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekow);

4) dopuszcza si¢ sytuowanie odcinkow sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
stanowigcych cele publiczne.

3. Formy i funkcje zabudowy wykluczone w terenie 1. MW/U:
1) funkcje uslugowe wucigzliwe, w tym zaliczane do przedsigwzie¢ znaczaco
oddziatujacych na §rodowisko w rozumieniu przepisoOw odrebnych;
2) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
3) budynki gospodarcze, wiaty, altany;
4) wolnostojace garaze dla samochoddéw osobowych .

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami
ogblnymi.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — wg
ustalen ogdlnych, .zgodnie z § 6.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje
potrzeba okres$lania.
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7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow:

1) Wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5%,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,50, maksymalna intensywno$¢ zabudowy — liczona
w stosunku do powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie wigksza jak 2,80;

¢) taczna powierzchnia zabudowy liczona jako % powierzchni terenu dziatki budowlanej: nie
wigksza jak 70%;

2) Parametry, gabaryty, zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki podstawowe (mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe) :
- dopuszcza si¢ podpiwniczenie, - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

- wysokos$¢ budynkoéw — bryta glowna kamienicy przy ul. T.Kosciuszki (dz. nr 1136/1)
nie wyzej jak 12,0 m; zabudowa na dz. 1136/4- o parametrach zblizonych do budynku
gléwnego na dz. 1136/1, wyraznie kompozycyjnie odcigta od gldwnej kamienicy

- geometria dachow:

dla budynku gtownego przy ul. Kosciuszki (dz. 1136/1) dach dwuspadowy o
nachyleniu potaci dachowych 12-45 stopni, kalenica rownolegta do ul. T.Kosciuszki,

-dla zabudowy na dz. 1136/4- dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych 12-
45 stopni, potozenie kalenicy dowolne

b) budynki pomocnicze , uzupelniajace -w formie oficyn usytuowanych wzdhuz ul.
Browarowej na dz. 1136/5
- wysoko$¢ — nie wyzej jak 11,0 m npt,
- geometria dachow — dachy strome, dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych 12-
45stopni, kierunek kalenicy gtownej- rownolegty do ul. Browarowej-,
3) Linie zabudowy:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ul. Browarowej dla budynkéw na dz.
1136/4 oraz 1136/5 jak na rysunku planu, przy czym dla dz. 1136/4 linia ta od strony ul.
Browarowej pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca terenu 1.MW/U a linia zabudowy dla
zabudowy uzupelniajagcej na dz. 1136/5 jest wycofana o 1,0 m w stosunku do
zabudowy glownej,

b) ustala si¢ obowigzujacg lini¢ zabudowy na dz. 1136/1 od strony ul. Kos$ciuszki i od strony
ul. Browarowej jak na rysunku planu, przy czym linia ta od strony ul. Kosciuszki i ul.
Browarowej pokrywa si¢ z linig rozgraniczajacg terenu 1.MW/U;

4) Dopuszcza si¢ w terenie 1. MW/U:

a) sytuowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej bezposrednio przy granicy lub w
odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;

10
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b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, bezposrednio

przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z sagsiednig dziatka budowlang - zgodnie z

przepisami odrgbnymi;

5) Zasady zagospodarowania dotyczace miejsc parkingowych:

a) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych dla obstugi terenu, w ilosci
zabezpieczajacej potrzeby wilasne realizowaé, sytuowa¢ w granicach wiasnej dziatki w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce,

b) miejsca parkingowe realizowa¢ jako miejsca naziemne, w kondygnacjach podziemnych lub
w garazach wbudowanych,

c) ze wzgledu na niewielkg powierzchni¢ terenu nie okresla si¢ wymaganego wskaznika,
dopuszczajac wykorzystanie na potrzeby parkowania takze ogolnodostepnych miejsc parkingowych w
sgsiedztwie obszaru objetego planem, w odlegtosci zapewniajacej nieucigzliwe przejscie piesze
(potozone nie dalej niz 300 m od granic terenu),

d) w ogolnej liczbie miejsc do parkowania wymoég zapewnienia minimum 1 miejsca do
parkowania przeznaczonego dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

a) 6) W zakresie wykonczenia budynkow oraz zasad ksztattowania bryl ustala si¢: a)
wykonczenie elewacji z materialbw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.
tynk, cegla, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow,

b) dla dachéw o nachyleniu wigkszym niz 30stopni krytych dachowka zastosowac kolor
naturalnego spieku ceramicznego,

c) nakaz kompozycyjnego podkres§lenia charakteru budynku gtownego oraz zabudowy
uzupehniajacej poprzez odpowiednie rozwigzania materialowe, faktur, artykulacje
elewaciji,

d) wskazane kompozycyjne rozdzielenie, rozcztonkowanie bryt (np. poprzez wycofanie
fragmentow  zabudowy), Ww elewacjach zastosowanie podziatow poprzez
wprowadzenie artykulacji pionowej i poziomej oraz zroéznicowanie faktur (w
nawigzaniu do rytmu elewacji w zabudowie historycznej),

e) wyklucza si¢ dlugie podesty wejsciowe i rampy wzdluz budynkéw, nadwieszone
fragmenty budynkéw, balkony oraz ciagle witryny wystawowe w parterach- jako
elementy obce tradycji budowlanej miasta w historycznym uktadzie urbanistycznym,

f) nakaz nawigzania w nowej zabudowie do zabudowy historycznej pod wzgledem
lokalizacji, charakteru, ksztattu i gabarytu bryty, ksztattu dachow, artykulacji elewacji,
rozmieszczenia otworow okiennych .

8. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych - nie
wystepuje potrzeba okreslania.

9. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: wg ustalen ogdlnych.

10. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy — wg ustalen ogdlnych zawartych w § 10.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

11
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obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Browarowej (usytuowana poza granicami planu
W bezposrednim sasiedztwie);
zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami
og6lnymi, zawartymi w § 11.

12. Sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow -
nie wystepuje potrzeba okreslania.

13.Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 20%.

2.

§ 14.
Ustalenia szczegotowe dla terenu 2. KDL

Przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny, droga lokalna, cze$¢ pasa drogowego ul.
Browarowej .

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
1) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, niezwigzanych z obstuga drogi, za

wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

2) wyklucza si¢ sytuowanie miejsc do parkowania w liniach rozgraniczajacych.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z
ustaleniami ogo6lnymi; teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 - Obszaru
Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB220009 Bory Tucholskie; obowiazuja przepisy
odregbne.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesnej
— zgodnie z ustaleniami ogdélnymi zawartymiw § 6 .

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — teren
publiczny, ogdlnodostepny, obowigzuja ustalenia zawarte w § 7, teren urzadzi¢ w
sposob nie ograniczajacy dostepu dla osob niepetnosprawnych.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng 1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

2) parkowanie — wyklucza sie.

Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow - nie wystepuje potrzeba okreslania.
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8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci - nie wystepuje
potrzeba okreslania.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 10.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury
technicznej - przebudowa i budowa nowych systemow infrastruktury technicznej -
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
- nie wystgpuje potrzeba okres$lania.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorych mowa w art. 36
ust. 4 ustawy - w wysokosci 0% .

ROZDZIAL 4
PRZEPISY KONCOWE
§ 15.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czerska.
§ 16.

W granicach okreslonych granicami niniejszego planu traci moc Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miasta Czersk w rejonie ulic Chojnickiej, Ko$ciuszki, Alei 1000-lecia,
Browarowej i Starego Urzedu w Czersku, uchwalony Uchwatg Nr XXIV/213/16 Rady Miejskiej w
Czersku z dnia 29 wrze$nia 2016 r. (opublikowany w Dz. Urz. Woj. Pom. z 2016 r. poz. 3604).

§17.

1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji w Biuletynie Informacji Publicznych Gminy Czersk.
Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Czersku

13



projekt — do wytozenia
Miasto CZERSK — plan 2 — ul. Kosciuszki-Browarowa —zmiana mpzp z 2016

Zalacznik 1
do UCHWALY Nr ..cccoevvennnneee
RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Czersk w rejonie ulic Chojnickiej, Kosciuszki, Alei 1000-lecia, Browarowej
i Starego Urzedu w Czersku

GRAFIKA - RYSUNEK PLANU w skali 1:1000

Zalacznik nr 2

do UCHWALY Nr ....cccuvuveeenne
RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci miasta Czersk w rejonie ulic Chojnickiej, Kosciuszki, Alei 1000-lecia, Browarowej
i Starego Urzedu w Czersku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Miejska w Czersku, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng dotyczaca uwag do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Czersk w rejonie ulic
Chojnickiej, Kosciuszki, Alei 1000-lecia, Browarowej i Starego Urzedu w Czersku

rozstrzy gaco nastepuje:

udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj. w dniach od ......ccceeenenennne. r. do .ccovvviininennnn. oraz w terminie
obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do dnia ................ r. nie wplynely zadne uwagi/
wplynely nastepujace uwagi :

1) uwaga ............ z dnia ............ r. (wptyw do Urzedu Miejskiego w Czersku dnia
................. r.) dot. dz. geod. ............... 1ustalen dla terenu oznaczonego symbolem ...............

Uwaga zostata w rozstrzygnigciu Burmistrza ...........................

Rada Miejska w Czersku akceptuje rozstrzygnigcie Burmistrza.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Czersku
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Zalacznik nr 3

do UCHWALY Nr ...cccvvvvnnenene
RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci miasta Czersk w rejonie ulic Chojnickiej, Kosciuszki, Alei 1000-lecia, Browarowej
i Starego Urzedu w Czersku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r poz. 293, ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020r poz. 713) oraz na podstawie ustawy z dnia 27
sierpnia 2009r o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r poz. 869, ze zm.)

Rada Miejska w Czersku rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Czersk w
rejonie ulic Chojnickiej, Kosciuszki, Alei 1000-lecia, Browarowej i Starego Urzgdu w Czersku nie
bedzie skutkowato koniecznoscia realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej
do zadan wiasnych gminy. Niezbedna infrastrukture realizowaé beda inwestorzy we wlasnym
zakresie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Czersku
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UZASADNIENIE

do UCHWALY Nr ..ccccevvennnneen
RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU

w sprawie uchwalenia Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci
miasta Czersk w rejonie ulic Chojnickiej, Kosciuszki, Alei 1000-lecia, Browarowej i Starego
Urzedu w Czersku

1. Wstep

Zmiana miejscowego planu jest realizacjg Uchwaty Nr V1/79/19 Rady Miejskiej w Czersku z
dnia 26 marca 2019r o przystgpieniu do sporzadzania zmiany dotychczasowego miejscowego planu i
odpowiedzig na sktadane wnioski w sprawie zmiany obowigzujgcego planu. Obszar objety planem to
teren objety dotychczasowym planem miejscowym z 2016r dla cze$ci miasta Czerska w rejonie ulic
Chojnickiej, Kosciuszki, Alei 1000-lecia, Browarowej i Starego Urzedu. Jest to teren obejmujacy dz.
geod. 1136/1, 1136/4, 1136/5 potozony w narozniku ulic Kosciuszki (droga krajowa nr 22) i
Browarowej, obecnie zabudowany kamienica przy ul. Ko$ciuszki i zabudowg oficynowa w glebi..
Obszar opracowania ma pow. ok. 0,06ha, jest to fragment zabudowy $rodmiejskiej Czerska, zgodnie z
zapisami Studium objety strefag ochrony konserwatorskiej. Budynek narozny byt ujety w gminnej
ewidencji zabytkow, obecnie zostal z niej wykreSlony ze wzgledu na zly stan techniczny. W
sasiedztwie znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowo-ustugowa. Dotychczasowy plan z 2016T.
przeznaczat teren na cele mieszkaniowo-ustugowe oraz komunikacyjne — fragment ul. Browarowej.

Sporzadzenie zmiany obowigzujacego miejscowego planu ma na celu uwzglednienie
ztozonego wniosku wilasciciela nieruchomos$ci. Zmiana ma umozliwi¢ korzystniejsze
zagospodarowanie i zabudowe, w tym budowe nowej zabudowy mieszkalno-ustugowej w miejsce
istniejacej, ktorej stan techniczny jest zly, a rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne i forma nie
odpowiadaja obecnym wspotczesnym potrzebom. Budynek kamienicy zgodnie z dotychczasowym
planem byt obiektem zabytkowym ujetym w gminnej ewidencji zabytkéw, stan ten ulegl zmianie —
budynek ten nie figuruje juz w ewidencji zabytkéw miasta Czerska.

W mysl art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w granicach opracowania zmiany utraci moc plan dotychczasowy z 2016r.

Zgodnie z dokumentem Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czersk (przyjetego uchwatg nr XXXVI1/301/14 Rady Miejskiej w Czersku z
dnia 28 lutego 2014 r.), obszar objety zmiang planu to tereny istniejgcego zespotu zabudowy
$rodmiejskiej Czerska, o walorach historycznych, z wielofunkcyjng zabudows, w tym mieszkalno-
ushugowa, dla ktérych obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W Studium
ustala si¢ rozw¢j przeksztatcen zagospodarowania obszaru miasta poprzez uzupelnianie zabudowy
zmierzajace do zwigkszenia intensywnosci w formach rozbudowy, przebudowy istniejacej zabudowy
oraz nowa zabudowe plombowg, wprowadzenie funkcji uzupetniajacych.

Jest to teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie.

Spetniony zostat wymodg art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - przedkladany do uchwalenia plan miejscowy nie narusza ustalen obowigzujgcego
Studium.
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2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Wymagania te uwzglgdniono okre$lajac przeznaczenie terenu, a takze zasady ksztattowania
zagospodarowania i zabudowy migdzy innymi poprzez linie zabudowy, wielkosci powierzchni
zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos¢ zabudowy, wysokos¢
zabudowy, zapisy dotyczace geometrii dachow. Ponadto ustalono konieczno$¢ harmonizowania
zabudowy sytuowanej w ramach terenu pod wzgledem kolorystycznym i materiatowym. Ustalono
zasade ksztattowania nowej zabudowy w terenie IMW/U w sposob nawiazujacy do tradycyjnego
ksztattowania dziatki zabudowa kamienicowg od frontu —ul. Kos$ciuszki i zabudowsa typu
oficynowego od tytu - wzdhuz Browarowe;.

Parametry, wskazniki dla zabudowy okreslono biorac pod uwage dyspozycje Studium gminy Czersk
oraz dotychczasowy plan miejscowy z 2016r i ztozone wnioski wihasciciela nieruchomosci objetych
opracowaniem, w tym przedstawiong wstepna koncepcj¢ projektowa nowej zabudowy mieszkalno-
uslugowej na dz. geod. 1136/4. Zgodnie z zapisami Studium dopuszcza si¢ w planach miejscowych
wskazniki okre$lone dla miasta, w tym np. ,,intensywno$¢ zabudowy w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej z lokalami uzytkowymi o funkcji ustugowej, w tym handlowej, minimalny = 0,50,
maksymalny 4,0” czy ,,pow. zabudowy - w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z lokalami
uzytkowymi o funkcji ustugowej, w tym handlowej, minimalny = 0,20, maksymalny 0,807, ,,wysoko$¢
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych = 16 m”.

2.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania planu sa chronione zapisami
dotyczacymi ksztaltowania zabudowy. Ze wzgledu na aktualne wymagania prawne - uchwata o
przystapieniu do sporzadzania planu zostala podjeta po dacie wejscia w zycie ustawy z dn. 24 kwietnia
2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu - Dz.
U. z 2015r. poz. 443, nie mozna w ustaleniach planu umieszcza¢ ustalen wynikajacych z
dotychczasowego art. 15 ust 3 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zostat
on uchylony) dotyczacych zasad i warunkéw sytuowania obiektoéw matej architektury, tablic i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow
materiatow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane. Kwestie te beda mogly by¢ regulowane
przepisami odpowiedniej uchwaly Rady Miejskiej w Czersku, podjetej na podstawie ustawy
krajobrazowej. Audyt krajobrazowy dla wojewodztwa pomorskiego nie zostat dotad sporzadzony i
uchwalony, nie mozna zatem w zmianie planu uwzgledni¢ jego wynikow.

Ze wzgledu na potozenie w obregbie historycznej zabudowy $rodmiejskiej Czerska uwzgledniono
wymagania okreslone dla strefy ochrony konserwatorskiej wynikajacej ze Studium.

2.3 Wymagania ochrony Srodowiska.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i
krajobrazu, w tym ochrony gatunkowej. Obszar opracowania jest objety formami prawnej ochrony
przyrody, ze wzgledu na polozenie w granicach obszaru Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie.
Obowiazuja dla niego odpowiednie przepisy odrebne, w tym ustawy o ochronie przyrody oraz
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przepisy prawa miejscowego takie jak: zarzadzenia RDOS w Bydgoszczy z dnia 31 marca 2015 r. w
sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Obszar Specjalnej Ochrony
Ptakéw Bory Tucholskie PLB 220009 (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2015 r poz. 1161) . Wg danych z
ewidencji gruntéw obszar planu to tereny zabudowane, nie wystepuja lasy ani grunty rolne.

Plan nakazuje wlaczenie zabudowy do sieci wod-kan, a w ogrzewaniu zastosowanie
niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodet ogrzewania. Zgodnie z dotychczasowym planem z 2016r
ograniczono dopuszczalne funkcje do przedsiewzie¢ nie zaliczanych do znaczaco oddziatujacych na
srodowisko (z wyjatkami). Nakazano ograniczenie ucigzliwo$ci zwigzanych z prowadzong w
granicach planu dziatalnoscig gospodarcza do granic wlasnego terenu.

Ze wzgledu na fakt, iz zmiana stanowi jedynie nieznaczna modyfikacje dotychczasowego
planu, uzgodniono mozliwo$¢ odstapienia od wymogu przeprowadzania strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko.

2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej.

Obszar objety zmiang planu nie jest objety formami ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow takimi jak wpis do rejestru zabytkow czy do ewidencji zabytkow, nie wystepuja w
granicach opracowania budynki historyczne , nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej wymagajace
ochrony. Budynek przy ul. Kosciuszki 26 to obiekt ktory byt w poprzedniej edycji Gminnej Ewidencji
Zabytkow wykazywany jako zabytek do ochrony, jednakze ze wzgledu na zty stan techniczny 1 fakt
utraty waloréw zostat z tej ewidencji wykreslony.

Parametry nowej zabudowy ustalono biorgc pod uwage wytyczne konserwatorskie , ograniczajac jej
gabaryty aby zachowa¢ harmonijng spojno$¢ zabudowy ciagu ul. Ko$ciuszki.

Caly obszar polozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego
zabudowy Srodmiejskiej, ktorej granice pokazano w czgsci graficznej Studium .

Wg zapisow Studium” -, W granicach obszardw objetych strefg ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej,
wymienionych w wykazie zabytkow w tabeli 2 obowiqzuje:

1) zakaz dokonywania trwatych zmian uksztattowania terenu,

2) wymog trwatego zachowania i rewaloryzacji historycznego ukladu przestrzennego we wszystkich jego
elementach,

3) wymog usuniecia lub przebudowy obiektow kolidujgcych z historycznym uktadem i lokalng architekturg,

4) wymog dostosowania nowych obiektow do historycznej kompozycji przestrzennej i historycznej architektury,
5) wymaég zachowania zabudowy historycznej, jej konserwacji i rewaloryzacji,

6) wymog zachowania i rewaloryzacji towarzyszqcej historycznej zieleni komponowanej,

7) wymog zachowania historycznych nawierzchni - brukow, o ile nie koliduje to z wymaganiami funkcjonalnymi,
szczegolnie w zakresie eliminacji barier architektonicznych dla osob niepetnosprawnych,

8) wymog dostosowania wspotczesnych funkcji do wartosci zespotu zabytkowego, eliminacji funkcji ucigzliwych,
9) wymaég uzyskania zgody Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub osoby przez niego
upowaznionej, wyrazonej w formie odpowiedniej decyzji administracyjnej lub postanowienia, na wprowadzenie
innych rozwiqzan inwestycyjnych nie spetniajgcych warunkow okreslonych w punktach od 1 do 8.”

W granicach $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A” uktadu urbanistycznego ustalono takze strefe
ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego - stanowisko AZP 23-37/66 Czerska 18 (miasto
historyczne) — w strefie tej potozony jest caly obszar opracowania. W obrebie strefy obowigzuje
nakaz prowadzenia badan archeologicznych oraz zachowania reliktow historycznej architektury
podlegajacej konserwacji w miejscu wystgpowania.
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W granicach zmiany planu dotychczasowego nie wystepuja historyczne nawierzchnie ani historyczna
zielen komponowana. Ustalenia planu uwzgledniaja wymagania okreslone w Studium oraz
wynikajace z ewidencji zabytkow dla stref ochrony konserwatorskie;j.

2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych.

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystepuja
w jego granicach ani w bezposrednim sagsiedztwie obiekty stwarzajace zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii, nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia. Ochronie zdrowia
stuza zapisy nakazujace wiaczenie zabudowy do sieci wod-kan oraz nakazujace ograniczenie ew.
ucigzliwo$ci do granic wlasnego terenu zwigzanego z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza.
Ustalono wskazniki i zasady wyznaczania miejsc do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karty
parkingowe.

2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni.

Uchwalenie planu pozwoli na racjonalne i efektywniejsze wykorzystanie waloréw
ekonomicznych terenu, w szczegdlnoSci pozwalajace na realizacje nowej zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej o duzej intensywnos$ci, komercyjnie oplacalnej i atrakcyjnej. Ze wzgledu na podniesienie
potencjatu ekonomicznego warto$¢ nieruchomos$ci wzrasta, plan ustala zatem stawke procentowa
tzw. optaty planistycznej na poziomie 20%.

Potencjalne prognozowane korzysci oraz skutki finansowe wynikajace z opracowania zmiany
planu przeanalizowano i przedstawiono w prognozie skutkow finansowych.

2.7 Prawo wlasnosci.

Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej to wlasno$¢ prywatna, w zwigzku z czym istotne
bylo uwzglednienie wniosku jego wlasciciela w mozliwie najpetniejszy sposob. Ustalenia planu nie
ograniczajag prawa wilasnosci, nie przewiduja przeznaczenia nieruchomos$ci prywatnych na cele
publiczne, pas drogowy ul. Browarowej pozostaje tak jak w stanie istniejgcym.

2.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt zmiany planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie
wystepuja tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenow.

2.9 Potrzeby interesu publicznego.

Celem zmiany planu jest umozliwienie korzystniejszego i zgodnego z potrzebami wiasciciela
zagospodarowania i zabudowy, a potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione poprzez
ustalenie warunkow zabudowy 1 zagospodarowania zapewniajacych zachowanie tadu przestrzennego
oraz odpowiedniej ochrony srodowiska.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych.
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Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury  technicznej, nie ograniczajagc mozliwosci realizacji  infrastruktury sieci
szerokopasmowej. Zawiera takze zapisy odnoszace si¢ do zasad modernizacji i budowy systemow
infrastruktury technicznej.

2.11 Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoSci i
przejrzystosci procedur planistycznych.

Burmistrz Czerska na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej zmiany planu
miejscowego zapewnit jawno$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczeg6lnosci dotyczy to etapow
zwigzanych z udziatem spoteczenstwa: sktadania wnioskow, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad
rozwiazaniami w trakcie wylozenia projektu do publicznego wgladu oraz mozliwo$¢ sktadania uwag.
Pisma z wnioskami ztozyly niektore z zawiadomionych organdw i instytucji.

Zgodnie z wymogami ustawowymi Burmistrz ogtosit o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
planu miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego, wyznaczajac termin sktadania wnioskow. Uzyskano zgode
whasciwych organow (RDOS w Gdansku i PPIS w Chojnicach) na odstgpienie od przeprowadzania
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

Ponadto, projekt zmiany planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w
dniach od ................... rdo ... r po uprzednim ogloszeniu o ww. wylozeniu.
Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego. W ogloszeniu zostal wyznaczony termin wytozenia projektu, termin
dyskusji publicznej ustalono na dzien .............. r., oraz ustalono termin sktadania uwag — do dnia

W terminach wyznaczonych przez Burmistrza Czerska kazdy, kto kwestionowat ustalenia
przyjete w projekcie zmiany planu miejscowego, mogt wnies¢ uwagi. Uwagi mogty by¢ wnoszone w
formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, a takze za pomoca poczty
elektronicznej. Protokot z dyskusji publicznej zostat zamieszczony na stronie internetowej gminy oraz
na tablicy ogloszen.

W wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag / wniesiono uwagi ....................

2.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia ludno$ci.

Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode.
Ustalono zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, teren w stanie istniejacym jest wlaczony do sieci
miejskich, wg informacji ZUK sieci w 100 i w 225 usytuowane sg w bezposrednim sgsiedztwie
obszaru opracowania.

2.13 Przeznaczenie terené6w w odniesieniu do interesu publicznego i interes6w prywatnych.

Ustalenia przyjete w planie rownowaza interes publiczny z interesem wlasciciela
nieruchomosci. W interesie publicznym jest odpowiednie zagospodarowanie terenu i maksymalne
ograniczenie potencjalnych negatywnych oddzialywan na srodowisko, a zastosowane w zmianie planu
zapisy to umozliwiajg.
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2.14 Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, w tym dazenie do
minimalizowania transportochlonnosci i maksymalnego wykorzystania publicznego transportu
zbiorowego

Ustalone przeznaczenie terenu jest wynikiem zlozonego wniosku. Teren usytuowany jest w
bezposrednim sgsiedztwie juz zabudowanych terenéw w obszarze zabudowy s$rddmiejskiej miasta
Czerska. Teren ma zapewniony dostgp do drog publicznych, w tym mozliwo$¢ dogodnego
korzystania z publicznego transportu zbiorowego. Okreslone zasady i wskazniki zagospodarowania
terenu wyznaczono adekwatnie do proponowanych funkcji oraz usytuowania w strukturze
urbanistycznej miasta. Obszar objgty zmiang planu jest przygotowany do zabudowy, obstugiwany
przez systemy komunikacyjne i infrastrukturalne wodociggowe i kanalizacyjne.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art.32 ust.2.

Zmiana planu miejscowego nie jest sprzeczna z politykg przestrzenng gminy sformutowang
W Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czersk (z 2014r.).
Burmistrz Czerska dokonat analizy o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowanie jest zgodne z podj¢ta przez Rade Miejska w
Czersku Uchwalg Nr XXIV/211/16 z dnia 29 wrze$nia 2016 1.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzona w trakcie procedury ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Czersk w rejonie ulic Chojnickiej, Kosciuszki,
Alei 1000-lecia, Browarowej i Starego Urzgdu w Czersku” wykazata, iz:
- Realizacja ustalen zmiany planu miejscowego nie spowoduje konieczno$ci poniesienia
naktadéw na budowe infrastruktury technicznej stanowigcej zadania wtasne gminy
- Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie wigze si¢ z konieczno$cig poniesienia kosztow
urzadzenia drog publicznych gminnych
- Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie wigze si¢ z konieczno$cia dokonania wykupu
gruntéw na cele publiczne badz w ramach realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1
- 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
- Uchwalenie zmiany planu miejscowego moze skutkowa¢ mozliwoscig pozyskania dochodoéw
z oplaty planistycznej i z podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych
- Realizacja ustalen zmiany planu miejscowego nie bedzie skutkowa¢ mozliwoscig naliczenia
optat adiacenckich z tytulu podziatu nieruchomosci
- Uchwalenie zmiany planu miejscowego moze wigzac si¢ ze wzrostem dochodow z podatkow

Generalnie nie powinny wystgpi¢ sytuacje obcigzajagce budzet gminy w wyniku realizacji ustalen
zmiany planu, moze by¢ ona korzystna dla budzetu.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej.

Projekt zmiany planu zostal poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r poz. 293, ze zm.).
Burmistrz Miasta i Gminy w ramach obowiazujacej procedury planistycznej dokonat nastepujacych
czynnosci:
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oglosil w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen i na stronach
BIP o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do
planu,

powiadomit na pi$mie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,
rozpatrzyt wnioski do planu ztozone przez organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania i
opiniowania planu,

sporzadzit prognozg skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu,

uzyskat opinie o projekcie zmiany planu i dokonat jego uzgodnien,

oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia
projektu zmiany planu, informujgc osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajace osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu zmiany
planu,

wylozyl projekt zmiany planu do publicznego wgladu (w dniach od ................ r do
....... r.), przeprowadzit w dniu .......... r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

przyjmowal uwagi do planu w terminie do dnia ................. r., wterminie tym nie

wniesiono uwag/ wniesiono Uwagi......................

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (lub zmiany takiego planu) okre§lonej w art. 17 pkt 1-14 przedklada si¢ Radzie
Miejskiej w Czersku projekt zmiany planu, wraz z ustawowo okre§lonymi zatacznikami — do
uchwalenia.
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