SPRAWOZDANIE Z DZIAŁALNOŚCI

ADMINISTRACJI ZASOBÓW KOMUNALNYCH W CZERSKU

PRZEŁOM ROKU 2011/2012


Administracja Zasobów Komunalnych w Czersku jest jednostką budżetową funkcjonującą zgodnie z uchwałą nr XXXVII/354/09 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 29 października 2009 r. Siedziba Administracji znajduje się w Czersku przy ul. Dworcowej 31.


Podstawowym zadaniem Administracji jest zarządzanie budynkami i lokalami będącymi własnością Gminy Czersk, poprzez zapewnienie obsługi technicznej, administracyjnej i księgowej.


 Na dzień 31 maja 2012 roku w zarządzanych zasobach znajdują się 282 mieszkania komunalne w 65 budynkach stanowiących własność lub współwłasność gminy. Z tej liczby 19 obiektów stanowi wyłączną własność, 4 obiekty objęte są przymusowym zarządem, natomiast pozostałych 42 gmina jest współwłaścicielem. Cztery lokale są w administrowaniu AZK(1 lokal w Czersku przy ul. Dworcowej 8 oraz 3 lokale w miejscowości Lipki Górne). W dalszym ciągu powtarza się problem złego stanu technicznego budynków. Większość budynków nie jest w najlepszym stanie w związku z dużym stopniem wyeksploatowania i znaczną degradacją. Pogarszający się stan techniczny budynków powoduje, iż  znaczna część obiektów wymaga natychmiastowych remontów pociągających za sobą duże koszty. Administracja za pomocą zatrudnionych pracowników w ramach prac interwencyjnych usuwała awarie oraz wykonywała następujące remonty:

1. Usługi zduńskie:

· przestawiono piec kaflowy w lokalu mieszkalnym przy ul. Starogardzkiej 50 w Czersku

2. Usługi dekarskie:

· naprawiono zerwane rynny przy ul. Kościuszki 26 w Czersku;

· naprawiono dach na budynkach wielorodzinnych przy ulicach: Królowej Jadwigi 24,  Starego Urzędu 22 i 24, Dworcowej 12 , 11 i 16, Starogardzkiej 26, Chojnickiej 2, 2a i Browarowej 2 w Czersku;

· usunięto przecieki dachów na budynkach wielorodzinnych przy ulicach: Transportowców 1, Transportowców 4, Dworcowa 12 w Czersku i w Kamionce;

· położono papę termozgrzewalną na budynku przy ul. Dworcowej 15 w Czersku;          

· naprawiono kominy na budynku wielorodzinnym przy ul. Dworcowej 15 w Czersku;

· przebudowano kominy na budynku wielorodzinnym przy ul. Chojnickiej 2 w Czersku;

· naprawiono rynny spadowe w budynku wielorodzinnym przy ul. Kościuszki 15 w Czersku.

3. Naprawy instalacji elektrycznych:

· wymieniono skrzynki na liczniki energii elektrycznej w budynku przy ul. Dworcowej 12 w Czersku;

· naprawiono instalację elektryczną w budynku przy ulicach: Starego Urzędu 22 i 24, Browarowej 2, Dworcowej 31 w Czersku;

· naprawiono oświetlenie w parku w Czersku;

4. Naprawy wodno – kanalizacyjne:

· usunięto awarię instalacji wodno - kanalizacyjnej w budynkach wielorodzinnych  przy ulicy: Piaskowa 7, Starego Urzędu 24, Wojska Polskiego, Dworcowa 14, Transportowców 6, 1, Kościuszki 26, Przytorowa 3, Kościuszki 26, 21 Lutego 65, Starogardzka 50, Chojnickiej 14 , Targowisku miejskim i Stadionie w Czersku, oraz w Zapędowie, Mokrym 3 , Kurczem 1, Ostrowitem, Kamionce 12,14 i Będźmierowicach;

· zamontowano studzienkę chłonną przy budynku gospodarczym przy ul. Kościuszki 26 w Czersku;

· wymieniono zawory w lokalu mieszkalnym, w budynku wielorodzinnym przy 
ul. Przytorowej 3 w Czersku;

· naprawiono studzienkę deszczową na terenie targowiska w Czersku; 

· wymieniono instalację kanalizacyjną w budynku przy ul. Dworcowej 15 w Czersku;

· wymieniono sieć kanalizacyjną w budynku mieszkalnym Piaskowa 7;

· wymieniono instalację wodną w budynkach wielorodzinnych w: Kurczem 1 , Zapędowie i przy ul. Starego Urzędu 22-24 w Czersku;

· udrożniono instalację wodno-kanalizacyjną z powodu zamarznięcia w budynkach przy ulicach: Starogardzka 19, Dworcowa 15, Chojnicka 2a, w Czersku, oraz w Będźmierowicach, Zapędowie i Kurczem 1;

5. Naprawy centralnego ogrzewania:

· zamontowano dwie pompy obiegowe oraz wykonano płukanie części grzejników 
w budynku przy ul. Towarowej 5 w Czersku;

· usunięto awarię pieca centralnego ogrzewania  (spawanie komory ) w kotłowni przy ul. Przytorowej 5a w Czersku;

· wymieniono zawory przy grzejnikach w budynkach przy ul. Transportowców 1, 4, 6 w Czersku;

· naprawiono pompę obiegową centralnego ogrzewania w Kamionce;

· usunięto awarię centralnego ogrzewania w Kamionce 14;

· wymieniono ciepłomierze w budynku (kotłownia) przy ul. Przytorowej 5a;

· wykonano legalizację gazomierzu turbinowego w kotłowni przy ul. Przytorowej 5a w Czersku;

6. Inne remonty:

· wymieniono drzwi w kotłowni przy ul. Przytorowej 5a w Czersku,

· zabezpieczono okna w budynku wielorodzinnym przy ul. Transportowców 4 w Czersku;

· wymieniono umocnienia siatki na boiskach sportowych w miejscowościach: Mokre, Będźmierowice, Kurcze, Zapędowo;

· wyremontowano kuchnię w budynku przy ul. Dworcowej 31 w Czersku;

· wstawiono drzwi w budynku wielorodzinnym przy ul. Browarowej 2 w Czersku;

· wykonano dwa nowe budynki gospodarcze przy ul. Królowej Jadwigi 5a i Królowej Jadwigi 30 w Czersku;

· wykonano nowe schody przy budynku wielorodzinnym ul. Starogardzka 40;

· postanowiono ściankę działową w budynku gospodarczym przy ul. Królowej Jadwigi 22 w Czersku;

· wymalowano kotłownię oraz wywieziono popiół z kotłowni w Kamionce;

· naprawiono drzwi wejściowe do kotłowni, oraz wylano posadzkę przy schodach wejściowych w Kamionce;

· wymieniono ogrodzenia, utwardzono teren kostka brukową  oraz docieplono budynek przy ul. Dworcowej 15 w Czersku;

· dokończono prace związane z malowaniem elewacji budynku wielorodzinnego przy ul. Królowej Jadwigi 28 w Czersku;

· wymieniono właz na budynku w Kamionce;

· uporządkowano lokal mieszkalny w tym wyremontowano łazienkę oraz zbudowano budynek gospodarczy przy ul. Królowej Jadwigi 30 w Czersku;

· naprawiono pocięte ogrodzenie na stadionie w Czersku;

· wyremontowano klatkę schodową w budynku wielorodzinnym przy ul. Dworcowej 12 w Czersku;

· zamontowano drabinę do wejścia na komin w budynku wielorodzinnym w Kurczem 1;

· zamontowano drabinę do wejścia na dach w budynku wielorodzinnym przy ul. Chojnickiej 14 w Czersku;

· wzmocniono fundamenty w budynku wielorodzinnym w Będźmierowicach;

· na bieżąco wykaszane były trawy;

· na bieżąco usuwano awarie; 


Do dodatkowego zakresu zadań AZK należy utrzymanie porządku i czystości oraz przeprowadzanie bieżących remontów na placach zabaw, terenach parkowych, rekreacyjnych, stadionie miejskim (w tym boisku Orlik), targowisku miejskim, przystaniach kajakowych oraz kąpielisku i Centrum Rekreacji w Ostrowitem. W ramach przygotowań do sezonu letniego przeprowadzono drobne remonty na części przystani kajakowych m. in. naprawiono ławki i stoły itp. Regularnie wykaszano trawy i utrzymywano porządek na terenach przystani, przy jeziorze w Ostrowitem i placach zabaw. W miesiącu kwietniu br. rozpoczęto prace związane z wykaszaniem i utrzymaniem porządku nowych obiektów (boisk) w sołectwach. Przeprowadzono przed sezonem konserwację zarówno płyty boiska jak i sztucznej nawierzchni syntetycznej boiska Orlik. 


Jednym z największych problemów jednostki, podobnie jak w latach wcześniejszych są zaległości najemców lokali mieszkaniowych z tytułu czynszu. Administracja w celu wyegzekwowania podejmuje następujące działania: wysyła monity (wezwania do zapłaty) upomnienia ostateczne, wypowiedzenia umów najmu, na wniosek dłużnika, który znajduje się w trudnej sytuacji materialnej zawierana jest ugoda o rozłożenie zadłużenia na raty, która zawiera nowe terminy płatności, w miarę dostępności wolnych lokali przenosi dłużników na  mniejszy metraż. W większości przypadków czynności te nie dały rezultatu i postanowiono skierować sprawy na drogę sądową. Kwota spraw skierowanych do sądu od października 2011 do 31 maja 2012  w celu wydania nakazu zapłaty w 2012 roku wyniosła 131.235,50 zł, z czego na dzień dzisiejszy wyegzekwowano około 1,3% kwoty zasądzonej. Kierowane są wyroki do komornika o eksmisję, lecz z uwagi na problem braku lokali socjalnych procedura zostaje wstrzymana do momentu pozyskania takiego lokalu.


Biorąc pod uwagę okres październik 2011 – maj 2012 można zauważyć iż jednostka funkcjonuje prawidłowo wywiązując się z regulacji bieżących zobowiązań w stosunku do kontrahentów m. in. wspólnot mieszkaniowych, a także w planowaniu modernizacji budynków wielorodzinnych i skutecznym egzekwowaniu należności od dłużników wynajmujących lokale mieszkalne. Pomimo tego potrzeby zasobu mieszkaniowego są dużo większe, ponieważ nie następuje wzrost wpływów z tytułu czynszów, a sytuacja finansowa najemców lokali ciągle się pogarsza.
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