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Poz. 2909
UCHWALANr XXIV/324/26

RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU
z dnia 23 czerwca 2026 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Pomorskiej
w Czersku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.— Dz. U.
722026 1., poz.662) art.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. — Dz. U. z 2026 r., poz. 538) oraz uchwaty nr XIII/195/25 Rady Miejskiej w Czersku z dnia
27 maja 2025r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulicy Pomorskiej w Czersku, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czersk, uchwalonego
uchwatg nr LI1/599/22 Rady Migjskiej w Czersku z dnia 20 grudnia 2022 1.
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Czersk

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Pomorskiej
w Czersku, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,72 ha potozony w Czersku w rejonie ulicy Pomorskiej i ulicy
Piotra Ferensa, w granicach okreslonych w zataczniku nr 1 do uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) czgs¢ graficzna planu w skali 1:1000, bedaca jej integralng czg$cia, stanowigca zatacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 2,

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 3.

4. Obowigzujacymi ustaleniami w czes$ci graficznej planu sa:
1) granica obszaru obj¢tego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) wymiarowanie (w metrach),
5) przeznaczenie terenu: MWW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajgcg tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong w cz¢sci graficznej planu,
wyznaczajacg granice czeSci wewnetrznej terenu, poza ktérym nie moze by¢ sytuowana zabudowa,
z wylgczeniem: podziemnych czesci budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,
grubo$ci warstw izolacji termicznej, tynkéw lub oktadzin zewnetrznych, okapow i gzymsoéw, rynien, rur
spustowych, podokiennikow oraz innych detali wystroju architektonicznego elewacji, ktoére moga
wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m, daszkow nad wejsciami, balkonow, galerii, tarasow,
wykuszy, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp, ktore moga wykracza¢ poza linie¢ zabudowy nie wigcej
niz 1,5 m,

3) niskoemisyjnym zrdédle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrodla ciepta o wysokiej sprawnosci
energetycznej, oparte na paliwach ciektych, gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialne;j;

4) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie cyfrowo-literowe, gdzie cyfra oznacza kolejny numer
porzadkowy, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w cze$ci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang z zaspokojeniem potrzeb ludnosci, prowadzong
w lokalu spetniajagcym wymogi przepisow wilasciwych dla danej funkcji,

7) ustugach nieuciagzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowsa, obejmujaca wylacznie takie
ushugi, ktore nie powodujg ucigzliwos$ci dla funkcji mieszkaniowej, a takze ucigzliwosci w formie zjawisk
fizycznych dla otaczajacego $rodowiska, w szczegdlnosci w formie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia
powietrza, wod, nie kwalifikujacych si¢ do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko wedtug
norm okreslonych odrebnymi przepisami,

8) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MWW-|U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug.

2. Wyklucza sig realizacj¢ ushug:
1) handlu wielkopowierzchniowego,
2) rzemieS$lniczych,
3) kultu religijnego,
4) bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
ijego obstuga, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie obiektow iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji mieszkalnej oraz ustugowej tacznie Iub rozdzielnie, tj. dopuszcza
si¢ budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw ustugowych oraz budynkéw mieszkalno-
ustugowych.

3. Dopuszcza si¢ dojscia i dojazdy niewskazane w cze$ci graficznej planu.
4. Ustala si¢ zakaz realizacji wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych.
5. Dopuszcza si¢ garaze jako wbudowane w bryte budynku.

6. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, nadbudowe iprzebudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow z zachowaniem ustalen uchwaty.

7. Obowigzuje stosowanie zasad uniwersalnego projektowania, w szczegdlnosci minimalnych wymagan
stuzacych zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostepnosci
architektoniczne;.
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§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Ustala si¢ nastepujace standardy akustyczne w rozumieniu przepisoéw odrgbnych, dotyczacych ochrony
srodowiska: jak dla jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

2. Ustala si¢ nakaz ochrony drzew, z zachowaniem przepisow odrgbnych oraz wzbogacenia obszaru
zréznicowanymi formami zieleni.

3. Ustala si¢ nakaz stosowania gatunkow drzew adekwatnych siedliskowo, przy projektowaniu zieleni
towarzyszacej zagospodarowaniu terenu.

4. Ustala si¢ zakaz uzytkowania izagospodarowania terenu moggcego stanowi¢ zrodto zanieczyszczen
dla $srodowiska wodno-gruntowego.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco izawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego
w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

6. Dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe.
§ 6. Zasady ksztaltowania krajobrazu
Nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej

Nie wystepuje potrzeba okreslania.
§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposéb realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

Ustala sie:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z cze$cig graficzng planu,
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 16,0 m, do pigciu kondygnacji nadziemnych,
b) dla budynkéw ustugowych: 12,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,
c) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej: 15,0 m,

3) geometri¢ dachow: dachy jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 2 stopni do
45 stopni, potozenie gldéwnej kalenicy dachu rownolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy,

4) kolorystyke:
a) elewacji budynkéw: w odcieniach jasnych — bieli, bezu, szarosci,
b) pokry¢ dachowych: w odcieniach szarosci, brazu, naturalnej dachowki ceramiczne;j,
5) maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,05-2,5,
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,

8) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na 50,0 m ? powierzchni uzytkowej ustug,
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) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: 1 miejsce na kazde
20 miejsc parkingowych, w przypadku realizacji funkcji ustugowe;,

d) miejsca parkingowe realizowane jako naziemne lub wbudowane w bryte budynku.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakie obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

1. Obszar objety planem w cato$ci potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 Obszar Specjalnej
Ochrony Ptakéw PLB220009 Bory Tucholskie — obowiazujg przepisy odregbne.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzia, ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami krajobrazow priorytetowych okreslonych w Audycie
krajobrazowym wojewddztwa pomorskiego.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
Nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 12. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

Nie wystepuje potrzeba okreslania.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe oraz rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

2. Ustala si¢ nakaz lokalizowania obiektoéw 1iurzadzen infrastruktury technicznej pomigdzy
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi, z dopuszczeniem innego sytuowania
przy zachowaniu przepiséw odrebnych i w sposob nie ograniczajacy zagospodarowania terenu.

3. Ustala si¢ nakaz realizowania przewodow sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:
1) z sieci wodociggowej o $rednicy wodociagow nie mniejszej niz 32,0 mm,

2) nalezy zapewni¢ wod¢ do celow przeciwpozarowych, w tym stuzaca do zewnegtrznego gaszenia pozaru
dla nowo powstatych obiektéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania Sciekéw bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej
o $rednicy rur nie mniejszej niz 50,0 mm.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej o $rednicy rur nie mniejszej niz 150,0 mm.
7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) z sieci elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej 0,4-15 kV, zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nN wraz z liniami zasilajagcymi SN i nN,
3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepto: ze zrddel indywidualnych niskoemisyjnych.
9. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) z urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci o §rednicy rur nie mniejszej niz 25,0 mm.

10. Zasady obstugi telekomunikacyjnej: zgodnie z przepisami odrgbnymi.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -5- Poz. 2909

11. Zasady gospodarowania odpadami: zgodnie z prawem lokalnym obowigzujagcym w granicach miasta
i gminy Czersk i przepisami odrebnymi.

12. Dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci majace na celu wydzielenie dziatek dla urzadzen, obiektow
infrastruktury technicznej ikomunikacji, dojs¢ 1dojazdow niewskazanych w czeSci graficznej planu,
oraz umozliwiajace zagospodarowanie wydzielonych dziatek gruntu zgodnie z przeznaczeniem terenu.

13. Powigzania obszaru objetego planem zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym zapewniaja drogi
publiczne, tj. ulica Pomorska i ulica Piotra Ferensa, zlokalizowane poza granicami obszaru objetego planem.

14. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z:

1) z ulicy Pomorskiej, drogi gminnej nr 222024G, usytuowanej poza granicami obszaru objetego planem,
sgsiadujacej z nim od potudniowego zachodu,

2) z ulicy Piotra Ferensa, drogi gminnej nr 223088G, usytuowanej poza granicami obszaru objetego planem,
sasiadujacej z nim od zachodu,

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek stuzacych jako dojazd do nieruchomosci o minimalnej szerokosci 6,0 m
i zakonczonych placem do zawracania o promieniu minimum 6,0 m, jesli beda to drogi bez przejazdu.

15. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w tym jezdni
sciezek rowerowych, chodnikéw, z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.

§ 14. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
Nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy

Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 30%.

§ 16. W zakresie przestrzennym objetym uchwata, traci moc uchwata nr XXIV/279/20 Rady Miejskiej
w Czersku z dnia 22 wrze$nia 2020 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢sci miasta Czersk w rejonie ulic: Starogardzkiej, Wicka Rogali i Podgornej w Czersku.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 18. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Biuletynie Informacji Publicznej oraz w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Przemyslaw Biesek-
Talewski
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Zatagcznik nr 2
do uchwaty Nr XX1V/324/26
Rady Miejskiej w Czersku

z dnia 23 czerwca 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIEO SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.-Dz. U. z20267r., poz.538), okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

l)inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. —
Dz. U. 22026 1., poz. 662), zadania wlasne gminy.

2) opis sposobu realizacji inwestycji:

a)realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawa
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. — Dz. U. z 2026 r., poz. 524 ze zm.), ustawa z dnia 11 wrze$nia
2019 r. Prawo zamoéwien publicznych (t.j. — Dz. U. z 2024 r., poz. 1320 ze zm.), ustawa z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. — Dz. U. z2026r., poz. 538), ustawg z dnia 20 grudnia 1996 .
o gospodarce komunalnej (t.j.— Dz. U. 22021 r., poz. 679) iustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (t. j. — Dz. U. z 2025 r., poz. 647 ze zm.),

b)realizacja ifinansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych
w pkt 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron,

3) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (t.j. —-Dz. U. z 2025 r., poz. 1483 ze zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. —Dz. U. z 2026 r., poz. 662) oraz ustawie z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. Prawo
zamoéwien publicznych (t.j. -Dz. U. 22024 r., poz. 1320 ze zm.).



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -8 Poz. 2909

Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIV/324/26
Rady Migjskiej w Czersku
z dnia 23 czerwca 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

DANE PRZESTRZENNE O OBIEKCIE
RADA MIEJSKA NA PODSTAWIE ART. 67A UST. 315 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM (T.J. -DZ. U. Z 2026 R., POZ. 538)
PRZYGOTOWALA DANE PRZESTRZENNE DLA PLANU, KTORE STANOWIA ZALACZNIK DO
UCHWALY W POSTACI CYFROWEJ
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