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UCHWALANr XXIV/323/26

RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU
z dnia 23 czerwca 2026 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie
ulicy Jana Pawtla 11
w Czersku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. —Dz. U.
z2026 1., poz.662), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. —Dz. U. z 2026 r., poz. 538) oraz uchwaty nr XII/178/25 Rady Miejskiej w Czersku z dnia
29 kwietnia 2025r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulicy Jana Pawtla II w Czersku, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Czersk, uchwalonego uchwala nr LII/599/22 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 20 grudnia 2022 r.
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Czersk

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Jana Pawta I1
w Czersku, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,73 ha potozony w Czersku w rejonie ulicy Jana Pawta II i ulicy
Lipowej, w granicach okreslonych w zalaczniku nr 1 do uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, bedgca jej integralng czescia, stanowigca zatgcznik nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 2,

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 3.

4. Obowigzujacymi ustaleniami w czgsci graficznej planu sa:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) wymiarowanie (w metrach),

5) przeznaczenie terenu: US — teren ustug sportu i rekreacji,
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6) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) jaskrawej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ kolor materiatéw budowlanych przejaskrawiony,
potyskujacy, o wysokiej intensywnosci barw oraz nie bedacy kolorem naturalnym - tradycyjnych
materialow budowlanych (tzn. cegla ceramiczna, dachéwka ceramiczna, tynk mineralny w odcieniach bieli,
bezy, jasnoszarych, kamien naturalny w partii cokolowej, drewno),

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réoznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiona w czesci graficznej planu,
wyznaczajacg granice czeSci wewnetrznej terenu, poza ktérym nie moze by¢ sytuowana zabudowa,
z wylaczeniem: podziemnych czeSci budynku znajdujacych sie calkowicie ponizej poziomu terenu,
grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewnetrznych, okapdéw i gzymsow, rynien, rur
spustowych, podokiennikéw oraz innych detali wystroju architektonicznego elewacji, ktére moga
wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wiecej niz 0,8 m, daszkéw nad wejsciami, balkonow, galerii, tarasow,
wykuszy, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp, ktére moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej
niz 1,5 m,

4) niskoemisyjnym zrédle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrodta ciepta o wysokiej sprawnos$ci
energetycznej, oparte na paliwach cieklych, gazowych, energii elektrycznej, energii odnawialnej,

5) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie cyfrowo-literowe, gdzie cyfra oznacza kolejny numer
porzadkowy, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu,

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w cze$ci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang z zaspokojeniem potrzeb ludnosci, prowadzong
w lokalu spetniajagcym wymogi przepisow wilasciwych dla danej funkcji,

8) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowa, obejmujaca wylacznie takie
ushugi, ktére nie powoduja ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej, a takze uciazliwosci w formie zjawisk
fizycznych dla otaczajacego $rodowiska, w szczegdlnosci w formie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia
powietrza, wod, nie kwalifikujacych si¢ do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko wedtug
norm okreslonych odrebnymi przepisami,

9) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US ustala si¢ przeznaczenie: teren ushug sportu i rekreacji.
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektdéw niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
ijego obstuga, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie obiektow iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

2. Dopuszcza si¢ dojscia i dojazdy niewskazane w czgsci graficznej planu.

3. Dopuszcza si¢ wolnostojace budynki gospodarcze, garazowe lub wbudowane w bryle budynku
ustugowego, jako zaplecze techniczno-gospodarcze dla obiektoéw ustugowych.

4. Ustala si¢ nakaz stosowania zasad uniwersalnego projektowania, w szczego6lno$ci minimalnych
wymagan shuzacych zapewnieniu dostgpnos$ci osobom ze szczegoélnymi potrzebami w zakresie dostgpnosci
architektoniczne;j.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow deprecjonujacych otoczenie obiektow zabytkowych.

6. Ustala si¢ nakaz realizowania nowej zabudowy w sposob nawigzujacy do naturalnego uksztattowania
terenu oraz kontynuujacy miejscowsq iregionalng tradycje budowlang — ksztaltowanie przestrzeni kulturowe;j
o cechach inspirowanych tradycja miejsca.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
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1. Ustala si¢ nakaz ochrony istniejagcych drzew, z zachowaniem przepisow odrgbnych oraz wzbogacenia
obszaru zro6znicowanymi formami zieleni.

2. Ustala si¢ nakaz stosowania gatunkéw drzew adekwatnych siedliskowo, przy projektowaniu zieleni
towarzyszacej zagospodarowaniu terenu.

3. Ustala si¢ zakaz uzytkowania i zagospodarowania terenu moggcego stanowi¢ zrodlo zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco 1zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego
w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe.
6. Ustala si¢ zakaz dokonywania trwatych zmian uksztattowania terenu.
§ 6. Zasady ksztaltowania krajobrazu

Nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej

Dla czgsci obszaru objegtego planem, wskazanej w czgsci graficznej planu, znajdujacej si¢ wgranicach
strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”, ustala si¢ nakaz dostosowania nowych obiektow do historycznej
kompozycji przestrzennej i historycznej architektury.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposéb realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

Ustala sie:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z cze$cig graficzng planu,
2) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) ustugowej: 12,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) dla budynkoéw gospodarczych, garazowych: 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna, przy czym stropy nad
halami garazowymi nie moga wystawac¢ powyzej 0,5 m od terenu,

¢) dla obiektow sportu i rekreacji: 5,0 m,
d) dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej: 14,0 m,

3) geometri¢ dachoéw: dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 2stopni
do 60stopni, potozenie gtownej kalenicy dachu réwnolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy wytyczonej
wzdtuz ulicy Jana Pawta II,

4) kolorystyke:

a) elewacji budynkow: nakaz stosowania jednolitej kolorystyki elewacji dla wszystkich budynkow
na calym obszarze planu, wykonczenie elewacji budynkow poprzez zastosowanie cegly

w kolorze ceglastoczerwonym z dopuszczeniem kamienia, tynkow wytacznie w odcieniach bieli oraz
jasnych koloréw ziemi,

b) pokry¢ dachowych: w odcieniach szarosci, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej,

5) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (siding, imitacje drewna, kamienia) jako materiatow elewacyjnych
oraz deski kompozytowej imitujgcej naturalne drewno,
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6) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki,

7) maksymalna i minimalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05-1,0,
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,

10) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 30,0 m 2 powierzchni uzytkowej ustug,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: minimum 1 miejsce
na kazde 20 miejsc do parkowania,

¢) miejsca do parkowania realizowane jako naziemne.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa

1. Obszar objety planem w cato$ci potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 Obszar Specjalnej
Ochrony Ptakow PLB220009 Bory Tucholskie — obowigzujg przepisy odrebne.

2. W granicach obszaru objg¢tego planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzia, ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami krajobrazow priorytetowych okreslonych w Audycie
krajobrazowym wojewodztwa pomorskiego.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
Nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 12. Szczegoélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

Nie wystegpuje potrzeba okreslania.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe oraz rozbudoweg obiektow i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

2. Ustala si¢ nakaz lokalizowania obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej pomiedzy
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi, z dopuszczeniem innego sytuowania
przy zachowaniu przepisoOw odrebnych i w sposob nie ograniczajacy zagospodarowania terenu.

3. Ustala si¢ nakaz realizowania przewodow sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) z sieci wodociggowe;j o $rednicy wodociagow nie mniejszej niz 32,0 mm,

2) nakaz zapewnienia wody do celow przeciwpozarowych, w tym stuzacej do zewngtrznego gaszenia pozaru
dla nowo powstatych obiektéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania S$ciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej
o $rednicy rur nie mniejszej niz 50,0 mm.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej o $rednicy rur nie mniejszej niz 110,0 mm.
7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) z sieci elektroenergetycznej napowietrznej lub kablowej 0,4-15 kV, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nN wraz z liniami zasilajagcymi SN i nN,
3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodel odnawialnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w cieplo: ze zrédet indywidualnych niskoemisyjnych.
9. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) z urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci o $rednicy rur nie mniejszej niz 25,0 mm.
10. Zasady obstugi telekomunikacyjnej: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Zasady gospodarowania odpadami: zgodnie z prawem lokalnym obowigzujacym w granicach miasta
i gminy Czersk i przepisami odrebnymi.

12. Dopuszcza si¢ podziaty nieruchomos$ci majace na celu wydzielenie dziatek dla urzadzen, obiektow
infrastruktury technicznej ikomunikacji, dojs¢ 1idojazdow niewskazanych w cze$ci graficznej planu,
oraz umozliwiajgce zagospodarowanie wydzielonych dziatek gruntu zgodnie z przeznaczeniem terenu.

13. Powigzania obszaru objetego planem zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym zapewniaja drogi
publiczne, tj. ulica Jana Pawta II i ulica Lipowa, zlokalizowane poza granicami obszaru obj¢tego planem.

14. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z:

1) z ulicy Jana Pawta 11, tj. drogi gminnej nr 223117G, usytuowanej poza granicami obszaru objetego planem,
sasiadujacej z nim od potudnia,

2) z ulicy Lipowej, tj. drogi powiatowej nr 2674G, usytuowanej poza granicami obszaru objetego planem,
sasiadujacej z nim od wschodu,

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek stuzagcych jako dojazd do nieruchomosci o minimalnej szeroko$ci 6,0 m
i zakonczonych placem do zawracania o promieniu minimum 6,0 m, jesli beda to drogi bez przejazdu.

15. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia cigglo$ci powigzan elementow pasa drogowego, w tym jezdni
sciezek rowerowych, chodnikéw, z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.

§ 14. Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
Nie wystegpuje potrzeba okreslania.

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy

Ustala si¢ stawke procentowa, stuzacg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 16. W zakresie objetym niniejsza uchwalg traci moc uchwala nr XXXVIII/428/06 Rady Miejskiej
w Czersku z dnia 29 czerwca 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

w rejonie ulic: Przytorowej, Matejki i Lipowej w obrgbie Miasto Czersk.
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 18. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Biuletynie Informacji Publicznej oraz w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Przemyslaw Biesek-
Talewski
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- tereny rolne PLANOWANIE PRZESTRZENNE
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; 2 - italizacji
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OBSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czersk
uchwalonego uchwata nr LII/599/22 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 20 grudnia 2022 r.
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* - cate miasto zawiera sie w granicach Obszaru

"Bory Tucholskie” PLB220009
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Zatagcznik nr 2
do uchwaty Nr XX1V/323/26
Rady Miejskiej w Czersku

z dnia 23 czerwca 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.-Dz. U. z20267r., poz.538), okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

l)inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. —
Dz. U. 22026 1., poz. 662), zadania wlasne gminy.

2) opis sposobu realizacji inwestycji:

a)realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawa
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. — Dz. U. z 2026 r. poz. 524 ze zm.), ustawa z dnia 11 wrze$nia
2019 r. Prawo zamowien publicznych (t.j. — Dz. U. 22024 r. poz. 1320 ze zm.), ustawg z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. — Dz. U. z2026r. poz. 538), ustawg z dnia 20 grudnia 1996 .
o gospodarce komunalnej (t.j— Dz. U. z2021r. poz. 679) iustawa zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (t. j. — Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.),

b)realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w §
1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron,

3) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (t.j. —-Dz. U. z 2025 r., poz. 1483 ze zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. —Dz. U. z 2026 r., poz. 662) oraz ustawie z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. Prawo
zamoéwien publicznych (t.j. -Dz. U. 22024 r., poz. 1320 ze zm.).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIV/323/26
Rady Migjskiej w Czersku
z dnia 23 czerwca 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

DANE PRZESTRZENNE O OBIEKCIE
RADA MIEJSKA NA PODSTAWIE ART. 67A UST. 315 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM (T.J. DZ. U. Z 2026 R. POZ. 538)
PRZYGOTOWALA DANE PRZESTRZENNE DLA PLANU, KTORE STANOWIA ZALACZNIK DO
UCHWALY W POSTACI CYFROWEJ
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