Zahcznik do uchwaty nr XXXI1X/385/09
Rady Miejskiej w Czersku z dnia 18.12.2009 r

Program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czersladata 2010 - 2015

§1
Prognoza dotycaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego igm
w poszczegolnych latach.
1. Na dzier 31 grudnia 2009 r. mieszkaniowy zaséb Gminy Czstakowi:
1) 163 lokale komunalne w 42 budynkach wspdélnot miaszkvych,
2) 96 lokali w 18 budynkach komunalnych,
3) 34 lokale w 6 budynkach zadzanych przez gmin(brak praw wiasni).

2. W zwiazku z obowiazywaniem preferencyjnych warunkow nabywania nasmdt
lokali przez dotychczasowych najemcow, systemaigczhd niezbyt dynamicznie
maleje liczba lokali w zasobach. Rozszerza rsatomiast zakres funkcjonowania
wspolnot mieszkaniowych, ktére samodzielnie i cotmrdziej skutecznie mag
racjonalnie gospodarowanieniem.

3. Niestety nadal pogarszasstan techniczny niektérych budynkéw, w ktérych mia
mozliwosci zaangaowania znaczniejszychrodkéw przeznaczanych na remonty i
modernizacje. Wynika to najexiej ze zbyt niskich lub braku wptat na fundusze
remontowe we wspolnotach z udziatem gminy, alb® e niedoborusrodkow
bedacych w ostatnich latach, w dyspozycji Administra¢gsobéw Komunalnych, co
jest take skutkiem zalegkwi czynszowych i zadkenia lokatoréw. Najbardziej
niepokopcy jest stan techniczny drewnianego budynku przyBubwarowej 2 (7
lokali) oraz sytuacja w budynku przy ul. Kuszki 26 (wspolnota mieszkaniowa,
obecnie bez midiwosci ponoszenia naktaddéw na remonty i modernizaciy).
perspektywie kilku lat powinno gidazy¢ do przeniesienia najemcow i ich rodzin do
innych budynkoéw, co umiiwitoby wprowadzenie kompleksowych zmian w
zagospodarowaniu terenem i budynkami.

4. W trakcie rozwazywania jest problem stanu technicznego budynkéslorddzinnych
(barakébw po bytej jednostce wojskowej) przy ul. Asportowcéw. Obecnie
przekazywany jest dozytku nowy budynek socjalno — komunalny posadowiprgy
ul. Wojska Polskiego z 12 niewielkimi mieszkaniamidobrym standardzie. Do
budynku tego przeniesieni zosganokatorzy budynkéw nr 8 i 10 z ul
TransportowcOw, a naginie po rozebraniu tych 2 barakéw rozpocznigelsidowa
etapami wielokondygnacyjnego budynku dla 24 rodzZRozwoli to przeni&
wszystkich lokatoréw z pozostatych budynkéw na Bpaortowcow do innych lokali —
w tym wigkszas¢ do nowych.

5. Na zlecenie gminy wykonano projekty budynkow szevegch z niezalenymi
mieszkaniami komunalnymi, ktorych realizaglanuje st na Osiedlu Piastowskim w
latach 2012 — 2015 a¢znie 12 mieszkg. Wedlug zamierze przewidywana jest
realizacja przez gminbudowy do etapu stanu ,surowego” zangkego z petnym
wyposaeniem w media. Nagbnie przewiduje sisamodzielne ich wykezanie przez
przysztych lokatoréw.

6. Gmina doad nie posiadata lokali socjalnych. Pierwsze takieszkania oddano
zlokalizowano w budynku przy ul. Wojska Polskiegifizasadniony jest tak zakup
kontenerow socjalnych (o okmoinym standardzie) z przeznaczeniem dla starannie
wyselekcjonowanej grupy najemcow, nie posiacggh dochodéw umiiwiajacych
najem lub nabycie innych lokali. Ma to tym ¢ksze znaczenieze od 2007 r.
obowiazuje ustawowa regulacja, gwaranfa wiascicielom nieruchomgxi



odszkodowania od gmin za straty wyndag z nieptacenia czynszéw i opfat
eksploatacyjnych przez lokatoréw. Koniecghiozapewnienia mieszkadla oséb
posiadajcych odpowiednie orzeczenieadst z prawem do lokalu socjalnego
spowoduje spore zapotrzebowanie na takie mieszkBtaauje si zakup kontenerow
socjalnych pocawvszy od 2010 roku i usytuowanie ich w rejonie oezyslini
sciekdw. W kolejnych latach sukcesywnie ngledokonywa& zakupdw konteneréw
zgodnie z bigacymi potrzebami.

7. Ustawa o finansowym wsparciu tworzenia lokali stigjeh, mieszka chronionych,
noclegowni i doméw dla bezdomnych u#iwia gminom pozyskiwanie &Zci
srodkéw na realizagj omawianych przedsivzig¢. Przewiduje s wnioskowanie
gminy o wsparcie na realizaciego typu zamierze szczegdlnie w odniesieniu do
projektowanego nowego budynku przy ul. Transportomc

§2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizaciji.

1. Potrzeby remontowe i modernizacyjne z uwagi ha zmastopié zuzycia wigkszaci
komunalnych budynkéw i lokali,cola rosty, a przewidywane natiwosci finansowe
Administracji Zasobow Komunalnycha § prawdopodobnie dala ograniczone oraz
trudne w najbliszych latach do doktadnego oszacowanigdaBone uzalenione od
sredniego poziomu dochodéw miesakdw oraz od poziomu wzrostu stawek
czynszow i optat eksploatacyjnych, odemych corocznie w zweku z aktualnym
wskaznikiem wzrostu cen towarow i ustug.

2. Planowane waniejsze remonty i modernizacje w kolejnych latazhwtaczeniem
biezacych napraw, konserwacji i usuwania awarggldobejmowaty m. in.:

a) wymiare pokry¢ dachowych (najegciej na blachodachéwk i pape

termozgrzewaly) oraz zaktadanie nowych opiefzierynien,

b) wymiarg instalacji elektrycznych w budynkach,

c) sukcesywn wymiarg stolarki okiennej i drzwiowej,

d) ocieplaniescian niektorych budynkdw.
Poza wyej wymienionymi zadaniami, w ramach kieych maliwosci mazliwe
bedzie ewentualne rozszerzanie paazego zakresu.
Szczegotowy zakres naidy kolejny rok budetowy okrélany kedzie w powazaniu
z uchwatami bugketowymi dotyczacymi konkretnych lat.

§3
Planowana sprzeda lokali w kolejnych latach.
Nadal planowana jest systematyczna wyprzed®kali komunalnych na rzecz
dotychczasowych najemcow, wsizie tam gdzie nie istnigjakiekolwiek kolizje formalno —
prawne. Gmina powinna zachofvev swoich zasobach budynki z lokalami socjalnyne i
lokale, ktére zwizane g nierozerwalnie z innymi nimieszkaniowe funkcjami budynkow
czy catych nieruchonsgi. Zaktada si, ze w cagu najblizszych lat w zarmdzie gminy
pozostanie okoto 150 — 200 lokali komunalnych i @0 socjalnych, utworzonych,
wybudowanych &dz wydzielonych, take w dotychczas istniggych budynkach.

§4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obntania czynszu.
Planuje s coroczne ustalanie stawki czynszu w lokalach kamyth i socjalnych, z
uwzgkdnieniem bieacej sytuacji powizanej ze skal sprzeday lokali, wielkascia wartasci
odtworzeniowej i aktualnym stopniem zmian wagkiaow cen towaréw i ustug. Obecne
rozwigzania okrélaja 50% obnike w stosunku do podstawowej stawki czynszu za lokale



socjalne. Obria st takze stawk podstawow z uwagi na brak w lokalach podstawowych
mediéw kdz wyposaenia (tazienka, c.o., ubikacja, gaz, instalacja .wddn.). W kolejnych
latach planuje sizachowanie dotychczasowych zasad i trybu stos@a@miek.

§5
Sposob i zasady zargdzania lokalami oraz przewidywane zmiany w tym zakesie.
Wraz ze wzrostem zakresu funkcjonowania wspolnoésmkaniowych é&dzie stopniowo
ograniczana dotychczasowa rola Administracji ZasoKé@munalnych. Zadania tego zaktadu
z pocatkiem 2010 roku przejmie jednostka lietbwa, o czym przedzita uchwata Rady
Miejskiej nr XXXVII/354/09 z 29 padziernika 2009 r. Zmiana ta §#e Sk z rozszerzeniem
zakresu zada AZK o inne ni tylko mieszkaniowe. G&¢ remontéw i modernizacji oraz
naprawy bieace nadal bda wykonywane na zasadzie zlecania ustug wedlug bstoia
potrzeb, co nie wymaga utrzymywania zbyt liczneptegt grupy pracownikow. We
wspolnotach z przewajacym udziatem lokali prywatnych zaid petna osoby wybrane
przez te wspolnoty. Interes gminy jest tam reprezgany przez wskazanego przedstawiciela
Burmistrza. Przewiduje sbiezace ustalanie ewentualnych zmian, wynikgch z aktualnych
potrzeb.

§6
Zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejych latach.
Podstawowymzrodiem bigacego finansowania gospodarki mieszkaniowej powilnyy
dochody budetu gminy z czynszow i optat eksploatacyjnych. 3&dAZK jako jednostka
budzetowa, poprzeZciste powazanie z budetem, lgdzie mogta bardziej ptynnie realizowa
zadania i wykorzystyw@asrodki. Na zadania remontowo - modernizacyjne prdeye s¢ tez
angaowanie funduszy wspdlnot lub pozyskiwanie kredytGMowaniejsze remonty w
budynkach komunalnych zgodnie z wéziej zaakceptowanymi planami miolgy¢ wspierane
finansowo z bugketu gminy, o ile takaduzie wola jej organow. Inwestycje (budowa nowych
lokali) planuje st realizowa& ze srodkow wtasnych gminy z ewentualnym udziatem dmid
paastwa (wspieranie zgodnie ze wspommiawyzej ustaw), oraz ewentualnie innych
zewretrznychzrodet (fundusze celowétodki unijne).

8§87
Prognozowana wysok& wydatkow w kolejnych latach (eksploatacja bigaca, remonty,
modernizacje lokali i budynkow, koszty zaradu nieruchomasciami wspolnymi, wydatki
inwestycyjne)
dane w tys. zi

Koszty nie’rluchﬂmo’;ci Wydatki
- N . wspélnve . )
I o B R e 1l v
zarzadu remont. obiektow
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | 2010 1.276 200 80 80 102 671 2.408
2. | 2011 1.340 110 90 80 105 712 2.43)7
3. | 2012 1.410 115 100 77 110 700 2.51p
4. | 2013 1.480 120 110 75 115 700 2.60D
5. | 2014 1.555 125 120 73 120 500 2.493
6. | 2015 1.625 130 130 70 125 300 2.38D

Uwaga: wielkaci kwot planowane na lata 2011 — 2015 majharakter szacunkowy.



§8

Inne dziatania majace na celu racjonalizagg oraz poprawe gospodarowania i
wykorzystania zasobu gminy (zakres zamiany lokalplanowana sprzeda)

1.

2.

Do lokali w innych budynkach przesienalezy najemcow mieszkaz budynkow przy ul.
Browarowej 2 oraz ul. 21 lutego 65.

Usprawnieniu ulec powinien system zamian, szczégdm przypadkach dotyazych

najemcow majcych problemy z optacaniem natesci za lokale, gdy mdiwe byloby

zmniejszenie powierzchni lokalu i wynikaych z tego opfat. Zwkszenie zakresu
realizowanych zamian ¢dzie prawdopodobnie mibwe po zakaéczeniu wszystkich
obecnie planowanych oraz realizowanych budow.

. Planowana jest dalsza systematyczna wypizeld&ali na rzecz dotychczasowych

najemcow, ze szczegblnym uwegshieniem tych mieszkaktore g w mniejszdci jako

wlasn@d¢ gminy w ramach wspdlnot. Nalg poszukiwg mazliwosci skutecznego
przekonywania do podejmowania przez lokatorow deoywykupie. Byt maze kedzie to

wymagato take modyfikacji dotychczasowych warunkdéw nabywanikalg a co za tym
idzie zmiany wiaciwej uchwaty z jednoczesnym okkeniem okresu przégiowego do
stosowania dotychczasowych, preferencyjnych zasad.

. Gmina mae i powinna organizacyjnie oraz formalnie wspierézne podmioty (osoby

fizyczne, spétdzielnie, deweloperow itp.) samodzel realizujce inwestycje oraz
inicjatywy zmierzajce do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.



