BR.0007.299.2014

UCHWALA NR XXXV1/299/14
RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU

z dnia 28 lutego 2014 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Jatowskiej we wsi Rytel

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. - Dz. U. z 2013
r., poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. - Dz. U. 22012 r., poz. 647 ze zm.)

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy og6lne
§ 1.

1. Po stwierdzeniu, ze uchwalany plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czersk uchwalonego Uchwata Nr XX/195/2000 Rady
Miejskiej w Czersku z dnia 28 wrzesnia 2000 r.. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ul. Jatowskiej we wsi Rytel, zwany dalej planem.

2. Zalgczniki do uchwaty stanowia:

1) zatgeznik nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000 z wyrysem ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy w skali 1:25 000,

2) zalgcznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
planu,

3) zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2.

L. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi,

2) symbolu terenu — rozumie sie przez to identyfikacyjne, liczbowo-literowe oznaczenie terenu,
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej moze byé umieszczona $ciana

budynku bez prawa przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drdg i linii elektroenergetycznych (nie
dotyczy elementow architektonicznych jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, podokienniki oraz inne detale),
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4) ujednoliconym charakterze zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ realizacje budynkéw o podobnych
parametrach (proporcjach, skali obiektow, ksztalcie dachu), podobnym rodzaju i kolorystyce materiatéw
wykonczeniowych i pokrycia dachowego,

5) zachowaniu (istniejacych budynkdéw, obiektoéw, urzadzen) — nalezy przez to rozumieé mozliwos¢ ich
remontowania, przebudowg, rozbudowe i nadbudow¢ z zachowanie ustalonych warunkéw i parametrow,

6) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ unowoczesnienie, uwspétczes$nienie obiektéw w zakresie wymiany
materialow i urzadzen,

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej nalezy rozumie¢ zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa na dzien uchwalenia planu.

§3.

1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obstugi i zagospodarowania terenu nastepuje w oparciu o:
1) oznaczenia graficzne planu, okreslone w rozdziale 2 uchwaty i na rysunku planu,
2) ustalenia planu okreslone w rozdziatach 3 i 4 uchwaty.
2. Ustalenia tekstowe planu zapisane sg w ukladzie:
1) ustalen ogolnych obowigzujacych na catym obszarze planu,
2) ustalen szczegdtowych dla poszczegdlnych terendéw oznaczonych symbolami liczbowo- -literowymi.
3. Ustalenia ogdlne zapisane sa w nastgpujacej formie:
1) przeznaczenie terenu,
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
6) zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenu i obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw,

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
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12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

4. Ustalenia szczegdtowe zapisane sa w formie wynikajacej ze specyfiki poszczegdlnych terenow.

Rozdziat 2
Oznaczenia graficzne
§4.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) linie podziatu wewnetrznego terendw o tym samym przeznaczeniu - $cisle okreslone,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy - nie obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy od sieci infrastruktury
technicznej w przypadku ich likwidacji,

5) strefa ograniczonego uzytkowania; nie obowigzuje strefa ograniczonego uzytkowania od sieci infrastruktury
technicznej w przypadku ich likwidacji,

6) symbole terendw.

2. Linie podziatu wewnetrznego terendw o tym samym przeznaczeniu — orientacyjne okreslaja
postulowane zasady podziatu na dziatki budowlane.

Rozdziat 3
Ustalenia og6lne
§5.

1. Ustalenia ogélne obowigzuja dla catego terenu w granicach planu, o ile ustalenia szczegétowe nie
stanowia inaczej.

2. Przeznaczenie terenéw:

1) dla kazdego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ jego przeznaczenie okreslone
w ustaleniach szczegdtowych i na rysunku planu symbolem liczbowo-literowym,

2) w granicach opracowania planu ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone symbolem MN/U,
¢) tereny zabudowy ustugowej z funkcjg mieszkalng oznaczone symbolem U/MN,

d) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U,

e) tereny zabudowy ustugowej, sktadow, magazynow i obiektéw produkcyjnych oznaczone symbolem U/P,
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f) teren infrastruktury technicznej (kanalizacja) oznaczony symbolem K,
g) tereny infrastruktury technicznej (elektroenergetyka) oznaczone symbolem E,
h) tereny publicznej drogi lokalnej oznaczone symbolem KDL,
1) tereny publicznych drog dojazdowych oznaczone symbolem KDD,
J) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolem KDW.
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) obowiazuje:

a) lokalizacja zabudowy (rozbudowy) w czgsci terenu wyznaczonej nieprzekraczalng linia zabudowy, okreslona
na rysunku planu z zastrzezeniem jak w § 4 ust.1 pkt 4,

b) ujednolicony charakter zabudowy na poszczegdlnych dziatkach,

¢) zabudowa o wysokich walorach w zakresie formy architektonicznej i materiatow wykonczeniowych, obiektow
matej architektury, urzadzen rekreacji i innych elementéw zagospodarowania terenu,

d) realizacja ogrodzen azurowych z wykluczeniem prefabrykowanych przeset betonowych,

e) zakaz realizacji garazy blaszanych,

2) dopuszcza sie:

a) sytuowanie bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana budynkéw gospodarczych i garazy,
b) zachowanie istniejacych budynkéw,

¢) lokalizowanie szyld6w mocowanych prostopadle do elewacji frontowej budynku,

d) umieszczanie reklam i tablic informacyjnych na elewacjach budynkéw w sposéb dostosowany do wystroju
architektonicznego,

e) lokalizacj¢ reklam wolnostojacych na terenach przyleglych do drogi krajowej nr 22 pod warunkiem
uwzglednienia nieprzekraczalnej linii zabudowy,

3) zakaz lokalizowania w sasiedztwie drogi krajowej nr 22 reklam emitujgcych $wiatto zmienne m. in. typu LED.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru ostoi PLB 220009 Natura 2000 Bory Tucholskie -
obowigzujg zakazy i nakazy okre$lone przepisami odrgbnymi,

2) obowigzuje szczegdlna ochrona w zakresie $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu wedlug odrebnych
przepisow ustanowionych dla otuliny Tucholskiego Parku Krajobrazowego,

3) obowiazuje strefa ochrony posredniej ujecia wody powierzchniowej ,,Czyzkéwko™ na rzece Brdzie,

4) zaleca si¢ utrzymanie istniejacych form zieleni naturalnej (drzew, krzewow, roslinnosci niskiej) jako



powierzchni biologicznie czynne;j.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej: nie ustala sig.
6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

7. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — wedtug ustalen
szczegotowych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: nie ustala sig.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalenia i podziatu.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala sie obszar ograniczonego uzytkowania jako pas terenu wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej
Sredniego napiecia szerokosci po 5,0 m od osi linii, na ktorym obowiazuje zakaz jakiejkolwiek zabudowy
i nasadzen zieleni wysokiej, w przypadku likwidacji lub przelozenia linii ograniczenia przestang obowigzywac,

2) inwestowanie na terenie przylegtym do drogi krajowej nr 22 moze wymagaé jego szczegdlnego
zagospodarowania w celu wyeliminowania uciazliwosci z tytulu hatasu i innych uciazliwosci, co stanowi
zadanie wlasne inwestora.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) obowigzuje klasyfikacja oraz szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drég okreslona w ustaleniach
szczegotowych,

2) tereny w liniach rozgraniczajacych drog przeznaczone sa do ruchu i postoju pojazddw, ruchu pieszych, Sciezki
rowerowej, lokalizacji infrastruktury techniczne;j,

3) w liniach rozgraniczajgcych drog dojazdowych dopuszcza sie przykraweznikowe migjsca postojowe,

4) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach dziatki wedtug wskaznika: minimum 2 miejsca
postojowe, w tym garaz, dla domu jednorodzinnego i 3 miejsca postojowe na 100 m? pow. uzytkowej ustug,
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode:

a) zaopatrzenie w wode z sieci komunalnej,

b) sie¢ wodociagowa projektowac¢ w ciggach komunikacyjnych,

¢) obowiazuje zapewnienie nieskazonej wody pitnej i technologicznej dla okresu ograniczonych dostaw,

d) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody do czasu realizacji sieci komunalne;j;



2) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do gminnej kanalizacji sanitarnej,

b) kanalizacje sanitarng projektowac w ciagach komunikacyjnych,

¢) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ bezodptywowe, szczelne zbiomiki sciekow,
3) odprowadzenie wod opadowych:

a) odprowadzenie wéd opadowych do gruntu,

b) zakaz odprowadzania wéd opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 22 z terenéw do niej
przylegtych,

¢) obowigzuje podczyszczanie wéd z powierzchni utwardzonych drég, parking6w i placéw w stopniu okreslonym
przepisami odrebnymi,

4) zaopatrzenie w energig elektryczng z projektowanych kontenerowych stacji transformatorowych
projektowanymi liniami kablowymi nn, dla zasilania projektowanych stacji nalezy wybudowa¢ linie kablowa
SN, ktéra sprowadzi¢ z przebudowanego odcinka napowietrznej linii SN ,,Wodociagi”, prowadzi¢ przelotem
przez projektowane stacje transformatorowe i wprowadzi¢ na istniejaca lini¢ napowietrzna zasilajaca istniejace
stacje transformatorowe ,Rytel GS” i ,,Rytel Konopnickiej”, odcinek projektowanej linii kablowej stanowié
bedzie docelowo fragment pierscienia kablowego SN w miejscowosci Rytel, przy zapotrzebowanej mocy
powyzej 100 kW przez jednego inwestora zasilanie przewiduje si¢ z abonenckich stacji transformatorowych
zlokalizowanych na terenach tych inwestoréw, stacje nalezy zasili¢ abonenckimi liniami kablowymi SN,
wyprowadzonymi z projektowanych stacji transformatorowych lub ztgczy kablowych SN; linie kablowe nn
prowadzi¢ przelotem przez zlacza kablowo - pomiarowe nn zabudowane na terenie drég przy granicy
poszczegolnych dziatek pod warunkiem wyprzedzajacego uregulowania spraw formalno - prawnych przez
wiasciciela lub whascicieli drég KDW z przedsiebiorstwem energetycznym, w przypadku braku takiej regulacji
przewiduje sig¢ usytuowanie ztaczy kablowo-pomiarowych nn przy najblizszej drodze publicznej i budowe
z tych ztgczy zalicznikowych linii nn dla zasilania poszczegélnych dziatek przylegajacych do drég
wewnetrznych,

5) zaopatrzenie w energie cieplna ze zrédel indywidualnych, jak: energia elektryczna, olej opatowy nisko
siarkowy, gaz, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych, drewno lub inne odnawialne zrédia energii,

6) telekomunikacja: lokalizacja sieci i urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii komérkowej
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

7) gospodarka odpadami statymi: wstepna segregacja odpadéw komunalnych w miejscu ich powstawania,
gromadzenie w pojemnikach w obrebie poszczegblnych dziatek i wywéz na wysypisko $mieci,

unieszkodliwianie pozostatych odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

8) lokalizacja infrastruktury technicznej wzdtuz drogi krajowej nr 22 z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji ustalef planu dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terendw.

14. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu Jjednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci 30%.

—



Rozdziat 4
Ustalenia szczegélowe
§ 6.
1U:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa,

2) obowigzujgce parametry i wskaznikiksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ budynkow do 12 m,

b) wysoko$¢ nowych ogrodzen - do 1,6 m,

¢) geometria dachéw — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci 30°— 45°,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki,

e) szerokos¢ elewacji frontowej - 10 — 20 m,

f) intensywno$¢ zabudowy - 0,1 — 2,0,

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki,

3) na czgsci terenu obowiazuje strefa ograniczonego uzytkowania od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

4) obowiazuje obstuga komunikacyjna z z przylegtej drogi dojazdowe;.

§7.
2 MN/U, 4 MN/U, 5 MN/U, 8 MN/U, 15 MN/U:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,
2) obowigzujace parametry i wskaznikiksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno - ustugowych do 12 m,
- gospodarczych i garazy o dachach wysokich —do 6 m,
- gospodarczych i garazy o dachach ptaskich — do 4 m,
b) wysokos¢ nowych ogrodzeri - do 1,6 m,
¢) geometria dachéw:

- na budynkach mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno - ustugowych - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci 30°— 45°,

- na wolno stojagcych budynkach gospodarczych i garazach - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci 10°— 45° lub plaskie,

- na budynkach usytuowanych bezposrednio przy granicy dziatki - dachy ptaskie,



d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% powierzchni dziatki,

e) szerokos$¢ elewacji frontowej - 10 — 20 m,

f) intensywno$¢ zabudowy - 0,1 — 1,0,

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dzialtki,

3) na czesciach terenow 2MN/U, 4MN/U i 5SMN/U obowiazuje strefa ograniczonego uzytkowania od
napowietrznych linii elektroenergetycznych,

4) obstuga komunikacyjna: obowiazuje dojazd z przylegtych drég dojazdowych.

§8.
3 MN, 6 MN:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) obowigzujgce parametry i wskaznikiksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych — do 10,0 m,
- gospodarczych i garazy krytych dachami wysokimi — do 6,0 m, krytych dachami ptaskimi — do 4,0 m,
b) wysoko$é nowych ogrodzen do 1,60 m,
c¢) geometria dachow:
- na budynkach mieszkalnych - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci 30°-45°,

- na wolnostojacych budynkach gospodarczych i garazach — dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
gléwnych potaci 10°-45° lub dachy ptaskie,

- na budynkach gospodarczych i garazach usytuowanych bezposrednio przy granicy dziatek — dachy ptaskie,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki,
) szerokos¢ elewacji frontowej - 10 — 15 m,
f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki,
g) intensywno$¢ zabudowy — 0,1- 0,6,

3) na czesciach terendw obowiazuje strefa ograniczonego uzytkowania od napowietrznych linii
elektroenergetycznych,

5) obowiazuje obstuga komunikacyjna z przyleglych droég dojazdowych i wewngtrznych.

§9.
7 U/MN:

1) przeznaczenie terenu: ustugi z funkcja mieszkalna,
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2) obowigzujace parametry i wskaznikiksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysokosé budynkow:
- ustugowych, mieszkalnych i ustugowo-mieszkalnych do 12 m,
- gospodarczych i garazy o dachach wysokich —do 6 m,
- gospodarczych i garazy o dachach ptaskich — do 4 m,
b) wysoko$¢ nowych ogrodzen - do 1,6 m,
¢) geometria dachow:

- na budynkach ustugowych, mieszkalnych i ustugowo-mieszkalnych - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci 30°— 45° lub dachy ptaskie,

- na wolno stojgcych budynkach gospodarczych i garazach - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci 10°— 45° lub plaskie,

- na budynkach usytuowanych bezpoérednio przy granicy dziatki - dachy plaskie,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki,
e) szerokos¢ elewacji frontowej - 10 — 30 m,
f) intensywnos¢ zabudowy - 0,08 — 0,6,
g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,
3) obowigzuje obstuga komunikacyjna z z przylegtej drogi lokalnej,

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy.

§ 10.
9 U/MN, 10 U/MN, 14 U/MN:

1) przeznaczenie terenu: ustugi z funkcja mieszkalna,
2) obowigzujgce parametry i wskaznikiksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysokosé budynkow:
- ustugowych, mieszkalnych i ustugowo-mieszkalnych do 12 m,
- gospodarczych i garazy o dachach wysokich —do 6 m,
- gospodarczych i garazy o dachach ptaskich — do 4 m,
b) wysoko$¢ nowych ogrodzen - do 1,6 m,

¢) geometria dachéw:



- na budynkach ustugowych, mieszkalnych i ustugowo-mieszkalnych - dachy dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci 30°— 45°,

- na wolno stojacych budynkach gospodarczych i garazach - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci 10°— 45° [ub ptaskie,

- na budynkach usytuowanych bezposrednio przy granicy dzialtki - dachy ptaskie,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki,
e) szeroko$¢ elewacji frontowej - 10 — 18 m,
f) intensywno$¢ zabudowy - 0,1 — 1.3,
g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 25% powierzchni dziatki,

3) na dziatkach przyleglych do péinocno-wschodniej granicy obszaru objetego planem obowiazuje wzdluz tej
granicy zielen izolacyjna o minimalnej szerokosci 5 m,

4) na cze$ciach terenéw o symbolach 9U/MN i 10U/MN obowiazuje strefa ograniczonego uzytkowania od
napowietrznych linii elektroenergetycznych,

5) obowigzuje obshuga komunikacyjna z przylegtych drog dojazdowych i drogi wewnetrznej.

§11.
11 U/P, 12 U/P:

1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi, sktady, magazyny, obiekty produkcyjne,

b) zakaz lokalizacji funkcji mieszkalne;j,

2) obowiazujace parametry i wskaznikiksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ budynkéw - do 14 m,

b) wysoko$¢ nowych ogrodzen - do 1,6 m,

c) geometria dachéw : dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci 10°— 45°,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki,

e) szeroko$¢ elewacji frontowej - 10 — 30 m,

f) intensywnos¢ zabudowy - 0,1 — 1,5,

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 25% powierzchni dziatki,

3) obowiazuje obstuga komunikacyjna z przylegtych drog dojazdowych i wewnetrznych.

§12.
13 K:



1) przeznaczenie terenu : infrastruktura techniczna - kanalizacja,

2) oczyszczalnia $ciekéw do zachowania,

3) obowigzujgce parametry i wskaznikiksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkoéw - do 14 m,

b) wysokos¢ nowych ogrodzen - do 1,6 m,

c) geometria dachoéw : dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci 10°— 45°,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki,

e) intensywnos¢ zabudowy - 0,1 — 1,0,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 25% powierzchni dziatki,

4) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi lokalne;.

§ 13.
16 E, 17E, 18 E:

1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna - elektroenergetyka,

2) kontenerowa stacja transformatorowa, zlacze kablowe SN,

3) dopuszcza sig tymczasowa lokalizacje stupowej stacji transformatorowej,
4) obowigzuje:

a) powierzchnia zabudowy jednej stacji do 8,5 m?,

b) wysoko$¢ obiektu do 3,5 m,

¢) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég dojazdowych i drogi lokainej.

§ 14.
01 KDL:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja — publiczna droga lokalna — odcinek drogi gminnej nr 224191G,
2) obowigzuje:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12 m, lokalne zwezenie do 7 m,

b) w przekroju poprzecznym droga jedno jezdniowa z jednostronnym chodnikiem.

§ 15.
02 KDD:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja — publiczna droga dojazdowa,

2) dopuszcza sie lokalizacje ztacza kablowego SN lub stacji transformatorowej shupowej,



3) obowiazuje:
a) zakoriczenie placem do zawracania w sgsiedztwie drogi krajowej nr 22, zakaz skrzyzowania z droga krajowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m z poszerzeniem wedhug rysunku planu,

¢) w przekroju poprzecznym droga jedno jezdniowa z obustronnym chodnikiem.

§ 16.
03 KDD:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja — publiczna droga dojazdowa,
2) obowiazuje:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m z poszerzeniem na plac do zawracania wedhug rysunku planu,

b) w przekroju poprzecznym droga jedno jezdniowa z obustronnym lub jednostronnym chodnikiem.

§17.
04 KDD:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja — publiczna droga dojazdowa,
2) obowiazuje:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m z poszerzeniem na plac do zawracania wedlug rysunku planu,

b) w przekroju poprzecznym droga jedno jezdniowa z obustronnym lub jednostronnym chodnikiem.

§ 18.
05 KDD, 06 KDD, 07 KDD:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja — publiczne drogi dojazdowe,

2) dopuszcza sig lokalizacje ztgcza kablowego SN lub stacji transformatorowe;j stlupowe;j,
3) obowiazuje:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m; place do zawracania wedtug rysunku planu,

b) w przekroju poprzecznym drogi jedno jezdniowe z obustronnym lub jednostronnym chodnikiem.

§19.
08 KDW:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja — droga wewnetrzna,

2) obowiazuje:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6 - 15 m — wedhug rysunku planu,

b) w przekroju poprzecznym droga jedno jezdniowa z jednostronnym chodnikiem,

3) dopuszcza si¢ przekroj jednoprzestrzenny.



§ 20.
09 KDW, 011 KDW, 012 KDW:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja — drogi wewnetrzne o przekroju jednoprzestrzennym,

2) obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 6 m.
§21.
010 KDW, 013 KDW, 014 KDW:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja — drogi wewnetrzne,
2) w przekroju poprzecznym drogi jedno jezdniowe z obustronnym lub jednostronnym chodnikiem,

3) dopuszcza sig¢ przekroj jednoprzestrzenny.
§22.
015 KDW:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja — droga wewnetrzna,
2) obowigzuje:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m z rozszerzeniem do 15 m na plac do zawracania wedtug rysunku
planu,

b) w przekroju poprzecznym droga jedno jezdniowa z jednostronnym chodnikiem,

3) dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny.

Rozdziat 5
Przepisy koficowe
§ 23.
W zakresie uregulowanym niniejsza uchwatg traci moc Uchwata Nr XXXI111/384/02 Rady Miejskiej w Czersku
z dnia 7 czerwca 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcych fragmenty gminy Czersk (Dz.Urz. Wojewddztwa Pomorskiego z 2002 r. Nr 50, poz.1218).
§ 24,
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Czerska.
§ 25.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przew

eusz Bojanowski

—



Uzasadnienie
Podstawe do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi:

- Uchwata Nr XLVII/463/10 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Czersk we wsi Rytel;

- Uchwata Nr IV/24/11 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 24 lutego 2011 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢s$ci gminy Czersk we wsi Rytel

Przeprowadzono analize zgodnosci projektu planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Projekt planu uzyskat wymagane ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzgodnienia i opinie. Byt wylozony do wgladu publicznego. Wykonano prognoze
oddziatywania na §rodowisko.

Tryb formalno - prawny przewidziany ustawa zostal wyczerpany, co pozwala na podjecie uchwaty
w sprawie uchwalenia planu.

Majac powyzsze na uwadze podjecie niniejsze uchwaty uwaza si¢ za konieczne i uzasadnione,

Wnoszacym projekt uchwaty jest Burmistrz Czerska.
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ZALACZNIK Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV1/299/14
Rady Miejskiej w Czersku
z dnia 28 lutego 2014 r.

Rozstrzygniecie
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W okresie wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 14 pazdziernika do 12 listopada 2013 r. oraz 14
dni po nim nastgpujgcych wplyneta 1 uwaga do projektu planu.

Uwaga dotyczy odcinka istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia,
przebiegajacej przez dziatke nr 502/4 stanowigca wlasno$¢ wnoszacego uwage, ktory kwestionuje zachowanie
tej linii i wnosi o zastgpienie jej linig kablowa.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 15 ust. 2
pkt 10) w projekcie planu okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej, w tym elektroenergetyki uwzgledniajac warunki ENEA Operator Oddziat Dystrybucji Bydgoszcz,
okres$lone w pismie z dnia 4 czerwca 2013 r. dotyczacym wstepnego zapewnienia dostawy energii elektrycznej.

Kwestionowang lini¢ napowietrzng SN zachowuje sie, wyznaczajac wzdtuz niej obszar ograniczonego
uzytkowania. Dopuszcza sig takze jej likwidacje lub skablowanie, w konsekwencji czego obszar ograniczonego
uzytkowania przestanie obowigzywac (rozdz. 3, § 5 ust. 10 pkt 1 projektu uchwatly). Zastgpienie linii
napowietrznej linig kablowg nie wymaga zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Linie podzialu wewnetrznego na dziatki maja charakter orientacyjny (rozdz. 3, § 5 ust. 10 pkt 1 projektu
uchwaly). Ostateczne ich ustalenie nastapi na etapie podziatu geodezyjnego.

Wobec powyzszego zgloszonej uwagi nie uwzglednia sig.

L
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ZALACZNIK Nr 3 do Uchwaly Nr XXXV1/299/14
Rady Miejskiej w Czersku
z dnia 28 lutego 2014 .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

I. Sposéb realizacji inwestycji

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkaficow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013

r., poz. 594 ze zm.) zadania wlasne gminy.

Do zadan wlasnych gminy nalezy realizacja:

- gminnych drdg publicznych,
- wodociagow,
- kanalizacji sanitarnej.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspélne inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegdlnych ulic,
obejmujgce wybudowanie ulicy wraz z o§wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, zielenia,

2) inwestycje realizowane poza liniami rozgraniczajgcymi ulic w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania
sieci infrastruktury technicznej w ulicach.

II. Zasady finansowania zadaf inwestycyjnych

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
ujetych w planach miejscowych podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2013 r., poz. 885), przy czym:

1) Wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej ,,Wieloletni program inwestycyjny”.
2) Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

3) Zadania w zakresie budowy drog finansowane bgda przez budzet gminy lub na podstawie porozumiefi z innymi
podmiotami.

4) Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej beda finansowane na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciek6w (Dz.
U. 22006 r. Nr 123, poz. 858) ze $rodkoéw budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno-prywatne.

5) Zadania w zakresie budowy sieci elektroenergetycznej beda finansowane na podstawie art. 7 ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 . Nr 89, poz. 625 ze zm.).
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