[ BURMISTRZ CZERSKA

Urzad Miejski
ul.Kosciuszki 27
89-650 Czersk

Czersk, 2012-06-27
WG.6733.24.2012

Decyzja Nr 24/2012
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
(o0 znaczeniu lokalnym)

Na podstawie art. 4 ust. 2, pkt. 1 art. 50 ust. 1, art. 51, ust. 1, pkt. 2, art. 52 ust. 1, art. 53 ust. 3, ust. 4 pkt.
8 i 9 ust. 5 i ust. 6, art. 54, art. 55, art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), art. 6, ust. 1, pkt. 315, art. 16 i
art. 17 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. - Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220, z
pdzn. zm.), w zwigzku z § 2 pkt. 89, lit. b rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U.
z 2008 Nr 198 poz. 1226), art. 96, ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zm.), art. 74+76, art. 115 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity - Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z pdzn.
zm.), oraz w zwiazku z art. 104 § 1i § 2 ustawy z dnia z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071, z p6zn. zm.) rozpatrujac wniosek z
dnia 22-05-2012 r. (wptyw: 22-05-2012 r.)

Pana Wiestawa Redzimskiego
(ul. Mickiewicza 9, 80-425 Gdansk)
dziatajgcego na podstawie upowaznienia - petnomocnictwa wydanego przez Pana Marka Jankowskiego
Burmistrza Czerska
dziatajgcego w imieniu Gminy Czersk
(ul. Kosciuszki 27, 89-650 Czersk)

o0 wydanie decyzji ustalajgcej lokalizacje inwestycji celu publicznego polegajgcej na budowie budynku
socjalnego (funkcja uzupetniajgca boiska sportowego) na terenie obejmujacym dziatki nr 345 (jedn. rej. G
778, SL1C/00022065/7), 344/90, 346/1 i 346/2 (jedn. rej. G.801, SL1C/00022065/7) w obrebie Rytel, w
gminie Czersk, po rozwazeniu potencjalnych negatywnych skutkéw decyzji wobec obszaru specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 pod nazwg Bory Tucholskie (kod obszaru PLB220009), nie przewidujac
znaczacego oddziatywania na przedmiot ochrony w ww. obszarze, oraz w wyniku przeprowadzonej
analizy zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, po uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska - zgodnie z art. 53 ust. 4
pkt. 8 ustawy /ze wzgledu na potozenie terenu w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 pod nazwg Bory Tucholskie (kod obszaru PLB220009) oraz w strefie ochronnej (otulinie)
Tucholskiego Parku Krajobrazowego/,

ustalam lokalizacje inwestycji celu publicznego

dla przedsiewziecia polegajacego na budowie budynku socjalnego (funkcja uzupetniajgca boiska
sportowego) na terenie obejmujagcym dziatki nr 345 (jedn. rej. G 778, SL1C/00022065/7), 344/90, 346/1 i
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346/2 (jedn. rej. G.801, SL1C/00022065/7) w obrebie Rytel, w gminie Czersk, powiat Chojnicki,
wojewodztwo Pomorskie, oznaczonym literami ABCDEFGHIJA na zataczniku graficznym w skali 1:1000.

1. Ustalenie dotyczace rodzaju inwestycji — budowa i utrzymywanie [...] publicznych obiektow
sportowych (budynku socjalnego - funkcja uzupetniajgca boiska sportowego).

2. warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z
przepisdw odrebnych:
1)spetni¢ wymogi wynikajgce z przepiséw Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia

2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

(Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zn. zm.), oraz z obowigzujgcych Polskich Norm, dotyczacych

zamierzenia lub uzyska¢ odpowiednig zgode na odstepstwo;

2)wymagania w zakresie warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)budowe publicznych obiektéow [...] sportowych (budynku socjalnego) nalezy zrealizowac
uwzgledniajac mozliwosci rozwigzan technicznych sprawdzonych w praktyce w krajach UE, z
uwzglednieniem przepiséw szczegodlnych, w tym w zakresie umozliwienia korzystania z
projektowanych obiektéw przez osoby poruszajace sie na wézkach inwalidzkich,

b)gabaryty projektowanego budynku
- wysokos¢ do goérnej krawedzi elewac;ji frontowej, jej gzymsu lub attyki - do 5,00 m n.p.t.,
- wysokos¢ do kalenicy dachu — do 7,00 m n.p.t.,
- geometria dachu — uktad dwuspadowy z nachyleniami gtéwnych potaci mieszczacymi sie w

przedziale od 3° do 30°, z dopuszczeniem lukarn, wystawek i szczytow nad wejsciami,

- szerokos¢ elewacji frontowej — do 16,00 m,

c¢)linie zabudowy — maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy
— 10,00 m od odcinkéw 1J i JA granicy dziatki — od strony terenu zamknietego (terenu
kolejowego),
— 15,00 m od odcinkéw AB i BC granicy dziatki — od strony drogi gminnej dziatki nr 346,
odlegtosci zabudowy od pozostatych odcinkéw granic terenu — zgodnie z przepisami ww.
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

d)intensywnos¢ wykorzystania terenu — maksymalny stosunek powierzchni projektowanej
zabudowy do powierzchni terenu objetego decyzjg = 0,01 (powierzchnia projektowanej zabudowy
do 200 m?);

3)wymagania w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesnej:

a)planowana inwestycja znajduje sie w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Bory
Tucholskie” PLB220009 w ramach sieci Natura 2000 - realizacja inwestycji nie moze pogorszyc¢
stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw obszaru Natura 2000 ,Bory Tucholskie” —
na etapie jej projektowania i realizacji nalezy zapewni¢ warunki niezbedne do ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkoéw tego obszaru,

b)ze wzgledu na potozenie terenu objetego decyzjag w granicach strefy ochronnej (otuliny)
Tucholskiego Parku Krajobrazowego, obowigzuja odpowiednie zakazy okreslone w
Rozporzadzeniu Nr 59/06 Wojewody Pomorskiego z dnia 15 maja 2006 roku w sprawie
Tucholskiego Parku Krajobrazowego (ogtoszenie - Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 1 czerwca 2006 r. Nr 58, poz. 1196), oraz uwarunkowania okreslone w
planie ochrony TPK w rozporzadzeniu nr 2/2009 Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 10
kwietnia 2009 r. (ogtoszonym w Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2009 r. Nr 34, poz. 716),

c)w trakcie przygotowywania, realizacji inwestycji i po jej zakohczeniu nalezy stosowac przepisy
okreslone w art. 74 ust. 1, 75 ust. 1+4, art. 76, ust. 1 i 2, art. 76 ust. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity - Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150),

d)wymagane - zgodnie z art. 32 i art. 33 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pdézn. zm.) - zareagowanie na napotkany
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przedmiot, co, do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, w sposdb okreslony w
przepisach ww. ustawy,
e)prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen
technicznych, prowadzone w obrebie bryty korzeniowej drzew lub krzewow powinny by¢
wykonywane w sposob najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom — art. 82 ust 1 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z p6zn. zm.);
4)wymagania w zakresie obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikac;ji:
a)obstuga komunikacyjna — istniejacy zjazd z drogi gminnej dziatki nr 356 (ul. Dworcowa),
b)zasilanie w wode — z projektowanego przytacza do wodociggu komunalnego na warunkach
okreslonych przez wtasciciela sieci,
c)odprowadzenie Sciekéw sanitarnych — projektowane przytaczenie do komunalnej kanalizaciji
sanitarnej na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci,
d)odprowadzenie wéd deszczowych i roztopowych — do gruntu na wilasnej dziatce, po oczyszczeniu
do stopnia okreslonego w odrebnych przepisach prawa, o ile tak stanowia,
e)zrodto ogrzewania budynku — energia elektryczna, zgodnie z zatgczonym zapewnieniem dostawy
energii,
f) zasilanie w energie elektryczng — projektowane przytacze do sieci elektroenergetycznej zgodnie z
zatgczonym zapewnieniem dostawy energii,
g)sktadowanie odpadoéw statych — wymaga sie segregaciji i skladowania zgodnie z obowigzujgcymi
odrebnymi przepisami prawnymi,
h)w zakresie liczby miejsc do parkowania samochodéw osobowych — nie ustala sie;
5) wymagania dotyczace ochrony intereséw 0sob trzecich w zakresie warunkéw ochrony przed
a)pozbawieniem dostepu do drogi publicznej — wymaga sie zachowania mozliwosci dostepu
komunikacyjnego do istniejacych na terenie obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej dla
stuzb konserwatorskich wtascicieli ww. obiektdw i urzadzen;
b)pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
Srodkéw tgcznosci — przebiegajace przez teren sieci uzbrojenia technicznego wymagajg ochrony
lub przebudowy za zgodg i ha warunkach uzgodnionych z ich wiascicielami;
c)pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi — nie
dotyczy;
d)uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakitécenia elektryczne i promieniowanie,
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby — zgodnie z obowigzujgcymi odrebnymi przepisami
prawa, w tym, w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku odpowiednio dla
terendéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, stosownie do przepiséw zawartych
w rozporzadzeniu Min. Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826),
e)wymaga sie inwentaryzacji uzbrojenia podziemnego, miedzy innymi w Zzakresie sieci
wodociggowych, telekomunikacyjnych, elektroenergetycznych przy opracowaniu projektu
budowlanego, oraz wymaga sie zachowania od nich normatywnych odlegtosci;
6)ustalenia dotyczace zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym [...] terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
— nie dotyczy;
T)ustalenia dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych — nie dotyczy.
3. Linie rozgraniczajace teren projektowanej inwestycji — wyznaczono na rysunku w skali 1:1000
wykonanym na kopii mapy ewidencyjnej stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

4. Wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z
przepisOw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestycji przeprowadzonej zgodnie z art. 53, ust. 3 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Uzasadnienie:
W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego ustalono, ze na terenie objetym decyzjg nie
obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i nie ma obowigzku jego
sporzadzenia. W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego dokonano analizy stanu
funkcjonalnego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji, a takze warunkow i
zasad zagospodarowania oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych. Ustalono, ze
rozpatrzenie wniosku nalezy do wiasciwosci rzeczowej i miejscowej Burmistrza Czerska.
Teren objety wnioskiem - w planie miejscowym, ktéry utracit moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, z pézn. zm.), nie byt
przeznaczony na ponadlokalne cele publiczne, posiada dostep do drogi publicznej, oraz nie wymaga
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,
istniejace uzbrojenie techniczne, jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego.
Inwestycja stanowi cel publiczny w znaczeniu art. 6 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Przedmiotowe zamierzenie nie zostato zaliczone do mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu przepisdw rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213 poz. 1397).
Zgodnie z przepisem art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przygotowanie projektu niniejszej decyzji powierzono osobie wpisanej na liste wiasciwej izby samorzadu
zawodowego i uzyskano wymagane uzgodnienia. O wszczeciu postepowania oraz o postanowieniach i
decyzji konczacej postepowanie zawiadomiono w drodze obwieszczen i poprzez zawiadomienia.

Pouczenie:
Na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1)niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe (art. 55),
2)jezeli decyzja wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje
sie odpowiednio (art. 58 ust. 2),
3)niniejsza decyzja wygasnie, jezeli inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe albo zostanie
uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana, zawierajgce ustalenia
inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy wnioskodawca uzyska ostateczng decyzje o
pozwoleniu na budowe (art. 65).
Zgodnie z art. 28 ust. 1 i art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane roboty budowlane
wolno rozpoczgé¢ jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, ktéra moze byé¢
wydana po uprzednim uzyskaniu przez inwestora, wymaganych przepisami szczegdlnymi, pozwolen,
uzgodnien lub opinii innych organdw.
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Stupsku, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. Odwotanie
powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji, okresla¢ istote i zakres Zzadania bedgcego
przedmiotem odwofania oraz wskazywaé dowody uzasadniajgce to zadanie (art. 53 ust. 6 powotane;j
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zataczniki:

1/ mapa ewidencyjna z naniesionymi
liniami rozgraniczajgcymi teren
projektowanej inwestycji
- w skali 1:1000;

2/ wynik analizy.
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Otrzymuje:

Gmina Czersk

ul. T. Kosciuszki 27, 89-650 Czersk
poprzez

Pana Wiestawa Redzimskiego

ul. Mickiewicza 9, 80-425 Gdansk.

Do wiadomosci:
1) Tablice informacyjne Urzedu Miejskiego w Czersku;
2) Strona internetowa Urzedu Miejskiego w Czersku bip;
3) Pozostate strony postepowania

wg odrebnego wykazu
4) a/aMJ

Niniejszy projekt decyzji przygotowat:

dnia 05.06.2012 roku

mgr inz. arch. Jan Skowronski
(cztonek Pétnocnej Okregowej

Izby Urbanistéw nr ewid. G-117/2002)

U
Czelnik Wydziaty



